Vorlage der Stadt Speyer RN
SPEYER
Vorlagen-Nr.: 0916/2026

Abteilung:  Stadtentwicklung und Stadtplanung Bearbeiter/in: Welter, Daniela

Haushaltswirksamkeit: & nein |:| ja, bei Produkt:
Investitionskosten: |:| nein |:| ja Betrag:
Drittmittel: |:| nein |:| ja Betrag:
Folgekosten/laufender Unterhalt: |:| nein |:| ja Betrag:

Im laufenden Haushalt eingeplant: |:| nein |:| ja Fundstelle:

Betroffene Nachhaltigkeitsziele:

Beratungsfolge Termin Behandlung Beratungsstatus

Ausschuss flr Stadtentwicklung, |29.09.2026 | offentlich empfehlende Beschlussfassung
Bauen und Verkehr

Stadtrat 01.10.2026 | 6ffentlich endgliltige Beschlussfassung

Betreff: Anbau an die "Villa Erlus"
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 D Alte Ziegelei

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat stimmt fiir die vorgelegte Planung fiir einen Anbau an die Villa Erlus einer Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19 D , Alte Ziegelei“ gemall § 31 Abs.2 BauGB zu.

Begriindung:

Ausgangssituation

Die Eigentlimer der Villa Erlus planen, insbesondere zur Erweiterung der dort ansassigen Coworking-
Firma, einen Anbau an die ehemalige Direktorenvilla und die Gestaltung der derzeit brachliegenden
Freiflache.

Das neue Gebdude soll sich im Nordwesten der Villa befinden. An selber Stelle befand sich bereits
friiher ein Anbau mit ca. 6,5 m Hohe. Der neue Erweiterungsbau ist mit zwei Vollgeschossen und
einem Souterrain geplant. Die Gesamthdhe betragt 9,0 m.

Die Uberbaute Fliche des Anbaus ergibt ca. 209 m2.

Die BGF betragt rund 625 m?2, Fir den Neubau ist eine Holzbauweise angedacht. Alle Fassaden der
denkmalgeschitzten Villa bleiben erhalten. Zwischen Alt- und Neubau ist als verbindendes Element
ein Baukorper in Form einer ,,Glasfuge” vorgesehen. Als zukiinftige Nutzung ist Coworking und
Gastronomie geplant.

Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans

Es gilt der Bebauungsplan Nr. 019D , Alte Ziegelei”. Dieser enthalt bereits Festsetzungen fiir den
Anbau:

/2
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e Baufenster: 21,0m x 13,0m (273 m?)
e Geschossigkeit: 1-Geschossig
e max. Attikahohe: 4,5m

e Dachform: Flachdach

Der geplante Erweiterungsbau Uberschreitet das Baufenster nach Nordwesten hin um 2,40 m, nutzt
das Baufenster nach Sitden jedoch nicht voll aus, so dass der Turm der Villa nach Siden hin
freigestellt ist.

Die festgesetzte Attikahche von 4,50 m aus dem Bebauungsplan ist um 4,50 m Uberschritten, liegt
jedoch noch unter der Traufhéhe der historischen Villa (10,67 m).

Die Freiflachen um die Villa bleiben erhalten. Die Villa behalt ihre stadtebauliche Bedeutung als
Solitar.

Beriicksichtigung der Empfehlungen des Gestaltungsbeirats

Die Planungsabsichten wurden bereits in der Sitzung des Gestaltungsbeirats am 11.02.2026
behandelt. In der Sitzung des ASBV am 24.03.2026 wurde eine Uberarbeitung der Planung
angekindigt. Die zustandigen Denkmalpflegebehdrden sind bereits in den Planungsprozess
eingebunden und begleiten das Vorhaben in der Vorberatung positiv.

Der nun vorliegende Entwurf wurde auf Grundlage der Empfehlungen des Gestaltungsbeirats
Uberarbeitet. Dabei wurden insbesondere die Anregungen zur Verkleinerung des Fulabdrucks des
Anbaus sowie zur besseren Ausformulierung der Glasfuge aufgenommen. Die Grundflache des
Anbaus wurde von 223 m? auf 209 m? (um 14 m?) reduziert.
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Der Turm wird — wie vom Gestaltungsbeirat empfohlen — nicht umschlossen. Das geplante Flachdach
wurde vom Gestaltungsbeirat grundsatzlich beflirwortet und ist auch im aktuellen Entwurf weiterhin
vorgesehen. Die Gebdaudehohe bleibt unterhalb der Traufhdhe. In Verbindung mit der Reduzierung
des FulRabdrucks wird die Hohe vom Gestaltungsbeirat als stadtebaulich vertraglich angesehen.
Durch die geplante, ruhige Fassadenstruktur soll eine gestalterische Konkurrenz zum historischen
Altbau vermieden werden. Die vom Gestaltungsbeirat angeregte gastronomische Nutzung ist sowohl
im Souterrain als auch im Erdgeschoss grundsatzlich moéglich. Die Geldandeanbindung an die
Gebdudesockelzone erfolgt Giber den Tiefhof.

Nicht Gbernommen wurde die Anregung, das Baufenster vollstandig einzuhalten. Allerdings wurde
die Uberschreitung der Baulinie nach Nordwesten gegeniiber dem Vorgingerentwurf um einen
Meter reduziert (von 3,40 m auf 2,40 m). Auch die Fuge wurde weiter eingertickt. Hinsichtlich der
Materialien, die im Rahmen der Freiflichengestaltung zum Einsatz kommen sollen, besteht noch
weiterer Abstimmungs- und Diskussionsbedarf.

Erforderliche Befreiungen und weiteres Vorgehen

Es wird darauf hingewiesen, dass Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans lediglich
hinsichtlich der teilweisen Uberschreitung des festgesetzten Baufensters sowie der Uberschreitung
der festgesetzten Gebaudehohe erforderlich sind. Aus Sicht der Verwaltung sind die Grundzlige der
Planung nicht beriihrt. Unter stadtebaulichen Griinden ist eine Befreiung vertretbar. Die Interessen
der Nachbarn sind nicht betroffen. Einer Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB kann unter
stadtplanerischen Gesichtspunkten zugestimmt werden.

Alle weiteren Aspekte sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren und mit den
zustandigen Denkmalpflegebehdrden abzustimmen.

Auch wenn die Zustandigkeit fir die Erteilung von Befreiungen im Rahmen eines Bauantrags in der
Regel bei der Bauaufsichtsbehorde liegt, soll das Vorhaben aufgrund seiner hohen stadtebaulichen
Bedeutung im ASBV vorgestellt und beraten werden.

Vor der Beratung im ASBV soll zudem eine Ortsbegehung mit den Planern am 18.09.2026 stattfinden.
Dabei besteht die Moglichkeit, sich vor Ort ein Bild von der Bestandssituation und den geplanten
baulichen Verdanderungen zu machen sowie offene Fragen unmittelbar mit den Planern und den
zustandigen Verwaltungsmitarbeitenden zu besprechen.

Je nach Ausgang der Beratung vor Ort und in der Sitzung des ASBV erfolgt die Wiedervorlag zum
Beirat zur Gestaltung des Freiraums sowie der Fassade und ggf. die Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens.

Anlagen:

e Prasentation Umbau + Erweiterung Villa am Fluss, Fischer Architekten vom 27.08.2026
e Plane Erweiterung Villa am Fluss, Fischer Architekten vom 27.08.2026
e Stellungnahme des Gestaltungsbeirates Erweiterung Villa Erlus am Fluss, Sitzung vom 11.02.2026

Hinweis:

Die Anlagen zu diesem Tagesordnungspunkt (6ffentlich) finden Sie in unserem Biirgerinformationssystem
(https://buergerinfo2.speyer.de); Vorlagen im nicht 6ffentlichen Teil sind im Ratsinformationssystem
(https://ratsinfo2.speyer.de) hinterlegt, fiir das jedoch ein individueller Login erforderlich ist.
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