Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung vom 27.10.2025, "Wohnungsbauturbo" in Verbindung mit den
Anderungen des Baugesetzbuchs
hier: Festlegung der Vorgehensweise zur Anwendung des Bauturbos in der Stadt Speyer

Anlage 1
Leitlinien und Kriterien der Stadt Speyer fiir die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB

Folgende Leitlinien und Kriterien zur Anwendung des Bauturbos sollen im Sinne von
Ermessungsleitlinien zur Austibung von Zustimmungsentscheidungen zum Einsatz kommen.

Die Zustimmung nach dem Bauturbo ist im Grundsatz zu erteilen, wenn folgende Leitlinien und
Kriterien erfillt sind:

(1) Es handelt sich um Bauvorhaben ab einer zusatzlichen Wohneinheit, die insbesondere der
Zielrichtung des Wohnungsmarktkonzeptes entspricht (in Mehrfamilienhdusern,
barrierefreie Wohnungen, Wohnungen fiir Senioren). Ab 3 Wohneinheiten muss die
Sozialquote von mindestens 35 % erfiillt werden. Die Zustimmung fiir Wohnbauprojekte
kann versagt werden, wenn auf dem Grundstiick zweckentfremdeter Wohnraum (z.B. bei
Leerstand oder bei Ferienwohnung/en) besteht und dieser nicht beseitigt wird.

Fiir die Errichtung von Ferienwohnungen kann der Bauturbo nicht angewendet werden.

(2) Die Bauvorhaben liegen in einem Wohn- oder gemischten Gebiet (gemaB den
Festsetzungen des Bebauungsplans oder entsprechenden faktischen Gebiete nach § 34
BauGB). Keine Zustimmung fiir Vorhaben in Gewerbe- und Industriegebieten, sowie auch
fiir eine an diese Gebiete heranriickende Wohnbebauung.

(3) Der Bauturbo ist generell nicht bei Inanspruchnahme von AuRenbereichsfldchen
anzuwenden. Genehmigungen von AuBenbereichsvorhaben des Wohnungsbaus im
Rahmen des Bauturbo sind ausgeschlossen.

(4) Der Bauturbo findet keine Anwendung in verdichteten Altstadtbereichen (Geltungsbereich
der Altstadtsatzung und/oder des Stadtdenkmals).

(5) Der Bauturbo soll nicht im Geltungsbereich von jiingeren Bebauungspldnen (insbesondere
auch von Vorhaben- und ErschlieBungspldanen), deren Satzungsbeschluss i.d.R. weniger als
7-Jahre zuriickliegt, angewendet werden.

(6) Die stadtebaulichen Orientierungswerte zum MaR der baulichen Nutzung (insbesondere
hinsichtlich GRZ und GFZ) nach BauNVO werden eingehalten.

(7) Die griinordnerischen Festsetzungen eines Bebauungsplans diirfen nicht beeintrachtigt
werden, andernfalls ist ein Nachweis fiir eine gleichwertige 6kologische Alternative
vorzulegen. Die Regelungen der Begriinungssatzung der Stadt Speyer sind einzuhalten. Die
Anwendung des Bauturbos auf im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen ist
ausgeschlossen.

(8) Die Bauvorhaben entsprechen den beschlossenen stadtebaulichen Pldnen und
Programmen der Stadt Speyer (v.a. Wohnungsmarktkonzept,
Freiraumentwicklungskonzept, Flichenprogramm Wohnen).

(9) Durch die Anwendung des Bauturbos diirfen keine Prazedenzfille geschaffen werden, die
zur Funktionslosigkeit eines Bebauungsplanes fiihren oder den ZulassigkeitsmaRstab nach
§ 34 BauGB verdndert.

(10) Die Bauvorhaben miissen bereits erschlossen sein und erfordern keine neue 6ffentliche
ErschlieBung.

(11) S@mtliche nachbarschiitzende Normen werden eingehalten (insbesondere
Abstandsflachen, Gebot der Riicksichtnahme).

(12) Die Verwaltung wird fiir Vorhaben, die in besonderem MaRe 6ffentliche bzw.
nachbarrechtliche Interessen beriihren, Offentlichkeitsbeteiligungen durchfiihren.
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(13) Der Vorhabentrager hat sich durch einen stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB zu
verpflichten, projektspezifische Vorgaben (Bedingungen) einzuhalten. Hierzu gehoren
insbesondere:

Umsetzungsverpflichtung innerhalb von 5 Jahren

Einhaltung der Sozialquote, bei Vorhaben mit 3 oder mehr Wohneinheiten
Regelungen zur Beseitigung von Zweckentfremdungen

Durchfiihrung von griinplanerischen MalRnahmen, ggfs. auch
KompensationsmalRnahmen, welche eine klimafreundliche und klimaresiliente
Siedlungsentwicklung fordern

Ggfs. Beteiligung des Vorhabentragers an infrastrukturellen Folgekosten
Mitwirken an der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Nebenbestimmungen:

(14) Abweichungen von den o.g. Leitlinien sind fiir begriindete Einzelfille moglich, bediirfen
aber dann der Zustimmung durch den ASBV.

(15)  Fiir Bauvorhaben, die diesen Kriterien nicht entsprechen, kann (wie bisher auch) iiber die
Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplidnen Baurecht geschaffen werden.

(16)  Die Erteilung einer Zustimmung ersetzt nicht das Baugenehmigungsverfahren. Die
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit ist im anschlieBenden Verfahren eigenstandig zu
priifen.




