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Wohnungsmarktkonzept fiir die

o Bevdlkerungszahl pendelt sich bei 50.000 Einwohnern ein Stadt Speyer, Ergebnisbericht 2025
o Durchschnittsalter der Bevolkerung steigt
o Zahl der kleinen Haushalte steigt I I” | |
o Steigender Bedarf an barrierearmen, gut erreichbaren, I
dovan 45 Auenibonds.
kompakteren Wohnformen 0 st 2
o Hohe Nachfrage - steigende Preise | I | | | | I
o Bestandsmieten moderat, Neubaumieten deutlich gestiegen P o we e w0 mm o ;e wm w0
Quelle: Biiro Gewos
o Leerstandsquote: 3,6 % T ————
o Seit 2017: ca. 180 Baugenehmigungen/Jahr und ca. 130 .
Fertigstellungen/Jahr w—y Tl R 3
o 270 neue gefdérderte Wohnungen seit 2017 <-> 600 Wohnungen o B R R ¥

L ®
0 II.-..-I.-_I--_-I
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

entfallen

Quelle: Biiro Gewos

Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Es ist Bestandteil einer Prédsentation und ohne miindliche Erlduterung unvollstédndig. Die Rechte liegen bei der Stadt Speyer, die

Vervielfiltigung, Verbreitung oder Bearbeitung in jeglicher Form ist nur mit Zustimmung der Stadt Speyer zuldssig.




WOHNUNGSMARKTKONZEPT FUR DIE STADT SPEYER
UND BUNDNIS FUR BEZAHLBARES UND KLIMAANGEPASSTES WOHNEN

o Bedarf 1.620 neue Wohneinheiten

o davon 1.130 in Mehrfamilienhdusern
o Gesamtflachenbedarf: ca. 18 ha

o davon ca. 11 ha Geschosswohnungsbau
o Fehlbedarf bei geférderten Wohnungen

o 420 Wohnungen (niedrige Einkommen)

o 320 Wohnungen (mittlere Einkommen)
o Bedarf an ca. 1.700 barrierefreien Wohnungen
o Mogliche Einsparpotenziale im Bestand:

o Nachverdichtung

o Umnutzung

o Leerstandsaktivierung

Wohnungsmarktkonzept fiir
die Stadt Speyer, Ergebnisbericht 2025

Stadt Speyer 2024 2030 2040
Neubaubedarf 480 1.050 1.620
davon Ersatzbedarf - 210 550
davon Nachholbedarf 480 480 480
davon Zusatzbedarf - 360 590

Tabelle 4: Neubaubedarf bis 2040
Quelle: GEWOS

Haushalts- Nachfrage nach Angebot an preis-
groBe preisgiinstigen WE giinstigen WE

1 PHH 430 100

2 PHH 150

3 PHH 70 180 +110
4+ PHH 60 60 0

Tabelle 6: Bilanz der Nachfrage nach und Angebote an Wohnungen im geringen Einkommenssegment innerhalb eines
Jahres
Quelle: eigene Berechnung GEWOS

Haushalts- Nachfrage nach Angebot an preis-
groke prelsgiinsﬂgon WE gﬂmﬁg-n WE

1 PHH

2 PHH 110 -110
3 PHH 20 40 +20
4+ PHH 30 20 -10

Tabelle 7: Bilanz der Nachfrage nach und Angebote an Wohnungen im mittleren Einkommenssegment innerhalb eines
Jahres
Quelle: eigene Berechnung GEWOS
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Wohnungsmarktkonzept fiir
die Stadt Speyer, Ergebnisbericht 2025

Vorgehensweise:
1. Vier Ubergeordnete Ziele aus dem Blindnisprozess [_ _1
=> Handlungsempfehlungen Beitrage Stadtverwalung

2. Flexibler MaRnahmenbaukasten Em J[ JE J[ J
. - . B . R
MaRnahmen kombinierbar je nach: E [ ][ == () ()

o Standort ﬂ

o <l
O Zeiltpriorita I| /7 Beitrage Wohnungsmarktakteure / Stadtverwaltung | ;
o Zielgruppe i) i i | [

3. Keine starre Priorisierung, sondern anwendungsorientierter Ansatz “ \L._.J’-“'"** ESER EEN )

4. Zuordnung der MalBnahmen nicht absolut; Synergien in den Zielen
sollen genutzt werden.
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Wohnungsmarktkonzept fiir
die Stadt Speyer, Ergebnisbericht 2025

[ A. Wohnraum fiir Zielgruppen effizient nutzen ] [ B. Flachenverbrauch minimieren ]

o Zweckentfremdungssatzung /
Leerstandsoffensive

Fortschreibung des Flachenprogramms Wohnen

Erstellung eines Baullickenkatasters

o Forderung gemeinschaftlicher Wohnprojekte Nutzung von Klimacheck und digitalem Zwilling

o Untersttzung des Generationenwechsels Aktive Bodenpolitik und Grundstiickserwerb

O O O O O

o Forcierung von Sanierung, Umbau und

Potenzialanalysen zu Aufstockung,
Umnutzung

Nachverdichtung und Umnutzung

o Einheimischenmodell Fokus auf Mehrfamilienhiuser

(@)

o Flexibles Bauen (variable Grundrisse und

o Umsetzung von Modellprojekten
Wohnungsgrofien)

o Verbesserung der Wohnqualitat in
Bestandsquartieren
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Wohnungsmarktkonzept fiir
die Stadt Speyer, Ergebnisbericht 2025

C. Preisgtinstigen und flachensparenden [ D. Bauen giinstiger und schneller machen J
Wohnraum schaffen

. o Beschleunigung von Genehmigungs- und Planverfahren
o Nutzung von Forderprogrammen
_ , , o Etablierung einer Wohnungsbaukoordination
o Fortschreibung des Mietspiegels
. , o Neufassung der Stellplatzsatzung

o Vergabe kommunaler Grundstlicke im

Erbbaurecht o ,Speyerer Schliissel” — Kooperation mit GEWO, GBS und

GSW
o Schaffung bedarfsgerechter Wohnungen
o Konzeptvergabe stadtischer Grundstticke

o Beibehaltung der Sozialquote und
Sozialbindung o Anwendung des Wohnungsbau-Turbos unter

Bedingungen
o Verhandlung von Folgekosten sung
o alternative und modulare Bauweisen

o Beratung und Anwendung Gebaudetyp E

o Beibehaltung und Anpassung des Gestaltungsbeirats
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[ Preisglinstigen und flaichensparenden Wohnraum schaffen / Bauen giinstiger machen / Wohnraum effizient nutzen ]
Aufstockungspotenziale : Konversion Normand +
gsp Stiftungskrankenhaus
Nord und West Kurpfalz Kaserne
Potenzialanalyen fiir mogliche Aufstockungen Modellprojekt Modellprojekte fiir alternative Bauweisen,
gemeinsam mit den Wohnungsbaugesellschaften fiir generationsiibergreifendes Wohnen serielles und modulares Bauen sowie

Auch Nachverdichtung Besonderer Wohnungsmix und Grundrisstypologien Wettbewerbsverfahren

[ Wohnraum effizient fiir Zielgruppen nutzen J [ i ]

Ubergreifende MaRnahmen

Wohnungsbaukoordination

1g von Geneh fahren /
Unterstiitzung von privaten Bauherrn

Vergabe von sieben kommunalen
Grundstiicken nach dem Einheimischenmodell

Bauturbo anwenden und erproben
Koordinierung, Beratung und Aktivierung

Aktivierung von Leerstinden / Zweckentfremdungen /
Baullicken

..,! !‘. Das Dokument ist urheberrechtlich geschiitzt. Es ist Bestandteil einer Prédsentation und ohne miindliche Erlduterung unvollsténdig. Die Rechte liegen bei der Stadt Speyer,

" “ die Vervielfiltigung, Verbreitung oder Bearbeitung in jeglicher Form ist nur mit Zustimmung der Stadt Speyer zuldssig.




FB 5 — Stadtentwicklung MaximilianstralRe 100

und Bauwesen 67346 Speyer SPEYER




