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Wohnungsmarktsituation in Speyer
Angebot und Nachfrage

Wohnungsnachfrage
(2010-2024)

— Bevolkerungszuwachs in Speyer:
1.560 Personen (1,5 %)

— Menschen ab 65 Jahren: +2.080 Personen
— Menschen bis 45 Jahre: - 880 Personen

— Alterung in Bestandsbevolkerung und
durch Zuwanderung nach Speyer

— Mit Alterung Trend zu kleinen Haushalten,
die in grof3en Wohnungen bleiben
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Wohnungsbestand
(Stand 2024)

Angebotsmieten: 11,20 €/m?
Angebotskaufpreise Eigenheime: 3.940 €/m?

Sanierungsbedarf:
Zwei Drittel des Wohnungsbestands mit
Baujahr vor 1980

Leerstand uber 1 Jahr:
432 Wohnungen, davon 408 im Eigentum von
Privatpersonen, haufig altere Eigenheime

Quellen: Melderegister Stadt Speyer, Statistikamt Rheinland-Pfalz, Zensus 2022, Value AG



Wohnungsmarktsituation in Speyer
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Quelle: Statistikamt Rheinland-Pfalz



Analyse preisgunstiger und geforderter Wohnraum

— Bestand von 1.120 geforderten
Mietwohnungen in 2024

— Neubau von 270 geférderten Wohnungen seit
2017 (32 % aller Neubauwohnungen in MFH)

— Rickgang um uber 600 WE seit 2018

— Angebotsdefizit nicht erhoht seit 2017 trotz
Wohnungsmarktanspannung
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Zukunftige Wohnbedarfe

— Bevolkerungsanstieg um 940 Personen bis
2040 erwartet (+1,8 %), vor allem ab 65-
Jahrige

— Zuwachs der Haushalte bis 2040 um 2,2%

— Zuwachs gepragt durch Alleinlebende
(+4,0%)

Besondere Wohnbedarfe:

Bis 2040: 1.700 zusatzliche barrierereduzierte

Wohnungen

Nicht nur Neubau, auch Anpassung im Bestand
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2024- 2024- Flachen
SELES T 2024 5030 2040  bedarf
Neubaubedarf 480 1.050 1.620 18 ha
Davon Ein- und
Zweifamilien- 30 220 490 7 ha
hauser
Davon in
Mehrfamilien- 450 830 1.130 11 ha
hausern

Deckung Flachenbedarf:

Mobilisierung von Flachen fur Mehrfamilienhaussegment

v. a. in den Projekten Industriehof, Kaserne Normand,
Kurpfalzkaserne und Stiftungskrankenhaus

Quelle: eigene Berechnung



Zusammenfassung

bisherige Erfolge

Hohe Zahl von Baugenehmigungen erzielt
durch Entwicklung grofRere Baugebiete nach
dem Flachenprogramm Wohnen.

Ermittelten Neubaubedarf fur die
besonders wichtigen Mehrfamilienhauser
erreicht durch Schwerpunktsetzung auf
Mehrfamilienhauser z.B. In den Gebieten Am
Priesterseminar und Windhorststral3e.

Preisgunstiges Segment stabil gehalten
z. B. durch erfullte Sozialquote fur
Mietwohnungen im Neubau

(zudem Erhdhung von 25 % auf 35 %)
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zukunftige Ziele

Vorhandenen Wohnraum effizienter nutzen!
z. B. durch Aufstockungen wie in der ,Conrad-Hist-
Stral3e” und durch Leerstandsmobilisierung

Attraktiven Wohnraum fur alle Generationen
schaffen! z. B. Projekte Mehrgenerationenleben und
Umnutzung des Stiftungskrankenhaus

Preisgunstigen und flachensparenden Wohnraum
erganzen! z. B. in Modelprojekten Kaserne Normand
oder Kurpfalzkaserne

Bauen schneller und gunstiger machen!
z. B. durch Anwendung des Wohnbau-Turbo bei
geeigneten Projekten oder serielles Bauen

Klimaschutz und Klimaanpassung Mitdenken!
z. B. durch Etablieren eines ,Klimachecks® im Neubau
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Bevolkerungs- und Haushaltsprognose

— Bevolkerungsanstieg um 940 Personen bis
2040 erwartet (+1,8 %)

— Zuwachs der Haushalte bis 2040 um 2,2%

— Zuwachs gepragt durch Alleinlebende
(+4,0%)
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Wohnungsmarktsituation in Speyer
Preisentwicklung

Eigentum:
— Kaufpreise Eigenheime: 3.940 €/m?
— Eigentumswohnungen: 3.490 €/m?

— Neubauobjekte ca. doppelt so teuer wie
Bestand

Miete:
— Angebotsmieten 2024: 11,20 €/m?

— Bestandsmieten/Mieten der Wohnungs-
wirtschaft niedriger, Zensus 2022: 7,20 €/m?
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Quelle: Value AG Immobiliendatenbank, GfK



