Vorlage der Stadt Speyer

SPEYER

Vorlagen-Nr.: 0384/2025

Abteilung: Stadtentwicklungund Stadtplanung Bearbeiter/in: Welter, Daniela

Haushaltswirksamkeit: L] nein X ja, bei Produkt: 51110
Investitionskosten: ] nein X ja Betrag: 20.000 €
Drittmittel: |Z nein |:| ja Betrag:
Folgekosten/laufender Unterhalt: ] nein X ja Betrag:

Im laufenden Haushalt eingeplant: L[] nein X ja Fundstelle: E®6

Betroffene Nachhaltigkeitsziele:

Beratungsfolge Termin Behandlung Beratungsstatus

Ausschuss flr Stadtentwicklung, |17.06.2025 |offentlich empfehlende Beschlussfassung

BauenundVerkehr

Stadtrat 03.07.2025 | offentlich endgultige Beschlussfassung

Betreff: BebauungsplanNr. 069 Il Rheinufer-Nord, 2. Teilbebauungsplan "Industriehof";

hier: Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und

Auswertung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 2 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Referenzvorlagen 2548/2018, 2592/2018, 0099/2019, 1435/2023, 1912/2024 und 0071/2024. Zum
stddtebaulichen Vertrag gibt es eine eigene Vorlage

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrsplanung empfiehlt dem Rat der Stadt Spey-

er:

1.

Den Beschlussvorschligen gemaR Anlage 1zudenim Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3
Abs. 2 BauGB) und der Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) vorgetragenen Anregungen zum
Entwurf des Bebauungsplans wird gefolgt.

Der vorliegende Entwurfzum Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung wird gebilligt.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden gemaR § 88 LBauO als Satzung iber ,,Ortliche
Bauvorschriften” im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 069 Il Rheinufer-Nord, 2.
Teilbebauungsplan "Industriehof" beschlossen.

Die Satzung Gberdie ortlichen Bauvorschriften wird gemaR §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §
88 LBauO in den Bebauungsplan Nr. 069 |l Rheinufer-Nord, 2. Teilbebauungsplan "Industriehof"
integriert.

Der Rat der Stadt Speyer beschlieft den Bebauungsplan Nr. 069 Il Rheinufer-Nord, 2.
Teilbebauungsplan "Industriehof" gemal § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.

Die Verwaltung wird beauftragt, diese Satzung auszufertigen und den Beschluss ortstiblich be-
kanntzu machen.
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Begriindung:

1. Ausgangssituation

Die Zelluloidfabrik Kirrmeier & Scherer wurde 1897 gegriindet und im Laufe derJahrzehnte auf dem
Gelande westlich des Rheins bzw. nordostlich der Innenstadt Speyers mehrfach erweitert. Seit der
endgultigen Einstellung der Zelluloidproduktion im Jahr 1968 sind einzelne Gebaudeteile an unter-
schiedliche Nutzervermietet. Dabei bilden gewerbliche Nutzungen den Schwerpunkt, erganzt durch
Wohnnutzungen, diesich vorallemin den Randbereichen konzentrieren.

Bereits umdas Jahr 2000 wurde das Geldnde des Industriehofs in die Uberlegungen zur Neustruktu-
rierung des Rheinufers einbezogen. Mitte 2018 fand ein Eigentiimerwechselfiir das Gelande des
Industriehofs statt. Nachdem die Flache lange Zeit nicht zur Verfligung stand, ist nun eine stadtebau-
liche Entwicklung moglich.

Planerisch wurde Ende 2021 bis Anfang 2022 zunachst ein stadtebaulicher Wettbewerb mit frei-
raumplanerischerVertiefung durchgefiihrt. Nach Abschluss des Wettbewerbs wurde 2022 ein Rah-
menplan fiirdie weitere Entwicklung des Geldandes und derangrenzenden Bereiche erarbeitet. Auf
der Grundlage des Rahmenplans wurde indenJahren 2023 und 2024 ein Bebauungsplanentwurf
unterfrihzeitiger Beteiligung der Blrgerund der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge erstellt. Hierflirwurde das Biro fsp.stadtplanung aus Freiburg beauftragt. Nachdem zu Beginn des
Jahres die formlichen Beteiligungsverfahren stattgefunden haben, ist der Bebauungsplan nun bereit
fur den Satzungsbeschluss.

2. Erforderlichkeit derPlanung

Um die Entwicklung des Industriehofs wirksam zu steuern und die Zielvorstellungen der Stadt Speyer,
insbesondere den Erhalt des Industriehofs mit seinem heutigen Flair sichern zu kénnen, wurden be-
reits 2018 friihzeitig Beschliisse zur Aufstellung eines Bebauungsplans und zur Anderung des FNP
gefasst. Erganzend zum denkmalgeschiitzten Ensemble sollen auch die angrenzenden Flachen des
Gewerbehofs Dr. Pfirrmannsowie die bislanglandwirtschaftlichgenutzte Flache und die Brachflachen
im Westen und Siden des Industriehofs indie Planung mit einbezogen werden.

Ziel derEntwicklungist, das vertragliche Nebeneinanderder Nutzungen Gewerbe und Wohnen zu
regeln. Sowohl der Erhaltvon Gebduden, unter Berlicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange,
alsauch die behutsame Entwicklung von neuen Baufeldernist zu ermoéglichen. Dabei soll der Charak-
ter des Industriehofs gewahrt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlageist ein Bebauungsplan zu erarbeiten. Fiir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung, zur gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belan-
ge und zur Planungssicherheit aller Akteure, einschlieRlich der Nachbarschaft, ist ein Aufstellungsver-
fahrenfiireinen Bebauungsplan erforderlich. Vorgesehen ist die Festsetzung eines urbanen Gebietes
(MU) gemal § 6a BauNVO differenziert nach derjeweils vorgefundenen Bestandssituation und eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO. GeplantistderErhaltund die Umnutzungder
historischen Bausubstanz sowie das behutsame Ergdnzen der Bestandssituation umverschiedene
Gewerbe-und Wohnbauten.
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3. Planungshistorie / Verfahren

Stadtische Gremien

Gremium Datum Vorlage Betreff
BPA / STR 12.06.2018 | 2548/2018 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.0691l
19.06.2018
ASBK 18.09.2018 Verschiedenes: Sachstand Industriehof
ASBK 10.09.2019 Verschiedenes: Sachstand Industriehof
ASBK / STR 15.10.2019 | 0098/2019 Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Fest-
24.10.2019 legung der Planungsleitlinien und der Kostentragung
im Industriehof
ASBK / STR 15.10.2019 | 0099/2019 Information Giber den Sachstand und Erganzung zum
12.12.2019 Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB
STR 19.09.2019 | 0087/2019 Anfrage von Ratsmitglied Matthias Schneider (WGS)
vom 07.09.2019
01.01.2020 Anfrage SWG Bebauungsplan Industriehof
ASBK 04.03.2020 Verschiedenes: Sachstand Industriehof
ASBK 16.06.2020 Verschiedenes: Sachstand Industriehof
ASBK 18.08.2020 | 0368/2020 BebauungsplanNr.069 || Rheinufer-Nord, 2. Teilbe-
bauungsplan "Industriehof";
hier: Information tiber denSachstand ErschlieBungsplanung
ASBK / STR 14.04.2021 | 0641/2021 Franz-Kirrmeier-StraBe 19, Industriehof Speyer
22.04.2021 Ausweisungals Denkmalzone gemaft Denkmal-
schutzgesetz Rheinland-Pfalz
ASBK / STR 29.06.2021 | 0747/2021 Beschluss liberdie Durchfiihrung eines stadtebauli-
15.07.2021 | 0747/2021/1 | chen Wettbewerbes fiir
denIndustriehof und angrenzende Flachen
ASBK / STR 07.09.2021 | 0807/2021 Industriehof Speyer
16.09.2021 hier: Auslobung ,Zweiphasiger kooperativer stadte-
baulicherEinladungswettbewerb mitfreiraumplane-
rischerVertiefung INDUSTRIEHOF Speyer
ASBK / STR 22.03.2022 | 1004/2022 Industriehof Speyer
28.04.2022 hier: Information zum Wettbewerbsergebnis , Zwei-
phasiger stadtebaulicher Einladungswettbewerb mit
freiraumplanerischer Vertiefung INDUSTRIEHOF
Speyer”
AK Politik 11.01.2023
ASBK / STR 01.02.2023 1340/2023 Industriehof Speyer
09.02.2023 hier:Information zumstadtebaulichenRahmenplan fiir
den Industriehof Speyer
ASBK /STR 12.04.2023 1435/2023 BebauungsplanNr.069 [ Rheinufer-Nord, 2. Teilbe-
27.04.2023 bauungsplan "Industriehof";

hier:BeschlussdesstadtebaulichenRahmenplansfir
den Industriehof Speyer und Fortfiihrung des Bauleit-
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planverfahren

ASBK /STR 12.04.2023 1436/2023 Stadtebaulicher Vertraggemall § 11 Baugesetzbuch

27.04.2023 (BauGB) zur “Erstellung des “Bebauungsplans Nr. 069
Il Rheinufer-Nord, 2. Teilbebauungsplan Industrie-
hof”

AK Politik 22.04.2024

ASBK / STR 30.04.2024 | 1912/2024 Bebauungsplan Nr. 069 || Rheinufer-Nord, 2. Teilbe-
08.05.2024 bauungsplan Industriehof hier: Information zum
Zwischenstand

ASBV / STR 01.10.2024 | 0071/2024 Bebauungsplan Nr. 069 || Rheinufer-Nord, 2. Teilbe-
10.10.2024 bauungsplan "Industriehof";

hier: Auswertung derfriihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligunggemal § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) gemaR §4 Abs. 1 BauGB
sowie Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und derBeteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 2 BauGB sowie Anderung des Gel-
tungsbereichs

ASBV/STR 29.10.2024 0106/2024 | Industriehof - Eckpunkte stddtebaulicherVertrag
14.11.2024 | 0106/2024/1

Gestaltungsbeirat
30.08.2018, 29.09.2021, 23.02.2023

Biirgerbeteiligung

03.12.2019 (Vorplanung)

29.09.2021 (Aufgabenstellung Wettbewerb)

25.03.2022 (Ausstellungseroffnung Wettbewerb)

01.06.2023 (erste Veranstaltung zum Rahmenplan)

14.02.2023 (zweite Veranstaltung zum Rahmenplan)

12.10.2023 (Sprechstunde friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan)
07.04.2025 (Sprechstunde Offenlage zum Bebauungsplan)

4. Planinhalte

Die Planunterlagen zum Satzungsbeschluss wurden durch das Biiro fsp.stadtplanung entsprechend
denAnregungen und Abwagungen erstellt und fortgeschrieben. Das Biiro wird in derSitzung des
ASBV den aktuellen Stand des Bebauungsplans prasentieren.

Die zugehorigen Gutachten und Begleitplanungen wurden entsprechend den Anregungen tberarbei-
tet.

Dieinder Anlage 5 dargelegte Begriindung zum Bebauungsplan und die zusammenfassende Erkla-
rung in Anlage 7 geben eine umfassende Ubersicht iiber den Planinhalt und die dazugehérigen Gut-
achten. Fir eine Vertiefung einzelner Themenbereiche kénnen die jeweiligen Fachgutachten konsul-
tiertwerden.
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5. Ergebnisder Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Ein Entwurf fiir den Bebauungsplan und die Anderung des FNPs wurde durch das Biiro
fsp.stadtplanung erarbeitet. Die Offenlage fand vom 25.03 bis zum 25.04.2025 statt.

Fir die Blrgerschaft gab es neben derobligatorischen Planauslage und der Online-Beteiligungauch
einenVor-Ort-Terminim Gebaude 127, des Industriehofs, bei dem der Bebauungsplanentwurf eror-
tert und erldutert wurde (07.04.2025, 12-18 Uhr).

Die vorgebrachten Anregungen und die Abwagung konnen der Anlage 1entnommen werden. Die
Abwagungwurde durch das Biiro fsp.stadtplanung erstellt.

6. Ergebnisder BeteiligungderBehorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 2 BauGB
GemalR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit An-
schreibenvom 17.3.2025 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans bis zum
22.04.2025 zu dulRern.
Die vorgebrachten Anregungen und die Abwagung kénnen der Anlage 1entnommen werden. Die
Abwagungwurde durch das Biiro fsp.stadtplanung erstellt.

7. Anderungengegeniiberderfriihzeitigen Beteiligung
Die Planunterlagen und die Gutachten wurden aktualisiert. Anderungen gegeniiber der friihzeitigen
Beteiligung ergebensichinfolgenden textlichen Festsetzungen:
e 1.10 Die private Griinflache ist alsintensive anstatt als extensive Rasenflache zu entwickeln.
e 1.10 Es sind hochstammige anstatt halbstammige Einzelbdaume zu pflanzen.
e 1.11.2 Es wurde zur Klarstellung erginzt, dass Zu- Ab- und Uberldufe in der 6ffentlichen
Grinflache zulassig sind.
e 1.13.9 Es sind hochstammige anstatt halb stimmiger Laubbdaume zu pflanzen.
e 1.16.2 Es wurde zur Klarstellung ergdnzt, dass die Baumscheiben offen und nicht liberbaut
seinsollen.
e 1.16.3 Im WA kénnen halb- oder hochstammige Laubbaume gepflanzt werden.
e 1.16.4 Es wurde klargestellt, dass mindestens 10 m? groRe offene nicht Giberbaute Baum-
scheiben mitausreichender Bellftung und Bewdasserung zu verwenden sind.
e 1.16.5 Es wurde klargestellt, dass mindestens 10 m? groRe offene nicht Giberbaute Baum-
scheiben mitausreichender Bellftung und Bewdsserung zu verwenden sind.
e 2.4.1DerVerweise auf die LBauO wurde eingefiigt.
e 4.7.11 Ein Monitoringflirden Erfolg der Kompensationsmalnahmenwurdeindie Hinweise
aufgenommen.
e 5.1 Die Pflanzlisten wurdenin Absprache mit derunteren Naturschutzbehorde und der Abtei-
lung Griinflachenplanung um klimaresiliente Arten erganzt.

Die Begriinung wurde entsprechend dem Fortgang des Verfahrens erganzt.

Bei den Gutachten wurden inhaltlich nurder Landschaftsplan mit Umweltberichtin Bezugauf die
Pflanzlisten und der Fachbeitrag Artenschutz um Erlduterungen zur notwendigen FlachengrofRe er-
ganzt.
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8. WeiteresVorgehen

Nach den Beteiligungsverfahren wurden die Planunterlagen nur geringfiigig erganzt. Die Ergdnzungen
sind redaktioneller und klarstellender Art. Neue Festsetzungen erfolgten nicht. Eine 2. Offenlage
muss nicht stattfinden. Bei Zustimmung zur Planung kann der Satzungsbeschluss getroffen werden.
Die Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 069 Il und zur V. Anderung des Flachennut-
zungsplans 2020 wurden parallel durchgefiihrt. Bevor der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
06911 verdffentlicht werden kann, muss die SGD-Siid die V. Anderung des Flachennutzungsplans 2020
genehmigen.

Anlagen:

1. AbwagungderStellungnahmen aus derfriihzeitigen Beteiligung, fsp Stadtplanung 03.07.2025,

2. Abgrenzung des Geltungsbereichs, Stadt Speyer

3. Deckblatt und Satzungen, fsp Stadtplanung 03.07.2025

4. Entwurf der Planzeichnung, fsp Stadtplanung, 03.07.2025

5. Entwurf der Bebauungsvorschriften, fsp Stadtplanung, 03.07.2025,

6. Entwurf der Begriindung, 6.1 Anlage 1 Stellplatze, fsp Stadtplanung, 03.07.2025

7. Teil 2 der Begriindung: Umweltberichtinkl. Griinordnungsplan, 7.1 Anlage 1: Bestandskarte Bioto-
pe, 7.2 Anlage 2: Griinordnungsplan, 7.3 Anlage 3: Erhaltenswerter Baumbestand, Bader Konzept
GmbH 03.07.2025

8. Zusammenfassenden Erklarung, fsp Stadtplanung, 03.07.2025,

9. Fachbeitrag Artenschutz, 9.1 Anlage 1: Bestandskarte Fauna, 9.2 Anlage 2: MalRnahmenkonzept
Fauna, 9.3 Anlage 3: Ausnahmeantrag, Bader Konzept GmbH 03.07.2025

10. Klimagutachten —I-Hof Speyer, Bebauungsplan Nr. 691l Rheinufer Nord, 2, Teilbebauungsplan
Industriehof, Okoplana, 16.07.2024

11. Umwelttechnischer Bericht, Dr.Jung + Lang, Ingenieure, 19.07.2024

12. Bebauungsplan Nr. 06911 Rheinufer Nord, 2. Teilbebauungsplan ,,Industriehof”—Schalltechnische
Untersuchung, Fichtner Water & Transportation GmbH 02.09.2024

13. Bebauungsplan ,Industriehof” Fachbeitrag Mobilitat —Verkehrsuntersuchung, Modus Consult,
06.03.2024

14. IndustriehofSpeyer, Entwasserungskonzept fiir das Plangebiet, Kurzfassung, 28.06.2024

15. Stellungnahme, Bebauungsplanverfahren Nr.069 |l Rheinufer Nord - 2. Teilbebauungsplan "In-
dustriehof" —Stellungnahme und Empfehlungen zur Einzelhandelssteuerungim Plangebietim Kon-
textdes Einzelhandelskonzepts der Stadt Speyer 2018, Stadt und Handel 03/2024

Hinweis:

Die Anlagen zu diesem Tagesordnungspunkt (G6ffentlich) finden Sie in unserem Biirgerinformationssystem
(https://buergerinfo2.speyer.de); Vorlagen im nicht 6ffentlichen Teil sind im Ratsinformationssystem
(https.//ratsinfo2.speyer.de) hinterlegt, fiir das jedoch ein individueller Login erforderlich ist.
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