Vorlage der Stadt Speyer
SPEYER

Vorlagen-Nr.: 0383/2025

Abteilung: Stadtentwicklungund Stadtplanung Bearbeiter/in: Welter, Daniela

Haushaltswirksamkeit: L] nein X ja, bei Produkt: 51110
Investitionskosten: ] nein X ja Betrag: 20.000 €
Drittmittel: |Z nein |:| ja Betrag:
Folgekosten/laufender Unterhalt: ] nein X ja Betrag:

Im laufenden Haushalt eingeplant: L[] nein X ja Fundstelle: E®6

Betroffene Nachhaltigkeitsziele:

Beratungsfolge Termin Behandlung Beratungsstatus

Ausschuss flr Stadtentwicklung, |17.06.2025 |offentlich empfehlende Beschlussfassung
Bauenund Verkehr

Stadtrat 03.07.2025 | offentlich endgultige Beschlussfassung

Betreff: V.Anderungdes Flichennutzungplans 2020 "Industriehof"
hier: Auswertung der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
Auswertung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB,
Beschluss iiber die Feststellung der V. Anderung des Flichennutzungsplans 2020
»industriehof,,
Einreichung zur Genehmigungbei derSGD Sid

Referenzvorlagen 2592/2018 ,1435/2023 und 0070/2024

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrsplanung empfiehlt dem Rat der Stadt Spey-
er:

1. DenBeschlussvorschlagenzudenimRahmen der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Betei-
ligung der Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgetra-
genen Anregungen und Bedenken zum Entwurf derV. Anderung des Flachennutzungsplans 2020
gemal Anlage 1 wird gefolgt.

2. Dervorgelegte Planentwurf wird einschlieBlich seiner Begriindung inklusive Umweltbericht form-
lich beschlossen.

3. DieVerwaltungwird beauftragt, auf dieser Grundlage die V. Anderung des Flichennutzungsplans
2020 zur Genehmigungbei derSGD Siid einzureichen.

4. DieVerwaltungwird beauftragt, die Erteilung der Genehmigung gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiib-
lich bekannt zu machen.
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https://www.speyer.de/de/umwelt/nachhaltigkeit/sdg-ziele-in-vorlagen/sdg-9/
https://www.speyer.de/de/umwelt/nachhaltigkeit/sdg-ziele-in-vorlagen/sdg-11/

Begriindung:

1. Ausgangssituation

Die Zelluloidfabrik Kirrmeier & Scherer wurde 1897 gegriindet und im Laufe derJahrzehnte auf dem
Geldnde westlich des Rheins bzw. norddstlich der Innenstadt Speyers mehrfach erweitert. Seit der
endgiultigen Einstellung der Zelluloidproduktion im Jahr 1968 sind einzelne Geb&dudeteile an unter-
schiedliche Nutzervermietet. Dabei bilden gewerbliche Nutzungen den Schwerpunkt, erganzt durch
Wohnnutzungen, diesich vorallemin den Randbereichen konzentrieren.

Bereits umdas Jahr 2000 wurde das Geldnde des Industriehofsin die Uberlegungen zur Neustruktu-
rierung des Rheinufers einbezogen. Mitte 2018 fand ein Eigentiimerwechselfiir das Gelande des
Industriehofs statt. Nachdem die Flache lange Zeit nicht zur Verfligung stand, ist nun eine stadtebau-
liche Entwicklung moglich.

2. Erforderlichkeitder Planung

Zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung des Industriehofs und derangrenzenden Arealeistdie
Aufstellung des Bebauungsplans 06911 Rheinufer-Nord, 2. Teilbebauungsplan "Industriehof" notig.
Parallelistder Flachennutzungsplan (FNP) zu andern. Da ein Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden muss, wird zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele neben der Erstel-
lung eines Bebauungsplans auch die Anderung des FNP 2020 erforderlich.

Ziel der Entwicklungist das vertragliche Nebeneinander der Nutzungen Gewerbe und Wohnen zu
regeln.Sowohl der Erhalt von Gebauden, unter Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange,
alsauch die behutsame Entwicklung von neuen Baufeldernist zu ermoglichen. Dabei sollder Charak-
ter des Industriehofs gewahrt werden.

3. Planungshistorie / Verfahren

Der Rat der Stadt Speyerbeschloss am 16.08.2018 die Aufstellungder V. Anderung des Flachennut-
zungsplans 2020 "Industriehof".

Am 27.04.2023 wurdendie Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens und die frithzeitigen Beteiligungs-
verfahren nach den §§ 3 Abs.1und4 Abs. 1 beschlossen.

Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren fanden vom 09.10.2023 bis zum 10.11.2023 statt.

Der Beschluss zur Tragerbeteiligung und zu Offenlage erfolgte am 10.10.2024.

Parallel zur Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Bebau-
ungsplan Nr. 069 Il Rheinufer-Nord, 2. Teilbebauungsplan "Industriehof" (siehe hierzu eigene Vorla-

ge).

4, Planinhalte

Die Darstellung des Flachennutzungsplans 2020 folgt derzeit noch dem Ergebnis des stadtebaulichen
Wettbewerbs Rheinufer-Nord von 2001, der mit Wohnen, gemischter Nutzung und gewerblicher
NutzungverschiedeneZonenvorsah.

Waren im Aufstellungsbeschluss noch rein gewerbliche Bauflachen vorgesehen, so entsprechen die
Darstellungen nun dem stadtebaulichen Wettbewerb und demim Anschluss entwickelten Rahmen-
planaus demJahr 2023.

Dargestelltwerden sollenim Wesentlichen fiir den Bereich des Industriehofs gemischte Bauflachen
undim Anschluss an das bestehende Wohngebiet Wohnbauflachen.
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Umgebend werden Griinflachen mit Parkanlage und fiirdie vorgesehene BushaltestelleeineVer-
kehrsflache dargestellt. Die Denkmalzone wird nachrichtlich ibernommen.

Dieinder Anlage 4 dargelegte Begriindung zum Flachennutzungsplan und die zusammenfassende
Erkldrungin Anlage 6 geben eine umfassende Ubersicht (iber den Planinhalt und die dazugehérigen
Gutachten. Fiir eine Vertiefung einzelner Themenbereiche kénnen die jeweiligen Fachgutachten kon-
sultiert werden.

5. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Ein Entwurf fiir den Bebauungsplan und die Anderung des FNPs wurden durch das Biiro FSP erarbei-
tet.

Die Offenlage fand vom 25.03 bis zum 25.04.2025 statt. Fiir die Blirgerschaft gab es neben derobli-
gatorischen Planauslage und der Online-Beteiligung auch einen Vor-Ort-Terminim Gebaude 127, des
Industriehofs, bei dem die Entwirfe erortert und erldutert wurde (07.04.2025, 12-18 Uhr). Die vor-
gebrachten Anregungen und die Abwéagungkdnnen der Anlage 1entnommen werden. Die Abwagung
wurde durch das Biiro fsp.stadtplanung erstellt.

6. Ergebnis der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

GemalR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit An-

schreibenvom 17.3.2025 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf der Anderung des Flichennut-

zungsplans bis zum 22.04.2025 zu dulRern.

Die vorgebrachten Anregungen und die Abwagungkdnnen der Anlage 1entnommen werden. Die

Abwagungwurde durch das Biiro fsp.stadtplanung erstellt.

7. Anderungenim Vergleich zur friihzeitigen Beteiligung

Die Begriindungund der Umweltbericht mit Landschaftsplan wurden gemall dem Fortgangzum Ver-
fahrenfortgeschrieben.

Inhaltliche Anderungenim Vergleich zur Offenlage gab es nicht.

8. Weiteres Vorgehen

Nach den Beteiligungsverfahren ergaben sich nurredaktionelle Anderung der Planunterlagen. Eine 2.
Offenlage muss nicht stattfinden. Bei Zustimmung zur Planung kann die V. Anderung des FNP 2020
»Industriehof”“beschlossen werden. Die Planung wird zur Genehmigung bei der SGD Siid eingereicht.

Anlagen:

1. AbwagungderStellungnahmen aus derfriihzeitigen Beteiligung, fsp Stadtplanung 03.07.2025
Ubersichtsplan zur Abgrenzung des Anderungsbereichs, fsp Stadtplanung 03.07.2025
Entwurf der PlanzeichnungzurV. Anderung des Flichennutzungsplans 2020 ,Industriehof”, fsp
Stadtplanung03.07.2025

4. EntwurfderBegriindungzurV. Anderungdes Flichennutzungsplans 2020 ,,Industriehof”, fsp
Stadtplanung 03.07.2025
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5. 5.Anderungdes Flichennutzungsplan 2020 ,Industriehof“Teil 2der Begriindung: Umweltbericht
inkl. Landschaftsplan,5.1 Anlage 1: Bestandskarte Biotope, 5.2 Anlage 2: Griinordnungsplan, 5.3
Anlage 3: Erhaltenswerter Baumbestand, Bader Konzept GmbH 03.07.2025

6. ZusammenfassendeErklarung, fsp Stadtplanung 03.07.2025

7. Fachbeitrag Artenschutz, 7.1 Anlage 1: Bestandskarte Fauna, 7.2 Anlage 2: MalRnahmenkonzept
Fauna, 7.3 Anlage 3: Ausnahmeantrag, Bader Konzept GmbH 03.07.2025

Hinweis:

Die Anlagen zu diesem Tagesordnungspunkt (6ffentlich) finden Sie in unserem Biirgerinformationssystem
(https.//buergerinfo2.speyer.de); Vorlagen im nicht 6ffentlichen Teil sind im Ratsinformationssystem
(https.//ratsinfo2.speyer.de) hinterlegt, fiir das jedoch ein individueller Login erforderlich ist.
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