Vorlage der Stadt Speyer
SPEYER

Vorlagen-Nr.: 0349/2025

Abteilung: Stadtentwicklungund Stadtplanung Bearbeiter/in: Frau Franken

Haushaltswirksamkeit: L] nein X ja, bei Produkt: 31191
Investitionskosten: X nein ] ja Betrag:

Drittmittel: |Z nein |:| ja Betrag:

Folgekosten/laufender Unterhalt: X nein ] ja Betrag:

Im laufenden Haushalt eingeplant: L[] nein X ja Fundstelle: E 10

Betroffene Nachhaltigkeitsziele:

Beratungsfolge Termin Behandlung Beratungsstatus

Ausschuss flr Stadtentwicklung, |27.05.2025 |offentlich empfehlende Beschlussfassung
Bauenund Verkehr

Stadtrat 12.06.2025 | 6ffentlich endgultige Beschlussfassung

Betreff: Nachnutzung desehemaligen Stiftungskrankenhauses - Information zur Biirgerbeteiligung
und Beschluss zum weiteren Vorgehen

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat beschlieRt, die Variante 2 ,,Mehrgenerationenleben“/Gesundheit und die Variante 4
,Generationentreffpunkt”/Dritter Ort vorrangig weiter zu verfolgen und daraus ein endgultiges Nut-
zungskonzeptabzuleiten. Hierzu wird die Verwaltung beauftragt folgende Aspekte ndher zu untersu-
chen:

1. Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

2. Bedarfssituation zu Gesundheit, Pflege und sozialen Einrichtungen (fiir alle Generationen)

3. Nachnutzungsoptionenfiirdie Villa Ecarius

4. StidtebaulicheVertraglichkeit der Gebaudeaufstockung

Begriindung:

Auf Grundlage der Beschlussvorlage 0172/2024 wurde den Burgerinnen und Biirgernim Rahmen der
Auftaktveranstaltung der bisherige Prozess der Nutzungsfindung des Stifts aufgezeigt und vier mogli-
che Nutzungsvarianten durch das Biiro Rittmannsperger Architekten GmbH vorgestellt. Drei thema-
tisch erganzende Impulsvortrage rundeten das Programm der Blirgerveranstaltung ab. Die vier Vari-
antenstellenkeine ,fertigen Konzepte” dar, sondern dienen dem Austausch und der Disk ussionum
eine geeignete Konzeptfindungim laufenden Beteiligungsprozess (Varianten siehe Anlage).

Die wesentlichen Unterschiede dererarbeiteten Nutzungsvarianten liegen in den Kernnutzungen,
wobeiinallenVarianten das Wohnen als Hauptnutzung definiert ist. In der 1. Variante ,,Dritter Ort“
werden die 6ffentlichen Schwerpunkte Begegnung, Gemeinschaft und Bildung durch die Bibliothek
und die VHS abgebildet.
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Das Gebaude wird baulich geteilt. Inder 2. Variante ,,Mehrgenerationenleben” stehen die Themen
Gesundheitund gemeinschaftliches Wohnenim Mittelpunkt. In der 3. Variante ,,Blrgerservice“sind
es barrierefreie, stadtische Service-und Beratungseinrichtungen sowie Raume fiir Aktivitat und Be-
gegnungen. Die erganzte 4. Variante ,,Generationentreffpunkt”legt den Schwerpunkt mit der Biblio-
thek und der VHS auf Bildung, Gesundheit und Generationen sowie auf eine Gebaudeaufstockung zur
Erhohung des Wohnanteils.

Info zur Biirgerbeteiligung (11. bis 14. Marz 2025)

Die Auftaktveranstaltung wurde von drei Impulsvortragen begleitet. An aufeinanderfolgenden
AbendenwurdendieThemen ,Chancenflirneues Wohnen”, ,Nachhaltiges Bauenim Bestand“und
,Der Dritte Ort“ vorgestellt und anschlieRend Fragen der Biirgerinnen und Biirger an die Referenten
und die Stadtplanunggestellt und ausgetauscht.

Die Ausstellungim Rahmen der Auftaktveranstaltung warvon 14 bis 20 Uhr gedffnet. Jeder hatte die
Moglichkeit, sich iber den Prozessverlauf zu informieren, die vier Nutzungsvarianten zu bewerten
und personliche Anregungen einzubringen. Im direkten Austausch mit der Stadtplanung und der Biir-
gerbeteiligung aus der Stadtverwaltung konnten Fragen gestellt werden. Um 17.30 Uhr stellte Frau
Herrmann vom Biiro Rittmannsperger die Varianten und den Beteiligungsprozess offiziell vor. Im
Anschluss andie Prasentation gab es eine offene Diskussionsrunde.

Die Biurgerinnen und Biirger konnten alle Nutzungsvarianten einsehen und diese auf verschiedenen
Ebenenbewerten—unabhdngigvon einzelnen Nutzungen, Nutzungskombinationen und baulichen
Aspekten. Mit Meinungskartchen konnten sie diegesamte Variante oderauch nurTeilbereiche be-
furworten, ablehnen oder eigene Positionen einbringen. Die Karten wurden variantenbezogen an
Pinnwanden befestigt. Zusatzlich konnten die einzelnen Varianten bepunktet werden. Eine detaillier-
te Zusammenfassung derBilrgerbewertung und -auswertungistals Anlage 1 beigefiigt. Insgesamt
habensich Giber 100 Personenan den Veranstaltungen beteiligt.

Ergebnis

In der Gesamtbewertung werden die Ergebnisse der Biirgerbeteiligung mit der Punktebewertung der
Nutzungsvarianten sowie den Eindriicken aus den Einzelgesprachen und den ,,Meinungskartchen
zusammengefasst.

e Weniger praferiertvon den Biirgerinnen und Biirgern sind:
o Variante 1,,Dritter Ort“ (9 Punkte), dabaulich zwei eigenstandige Gebdude nicht gewollt sind
(eine vertane Chance)und zu wenig Wohnraum angeboten wird,
o Variante 3 ,Biirgerservice” (3 Punkte), da, Verwaltungseinrichtungen”keinen Mehrwert fur
die Wohnnutzung und die Quartiersentwicklung bringen.

e Klare Praferenz aus der Biirgerschaft gab es fiir:

o Variante 2, Mehrgenerationenleben” (27 Punkte), dainnovative Wohnformen fiir alle Gene-
rationenin Kombination mit Gesundheitseinrichtungen sowie Einrichtungen fiir Menschen
mit Einschrankungen sich guterganzen undin Speyerdringend bendtigt werden,

o Variante 4 ,Generationentreffpunkt” (49 Punkte), dadie Nutzungen Bibliothek/VHS als ge-
meinschaftsstiftender Ortin Kombination mit Wohnen fiir alle Generationen und mit ge-
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meinsam nutzbaren Einrichtungen als grol3e Chance mitvielen Synergieeffekten —auch fir
das Quartier—gesehen wird.

e Fazit aus der Punktebewertung:

O

In den beiden bevorzugten Varianten liegt die Kernaussage auf der Gemeinsamkeit ,,Genera-
tionen“in Kombination mit Wohnen, Gesundheit und Bildung.

Die gemeinsame Schnittstelle -Generationen- kann als Ausgangspunkt fiir die weitere Be-
trachtung derbeiden Varianten genutzt werden und wird in Richtung eines finalen Nutzungs-
konzeptes weitergedacht.

e Wesentliche Leitgedanken und wichtige Ziele fiir das Areal werden nach derBiirgerbeteiligung

fortgeschrieben:

v' Der Mehrwert fiirdas Quartierstehtim Vordergrund
v' Erweiterungspotenziale sollen genutzt werden
v" Nutzungen sollen korrespondieren und sich gegenseitig starken
NEU:
v Prinzip derhorizontalen Nutzungsaufteilung fiir 6ffentliche und private Flachen
v',Generationen”als Leitbild firein Nutzungskonzept

Fragestellungen der Blrgerschaft

e Aus denDiskussionen mit derBiirgerschaft wurde eine Vielzahl von Fragen mitgenommen:

0O O O O O O

Welche Angebote fiirKinder, Jugendliche und Senioren werden im Stift benotigt?

Welche Gesundheitsangebote oder Angebote fiir Menschen mit Behinderung sind sinnvoll?
Wie kann sich das Projekt wirtschaftlich tragen?

Wie kann Bildung die Generationen zusammenfiihren?

Welche Nutzung kdnnte bei einem Umzugder Bibliothek/VHS in die Villa Ecarius erfolgen?
Sind Aufstockungen/ Anbauten stadtebaulich vertraglich? Entstehen Nachteile fiirdie Nach-
barschaft?

Allgemeine Konkretisierung hinsichtlich Tragerschaften/ Betreiber/ Eigentimer/ Stiftung/
Nutzererwiinscht

Weiteres Vorgehen, Ausblick:

Unter Berilcksichtigung des bisherigen Beteiligungsprozesses sollen sich die nachsten Schritte auf die

vorrangig ausgewahlten Nutzungsvarianten konzentrieren. Die Stadtverwaltung empfiehlt von daher,

die Inhalte der Nutzungsvarianten 2und 4 zu kanalisieren bzw. konkreter herauszuarbeiten, Unter-
schiede abzuwagen und aus den Gemeinsamkeiten der beiden Varianten ein finales Nutzungskon-

zeptaufzubauen. Dabei werden die Themen Wohnen, Gesundheit und Bildung ndher untersucht.

Einige Themenfelder miissen im weiteren Prozess vertieft betrachtet werden. Dies betrifft u.a. die
Bereiche Nutzungsbedarfe, Wirtschaftlichkeit und Umsetzbarkeit (Auflistung der Handlungsbedarfe
siehe Anlage Protokoll). Zunachst werden folgende Schritte eingeleitet:

1

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
Beauftragung Rittmannspergerfireiner Grobkostenermittlung der Gesamtinvestition, mit
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Gegenuberstellung der Ertragsseite und der Entwicklungskosten sowie einer naheren Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtungin Bezug auf die priorisierten Varianten

2. Bedarfssituation zu Gesundheit, Pflege und sozialen Einrichtungen (fiir alle Generationen)
Hierzu finden verschiedene Gesprache mit Experten, Fachberatungsstellen, Betreibern und
dem Fachbereich 4 statt. Fiir Kinder und Jugendliche wird gemeinsam mit dem Jugendstadt-
rat eine Besichtigung des ehemaligen Stiftungskrankenhauses organisiert.

3. Nachnutzungsoptionen fiirdie VillaEcarius
Uber eine geeignete Nachnutzung der Villa Ecarius wird gemeinsam mit der Abteilung 153 -
Technisches Gebaudemanagement beraten.

4. Stddtebauliche Vertraglichkeit der Gebaudeaufstockung
In einer3D-Darstellung wird die Aufstockung des Gebaudes in derumgebenden Bebauung vi-
sualisiertund eine Verschattungsstudie erstellt.

In Anndherungan ein Nutzungskonzept werden die Ergebnissevorerstintern betrachtet und an-
schlieBend in derLenkungsgruppe Plus diskutiert. Diese setzt sich aus der Lenkungsgruppe der Stadt-
verwaltung, Vertreterinnen und Vertretern aus Politik und Beirdten, Anwohnenden und weiteren
Fachexpertinnen und -experten zusammen. Zielist es, eine finale Nutzungsvariante zu identifizieren.
Diesist eine wichtige Voraussetzung fiirdie Vorbereitung konkreter Planungsvorgaben im Hinblick
auf den ArchitekturwettbewerbimJahr 2026.

Nach derBeschlussfassung durch die stiadtischen Gremien, wird die Offentlichkeit (iber das weitere
Vorgeheninformiert.

Anlagen:

e Anl.1- Protokoll zur Blirgerveranstaltung mit Auswertung und Handlungsempfehlung
e Anl.2- Auswertungen aus derBirgerbeteiligung vom 13.03.2025
e Anl.3- Nutzungsvarianten 1-4

1. ,DritterOrt”

2. ,Mehrgenerationenleben”

3. ,Birgerservice”

4, ,Generationentreff”

Hinweis:

Die Anlagen zu diesem Tagesordnungspunkt (6ffentlich) finden Sie in unserem Blirgerinformationssystem
(https://buergerinfo2.speyer.de); Vorlagen im nicht 6ffentlichen Teil sind im Ratsinformationssystem
(https.//ratsinfo2.speyer.de) hinterlegt, fiir das jedoch ein individueller Login erforderlich ist.
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