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Beratungsfolge Termin Behandlung Beratungsstatus
Ausschuss flr Stadtentwicklung, |25.03.2025 |offentlich Information
Bauenund Verkehr

Stadtrat 03.04.2025 | offentlich Information

Betreff: 8. Sitzungdes ,,Biindnis fiir bezahlbares und klimaangepasstes Wohnen,, am 11.02.2025

Information:

Uber die 8. Sitzung des ,Biindnis fiir bezahlbares und klimaangepasstes Wohnen“ wird informiert.

Begriindung:

Im Jahr 2017 wurde als Teil der Baulandstrategieflir Speyer eine Arbeitsgemeinschaft aus Akteuren
des Wohnungsmarktesins Leben gerufen, die seither regelmaRig tagt.

Das "SpeyererBindnis fir bezahlbares und klimaangepasstes Wohnen" dient dem regelmaRigen
Austausch zurelevanten Themen der Wohnraumversorgung und ist der Ursprung fiir das Biindnispa-
pier, welches 2019 unterzeichnet wurde.

Das Biindnispapier stellt die zentrale Aufgabe der Wohnungspolitik, bezahlbaren Wohnraum fiiralle
Bevolkerungsgruppen zu schaffen und zu erhalten, in den Mittelpunkt. Die Blindnispartner verpflich-
tensich darin zu gemeinsamen Standards, kooperativem Handeln und konkreten MaBnahmen zur
Schaffungvon bezahlbarem Wohnraum. Die Laufzeit endet zum Jahr 2025.

Da dieses Verfahren jedoch als Erfolgsmodell betrachtet wird und landesweit Beachtung findet, soll

das Konzeptfortgeschrieben werden. Die Baulandstrategie wird im Jahr 2025 evaluiert und neu auf-
gestellt. Hierzu wurde das Biiro Gewos aus Hamburg beauftragt.

Das bestehende MaRnahmenpaket soll angepasst und ergidnzt werden. Am Ende des Prozesses wird
wiederdas Blindnispapierstehen. Ziel ist die Erstellung einer neuen Zielvereinbarung zur Schaffung

von Wohnraum, die sich an qualitativen statt an quantitativen Zielwerten orientiert.

Insgesamt 3 Blindnissitzungen sind im Rahmen der Fortschreibung geplant. In diesen Sitzungen wer-
dendie Prognosen und die daraus abgeleiteten Mallnahmen gemeinsam diskutiert und beraten.
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Die 1. Sitzung bzw. das 8. Treffen des Blindnisses fiir klimafreundliches und bezahlbares Wohnen
fandam 11.02.2025 mitfolgender Tagesordnung statt:

1. BegriBung
Rickblick auf das aktuell giiltige ,,Bindnis fiir bezahlbares Wohnen”

2. VorstellungderTagesordnung
Ausblick auf dasweitere Vorgehen in den folgenden Blindnissitzungen

3. Impulsvortragzu klimatischen Entwicklungen und méglichen Anpassungsstrategien fiir die Stadt
Speyer

4. Impulsvortrag,Aspektedesbezahlbaren und klimaangepassten Wohnens”
Themenblock 1: Nutzung und Optimierung des Wohnungsbestandes
Diskussion: Verstandnisfragen und Anmerkungen zu Block 1
Themenblock 2: Nutzung von Flachenressourcen und gezielter Neubau
Diskussion: Verstandnisfragen und Anmerkungen zu Block 2
Abfrage des Meinungsbilds per Bepunktungam Flipchart:
Welche Aspekte aus Block 1 und 2 sind fiir Speyerbesonders relevant?

5. Abfrage der Erwartungen andas Blindnispapier
Ausblick

Kurzzusammenfassung der 8. Blindnissitzung:

1. Rickblick auf das aktuell giiltige , Biindnis fiir bezahlbares Wohnen”

In dersiebten Sitzung des Blindnisses im Februar 2024 wurde die Neuausrichtung des Blindnisses
beschlossen und der Teilnehmerkreis angepasst. Fiir die Zukunftist eine Neuausrichtung des Biind-
nisses unter Beriicksichtigung des Klimaschutzes geplant, wobeimehrauf Qualitatals auf die Errei-
chung von quantitativen Zielwerten geachtet werden soll. Dariiber hinaus wurde die Anhebungder
Sozialquote von 25auf 35 % beschlossen.

Seit 2017 wurden liber planerisch gesteuerte Gebietsentwicklungen ca. 700 Wohneinheiten ausdem
Flachenprogramm Wohnen umgesetzt, und in den niachsten dreiJahren werden weitere 400 WE
fertiggestellt sein. Dartiber hinaus befinden sich rund 1000 WE in der Planung, die bis spatestens
2030/2035 realisiert werden kdnnten.

Die Bilanz des Blindnispapiers zeigt, dass die darin enthaltenen Bausteinevon der Stadtverwalt ung

und den privaten Akteuren weitestgehend umgesetzt wurden. Das Fazit fiel insgesamt positiv aus.

2. Ausblick auf das weitere Vorgehenin den folgenden Biindnissitzungen
Im Jahr 2025 wird die Neuaufstellung der Baulandstrategie angegangen werden. Das Bliro Gewos
GmbH wird uns dabeiin den nachsten Monaten unterstitzen.

Der Prozesswirdin 3 Phasen unterteilt sein:

In derersten Phase, zuderdie in Rede stehende Biindnissitzungam 11.02.2025 stattfand, wurde
Grundlagenarbeit geleistet. Trends- und Entwicklungen in der Bestandsanierung und der Neubau-
entwicklung wurdenin Impulsvortragen vorgestellt. Das Stimmungsbild zu zukiinftigen MaBnahmen
wurde (iber Flipcharts abgefragt. Uber Meinungspapiere konnte man sich mit Anregungen und Kritik
einbringen.
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Im Vorfeld des ersten Treffens wurden bereits Gesprache mit den Fachleuten fiir Senioren und Men-
schen mitBehinderung, Soziales und Migration, Kinder und Jugendliche, Klima und Wohnumfeld
gefuhrt. Von den Experten wurden wertvolle Perspektiven und spezifisches Wissen eingebracht.

In derzweiten Phase, welchefiir Mitte des Jahres geplantist, erfolgt parallelzur Interpretation der
Statistik die Auswertung der Beitrage. Die Themen aus der 1. Sitzung heraus werden prazisiert und
Kernthemen priorisiert. Erste MaBnahmen werden erarbeitet und vorgestellt.

In derdritten Phase wird das Handlungskonzept erarbeitet und konsolidiert. Dieses ist Grundlage fir
das Blindnispapier, das neben Zielvereinbarungen auch Akteursaufgaben definiert.

In diesem Kontext werden mindestens noch zwei weitere Biindnistreffen einberufen.

3. Impulsvortragzu klimatischen Entwicklungen und méglichen Anpassungsstrategien fiir die Stadt
Speyer

Es wurde eindriicklich anhand von Statistiken und Projektionen aufgezeigt, dass auchim Bereich des

Wohnungsbaus eine Anpassung an die Folgen des Klimawandels erforderlichist. Eine starkere Begri-

nungund Verschattungist erforderlich. In Zukunft sollen auch Klimasimulationen mittels des digita-

len Zwillings und Palm4U erfolgen, bevor groRere Flachenentwicklungen stattfinden.

4. |Impulsvortrage ,Aspekte des bezahlbaren und klimaangepassten Wohnens”

Themenblock 1: Nutzung und Optimierung des Wohnungsbestandes

Das Biiro Gewos referierte Giber die Bestandsentwicklung, wie die Optimierung und bessere Nutzung
von Bestandsgebauden, aberauch lGberdie Ertlichtigung bestehender Gebaude, Stichworte sind hier:
Umnutzung, Aufstockung, Barrierefreiheit, Energieeffizienz und Bezahlbarkeit.

Den Themen Leerstand und Zweckentfremdung muss auch zukiinftig nachgegangen werden. Die
BedeutungderSanierung anstatt des Neubaus wird hervorgehoben.

Im Anschluss erfolgte die Diskussionim Plenum und an den Stellwénden, Punktewurden vergeben
und Meinungszettelverfasst.

Zur Nutzung und Optimierung des Wohnungsbestandes kristallisierten sich folgende Praferenzen bei
denBeteiligten heraus:

e EsgabeinklaresVotum zur Aufstockung und zum Ausbau von Dachgeschossen. Diesistschnell
durchfihrbarund auRerdem flachensparend.

e DieSanierungund Umnutzungvon Bestandsgebaudenist wichtig, weil auf diese Weise schnell
neuer Wohnraum entsteht und graue Energie gesichert wird.

e Der Generationswechselsoll starker forciert werden, um Bewegungin den Wohnungsmarkt zu
bringen und Wohnraum fiirjunge Familien zu schaffen. Zudem st dies ressourcenschonend. Es
istzu prifen, ob es Ansatzpunkte fiireinen freiwilligen Wohnraumwandel, z.B. iber eine Férde-
rung oderdas Angebot alternativer Wohnformen, gibt.
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Themenblock 2: Nutzung von Flachenressourcen und gezielter Neubau

Das Biiro Gewos referierte Giber aktuelle Themen und Tendenzen im Bereich Neubau. Im Fokus stan-
dendabeidie Bewertungvorhandener Flachenressourcen im Spannungsfeld zwischen Wohnraum-
versorgung und Klimaanpassung. Weitere relevante Stichworte waren der Neubau in bestehenden
Quartieren und der Fokus auf Mehrfamilienhauser als Antwort auf die Notwendigkeit des Flachen-
sparens. Serielles Bauen und Holzbauten sind ein wichtiges Thema.

Auch hierwar die Bezahlbarkeit ein wichtiger Aspekt. In diesem Zusammenhang soll auch weiterhin
an derSozialquote festgehalten werden. Die Stellplatzsatzung soll (iberarbeitet werden.

Im Anschluss erfolgt nochmals die Diskussionim Plenum und an den Stellwanden, auch zu diesem
Themawurden Punkte vergeben und Meinungszettelverfasst.

Im Feld des Neubaus kristallisierten sich folgende Praferenzen bei den Beteiligten heraus:

e Essoll keine Nachverdichtungum jeden Preis erfolgen. Bei einer Nachverdichtung sind immer die
Klimabelange und die Nachbarschaftsvertraglichkeit zu beriicksichtigen.

e Alternative Bauweisen, wie modulares und serielles Bauen sollen unterstiitzt werden, weil so

eine Kostenreduzierungim Bau moéglich wird.
e Esbestehteineindeutiges Votum dafiirden Fokus auf MFH zu legen, weil dies kostenglinstiger,

platzsparender und klimatisch sinnvollist.

5. ForderungenausdemPlenum

Die wichtigsten Forderungen aus dem Plenum waren:

e Alternativegemeinschaftliche generationsiibergreifende und kostenglinstige Wohnformen sind
zu unterstitzen, wichtigistdiesinsbesonderefiir Senioren, Alleinerziehende und Auszubildende.

e Ein Klimacheckfiirneu zu bebauendeFlachen sollte stattfinden.

e Leerstandensollte starker nachgegangen werden.

Zudem gab esauch Forderungen die aullerhalb der Handlungsspielraume der Stadtverwaltung liegen

wie:

e Verfahrenund Baunormensollten vereinfacht werden.

e Esmissten mehrFordergeldervorallem firinnovative Konze pte bereitgestellt werden.

6. Fazit

In der 8. Biindnissitzung wurden als Auftakt die Mitglieder des Blindnisses flir klimagerechtes und
soziales Wohnen thematisch mit den aktuellen Trends und Handlungsmaoglichkeiten auf dem Woh-
nungsmarktvertraut gemacht. Dabei wurde zunéchst ein breites Spektrum an MalRnahmen aufge-
zeigt. Meinungen und Stimmungsbilder wurden eingeholt. Aus dem Plenum wurden konstruktive
Fragen sowie Beitrage zur Vertiefung der Mallnahmen formuliert.

Im weiteren Prozess sollen die Themen verengt und die MaRnahmen fiir Speyer spezifiziert werden.
Es sollen mindestens noch 2 weitere Blindnissitzungen, voraussichtlich im Juni und im Oktober 2025,
stattfinden. Auch der Gestaltungsbeirat wird beteiligt.

Der Verlauf und die Inhalte der Sitzung kénnen anhand der beigefiigten Prasentation und des Proto-
kolls nachvollzogen werden.
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Anlagen:

Protokoll 8. Sitzung des ,,Biindnis fiir bezahlbares und klimaangepasstes Wohnen“am
11.02.2025, Gewos, Februar 2025

Liste der Teilnehmenden, Stadt Speyer, Februar 2025

Prasentation ,Bindnisfiir bezahlbares und klimaangepasstes Wohnen“ 8. Bindnissitzungam
11.02.2025, Robin Nolasco, Stadt Speyer, Februar 2025

Prasentation ,Implusvortrag: Herausforderung Hitze“, Bjorn Freitag, Stadt Speyer, Februar 2025
Prasentation ,Impulsvortrag: Aspekte des bezahlbaren und klimaangepassten Wohnens“und
,Impulsvortrag: Neubau: - Flachenresourcen zwischen Wohnraumversorgung und
Klimaanpassung, - Gezielter Neubau zwischen Bezahlbarkeit und Emissionsreduktion” Gewos,
Februar2025

Auswertung der Flipcharts, Stadt Speyer, Februar 2025

Auswertung des Meinungsboards, Februar 2025

Hinweis:
Die Anlagen zu diesem Tagesordnungspunkt (6ffentlich) finden Sie in unserem Blirgerinformationssystem
(https://buergerinfo2.speyer.de); Vorlagen im nicht 6ffentlichen Teil sind im Ratsinformationssystem

(https://ratsinfo2.speyer.de) hinterlegt, fiir das jedoch ein individueller Login erforderlich ist.
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