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Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes – Beauftragung
Was bisher geschah
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2017
2018

2019
2020
2021

2023
2024

Baulandstrategie

Wohnungsmarktkonzept (2015 – 2017)

Zwischenevaluierung 
Wohnungsmarktkennzahlen

Bündnis für bezahlbares Wohnen
• 5 Sitzungen
• Bündnispapier mit Sozialquote

Maßnahmencheck

6. Bündnissitzung 2021

Maßnahmenbilanz

7. Bündnissitzung 27.02.2024
u. a. Empfehlung zur 
Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes
Aktualisierung des Bündnispapiers 

Fortschreibung 
Wohnungsmarktkonzept 2020 

ASBK am 09.04.2024
STR    am 18.04.2024



Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes - Beauftragung
Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes und Aktualisierung des Bündnispapiers

• Neue Rahmenbedingungen und 
Entwicklungen 

Mietdynamik, Inflation, gestiegene 
Baukosten

• Zielgruppenspezifische Handlungsbedarfe

• Rolle Bestandsimmobilien => 
Generationentausch
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Ausrichtung auf Qualität an Stelle der Erreichung quantitativer Ziele
Klimaschutz und Soziales 

• Neuausrichtung zum Bündnis für 
klimafreundliches und bezahlbares 
Wohnen

• Evaluierung bestehender Maßnahmen => 
Anpassung 

• Verankerung neuer Maßnahmen

• Priorisierung der Maßnahmen

Fortschreibung Wohnungsmarktkonzept Aktualisierung Bündnispapier 



Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes - Beauftragung
Auftragsvergabe
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8 Büros 
angeschrieben 4 Angebote 

Honorar

Referenzen

Herangehensweise

Gewos GmbH 



Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes - Beauftragung Leistungsbild
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Baustein I: Rahmenbedingungen des Wohnungsmarktes

Baustein II: Wohnungsmarktprognose

Baustein III: Handlungskonzept

Bündnis für bezahlbares und klimaangepasstes 
Wohnen

1. Bündnissitzung1. Gremiensitzung

Wirtschaftliche Entwicklung Wohnungsbest. / Bautätigkeit

Bevölkerungsentwicklung Wohnungsmarkt

Bevölkerung 
Haushalte

Qualitative Bedarfe / 
Zielgruppen

Flächenbedarfe
Bedarfe an Wohnungen

besondere Wohnbedarfe

Ergebnisse Handlungsempfehlungen

Handlungsbedarfe Maßnahmen und Leitziele

2. Bündnissitzung2. Gremiensitzung

3. Bündnissitzung3. Gremiensitzung

Bündnispapier

B
au

ste
in

 IV
: P

ro
ze

ssb
e

gle
itu

n
g



Fortschreibung des Wohnungsmarktkonzeptes - Beauftragung
Weiteres Vorgehen
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Bei Zustimmung 
Abstimmung 
Beauftragung 

Austausch 

Erstes Quartal 
2025  

1. Bündnissitzung
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2017
2018

2019
2020
2021

2023
2024

Baulandstrategie

Wohnungsmarktkonzept (2015 – 2017)

3 * AG Wohnen
3 Leitziele
• Wachsen in bestehenden 

Strukturen
• Wohnen in starken Quartieren
• Zielgruppenspezifische 

Angebotssicherung und –
verbesserung

Ergebnisbericht

Flächenprogramm Wohnen
(2016 -2017) 
• 31 Flächen
• Ziel: 2190  WE bis 2030 

(Neubaubedarf)

Zwischenevaluierung 
Wohnungsmarktkennzahlen

Bündnis für bezahlbares Wohnen
• 5 Sitzungen
• Bündnispapier mit Sozialquote

Maßnahmencheck

6. Bündnissitzung 2021

Maßnahmenbilanz

7. Bündnissitzung

Fortschreibung Flächenprogramm 
Wohnen 2020

Zwischenevaluierung

Fortschreibung 
Wohnungsmarktkonzept 2020 

TOP 2 Rückblick, was bisher geschah



Bautätigkeit

Zahl der Baugenehmigungen bis 2020 im Trend erhöht 
(niedrige Zinsen, Investments,..)

2021 wieder Einbruch (vermutlich Coronalage)

Von 2016 bis 2022 wurden 1160 Baugenehmigungen erteilt
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TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung 

Auswertung des Monitoring bis 2022

Zahl der Baufertigstellungen hat sich bis 2019 im Trend 
deutlich erhöht

2021 wieder Einbruch, vermutlich Corona

Von 2016 bis 2022 wurden 654 Wohneinheiten fertiggestellt, 
die größte Zahl in Mehrfamilienhäusern
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TOP 4 Bilanz Bündnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung 

Auswertung des Monitoring bis 2022

Handlungsziele des WoMaKo 2017
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Beschleunigung 
Genehmigungs-

und Planverfahren 
Speyerer Schlüssel Konzeptvergabe

Einheimischen 
Modell

Kommunale 
Grundstücke im 

Erbbaurecht

Gemeinschaft-
liches Wohnen

Kooperations-
vereinbarung

Koordinierungs-
stelle 

Fördermittel

Aktive 
Bodenpolitik

Baulückenkataster

Gestaltungsbeirat Modellprojekte
Verbesserung 
Wohnqualität 

Bestandsquartiere

Zweckentfrem-
dungssatzung

Sozialquote / 
Sozialbindung

Einheimischen 
Modell

Folgekosten

Beiträge der 
Stadt-

verwaltung

Beiträge der 
Wohnungs-

marktakteure
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