Vorlage der Stadt Speyer
SPEYER

Vorlagen-Nr.: 0071/2024

Abteilung: Stadtentwicklungund Stadtplanung Bearbeiter/in: Welter, Daniela

Haushaltswirksamkeit: L] nein X ja, bei Produkt: 51110
Investitionskosten: ] nein X ja Betrag: 20.000 €
Drittmittel: |Z nein |:| ja Betrag:
Folgekosten/laufender Unterhalt: ] nein X ja Betrag:

Im laufenden Haushalt eingeplant: L[] nein X ja Fundstelle: E®6

Betroffene Nachhaltigkeitsziele:

Beratungsfolge Termin Behandlung Beratungsstatus

Ausschuss flr Stadtentwicklung, |01.10.2024 | o6ffentlich empfehlende Beschlussfassung
Bauenund Verkehr

Stadtrat 10.10.2024 | 6ffentlich endgultige Beschlussfassung

Betreff: BebauungsplanNr. 069 Il Rheinufer-Nord, 2. Teilbebauungsplan "Industriehof";
hier:
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und der
friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange (T6B)
gemiR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beschluss zur Beteiligung der OffentlichkeitgemiR § 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie Anderung des Geltungsbereichs

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrsplanung empfiehlt dem Rat der Stadt
Speyer:

1. DenBeschlussvorschlagenzudenimRahmen derfriihzeitigen Beteiligungen vorgetragenen An-
regungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 069 || Rheinufer-Nord, 2. Teilbe-
bauungsplan "Industriehof" gemal Anlage 1 wird gefolgt.

2. Dementsprechend liberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans, der Textfestsetzungen und der
Begriindung wird zugestimmt.

3. DieVerwaltungwird beauftragt, das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstiger Tra-
ger 6ffentlicher Belange gemal8 § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten und die Offenlage gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

4. Der Rat derStadt Speyerbeschliel3t die Anpassung des Geltungsbereiches entsprechend der An-
lage 2.

Referenzvorlagen 2548/2018, 2592/2018, 0099/2019, 1435/2023 und 1912/2024

© Stadtverwaltung Speyer, jede Art der Vervielfiltigung, auch auszugsweise, nur mit ausdriicklicher Zustimmung


https://www.speyer.de/de/umwelt/nachhaltigkeit/sdg-ziele-in-vorlagen/sdg-9/
https://www.speyer.de/de/umwelt/nachhaltigkeit/sdg-ziele-in-vorlagen/sdg-11/

Begriindung:

1. Ausgangssituation

Die Zelluloidfabrik Kirrmeier & Scherer wurde 1897 gegriindet und im Laufe derJahrzehnte auf dem
Gelande westlich des Rheins bzw. norddstlich der Innenstadt Speyers mehrfach erweitert. Seit der
endgiultigen Einstellung der Zelluloidproduktion im Jahr 1968 sind einzelne Geb&dudeteile an unter-
schiedliche Nutzer vermietet. Dabei bilden gewerbliche Nutzungen den Schwerpunkt, erganzt durch
Wohnnutzungen, diesich vorallemin den Randbereichen konzentrieren.

Bereits um das Jahr 2000 wurde das Gelidnde des Industriehofsin die Uberlegungen zur Neustruktu-
rierung des Rheinufers einbezogen. Mitte 2018 fand ein Eigentiimerwechselfiir das Gelande des
Industriehofs statt. Nachdem die Flache lange Zeit nicht zur Verfligung stand, ist nun eine stadtebau-
liche Entwicklung moglich.

Planerisch wurde zunachst ein stadtebaulicher Wettbewerb mit freiraumplanerischer Vertiefung
durchgefiihrt. Nach Abschluss des Wettbewerbs wurde ein Rahmenplan fiir die weitere Entwicklung
des Gelandes und derangrenzenden Bereiche erarbeitet. Auf der Grundlage des Rahmenplans wurde
ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Hierflirwurde das Bliro fsp.stadtplanung aus Freiburg beauf-
tragt.

2. Erforderlichkeit derPlanung

Um die Entwicklung des Industriehofs wirksam zu steuern und die Zielvorstellungen der Stadt Speyer,
insbesondere den Erhalt des Industriehofs mit seinem heutigen Flairsichern zu kénnen, wurden be-
reits frithzeitig Beschliisse zur Aufstellung eines Bebauungsplans und zur Anderung des FNP 2020
gefasst. Erganzend zum denkmalgeschiitzten Ensemble sollen auch die angrenzenden Flachen des
Gewerbehofs Dr. Pfirrmannsowie die bislanglandwirtschaftlichgenutzte Flache und die Brachflachen
im Westen und Stiden des Industriehofs indie Planung mit einbezogen werden.

Ziel der Entwicklungist, das vertragliche Nebeneinander der Nutzungen Gewerbe und Wohnen zu
regeln.Sowohl der Erhalt von Gebauden, unter Berlicksichtigung der denkmalpflegerischen Belange,
alsauch die behutsame Entwicklung von neuen Baufeldernist zu ermoglichen. Dabei sollder Charak-
ter desIndustriehofs gewahrt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlageist ein Bebauungsplan zu erarbeiten. Fiir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung, zur gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belan-
ge und zur Planungssicherheit aller Akteure, einschlieRlich der Nachbarschaft, ist ein Aufstellungsver-
fahrenfiireinen Bebauungsplan erforderlich. Vorgesehen ist die Festsetzung eines urbanen Gebietes
(MU) gemal § 6a BauNVO differenziert nach derjeweils vorgefundenen Bestandssituation und eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO. Geplantistder Erhalt und die Umnutzungder
historischen Bausubstanz sowie das behutsame Ergdnzen der Bestandssituation umverschiedene
Gewerbe-und Wohnbauten.

3. Planungshistorie / Verfahren

Stadtische Gremien

Gremium Datum Vorlage Betreff

BPA / STR 12.06.2018 | 2548/2018 Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.0691l
19.06.2018

ASBK 18.09.2018 Verschiedenes: Sachstand Industriehof
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ASBK 10.09.2019 Verschiedenes: Sachstand Industriehof
ASBK / STR 15.10.2019 | 0098/2019 Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Fest-
24.10.2019 legung der Planungsleitlinien und der Kostentragung
im Industriehof
ASBK / STR 15.10.2019 | 0099/2019 Information Giber den Sachstand und Erganzung zum
12.12.2019 Aufstellungsbeschluss gemall § 2 Abs. 1 BauGB
STR 19.09.2019 | 0087/2019 Anfrage von Ratsmitglied Matthias Schneider (WGS)
vom 07.09.2019
01.01.2020 Anfrage SWG Bebauungsplan Industriehof
ASBK 04.03.2020 Verschiedenes: Sachstand Industriehof
ASBK 16.06.2020 Verschiedenes: Sachstand Industriehof
ASBK 18.08.2020 | 0368/2020 Bebauungsplan Nr.069 Il Rheinufer-Nord, 2. Teilbe-
bauungsplan "Industriehof";
hier:Information (iber denSachstand ErschlieRungsplanung
ASBK / STR 14.04.2021 | 0641/2021 Franz-Kirrmeier-StraBe 19, Industriehof Speyer
22.04.2021 Ausweisung als Denkmalzone gemafs Denkmal-
schutzgesetz Rheinland-Pfalz
ASBK / STR 29.06.2021 | 0747/2021 Beschluss liber die Durchfiihrung eines stadtebauli-
15.07.2021 | 0747/2021/1 | chen Wettbewerbes fir
den Industriehof und angrenzende Flachen
ASBK / STR 07.09.2021 | 0807/2021 Industriehof Speyer
16.09.2021 hier: Auslobung,Zweiphasiger kooperativer stadte-
baulicher Einladungswettbewerb mit freiraumplane-
rischerVertiefung INDUSTRIEHOF Speyer
ASBK / STR 22.03.2022 | 1004/2022 Industriehof Speyer
28.04.2022 hier: Information zum Wettbewerbsergebnis ,Zwei-
phasigerstadtebaulicher Einladungswettbewerb mit
freiraumplanerischer Vertiefung INDUSTRIEHOF
Speyer”
AK Politik 11.01.2023
ASBK / STR 01.02.2023 1340/2023 Industriehof Speyer
09.02.2023 hier:Information zumstadtebaulichenRahmenplan fir
den Industriehof Speyer
ASBK /STR 12.04.2023 1435/2023 BebauungsplanNr.069 || Rheinufer-Nord, 2. Teilbe-
27.04.2023 bauungsplan "Industriehof";
hier:Beschlussdesstadtebaulichen Rahmenplansfiir
den Industriehof Speyer und Fortflihrung desBauleit-
planverfahren
ASBK /STR 12.04.2023 1436/2023 Stadtebaulicher Vertraggemall § 11 Baugesetzbuch
27.04.2023 (BauGB) zur “Erstellung des “Bebauungsplans Nr. 069
Il Rheinufer-Nord, 2. Teilbebauungsplan Industrie-
hof”
AK Politik 22.04.2024
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ASBK / STR 30.04.2024 | 1912/2024 Bebauungsplan Nr. 069 1l Rheinufer-Nord, 2. Teil-
08.05.2024 bebauungsplan Industriehof hier: Information zum
Zwischenstand Vorlage: 1912/2024

Gestaltungsbeirat
30.08.2018, 29.09.2021, 23.02.2023

Biirgerbeteiligung

03.12.2019 (Vorplanung)

29.09.2021 (Aufgabenstellung Wettbewerb)

25.03.2022 (Ausstellungseroffnung Wettbewerb)

01.06.2023 (erste Veranstaltungzum Rahmenplan)

14.02.2023 (zweite Veranstaltung zum Rahmenplan)

12.10.2023 (Sprechstunde friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan)

4. Planinhalte
Die Planunterlagen zur Offenlage und zur Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

wurden durch das Biiro fsp.stadtplanung entsprechend den Anregungen und Abwagungen erstellt
und fortgeschrieben. Das Biirowirdin der Sitzung den aktuellen Stand des Bebauungsplans prasen-
tieren.

Die zugehorigen Gutachten und Begleitplanungen wurden entsprechend den Anregungen liberarbei-
tet.

Im Verlauf der Bearbeitung vom Rahmenplan bis zum aktuellen Stand des Bebauungsplan entwurfs ist
auf die folgenden Punkte besonders zu verweisen:

e Geltungsbereich
Mit Fortschreiben des Entwasserungskonzeptes wurde eine Anpassung des Geltungsbereichs nach
Westen hin erforderlich.

¢ Nutzungsverteilung und Nutzungsbeschrankungin den urbanen Gebieten (MU)
GemaR der Schwerpunktsetzung im Rahmenplan wurde auch im Entwurf des Bebauungsplans eine
passende Einordnung vorgenommen. Das urbane Gebiet wurde in Teilbereiche (MU 1-9) unterteilt.
Je nach Lage wird der Anteil der Wohnnutzungin Prozent angegeben. Im Nordenist die Wohnnut-
zung nur untergeordnet zulassig, wiahrend im Siden Gberwiegend Wohnen stattfinden soll.
Im Hinblick auf den Einzelhandel wurden Regelungen zu innenstadtrelevanten Sortimenteninden
Bebauungsplanintegriert.
Eine Kindertagesstatte mit zugehoriger Freiflacheistim siidwestlichen Bereich geplant.

e ErschlieBung, StraBenquerschnitte, Stellplatze
Wie bereitsim Rahmenplan vorbereitet, soll ein Teil der Erschliefungsstraflen 6ffentlich gewidmet
werden. Je nach Abschnitt und damitverbundener Funktion sind hier unterschiedliche Querschnitte
erforderlich. Im Osten soll zukiinftig ein verkehrsberuhigter Geschaftsbereich (Tempo 20) undim
Westen einverkehrsberuhigter Bereich entstehen. Der nordliche Teil, der iberwiegend durch die
bestehende Bebauung gepragtist, wird privaterschlossen.
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Darliber hinaus wurde ein Stellplatzkonzept erarbeitet. Der Stellplatznachweis im Gebiet erfolgtim
Wesentlichen Giberdie Parkgeschosse in den Neubauten und eine groRere Stellplatzanlage am nordli-
chen Gebietsrand.

e Bushaltestelle und Querungiiber die Franz-Kirrmeier-StraBe
Um die derzeitigen und zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner optimal an das 6ffentliche Ver-
kehrsnetzanzubinden, wurde eine Bushaltestelle in die Planung miteinbezogen. AuRerdem soll eine
Querungshilfe tiberdie Franz-Kirrmeier-Stralle im Bereich der Griinen Fuge eingerichtet werden.

e Regenwasser/ Versickerung
Die Versickerungsanlagen wurdenim Westen und Nordwesten des Plangebietes festgesetzt.

e Versiegelungsbilanz / Griinflichen
Da die Bebauung des ehemaligen Industriegelandes erhalten bleibt undin den Randbereichen bauli-
che Ergdanzungen entsprechend dem Rahmenplan erfolgen, wird die Flacheninanspruchnahme durch
Gebaude und ErschlieBungsanlagen zunehmen.
Demstehen jedoch 6ffentliche Griinflichen wiedie Griine Fuge und die Platzbegriinung gegeniiber.
Dariiberhinaus kénnen auch Teile der Dachflachen und der Parkgeschosse der Neubauten sowie der
privaten Freiflachen durch Begriinung 6kologisch aktiviert werden.

e Schallschutz
Nach Vorlage des Schallschutzgutachten wurden Festsetzungenin den Bebauungsplanintegriert.

Diese betreffen vorallem den nérdlichen Bereich des Plangebiets der durch Schalleinwirkungen aus
den benachbarten Gebieten betroffenist. Aus diesem Grund soll der Larmschutzin Bereichen mit
Uberschreitungen durch die nérdlichen Nutzungen im Umfeld (iber einen Ausschluss von schutzbe-
dirftigen Raumen mit 6ffenbaren Fenstern von Wohnungen (z. B. durch Festverglasungen) erfolgen.
Hierbei wird auch die Moglichkeit eréffnet, in der Einzelgenehmigung den Nachweis zu fiihren, dass
dieserSchutz nicht mehrnotwendigist. Beispielsweise konnten kiinftige Entwicklungen dazu fihren,
dass wenigerLarmeinwirkt.

e Erganzung der Hinweise
Nichtfir alle Anregungen und Empfehlungen aus den Gutachten besteht die Moglichkeit einer ver-
bindlichen Festsetzungim Bebauungsplan. Auchist es bei einigen Belangen moglich odersinnvoll
diese auf denerst nachfolgenden Planungsebenen zu regeln. Diesbeziiglich wurden entsprechende
Hinweise formuliert.
Diese Hinweise im Bebauungsplan dienen dazu wichtige Informationen und Vorgaben fiir die nach-
geordneten Planungseben bereit zu stellen. Die Hinweise wurden beziiglich folgender Themen aktua-
lisiertund erganzt:
Regelungen zum Bodenschutzes,
Regelungen zum Artenschutz,
Entwasserungsbelange / Abflussbeiwerte,
Einzelhandel.

5. Ergebnisder friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Ein Entwurf fiirden Bebauungsplan und die Anderung des FNPs wurde durch das Biiro FSP erarbeitet.
Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren fanden vom 09.10 bis zum 10.11.2023 statt.
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Fiir die Blirgerschaft gab es neben der obligatorischen Planauslage und der Online-Beteiligung auch
einenVor-Ort-Terminim Gebaude 127, des Industriehofs, bei dem der Bebauungsplanentwurf eror-
tert und erldutert wurde. (12.10.2024, 12-18 Uhr)

Die Anregungen und die Abwagungkonnen der Anlage lentnommen werden. Die Abwagung wurde
durch das Biiro FSP erstellt.

6. Ergebnisder frithzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB
GemalR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit An-
schreibenvom 06.10.2023 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans bis zum
10.11.2023 zu duBern.
Die Anregungen und die Abwagungkdonnen der Anlage 1entnommen werden. Die Abwagung wurde
durch das Biiro FSP erstellt.

7. Anderungengegeniiberderfriihzeitigen Beteiligung
Die Gutachten und die Planung wurden aktualisiert. Wesentliche Anderungen gegeniiber derfriihzei-
tigen Beteiligung sind

e Eswurden Festsetzungen zur GRZund zur Grundflache getroffen.

e Die offentliche ErschlieSungsstrae wurde entsprechend dervon de n Gutachternerarbeite-

ten StraBenquerschnitte angepasst.

e DieVersickerungsanlagen wurden tibernommen.

e Eine private Griinflache fiirdie Kindertagesstatte wurdeintegriert.

e Festsetzungen zum Schallschutz wurden aufgenommen.

8. WeiteresVorgehen

Bei Zustimmungzur Planungsollen als nichster Schritt die férmlichen Beteiligungen der Offentlich-
keitund derTrager 6ffentlicher Belangenach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB auf der Basis
derbeiliegenden Plane und Gutachten durchgefiihrt werden. Die Offenlage istflir November dieses
Jahrs vorgesehen.

Anlagen:

e AbwagungderStellungnahmen aus derfriihzeitigen Beteiligung, fsp Stadtplanung 10.10.2024

e Abgrenzungdes Geltungsbereichs, Stadt Speyer

e EntwurfderPlanzeichnung, fsp Stadtplanung, 10.10.2024

e EntwurfderBebauungsvorschriften, fsp Stadtplanung, 10.10.2024

e EntwurfderBegriindung, fsp Stadtplanung, 10.10.2024

e Teil2der Begriindung: Umweltberichtinkl. Griinordnungsplan, Bader Konzept GmbH
29.07.2024

e Fachbeitrag Artenschutz, Bader Konzept GmbH 26.07.2024

e Klimagutachten—I-Hof Speyer, Bebauungsplan Nr. 691l Rheinufer Nord, 2, Teilbebauungsplan
Industriehof, Okoplana, 16.07.2024

e Umwelttechnischer Bericht, Dr.Jung+ Lang, Ingenieure, 19.07.2024

e Bebauungsplan Nr. 0691l Rheinufer Nord, 2. Teilbebauungsplan ,,Industriehof—Schalltechni-
sche Untersuchung, Fichtner Water & Transportation GmbH 16.07.2024
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e Bebauungsplan ,Industriehof”Fachbeitrag Mobilitat —Verkehrsuntersuchung, Modus Con-
sult, Juli 2024

e Industriehof Speyer, Entwasserungskonzept fiir das Plangebiet, Kurzfassung, 28.06.2024

e Stellungnahme, Bebauungsplanverfahren Nr.069 Il RheinuferNord - 2. Teilbebauungsplan

"Industriehof" —Stellungnahme und Empfehlungen zur Einzelhandelssteuerung im Plangebiet
im Kontext des Einzelhandelskonzepts der Stadt Speyer 2018, Stadt und Handel 03/2024

Hinweis:
Die Anlagen zu diesem Tagesordnungspunkt (6ffentlich) finden Sie in unserem Blirgerinformationssystem

(https://buergerinfo2.speyer.de); Vorlagen im nicht Gffentlichen Teil sind im Ratsinformationssystem
(https://ratsinfo2.speyer.de) hinterlegt, fiir das jedoch ein individueller Login erforderlich ist.
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