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Ortsübliche Vergleichsmiete und Mietspiegel

o Die ortsübliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den üblichen Entgelten, die 
in der Gemeinde oder einer vergleichbaren Gemeinde für Wohnraum 
vergleichbarer Art, Größe, Ausstattung, Beschaffenheit (einschl. der Energetik) 
und Lage in den letzten 6 Jahren gezahlt wurden. (siehe § 558 Abs. 2 BGB)

o Vermieter können eine Anpassung der Miete an die ortsübliche Vergleichsmiete 
verlangen, müssen dies aber begründen

o Begründungsmittel sind:

(1) Mietspiegel (§ 558c und § 558d BGB)
(2) Auskünfte aus einer Mietdatenbank (§ 558e BGB)
(3) Sachverständigengutachten
(4) Entgelte von drei Vergleichswohnungen
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Stichprobenziehung:

o Erhebungsgrundgesamtheit: 

o Haushaltsgenerierung unter den gemeldeten Einwohnern (über 18) in Speyer

o Bereinigt um selbstnutzende Eigentümer (aus Grundsteuerdaten), öffentlich 

geförderte Wohnungen und Heime

→ Zufallsstichprobe von 6.000 Wohnungen

Befragung:

o Postalische Befragung von Mietern und Vermietern

o Teilnahme online oder per Papier-Fragebogen, 

große Vermieter per Excel-Abfragemaske

o Befragung im Juni/Juli 2023 (Stichtag 1. Juni 2023)

o Auskunftspflicht
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Verlauf der Erhebung
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Rücklaufstatistik: Mieter:innenbefragung
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Rücklaufstatistik: Vermieter:innenbefragung
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Häufigkeitsverteilung der Nettokaltmiete in €/m²
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Basis-Nettokaltmiete in Abhängigkeit von der Wohnfläche
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Zu- und Abschläge Teil 1
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Zu- und Abschläge Teil 2
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Berechnungsbeispiel
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Online-Rechner
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https://mietspiegel-berechnen.de/speyer2024

https://mietspiegel-berechnen.de/speyer2024


ALP Institut für Wohnen und Stadtentwicklung GmbH

Schopenstehl 15 | 20095 Hamburg

Telefon 040 - 3346476-0

E-Mail   info@alp-institut.de

Internet www.alp-institut.de

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12

