Tagesordnung

TOP 1 BegriRung und Neuausrichtung Bliindnis

TOP 2 Rickblick, was bisher geschah

TOP 3 Aktuelle Situation Wohnungsmarkt und Baulandentwicklung / Zwischenevaluierung
TOP 4 Bilanz Biindnispapier 2019 - Sachstand zur Umsetzung

* Statusbericht Biindnispapier 2019 — 2025 + Resiimee
* \Vereinbarter Zielwert

* Beitrage der Stadtverwaltung Speyer

* Beitrage der Wohnungsmarktakteure

* Diskussion + weitere Handlungsbedarfe

TOP 5 Bericht zum geforderten Wohnungsbau / Diskussion zur Sozialquote

TOP 6 Ausblick / Handlungserfordernisse

520, Stadtplanung




TOP 4 Bilanz Biindnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung

pos "Gewos
. Speyerer Biindnis fiir bezahlbares Wohnen
* Was war vereinbart, was wurde umgesetzt?
der Stadt Speyer,der Vi nen der Wi und ilienwi ft und der

Interessenvertretungen
zur Schaffung und dem Erhalt von bezahibarem Wohnraum in der Stadt Speyer

Laufzeit 2019-2025

erstelit durch:
Stadtverwaltung Speyer, Abteilung 520
GEWOS Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH
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TOP 4 Bilanz Biindnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung

2200 WE bis 2030 — mit der Folge 130-170 WE jahrlich fertigzustellen
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TOP 4 Bilanz Blindnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung
Auswertung des Monitoring bis 2022

Beschleunigung . Kommunale
. .. Einheimischen .. .
Genehmigungs- Speyerer Schliissel Konzeptvergabe Grundstiicke im
Modell
und Planverfahren Erbbaurecht

Koordinierungs-

Beitrage der

Stadt- gememschaft- Koop.eratlons- stelle Aktlve. . Bauliickenkataster
It liches Wohnen vereinbarung . ) Bodenpolitik
verwaltung Fordermittel
M Zweckentfrem-
Gestaltungsbeirat Wohnqualitat Modellprojekte
. dungssatzung
Bestandsquartiere
SEERCE Einheimischen Sozialquote /

Wohnungs- Modell Folgekosten

marktakteure Sozialbindung
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TOP 4 Bilanz Biindnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung

~

e Schaffung eines Baublirgerbiros -> wegen
zunehmender Digitalisierung obsolet

e Personelle Aufstockung -> fand in den

Abteilungen Bauverwaltung, Stadtplanung und
Bauaufsicht statt

e Einsatz beschleunigter Verfahren ->

WaldstraBe, Am Rabensteinerweg, § 34 bei
Aufstockungen

o v
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TOP 4 Bilanz Biindnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung

520, Stadtplanung
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zukunftig bei
Kurpfalzkaserne, Normand, Industriehof
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TOP 4 Bilanz Biindnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung

Projekt am Mausbergweg

e \Wurde abgeschlossen

e Stelle fiir Fordermittelmanagement ist
vorhanden

e Kauf der Kurpfalzkaserne steht an

e |n Bearbeitung

v
v
v
v
v
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TOP 4 Bilanz Biindnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung

/ Reguldre Sitzungstermine

v/ Zukinftig um Forderung bemuhen

FortfiUhrung der Forderprogramme Soziale Stadt und
Stadtumbau

Satzung Uber das Verbot der Zweckentfremdung von
v/ Wohnraum wurde 2022 erlassen
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TOP 4 Bilanz Biindnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung

e Sicherung Uber stadtebauliche Vertrage,
e Am Rabensteinerweg, Priesterseminar, Waldstralde

e Erste Ansatze implementiert

e Bislang erst in direktem Zusammenhang mit dem Projekt
stehende Kosten

X
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TOP 4 Bilanz Biindnispapier 2019 - Sachstand und Umsetzung

Quelle: Pixabay.com
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TOP 5 Bericht zum geférderten Wohnungsbau / Diskussion zur Sozialquote

Anzahl der gefﬁrderten Wohnungen Mietwohnungen . 20.19 -2023 AntragsVf Forderzusage [Bezugsfertigkeit
GBS Priesterseminar 10 10 2021
2500 GSW Priesterseminar 10 20 2021
0; Sooo 189 1940 GEWO Albert-Einstein/Eichendorff 29 27 2021*
3 1799 4715 57
% 1535 . . N .
€ 1500 Flir 2 WE wurde keine Forderung in Anspruch genommen
= 1218 1236 44
©
2 1000
¢ Mietwohnungen | 2019 - 2023 AntragsVf Forderzusage
:8 500 317 im AntragsVf oder im Bau
&\ o 141 34 180 s 105 121 GBS Langensteinweg 21 15 15
% 0 GBS Rabensteinerweg 49 49
= 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 GEWO St. Otto 20 20
c 9
% B Gefoderte WE gesamt ( In Speyer vorhanden) = Aus der Bindung herausgefallene WE Privater Investor [WaldstraRe 86 86
o 170 170

Es gilt der Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
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TOP 5 Bericht zum geférderten Wohnungsbau / Diskussion zur Sozialquote

Abgang Mietwohnungen 2016 - 2023

987

incl. Konversionswohnungen

941

ohne 46 WE, deren Bindungen zum Jahresende 2023 zwar ausgelaufen sind,
flr die jedoch der Ankauf von Belegungsrechten vorgesehen ist

Abgang Mietwoh

nungen 2019 - 20

23

762

incl. Konversionswohnungen

716

ohne 46 WE, deren Bindungen zum Jahresende 2023 zwar ausgelaufen sind,
fur die jedoch der Ankauf von Belegungsrechten vorgesehen ist
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TOP 5 Bericht zum geférderten Wohnungsbau / Diskussion zur Sozialquote

Was wird gefd 7 Ersatzi nach Abriss, Ersterwerb neugeschaffenen Wohnraums, Umbau, Umwandlung, Ausbau und Erweil wvon Mi wngen
Wer wird gefd 17 de, die wngen schaffen und prei zur Verflgung stellen
Wie wird geférdert? Durch ein in der Regel nachrangig gesichertes 1SB-Darlehen Mietwohnungen, bestehend aus Grunddarehen und ggf. Zusatzdariehen. Daneben wird ein Tilgungszuschuss gewahrt.
Férderhéhe Grunddarlehen Farder- mi tufa|Woh fiir H. halte mit geringem Einkommen Woh fiirH halte mit Eink iiber der Eink anze (§ 13
{in Euro je m* (§ 13 LWoFG) LWoFG + 60 %)
forderfahiger Wohnfliche) Neubau Erweiterung Umbau/ Umwandlung Ausbau Neubau Erweiterung Umbau/ Umwandlung Ausbau
6 3.050 2.745 2135 | 1.525 2.100 1.890 1.470 1.050
Zusatzdarlehen:
-fiir das Bauen mit Helz in Héhe von 1,20 Euro je Kilogramm Holz, das aus nachhaltigen Quellen stammt und durch PEFC, FSC oder Umweltzeichen natureplus® zertifiziert ist
Das Holz muss fest im Gebaude verbaut sein (z. B. Hybridb Massivholzgebéude) je Wohneinheit bis zu' . 15.000 Euro
«fiir die Verwendung &kologischer Ddmmstoffe mit dem Umweltzeichen .Blauer Engel”, .natureplus” oder mit dem Priifsiegel des Instituts fir Baubioclogie Rosenheim GmbH (IBR) in Hohe von 30.00 Euro
je& m’ ékologischer Dammstoff je Wohneinheit bis zu' 4.500 Euro
«fiir die Erreichung des Effizienzhausstandards (BEG) 55 NH/EE oder 40 in Héhe von 250 Euro, 40 NH/EE in Hohe von 350 Euro oder 40 Plus in Héhe von 400 Euro je m? farderfahiger Wohnflache®
«fiir nachgewiesene, standortbedingte Mehrk oder fir hgewi e Abrizskosten bei Ersatzneubauten pro Wohnung bis zu 16.000 Euro
~fiir bauliche Malknahmen, die technischen U i fiir das Woh im Alter sowie zur Vermeidung von Barrieren dienen. in Héhe von 50 Euro je m' forderféhiger Wohnflache pro
Wohnung, bis zu 4.000 Euro
~fiir den Einbau von Aufzilgen, wenn dieser gemak § 36 Abs. 4 der Landesbauordnung nicht vorgeschrieben ist, in Hihe von 4.000 Euro je Wohnung pro Aufzug bis zu 50.000 Euro
+fir barrierefreie Wohnungen nach DIN 18040 Teil 2 gem. den bauordnung: 1 Vorg , die iiber die ingen der L rdnung hinaus geschaffen werden, in Hohe von 100 Euro je
m’ firderféhiger Wohnflache
~fiir die Errichtung von Wohnungen bis zu einer Gréke von 60 mz, in Hihe von 100 Euro je m' forderfahiger Wohnflache.
* und 2 nicht kumulierbar
Tilgungszuschuss Tilgungszuschisse fir Wohnungen fir Haushalte mit geringem Wohnungen fir Haushalte mit geringem Wohnungen fir Haushalte mit Einkommen dber der
Grunddarlehen Einkommen, Bindungsdauer 25 Jahre Einkommen, Bindungsdauer 30 Jahre Einkommensgrenze, Bindungsdauer 20 Jahre
Férdermietenstufen
5,6,7 45% 50% 40%
Auf die Zusatzdarlehen wird in allen Férdermi &in Tilgungs: h von 50% gewahrt.

Zinsen

Haushalte mit geringem Einkommen 25 Jahre 10 Jahre 0,0 % 5 Jahre 0,5 % 10 Jahre 1,0 %

Haushalte mit geringem Einkommen 30 Jahre 10 Jahre 0.0 % 5 Jahre 0,5 % 15 Jahre 1,0 %

Einkommen Einkommengrenze + 60 % 20 Jahre 5 Jahre 0,0 % 5 Jahre 0,5 % 10 Jahre 1,0 %
Tilgung Mindestens 1,0 % p.a. (Annuitdtendariehen)
Bindungsdauer 25, 30 bzw. 20 Jahre Belegungs- und Mietbindung
Vor Eigenlai g 15 % der G kosten; Einbindung von Energieefiizienz-Sachverstindigen fiir Férderprogramme des Bundes bei Antragstellung der Zusatzdarlehen ™ 2 erforderlich

- T 7 - . F - - 2 o . FR—— » z - "
Wohnflichengrenze Einraumwohnung: bis zu 50 m*, Zweiraumwohnung: bis zu 60 m*, Dreiraumwohnung: bis zu 80 m*, Vieraumwohnung: bis zu 90 m*; fir jeden weiteren Raum + 15 m*, Wohnungen unter 30 m2 werden nicht gefdrdert
Mietobargrenzen .Férder- Wohnungen fir Haushalte mit geringem Einkommen W ohnungen fir H halte mit Eink lber der Eink: grenze
mietenstufe (§ 13 LWoFG) (& 13 LWoFG + 60 %)
6 6,80 Euro 7,70 Euro
Mieterhdhung 1,75 % p.a. (i hnet auf einen zuricklisgenden Jahreszei 1)

Antrage werden direkt bei der ISB gestellt. Formulare sind abrufbar unter WWW.iSD.rip.de.
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TOP 5 Bericht zum geférderten Wohnungsbau / Diskussion zur Sozialquote

/Bundnis\

fur bezahlbares
Wohnen und Bauen
Rheinland-Pfalz
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TOP 5 Bericht zum geférderten Wohnungsbau / Diskussion zur Sozialquote

SPD Antrag: — —

GEMEINSAM MEHR SPEYER GEMEINSAM MEHR SPEYER
SPD SPD

” I m WO h n u n gs n e u b a u So I I b e i Frau Oberbirgermeisterin S5PD STADTRATSFRAKTION SPEYER SPD STADTRATSFRAKTION SPEYER

Stefanie Seiler g Gutenbergstrafie 11
1 H H Maximilianstrate 100 e 67345 Speyer
Projekten ab 10 Wohneinheiten o T -

Info@spd-speyerde info@spd-speyerde
www.spd-speyer de Wir bitten um Zustimmung. www.spd-speyer.de

grundsdtzlich eine Sozialquote
gel ten . F u r di e D au er der Laufz ei t e ﬁ:rIﬂE/Ziil:::;:geﬁaﬁs:;fg;?f;g;en ab 10 Wohneinheiten grundsétzlich eine Sozialquote

Antrag: Sozialquote erhShen gelten. Fiir die Dauer der Laufzeit des Biind P wird eine Di von
mindestens 25 % fesigelegt. Die Quote beirédgt 20 %, wenn es sich um geforderte Wohnungen

d es B ii n d n i S p a p i ers Wi r d e i ne Sehr geehrte Frau Oberbiirgermeisterin, fiir + mit geringem Ei 1 (Eintkor g geméB LWoFG) handelt, und 30

%, wenn es sich um geforderte Wohnungen fir mittlere Einkommen (bis zu 60 % (ber
wir bitten Sie, folgenden Antrag auf die Tagesordnung der néchsten Sitzung des Stadtrates am Einkommensgrenze gemaf LWoFG) handelt.

Durchschnittsquote von mindestens 210020232 stzen.

Mit freundlichen GriiRen
Das ,Speyerer Blindnis fiir bezahlbares Wohnen ist durch eine Vereinbarung zwischen der Stadt

30 % festgelegt. Die Quote betr&gt Speyer, Vertreter/innen der Wohnungs- und irtschaft und 1gen Philipp Brandenburger

zustande gekommen und hat eine Laufzeit von 2019 bis 2025." Ziele des Biindnisses sind u.a. Vorsitzender
Wohnungsneubau verstarken und Neuen Wohnraum im Bestand schaffen

9 ich rd e
30 %, wenn es sich um geférderte - Wonen fr Speyerer
- Bau von geférdertem Wohnraum
oo . Umsetzung von Gemeinschaftlichen Wohnprojekten
Wohnungen fiir Haushalte mit o | _
Die Sozialquote selbst wurde im Stadtrat beschlossen und geht auf einen Antrag der SPD-

] o Fraktion vom November 2017 zurlick. Der Bedarf an preisgiinstigem Wohnungsneubau ist

ger’ngem E’nkommen unveréndert hoch, obwohl die Sozialquote bei vielen Vorhaben zum Tragen kam. Die Steigerung

der Sozialquote ist ein wichtiges Signal fiir viele Speyerinnen und Speyerer oder solche, die es

noch werden wollen, die dringend nach einer Wohnung suchen. Oft wird dbersehen, dass die

(Einkommensgrenze gemdfi LWoFG) e S e

handelt, und 40 %, wenn es sich um ::mwg@

geférderte Wohnungen fiir mittlere Qoo goken Fir i Daer dor Lateat o Bindnisppiers wird sine Durchachitsuots
von mindestens 30 % festgelegt. Die Quf:ls betrégt 30 %, wenn es sich um geférderte

fiir mit geri Ei (Ei gemalt LWoFG)

Einkommen (bis zu 60 % liber Pandl 40 % v o ch um gk Wounoe e Sk (o
Einkommensgrenze gemdf8 LWoFG)
handelt.

* hitps:/iwww.speyer.d
-fuer-bezahlbares-wohnen/

&"4 520, Stadtplanung
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TOP 5 Bericht zum geférderten Wohnungsbau / Diskussion zur Sozialquote

SPD Antrag:

,Im Wohnungsneubau soll bei Projekten ab 10
Wohneinheiten grundsditzlich eine Sozialquote gelten.
Fiir die Dauer der Laufzeit des Biindnispapiers wird eine
Durchschnittsquote von mindestens 30 % festgelegt. Die

Quote betréigt 30 2%, wenn es sich um geférderte
Wohnungen fiir Haushalte mit geringem Einkommen
(Einkommensgrenze gemdf3 LWoFG) handelt, und 40 %,
wenn es sich um geforderte Wohnungen fiir mittlere
Einkommen (bis zu 60 % iiber Einkommensgrenze gemd/s
LWoFG) handelt.”

520, Stadtplanung

Bestehender Text:

» Im Wohnungsneubau soll bei Projekten ab 10
Wohneinheiten grundsditzlich eine Sozialquote gelten.
Fiir die Dauer der Laufzeit des Biindnispapiers wird eine
Durchschnittsquote von mindestens 25 % festgelegt. Die

Quote betréigt 20 %, wenn es sich um geférderte
Wohnungen fiir Haushalte mit geringem Einkommen
(Einkommensgrenze gemdf3 LWoFG) handelt, und 30 %,
wenn es sich um geférderte Wohnungen fiir mittlere
Einkommen (bis zu 60 % iiber Einkommensgrenze gemdf3
LWOoFG) handelt.”




TOP 5 Bericht zum geférderten Wohnungsbau / Diskussion zur Sozialquote

Diskussion

Quelle: Pixabay.com
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* Nachster Schritt
* Bis 2025
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TOP 6 Ausblick / Handlungserfordernisse

Festlegung neue Sozialquote (Vorbereitung Beschluss Stadtrat)

Information zur Blndnissitzung im ASBK am 09.04.2024 und im Stadtrat 18.04.2024
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TOP 6 Ausblick / Handlungserfordernisse

1. Fortschreibung WOMA-Konzept mit neuen Zielaussagen, Bedarfsfortschreibung, Aktualisierung
Wohnungsmarktkennzahlen

2. Fortschreibung Flachenprogramm Wohnen mit klimaangepassten Kennzahlen + Digitaler Zwilling
3. Fortschreibung Blindnispapier (Laufzeit bis 2025)
* Prozessinitiierung / weitere Blindnissitzungen

* Neue Zielvereinbarungen zur Schaffung von Wohnraum
(keine quantitativen Zielwerte, sondern qualitative Ausrichtung)

* Mallnahmenbiindel anpassen, erganzen, streichen
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TOP 6 Ausblick / Handlungserfordernisse

Anfang 2025
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TOP 6 Ausblick / Handlungserfordernisse

VIELEN DANK!

520, Stadtplanung




520 Stadtplanung Maximilianstralde 100

67346 Speyer SPEYER




