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“  Flachenbilanz, Kosten und Nutzwertanalyse
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Variante 2 - Klimaquartier
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* Variante 3 - Klimapark

P, 3 /" »\\

Speyer Normand 231205.pptx

27.11.2023 Seite 6




Stadt Speyer
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~  Riuckmeldung aus ASBK und Gestaltungsbeirat

> Variante 4 erarbeiten

2) Zusammengehorigkeit der Bebauungselemente verbessern, Arrondierung
3) Wahrgenommener Privatisierung des Grinbereichs entgegenwirken

MMMMMMMMMM 4) Versickerungsfléchen erlebbar gestalten
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Planungsgebiet ,,Normand” - Ergéinzung des Planungsgebiets
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~ Variante 4 - Urbanes Biotop: Testentwurf
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~ Variante 4 - Urbanes Biotop: Gelandegestaltung Testentwurf
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"~ Variante 4 - Urbanes Biotop: Detail Geléndeschnitte

Gelandeschnitte M 1:1000
5 - fach Uberhoht

Schnitt A-A"
5-fach Gberh&ht

5-fach dberh&ht

Pegelstéinde Sickerbecken:

Dunkelblau: 1a; rd. 1370 cbm; 97,30 m . NN (~ 30-35 cm)
Dunkelblau:  5a; rd. 1500 cbm; 97,33 m 0. NN (~ 33-38 cm)
Torkis: 20a; rd. 2100 cbm; 97,36 m 0. NN {~ 36-56 em)

s 3
%:Plu{n\u.:;g/
Schnitt B-B~ > -

Starkregenereignis:
Natirlicher Ubertritt ab rd. 100,50 m . NN
mit Rickhaltung von rd. 39.000 cbm
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5 - fach tberhsht 1 Gelinde Planung
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Flachenbilanzierung: Einordnung Variante 4 - Urbanes Biotop

Variante 2 Variante 4

Variante 3

Klimaquartier Urbanes Biotop

Klimapark

7.300 gm

v

(~ 23 %)

1.000 gm

v

(~ 3 %)

23.400 gm
(~ 74 %)

Uberbaubare Grundsticksfléche: 10.800 gm 10.300 gm
(~ 34 %) > (~ 32 %)
Offentliche Verkehrsfléche: 3.600 gm 2.500 gm
(~ 11 %) » (~ 8 %)
Offentliche Grinfléche: 17.300 gm 19.500 gm
(~ 55 %) » (~ 60%)
MODUS CONSUiT Em Wohnungen (gem. Testentwurf): rd. 150 rd. 150
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StammdatenuUbersicht

Nr. Beurieilungskriterien

Variante

Variante
"Stadtquarti

"Klimaquartier"

Variante 3
"Klimapark"

Variante 4
"urbanes Biotop"

1. [Stadtebavuliche Planungsdaten

1.1. |Gesamfifliche Planungsbereich 31.700 m? 31.700 m? 31.700 m? 31.700 m? 32.300 m?
Anteil Gberbaubare Grundsticksfléche 0 m? 15.500 m? 10.800 m2 7.300 m? 10.300 m?2
[in %] 0,0% 48, 7% 34,1% 23,0% 31,9%
Anteil éffentliche Verkehrsfldche 200 m? 4,800 m? 3.600 m? 1.000 m? 2.500 m?
fin %] 0,6% 15,1% 11,4% 3,2% 7,7%
Anteil &ffentliche Grinflache 31.500 m? 11.400 m? 17.300 m? 23.400 m? 19.500 m?
lin %] 99.4% 36,0% 54.6% 73.8% &60,4%
1.2. |Uberbaubarkeit / Baudichte
Grundfléchenansatz GRZ 0,4 0m? 6.200 m? 4.320 m? 2.920 m? 4,120 m?
Grundfléchenansatz GRZ 0,5 0 m2 7.750 m? 5.400 m? 3.650 m? 5.150 m?
Grundfléchenansatz GRZ 0,6 0 m? 9.300 m? 6.480 m? 4.380 m? 6.180 m?
1.3. |Vergleich Testentwurf
Ohne Berﬂcksichﬁgung Teilflache "Eventuel| Baufeld"
Grundfldche (BauNVO) 0 m? 6.284 m? 4.360 m? 2.600 m? 3.705 m?
miftlere GRZ | 0,00 041 0,40 0,36 0,38
Geschossfléiche (BauNVO) 0 m? 24.939 m? 16.582 m? 10.557 m? 14.805 m?
mitflere GFZ (alles Vollgeschosse) 0,00 1,61 1,54 1,45 1,53
mittlere GFZ (oberstes Geschoss als Staffelgeschoss) 0,00 115
Hauptnutzflache Wohnen (DIN 277) 0 m? 19.951 m? 11.682 m? 8.446 m? 11.844 m?
geschitzte Wohneinheiten (85m? NF/WE) 0 250 150 100 150




Wirtschaftlichkeit und Kostenrahmen

Nr. Beurteilungskriterien

0 - Variante

Variante 1

ariunte 2

urianie 3

Variante 4

"Bestand" "Stadiquartier" "Klimaquartier" "Klimapark®” ‘"urbanes Biotop"

3. |ErschlieBungsmaBnahmen (Kosten)
3.1. |ErschlieBungsfléichen 0€ 1.223.000 € 1.060.000 € 837.300 € 847.380 €
3.2. |Geldandeauffilllung / - modellierung 0€ 2.028.000 € 1.682.000 € 1.546.000 € 1.541.000 €
3.3. |Ver- und Entsorgungsnetz 0€ 787.500 € 320.000 € 125.000 € 300.000 €
3.4. [Technische Bauwerke 26.250 € 175.000 € 57.500 € 90.500 € 77.500 €
3.5. |Naturschutzfachliche MaBnahmen 120.800 € 1.011.400 € 713.550 € 375.900 € 484.400 €
3.6. |Sonstiges 29.410 € 978.980 € 1.186.610 € 1.014.940 € 1.070.056 €
3.7. |Erwirtschaftungsoptionen 0€ -1.650.000 € -1.550.000 € -1.210.000 € -1.400.000 €
3. |Gesamtzusammenfassung (brutto) 209.987 € 5.419.117 € 4.128.895 € 3.307.772 € 3.475.200 €
3. |Gesamtzusummenfassung (brutto) 209.987 €| 5.419.117 €] 4.128.895 €| 3.307.772 €| 3.475.200 €|
Gesamtsumme netto 176.460 € 4.553.880 € 3.469.660 € 2.779.640 € 2.920.336 €
MWST 19% 33.527 € 865.237 € 659.235 € 528.132 € 554.864 €
Gesamtsumme brutto 209.987 € 5.419.117 € 4.128.895 € 3.307.772 € 3.475.200 €
Abziglich Kosten mit Beitragsfinanzierung -37.485 € -1.374.450 € -539.070 € -307.734 € -539.070 €
Abziglich Kosten der stédtischen Aufgaben -209.987 € -314.160 € -692.794 € -1.115.611 € -802.970 €
Erschliefungskosten Brutto 0€ 3.730.507 € 2.897.031 € 1.884.427 € 2.133.160 €
Gesamtkosten pro qm Gberbaubare Grundsticksfléche - 350 € 382 € 453 € 337 €
ErschlieBungskosten pro gm Gberbaubare Grundsticksflache - 241 € 268 € 258 € 207 €
ErschlieBungskosten pro gqm Geschossfléiche (BauNVO) - 150 € 175 € 179 € 144 €
ErschlieBungskosten pro qm Hauptnutzfléiche (Wohnen) - 187 € 248 € 223 € 180 €
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Nvutzwertanalyse

Ergebnisse - Gesamtibersicht

Nr. Beurteilungskriterien Gewichtung 0 - Variante "Bestand”  Variante 1 "Stadiquartier” Variante 2 "Klimaquartier” Variante 3 "Klimapark" Variante 4 "Urbanes Biotop"
4, Nut:wenuufﬂeﬁung

4.1. |Stadtebau und Stadtentwicklung 18 + + +

4.2, |Griunflachen und Freianlagen 10 o + +
4.3.|Arten- und Umweltschutz 18 ; S S R S
4.4. |Klimaschutz und Nachhaltigkeit 10 [ + +

4.5. |Verkehr - Mobilitat 7 - + + +

4.6. |Wasserwirtschaft und Technische Infrastruktur 15 _ - + + +

4.7. |Geléndemodellierung und Bodenmanagement 4 + [ [ + o

4.8. |Wirtschaftlichkeit - Kosten 18 o ] o o o

4. Nutzwertsummen (gewichtet) 100,00 o - + + +

Nr. Beurteilungskriterien Gewichtung 0 - Variante "Bestand” Variante 1 "Stadtquartier® Variante 2 "Klimaquartier® Variante 3 "Klimapark" Variante 4 "urbanes Biotop"
gewichtete Bawertung gewichtete Bewartung gewichtete Bawertung gewichiete Bewertung gewichtete Bewartung

4. |Nuizwertaufstellung

4.1. |Stadtebau und Stadtentwicklung 18 3 14 12 11 12

4.2. |Grinflachen und Freianlagen 10 2 3 ] 8 7

4.3. |Arten- und Umweltschutz 18 18 2 14 15 14

4.4. |Klimaschutz und Nachhaltigkeit 10 6 3 5 7 6

4.5. |Verkehr - Mobilitat 7 3 4 5 4 5

4.6. |Wasserwirtschaft und Technische Infrastruktur 15 13 6 LA 11 11

4.7. |Geléndemodellierung und Bodenmanagement 4 3 2 2 3 2

4.8. |Wirtschaftlichkeit - Kosten 18 8 9 10 8 10

4. |Nutzwertsummen (gewichtet) 100,00 55,7 42,3 64,5 66,4 68,6
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Monat g. Sept. b. Marz April Mai Juni Juli g. Sept. b. Marz April Mai Juni

Beauftragung Erarbeitung 3 Entwicklungsmoglichkeiten + Erarbeitune Vorzugsvariante 4 Stadtebaulicher
Modus Consult 0- Variante 8 & Rahmenplan

Planungs-
workshop
Blrger
20.06.23

Beteiligung

optionales
Experten-
hearing

Experten-
hearing
Verwaltung

beteiligung
Variante 4
24.01.2024

Burger
info

Beschluss ASBK VL : i 32'32';23 - GBR ASEK Beschluss
Prozessdesign + | SiR 05.07.2023 22.11.2023 05.12.2023 Rahmenplan +
Beteiligungskon 17.05.2023 ' | f Vorstellung V. . 't 4 Einleitung
zept ' Im;o 7o Variante 4 arlante Wettbewerb
Projektsteuerung VvV VvV MC MC \ \ \ V V V V V V V VvV VvV V VvV \ VvV VvV V
V = Verwaltung MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC MC
MC = Modus Consult Mo Mo Mo Mo
Mo = Moderation S. Albers
Forderprogramm Umsetzung bis Ende 2026
Soziale Stadt Abrechnung bis 2028
Vorgezogene
Umsetzung " Vorbereitung
Tl Ausschreibung
Grunflachen/ | Griinfliche
Parkgestaltung
-
Wettbewerb Vorbereitung
Wettbewerb
\_
Zeitplan ,Normand’ AUSBLICK
Uber die stadtebauliche Variantenentwicklung 2025 ¢ Umsetzung Griinflachen
& die Erarbeitung eines Rahmenp|anes e Abschluss Stadtebaulicher Wettbewerb
bis zum Wettbewerb e Start Bauleitplanverfahren

Stand 23.10.2023




Stadte klimagerecht gestalten

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit

Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG
MODUS CONSULT g
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