Stadtebaulicher Durchfithrungsvertrag
zum Bauvorhaben
Waldstral3e
in Verbindung mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Ostliches Erlichgebiet — Anderungsplanung WaldstraRe“

Entwurfsfassung
Stand 21.06.2023

Zwischen der

Stadt Speyer
MaximilianstrafRe 100
SPEYER 67346 Speyer

vertreten durch
die Oberburgermeisterin Frau Stefanie Seiler

— nachfolgend Stadt genannt —

und der

Peter Ostermayer Wohnbau GmbH
In der Kehl 22

67122 Altrip

vertreten durch
den Geschaftsfihrer Herrn Peter Ostermayer —

— nachfolgend Vorhabentragerin genannt —

wird folgender stadtebaulicher Vertrag (Durchfihrungsvertrag) gemaf 88 11, 12 Abs. 1
Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt
Speyer Nr. 016A ,Ostliches Erlichgebiet — Anderungsplanung Waldstral3e“ geschlossen:
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Praambel

Dieser Vertrag basiert auf der Zielsetzung der Stadt Speyer die Flurstiicke 1926/2 und 1926/3
in der Gemarkung Speyer einer hochwertigen und attraktiven Bebauung zuzufiihren. Im Zuge
dieses Vorhabens ist beabsichtigt die beiden vorgenannten Grundstiicke zu Uberplanen und
im Weiteren eine Beschlussfassung zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit der Bezeichnung Nr. 016A ,Ostliches Erlichgebiet — Anderungsplanung
Waldstralle” in den zustdndigen Gremien der Stadt Speyer einzuleiten, um auf dem
ehemaligen ,Haribo-Gelande® eine qualitativ hochwertige, 6kologisch zeitgeméafRe sowie
nachhaltige Wohnbebauung zu realisieren. Zur Sicherung der Durchfiihrung des Vorhabens
mit diesen qualitativen und 6kologischen Anspriichen sowie zur Sicherung der Kosten wird
dieser Vertrag geschlossen.
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Teil 1 Allgemeines

8 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 016A ,Ostliches Erlichgebiet — Anderungsplanung WaldstraRe*
das Vertragsgebiet nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, des Vorhaben- und Erschlielungsplanes sowie den Regelungen
dieses Vertrages zu erschlieBen und zu bebauen, was die erforderlichen
ErschlieBungsanlagen, AuRenanlagen und Gemeinschaftsanlagen auf der Grundlage
der in der Praambel genannten Planungen und Aspekte inkludiert. Die Planungen des
Vorhabens werden seitens der Vorhabentragerin einvernehmlich mit der Stadt (Bereich
Stadtplanung) abgestimmt und nach Unterzeichnung durch die Vorhabentragerin und
die Stadt zum Bestandteil dieses Durchfiihrungsvertrages.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst die Flache des Bebauungsplangebietes Nr. 016A
,Ostliches Erlichgebiet — Anderungsplanung Waldstralle® und zusatzlich die zu
andernden Einfahrtsbereiche zum Plangebiet auf dem Flurstiick 1918/3 (siehe Anlage
1).

(3) Das Vorhaben der Vorhabentragerin umfasst 4 Gebéaude, auf den im Eigentum der
Vorhabentragerin stehenden Bebauungsplangrundstiicken nebst der erforderlichen
Tiefgaragenanlage und der AufRenanlage. Die Vorhabentragerin wird in den 4
Gebauden insgesamt mindestens 75 und héchstens 85 Wohneinheiten herstellen,
inklusive der dafiir nachzuweisenden Stellplatze. Die Abloésung von Stellplatzen ist
(aufgrund des hohen Parkdrucks in der Waldstraf3e) nicht vorgesehen.

(4) Im Plangebiet wird ausschlie8lich Wohnnutzung gemafl? 8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
umgesetzt. Lediglich wird im Gebaude 1 im Erdgeschoss ein Gemeinschaftsraum fir
Generationenwohnen mit gemeinschaftlich genutzter Terrasse geplant.

8 2 Bestandteile des Vertrages

Mit Unterzeichnung dieses Vertrags durch die Vertragsparteien werden folgende Dokumente,
Schriftsticke und Plane Bestandteile dieses Vertrags:

Anlage 1: Lageplan mit Abgrenzung des Vertragsgebietes

Anlage 2: Vorhaben- und Erschlie3ungsplane (VEP) inklusive:
Vorhabenplanung

Entwurf ErschlieBung Zufahrt Bahnhofstrafie

Freiflachengestaltungsplan inkl. Anlage

Ansichten der Gebaude mit den geplanten Fenster- und Fassadenstrukturen

Grundziige der Materialstandards
Systemschnitte

@ ~® a o T

Stellplatzberechnung

Dieser Vertrag bezieht sich auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 016A ,Ostliches
Erlichgebiet — Anderungsplanung Waldstrale®* mit der Beratung zur Fassung des
Satzungsbeschlusses in der Stadtratssitzung der Stadt Speyer vom 20.07.2023.

© Stadt Speyer — Bauverwaltung Seite 3von 11



8 3 Bindung an gutachterliche Empfehlungen und Vereinbarungen

(1) Auf die im Rahmen der Bebauungsplanerstellung erarbeiteten Gutachten und
erganzenden Planunterlagen sowie deren jeweilige Regelungen sowie Empfehlungen
wird verwiesen. Auf eine Beilage wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.
Es herrscht aber Einigkeit dartuber, dass diese Unterlagen von der Vorhabentragerin
beachtet und die darin getroffenen Schlisse und MalRRnahmen entsprechend
umgesetzt werden. Insbesondere wird hierbei auf die folgenden Gutachten verwiesen:

- Verkehrsgutachten, Willaredt Ingenieure vom August 2019

- Orientierende Untersuchung Bericht 1 und 2, RT Consult, 15.08.2019
- Orientierende Untersuchung Stellungnahme, RT Consult, 14.09.2021
- Ingenieurgeologische Vorerkundung, Téniges GmbH, 16.10.2017

- Erganzende Stellungnahme zum Verkehrsgutachten, Willaredt Ingenieure,
11.09.2020

- Gerauschimmissionsprognose, Rekowski und Partner mbH, 13.09.2022
- Klimagutachten, Okoplana, 03.06.2019
- Naturschutzfachliche Voruntersuchung, Plessing, 26.10.2017

- Vereinbarung des Speyerer Blndnisses fur bezahlbares Wohnen vom 21.Mai
2019

8 4 Bindungen an sonstige Satzungen der Stadt Speyer

Die Vorgaben der Satzungen der Stadt Speyer, welche zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses
gelten, sind einzuhalten, soweit der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht dartiber hinaus
konkretere Regelungen enthélt, die die der Satzung ersetzen. Im letztgenannten Fall sind die
Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegenlber den allgemeinen
Satzungsvorgaben vorrangig und abschlie3end.

8 5 Leistungen der Stadt

(1) Die Stadt verpflichtet sich, eingereichte Unterlagen unverziglich zu prifen und an
einer zugigen Genehmigung des Vorhabens zu arbeiten.

(2) Sofern weitere o6ffentlich-rechtliche Verfahren zur Realisierung des Vorhabens
erforderlich sind (wie beispielsweise Bauleitplanung, sonstige Genehmigungen), so
verpflichtet sich die Stadtverwaltung, den entsprechenden Gremien zu empfehlen,
diese erforderlichen Verfahren einzuleiten und durchzuftihren.

(3) Die Kosten der notwendigen hoheitlichen Verfahrensschritte zur Aufstellung des
Bebauungsplanes sind dem o6ffentlichen Auftrag der Stadt Speyer zuzuordnen und
werden der Vorhabentragerin nicht in Rechnung gestellt.

8 6 Leistungen der Vorhabentragerin

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Nachreichung des Antrags bei der Stadt zur
Durchfuihrung des Aufstellungsverfahrens eines rechtskréaftigen Bebauungsplans im
Zuges dieses Vorhabens.

(2) Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages, nachdem ihr die
erforderlichen Genehmigungen erteilt wurden.

(3) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich méglichst zeitnah, spatestens bis zwolf Monate
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(4)

()

(6)

()

nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB einen vollstandigen Antrag auf Baugenehmigung bei der
Stadtverwaltung Speyer, Abteilung Bauaufsicht, einzureichen.

Die Vorhabentragerin wird spatestens zwolf Monate nach Bestandskraft der
Baugenehmigung und Erfullung etwaiger Genehmigungsauflagen fiir den Baubeginn
mit der Realisierung des Vorhabens beginnen. Sollte aus Grinden, welche die
Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat, der fristgerechte Ausfuhrungsbeginn nicht
madglich sein, werden die Vorhabentragerin und die Stadt tiber eine angemessene
Verlangerung der Frist fir den Ausfihrungsbeginn verhandeln.

Die Vorhabentragerin wird das Vorhaben grundsatzlich mdglichst ohne
Unterbrechung durchfuhren. Die Realisierung erfolgt gegebenenfalls in unmittelbar
aufeinanderfolgenden Bauabschnitten. Die Hochbauten, die ErschlieBungs- und
Parkierungsanlagen sowie die Aufenanlagen sind spatestens 36 Monate nach
Baubeginn fertig zu stellen. Sollte aus Griinden, welche die Vorhabentragerin nicht zu
vertreten hat, die fristgerechte Realisierung des Vorhabens nicht moglich sein, werden
die Vorhabentragerin und die Stadt Uber eine angemessene Verlangerung der
Durchfuhrungsfristen fir dieses Vorhaben verhandeln.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, Bauantrage einzureichen, die mit dem
rechtsgultigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie mit den abgestimmten
Gestaltungsplanen Ubereinstimmen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung der wesentlichen Inhalte der
einvernehmlich abgestimmten Freiflachengestaltungsplanung, welche den hohen
Qualitatsstandards der Stadt Speyer in funktionaler, stadtebaulicher und
architektonischer/ landschaftsarchitektonischer Weise entsprechen wird.

Teil 1l ErschlielBung

8 7 Erschliel3ung

@)

)

@)

Grundlage fur die ErschlieBung sind der kiinftige vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 016A ,Ostliches Erlichgebiet — Anderungsplanung WaldstraBe“ und die
beiliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplane (VEP). Das Grundstiick ist bereits
durch die im Januar 2009 gewidmete Waldstraf3e (Flurstiick 1918/3) rechtlich und
tatsachlich erschlossen (Anlage 2).

Die Vorhabentrégerin tragt einen Teil der Kosten fur die Planung wie auch fir die
Ausfiihrung des erforderlichen Umbaus der 6ffentlichen Verkehrsflache bei der Zu-
und Abfahrt von der Bahnhofstraf3e in Richtung des Bebauungsplangebietes Nr. 016A
,Ostliches Erlichgebiet — Anderungsplanung WaldstraRe“ sowie die Zufahrt zur
Tiefgarage und des ,Park-and-Ride-Parkhauses® am Bahnhof entlang der nérdlichen
Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 1918/3. Die Vorhabentragerin tragt ferner die
Kosten fur den Umbau der Verkehrsflaiche im Zufahrtsbereich zur Waldstral3e
inklusive der notwendigen Absenkung des Gehwegbereichs vor den Parkplatzen mit
der Bezeichnung ,P14“ — ,P17“ (siehe Anlage 2b). Die vorgenannten Kosten werden
auf eine Pauschale in Héhe von 80.000 € festgesetzt. Diese wird bei Wirksamwerden
des Vertrages fallig. Der Zahlungsverkehr ist vorab mit der Stadtverwaltung; Abteilung
Bauverwaltung abzustimmen. Die Abteilung Tiefbau der Stadtverwaltung Speyer
realisiert diese MaRnahme in eigener Zustandigkeit und Verantwortung.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die sogenannte innere ErschlieRung auf den
Flurstiicken 1926/2 und 1926/3, einschlielich ihrer Bestandteile wie inshesondere
Fahrbahnen, Parkflachen, Gehwege, Beschilderung, Grunflachen, Be- &
Entwédsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen sowie Anlagen zur Bereitstellung
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(4)

®)

(6)

()

(8)

von Abfallen unter anderem ordnungsgemal nach den anerkannten Regeln der
Technik, der Nachhaltigkeit und des Umweltschutzes herzustellen.

Um eine ordnungsgeméale Abfallentsorgung sicherzustellen, ist der Standort der
Abfallsammelentsorgung so auszufiihren, dass die Abfallsammelfahrzeuge ohne
Behinderungen zufahren kénnen.

Die Flachen zur Feuerwehrzufahrt sind so herzustellen und erhalten, dass die
Feuerwehr ohne Einschréankungen jederzeit die Flachen nutzen kann.

Die Gebaude im Vertragsgebiet werden mindestens mit dem KfW-Standard 55
entsprechend hergestellt. Die Vorgaben des aktuellen Geb&udeenergiegesetzes
(GEG) sind zu berlcksichtigen.

Des Weiteren ist mit dem Bauantrag ein mit den Stadtwerken und der Stadtverwaltung
Speyer abgestimmtes Entwasserungskonzept vorzulegen.

Die vorbeschriebenen sowie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan / VEP
zeichnerisch dargestellten ErschlielBungs- und Entsorgungsanlagen bedirfen
hinsichtlich Planung, Genehmigung und Herstellung der Zustimmung der Stadt
Speyer, der EBS (Entsorgungsbetriebe Speyer), SWS (Stadtwerke Speyer).

Teil Il Weitere MaBnahmen

8 8 Gruinanlagen und Kinderspielplatz

@)

)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich folgende Anlagen herzustellen:
Grunanlagen sowie Dach- und Fassadenbegriinung
Kinderspielplatz (die genaue Ausgestaltung erfolgt unter Beratung durch die Stadt)

Sonstige Anlagen gemald den Vorgaben des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 016A ,Ostliches Erlichgebiet — Anderungsplanung
Waldstralde®.

Fur den entfallenden Baum an der Ecke Bahnhofstral3e / Zufahrt zum P&R-Parkhaus
ist von der Vorhabentragerin eine Ersatzbepflanzung von mindestens zwei Baumen
durchzufiihren, welche mit der Stadt Speyer abzustimmen ist.

8§ 9 Sozialquote

@)

)

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei den im Plangebiet zu errichtenden
Wohneinheiten einen nachfolgend néaher bestimmten Anteil geman der gemeinsamen
Vereinbarung des Speyerer Blindnisses fir bezahlbares Wohnen zu realisieren. Die
Beschlussfassung zur Verbindlichkeit dieses Bundnispapiers erfolgte am 16. April
2019 im Stadtrat der Stadt Speyer. Von den verfliigbaren Wohnungen sind 20 Prozent
fur Haushalte mit geringem Einkommen vorzusehen (Einkommensgrenze gemafl
LWOoFG) oder 30 Prozent fur Haushalte mit mittleren Einkommen (bis zu 60 % Uber
Einkommensgrenze geman LWOoFG). Die Miet- beziehungsweise
Eigentumsverhaltnisse sind der Stadt Speyer auf Verlangen nachzuweisen. Die
Erfullung der Sozialquote kann sowohl durch Mietwohnungen als auch durch
Wohnungen nachgewiesen werden, die durch die Erwerberinnen selbst bewohnt
werden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir die Foérderung Sorge zu tragen. Dies
geschieht, indem sie selbst die Férdermittel bei der Investitions - und Strukturbank
Rheinland-Pfalz (ISB) beantragt oder diese Verpflichtung beim Verkauf auf die
Erwerberlnnen Ubertragt. Die Forderung der selbst genutzten Wohnungen muss von
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den Erwerberinnen selbst beantragt werden. Die sich aus der Férderung ergebenden
Berechtigungen und Verpflichtungen gehen bei einem Eigentumswechsel gemaf § 7
Abs. 3 LWOFG auf die Erwerberinnen Uber. Der Eigentumswechsel ist der
Stadtverwaltung vorher schriftlich anzuzeigen.

(3) Die geforderten Wohnungen sind innerhalb der vier Gebaude des Vorhabens zu
durchmischen und dirfen demnach nicht gebindelt in einem bestimmten Areal
realisiert werden. Diese Durchmischung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch die Vorhabentrégerin nachzuweisen.

§ 10 Einheimischenmodell ,,Wohnen fiur Speyerer*

(1) Das Einheimischenmodell ,Wohnen fur Speyerer® gemall der vorgenannten
gemeinsamen Vereinbarung des Speyerer Biindnisses fir bezahlbares Wohnen soll
fur das Vorhaben nach MalRgabe des Absatzes 2 ebenfalls umgesetzt werden.
Hiernach sind mindestens 30 Prozent der Wohnungen eines Neubauprojektes, fir das
Planungsrecht geschaffen wird, im Rahmen dieses Modells zu vergeben. Diese Quote
gilt unabhangig davon, ob es sich um frei finanzierte oder sozial geférderte
Wohnungen handelt. Sofern sich aus den Wohnungsinteressenten der Bedarf ergibt,
unterstiitzt die Stadt Speyer die Vorhabentragerin bei der Umsetzung des
Auswahlverfahrens gemaR dem vorgenannten Bindnispapier.

(2) Die Vorgabe nach Absatz 1 ist befristet auf einen Zeitraum von 3 Monaten nach
Vertriebsbeginn durch die Vorhabentrégerin. Die Stadt Speyer berlcksichtigt damit
angemessen die erst im Nachgang zu dem Abschluss des 0.g. Bundnispapiers wegen
diverser &ul3erer Faktoren (wie beispielsweise stetig steigende Inflation und Zinsen,
sowie nur bedingt kalkulierbare Baukosten) entstandene problematische Lage auf
dem Immobilienmarkt, aufgrund derer die Vermarktung von Wohnungen erheblich
und nachhaltig beeintréachtigt ist. Den Vertriebsbeginn wird die Vorhabentragerin der
Stadt Speyer mit einem Vorlauf von einer Woche schriftlich anzeigen und ihr die im
Anschluss eingehenden Anfragen von Interessenten nachweisen. Die
Vorhabentragerin wird sich jedoch auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist
vorantreiben, dass bei der Vergabe die Ziele des Einheimischenmodells ,Wohnen flr
Speyerer* vorrangig Bericksichtigung finden.

§ 11 Okologische Aspekte und Nachhaltigkeit

(1) Die Stadt Speyer verfolgt das Ziel, Strom bis zum Jahr 2030 und Wéarmeenergie bis
zum Jahr 2040 aus regenerativen Quellen zu beziehen. Die Vorhabentragerin
verpflichtet sich, diese Ziele mit dem Bauvorhaben zu unterstiitzen und fur das
Vorhaben in Abstimmung mit der Stadtwerke Speyer GmbH ein grundlegendes und
gesamtkonzeptionelles energisches Konzept zu erarbeiten und dieses vor
Antragstellung der Baugenehmigungen fir die Hochbauarbeiten zur Prifung
vorzulegen. Das energetische Konzept hat den Energiebedarf der jeweiligen
Gebaude durch eine effiziente Anlagentechnik und einen energetisch hochwertigen
baulichen Warmeschutz zu begrenzen. Der verbleibende Energiebedarf ist primar
durch erneuerbare Energien zu decken.

Insbesondere haben folgende Aspekte Berticksichtigung zu finden:

- Die Versorgung mit Heizenergie erfolgt tiber den Bezug von Fernwarme uber die
Stadtwerke GmbH Speyer.

- Die Ausnutzung von solarer Warme (Solarthermie) und/ oder solarer
Stromgewinnung (Photovoltaik) auf den Dachern und Fassaden.

- Die Begrunung der Dacher sowie der Fassaden, geméal dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.
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@)

(4)

()

- Vorbereitung samtlicher Tiefgaragenstellplatze zur Installation einer Wallbox
(E-Auto-Ladestation) nach den Vorgaben des Gebaude-Elektromobilitatsinfra-
struktur-Gesetzes (GEIG).

- Ostlich der Bahnboschung ist entlang der gesamten Bahnlinie ein besonnter
Krautsaum entsprechend der Anlage 2c zu sichern. Dieser ist bis zum Ende der
Bauphase zu erhalten und so zu pflegen, dass insbesondere Eidechsen
adaquate Lebensbedingungen vorfinden. Der bereits aufgestellte Reptilienzaun
ist ebenfalls bis zum Ende der Bauzeit zu erhalten und erganzend in dieser Zeit
durch einen Bauzaun zu schitzen.

Die Beleuchtung im Plangebiet hat mit insektenfreundlichen warmwei3en LED-
Leuchten oder Natriumdampf-Hochdrucklampen zu erfolgen. Die Lichtkegel sind
Zielgerichtet mit moglichst geringer Abstrahlung auf den Boden auszurichten.

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen und griinordnerischen
MaflRnahmen ist fir die Phase der ErschlieBungs- und BaumaRBnahmen ein
qualifiziertes Buro mit der Umweltbaubegleitung zu beauftragen.

Zum Bauantrag wird ein Freiflachengestaltungsplan mit detaillierten Angaben zur
Begrinung und der Artenschutzmafinahmen durch die Vorhabentragerin eingereicht.

Auf der Flache ist eine Freimessungsuntersuchung durchzufihren, da eine
Versickerung, auf denen umweltrelevante Nutzungen stattgefunden haben, nur auf
nachweislich unbelasteten Bereichen maoglich ist. Maf3geblich hierfir sind die oSW1-
Werte  nach  ALEX-02. Dieser  Nachweis ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen, und alle MalBhahmen sind durch einen
Sachverstandigen zu Uberwachen. Nach Abschluss der MalRnahmen ist der
Fachbehdrde und der Unteren Wasserbehorde/ Bodenschutz ein gutachterlicher
Bericht vorzulegen.

8 12 Rettungswege wahrend der Bauphase

@)

Die Vorhabentragerin stellt sicher, dass wahrend der Bauphase und oder im Falle des
Bezugs einzelner Wohneinheiten vor Beendigung der Bauphase, samtliche
Rettungskrafte und deren Fahrzeuge die potentiellen Einsatzorte jederzeit und ohne
Behinderungen erreichen kénnen und Einsétze jeglicher Art nicht behindert werden.

Teil IV
Schlussbestimmungen

8 13 Kostentragung durch die Vorhabentragerin und
Rechtsnachfolge

@)

)

Die Vorhabentragerin tragt alle mit diesem Vertrag verbundenen Kosten. Soweit das
Vorhaben mit anderen Vorhabentrager/-innen gemeinsam realisiert wird, sind die
Kosten anteilig zu tragen; eine gesamtschuldnerische Haftung mit anderen
Unternehmen wird ausdricklich ausgeschlossen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und
Pflichten einem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu
Ubertragen. Die Weitergabe bedarf der schriftlichen Zustimmung der Stadt, die nur
aus wichtigem Grund verweigert werden kann. Ein wichtiger Grund liegt
beispielsweise vor, wenn der Rechtsnachfolger nicht nachweisen kann, dass er zur
Durchfuihrung der Vorhaben in der Lage ist oder nicht nachweisen kann, dass er den
Betrieb des Vorhabens dauerhaft sichern kann.
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Die Regelung in Absatz 2 gilt nicht fir den Verkauf einzelner Wohnungen, nachdem
bereits Teileigentum gebildet wurde. Die Vorhabentragerin ist aber verpflichtet, beim
Verkauf einzelner Wohnungen durch eine entsprechende vertragliche Regelung
sicherzustellen, dass bauliche und sonstige Malnahmen, die die duf3ere Gestaltung
des Bauvorhabens tangieren, nur mit Zustimmung der Stadt zulassig sind (auch
soweit diese Malinahmen nach allgemeinem Bau- und Verwaltungsrecht nicht
genehmigungs- beziehungsweise zustimmungspflichtig sind). Mit der getroffenen
vertraglichen Regelung beim Verkauf einzelner Wohnungen ist die Vorhabentragerin
frei von weiteren Verpflichtungen gegeniber der Stadt.

8§ 14 Abweichungen

@)

)

@)

(4)

Q)

(6)

Abweichung der Vorhabentragerin von den Regelungen dieses Vertrages und/oder
der Baugenehmigung, bedurfen der vorherigen Absprache und des Einvernehmens
mit der Stadt. Das hergestellte Einvernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu
belegen, das von den Vertragsparteien unterzeichnet wurde. Anderungen der
Grundrissanordnung im Inneren des Gebaudes sind jederzeit vorbehaltlich der
Baugenehmigung zulassig, sofern weder die tragende Statik noch die in 8 1 Abs. 3
angegebene Mindest- und Hoéchstanzahl von Wohneinheiten unter- bzw.
uberschritten wird. Es ist zulassig, die Fensteroffnungen um bis zu einem Meter zu
versetzen, sofern die Anzahl der Fenstertffnungen und der Flachenanteil der Fenster
je Fassade gemal der Anlage 2d) beibehalten bleibt. Ansonsten und darlber hinaus
hat die Vorhabentragerin zuvor die schriftliche Zustimmung der Stadt einzuholen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Falle, dass sie schuldhaft gegen
Bestimmungen dieses Vertrages und/oder der Baugenehmigung verstdft, zur
Zahlung einer Vertragsstrafe an die Stadt je Versto3 in Hohe von maximal

10.000,- Euro.

Die Stadt ist berechtigt, fir jede einzelne Zuwiderhandlung gegen eine vereinbarte
Leistung eine Vertragsstrafe nach billigen Ermessen bis maximal 10.000,- €
(zehntausend Euro) zu erheben, wenn die Vorhabentragerin ihre vorstehenden
Verpflichtungen trotz zuvor von der Stadt gesetzter, angemessener Nachfrist nicht
erflllt.

Vertragsstrafen sind innerhalb von vierzehn Tagen nach schriftlicher Anforderung
durch die Stadt Speyer fallig. Die Falligkeit setzt voraus, dass die Anforderung die
Bemessung der Vertragsstrafe unter Austibung des billigen Ermessens enthalt. Die
Festlegung der Vertragsstrafe kann gerichtlich Gberprift werden.

Erfolgen Anderungen aufgrund von spateren fachbehordlichen Auflagen, werden
diese zuvor mit den zustandigen Stellen beziehungsweise Behdrden abgestimmt und
Uber die vereinbarte Regelung ein schriftiches Dokument erstellt, das der
Vorhabentragerin und/oder von der Fachbehérde unterzeichnet wird. In diesen Féllen
steht der Stadt kein Anspruch zur Festsetzung einer Vertragsstrafe zu.

Im Zuge der zugigen Bauausfihrung muss die Stadt unverziglich Uber
Anderungswiinsche der Vorhabentragerin entscheiden. Erteilt die Stadt keine
Zustimmung und fuhrt die Vorhabentragerin die Anderung dennoch durch, verletzt die
Vorhabentragerin schuldhaft ihre vertraglichen Pflichten.

Anderungen der vorliegenden Planunterlagen, die aufgrund von technischen
erforderlichen Anordnungen von Fachingenieuren, der Statik beziehungsweise
Prifstatik zwingend erforderlich werden und keine wesentlichen Auswirkungen auf
das &aulere Erscheinungsbild des Bauvorhabens haben, stellen keinen Verstol3
gegen diesen Vertrag dar und begriinden keinen Anspruch zur Festsetzung einer
Vertragsstrafe. Die Abweichung ist der Stadt gegenuber jedoch vor Ausfuhrung
bekannt zu machen und das hergestellte Einvernehmen ist durch ein schriftliches
Dokument zu belegen, das von den Vertragsparteien unterzeichnet wurde.
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(7) Die Vertragsstrafe ist nicht zu zahlen, wenn ein Verstol3 gemal} Absatz 2 entweder
durch die Vorhabentragerin der Stadt zur Kenntnis gebracht und durch die Stadt eine
nachtragliche Zustimmung/Genehmigung der Anderung erteilt wird oder der VerstoR
durch die vertragsgerechte beziehungsweise einvernehmlich geédnderte Ausfihrung
durch den Bauherrn geheilt wird. Das hergestellte Einvernehmen auch fiir die Heilung
des VerstolRes ist durch ein schriftiches Dokument zu belegen, das von den
Vertragsparteien unterzeichnet wurde.

(8) Nach Fertigstellung werden die Gebdude von der Stadt Speyer (Abteilung
Bauordnung) abgenommen. Uber die Abnahme wird ein Protokoll erstellt. Wird darin
festgestellt, dass die vertraglichen Vereinbarungen eingehalten wurden oder
entsprechende Nachbesserungen erfolgten, reduziert sich die Vertragsstrafe, die fur
die noch nicht abgenommene Freiflachengestaltung verhangt werden kann, auf
maximal 5.000,- Euro je Verstol3. Die Vertragsstrafe in Hohe von dann maximal 5.000,-
Euro kann nur noch verhangt werden, wenn die Freiflachengestaltung nicht den
vertraglichen Vereinbarungen entspricht. Diese Regelung gilt nicht, wenn die
Vorhabentragerin nach den Abnahmen vertragswidrige Anderungen an dem Gebaude
oder der Freianlagen vornimmt. Es gelten dann weiterhin die Regelungen der Absétze
(1) bis (6) dieses Paragraphen.

§ 15 Haftungsausschluss und Verjahrung

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen der
Vorhabentragerin, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
ausgeschlossen. Der Schadensersatzverzicht bezieht sich auf alle Vermdgensnachteile,
unabhangig davon, ob diese auf Handlungen der Vorhabentragerin vor oder nach
Vertragsabschluss beruhen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung der Satzung, der Einstellung der Planung durch die Stadt
oder des Nichtwirksamwerdens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kdnnen
Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall,
dass sich die Unwirksamkeit der Satzung im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

(3) Die Aufrechnung von etwaigen auf3erhalb dieses Vertrages begriindeten, nicht titulierten
Forderungen der Vorhabentragerin gegen die Stadt mit Forderungen der Stadt aus
diesem Vertrag ist ausgeschlossen.

(4) Beide Vertragsparteien vereinbaren, dass die gesetzliche Verjahrungsfrist fiir die Rechte
und Pflichten aus diesem Vertrag nicht gelten soll. Stattdessen verjahren die Rechte und
Pflichten erst 30 (in Worten: drei8ig) Jahre nach Unterzeichnung dieses Vertrages. Vor
Ablauf dieser Frist verzichten beide Vertragsparteien auf die Erhebung der Einrede der
Verjahrung.

8 16 Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von
Vertragsbestimmungen

(1) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder eine in ihn
aufgenommene Bestimmung kiinftig ganz oder teilweise nicht durchfiihrbar sein oder ihre
Rechtswirksamkeit oder Durchfiihrbarkeit spéter verlieren, so soll hierdurch die Giiltigkeit
der Ubrigen Bestimmungen des Vertrages nicht bertihrt werden. Das gleiche gilt, soweit
sich herausstellen sollte, dass der Vertrag eine Regelungslicke enthalt. Die
Vertragsparteien sind verpflichtet, partnerschaftlich zusammenzuwirken, um an die Stelle
der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen oder zur Ausfillung der Licke
eine angemessene Regelung zu setzen, die, soweit rechtlich mdglich, dem am nachsten
kommt, was die Vertragsparteien gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck des
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Vertrages gewollt haben wirden, sofern sie bei Abschluss dieses Vertrages oder bei der
spateren Aufnahme einer Bestimmung den Punkt bedacht hatten.

(2) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Miindliche Nebenabreden wurden nicht getroffen.

(3) Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Stadt erhalt zwei Ausfertigungen und die
Vorhabentragerin eine Ausfertigung des Vertrages.

(4) Der Vertragsabschluss erfolgt mit Unterzeichnung des Vertrages. Die Wirksamkeit
des Vertrages tritt mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemall 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB ein. Bauverpflichtungen entstehen erst nach
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 016A ,Ostliches Erlichgebiet
-Anderungsplanung Waldstralke“ oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB
erteilt wird. Planreife im Sinne des § 33 BauGB kann erst nach Vertragsschluss
entstehen. Die Vertragspartnerinnen stimmen darin tberein, dass durch oder infolge
dieses Vertrages die gesetzlich festgelegten Kompetenzen des Stadtrates und der
Stadtverwaltung sowie deren Entscheidungsfreiheit, insbesondere bei der Vorbereitung
und bei der Beratung und Beschlussfassung dber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 016A ,Ostliches Erlichgebiet -Anderungsplanung WaldstraRe,
vollumfanglich erhalten und unangetastet bleiben. Durch diesen Vertrag entstehen keine
Anspriiche der Vorhabentrégerin gegen die Stadt auf eine bestimmte Ausibung der
Abwagung und/oder auf eine bestimmte Festlegung von Inhalten des Bebauungsplanes
Nr. 016A ,Ostliches Erlichgebiet -Anderungsplanung WaldstraRe.

(5) Die Verpflichtungen der Parteien aus diesem Vertrag ruhen, sofern und soweit

a) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan auf den Antrag eines Dritten in einem
Normenkontrollverfahren nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO)
angegriffen ist,

b) der vorhabenbezogene Bebauungsplan Gegenstand einer Inzidentkontrolle in einem
anderen gerichtlichen Verfahren, insbesondere in einem Drittanfechtungsverfahren
vor einem Verwaltungsgericht,

c) die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 016A ,Ostliches Erlichgebiet-
Anderungsplanung Waldstraf3e anderweitig aul3er Kraft setzt.

Dies gilt nicht fur die Verpflichtung der Stadt, von der Vorhabentragerin hereingegebene
Unterlagen zu bearbeiten bzw. von dieser, gestellte Anfragen zu beantworten (vgl. insb.
die Verpflichtungen gemaf 8 5 Abs. 1 und 2 sowie die Mitwirkungsobliegenheiten gemar
8 14 dieses Vertrages), sofern es rechtlich und sachlich geboten erscheint.

8 17 Erfullungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort fur die Leistungen aus dem Vertrag und Gerichtsstand ist Speyer.

Speyer, 2023

Vorhabentragerin Stadt Speyer
Peter Ostermayer Wohnbau GmbH

vertreten durch vertreten durch
den Geschaftsfuhrer die Oberbiirgermeisterin
Herrn Peter Ostermayer Frau Stefanie Seiler
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