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Vorlagen-Nr.: 1189/2022
Abteilung: Stadtentwicklung und Bearbeiter/in:  Kafitz, Julia

Stadtplanung
Haushaltswirksamkeit: [] nein X ja, bei Produkt: 51110
Investitionskosten: X nein O ja Betrag:
Drittmittel: X nein O ja Betrag:
Folgekosten/laufender Unterhalt: X nein O ja Betrag:
Im laufenden Haushalt eingeplant: X nein O ja Fundstelle:
Betroffene Nachhaltigkeitsziele: 13 Mmerzm
Beratungsfolge Termin Behandlung Beratungsstatus
Ausschuss fur Stadtentwick- 13.09.2022 | offentlich empfehlende Beschlussfassung
lung, Bauen und Konversion
Stadtrat 22.09.2022 | offentlich endglltige Beschlussfassung

Betreff: Stadtebauliche Gebietsentwicklung auf den stadtischen Flachen ,Normand’
hier: Beschluss zur weiteren Vorgehensweise, Auftragsvergabe und Ablauf der
Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussempfehlung:

Der ASBK empfiehlt dem Rat der Stadt Speyer das Biro Modus Consult fiir die Erarbeitung
eines stadtebaulichen Entwurfs auf Grundlage des dargelegten Verfahrens zu beauftragen.

Begrindung:

Sachverhalt:

Nach dem Abzug der franzdsischen Streitkrafte wurde die ehemalige Kaserne Normand im
Siudwesten der Stadt Speyer sukzessive zu einem Wohn- und Mischgebiet umgenutzt. Der
letzte Entwicklungsschwerpunkt des Quartieres bildet die brachliegende Freiflache des ehe-
maligen Sportplatzes ,Normand’, sowie die direkt angrenzende Flache der ehemaligen Ver-
sickerungsmulde die bereits verfullt wurde.

Die ca. 3,17 ha grol3e innerstadtische Potenzialflache ist gekennzeichnet durch mehrere
komplexe Rahmenbedingungen, wie:

= die genehmigte Einleitung und Versickerung des Niederschlagswassers der angren-
zenden Wohngebiete in den tieferliegenden Sportplatz,

= der Umgang mit vorhandenen Altlasten,

= bereits vorhandene Ablagerungen,

= die Hohenlage eines privaten Grundstlckes in Hanglage,

= (Okologische Restriktionen im Hinblick auf die entstandene Vegetation (Flora/Fauna),

die die Gebietsentwicklung vor eine besondere Herausforderung stellen.
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https://www.speyer.de/de/umwelt/nachhaltigkeit/sdg-ziele-in-vorlagen/sdg-11/
https://www.speyer.de/de/umwelt/nachhaltigkeit/sdg-ziele-in-vorlagen/sdg-13/

In einem ersten Schritt wurde durch das Buro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH eine
Machbarkeitsstudie erstellt (VL 0315/2020, VL 0261/2020, VL 0047/2019), um technische
Grundlagen fir eine kinftige Flachenentwicklung zu erarbeiten.

Im Rahmen der Studie wurde die Bestandssituation analysiert, Gelandehdéhen ermittelt und
auf Grundlage von Bohrungen auch Altlastenstandorte aufgezeigt. Dartiber hinaus wurde die
aktuelle Regenwasserbewirtschaftung untersucht und im Hinblick auf Starkregenereignisse
analysiert. Die landschaftsplanerischen Rahmenbedingungen wurden erortert und die Poten-
tialeignung als Habitat fur Tiergruppen abgeschéatzt. Auf dieser Grundlage wurden unter-
schiedliche Moglichkeiten der Gelandeprofilierung untersucht und kostentechnisch bewertet.

Stadtebaulicher Entwurfsprozess — Zielsetzung und Aufgabenstellung:

Auf Grundlage der Erkenntnisse aus der Machbarkeitsstudie sollen nun im Folgeschritt drei
stadtebauliche Entwicklungsvarianten fir das Areal konzipiert werden.

Auf Grund immer knapper werdender Flachen und Wohnraumressourcen liegt der Fokus der
Aufgabenstellung auf der Prifung, in welcher Form eine wohnbauliche Entwicklung unter
Mal3gabe der vorherrschenden Rahmenbedingungen an dieser Stelle grundlegend maglich
ist. Die Entwrfe sollen hierbei hinsichtlich der Flachenausnutzung, Flacheninanspruchnah-
me, Topographie wie auch der technischen Ausfiihrungen variieren. Folglich ist auch die
Gestaltung einer primaren Griin- und Freizeitflache mit untergeordnetem Wohnbauanteil als
Entwicklungsoption vorstellbar.

Leitbild und Zielfestlegung fiir die Gebietsentwicklung

o Nutzung & Dichte

o Gemeinschaft & Soziales

o Klimaschutz & Energie

o Okologie & Griin

o Mobilitdt & Parken

Grundsatzliches Erschlielungskonzept

o Verkehrskonzeption (PKW, Fahrrad, zu Fuf3, Mdglichkeiten fur ein autofreies
Quiartier)

o Energetische Ver- und Entsorgung (Warme, Gas, Wasser, Telekommunikati-
on, PV-Versorgung), Anschlussmaglichkeit an das Nahwéarmenetz oder Fern-
warmenetz, bzw. Prufung von Alternativen, ggfs. energieautarkes Wohnquar-
tier, Smart City-Konzept

o Konzept zur (Regen-)Wasserbewirtschaftung

o Bodenmanagementkonzept (Auffullvolumina, Anforderungen)

e Festlegung von Baufeldern fur einzelne Nutzungsarten, Gebaudetypologien, Ausnut-
zungshorizonte

o Offentliche Raume, Platze, Gemeinbedarf

e GrlUnordnerisches Konzept - Freiraumentwicklung, Grinstruktur, Landschaftsschutz,

Umgang mit Artenschutz

Da die verschiedenen Varianten auch unterschiedliche finanzielle Anforderungen mit sich

bringen, sind die Planungskonzepte auch mit den entsprechenden Realisierungskosten zu
versehen. Die drei Entwicklungskonzepte werden im Zuge von Expertengesprachen mit
Vertretern der Fachbereiche aus der Verwaltung, Vertretern der Immobilienwirtschaft und

Vertretern der Politik diskutiert und erortert.
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Die Gesamtbeurteilung der jeweiligen Entwurfsvariante erfolgt zur besseren Vergleichbarkeit
im Rahmen einer Bewertungsmatrix.

Auf dieser Grundlage wird seitens des Biros Modus Consult ein Rahmenkonzept als wei-
terfuhrender Vorentwurf ausgearbeitet. Dieser dient als Ausgangspunkt fiir eine Burgerbe-
teiligung. Hier werden, in Form eines Ideen-/Planungsworkshops, die Ergebnisse des Pla-
nungsprozesses dargelegt, gemeinsam erortert und weitere Ideen und Fragestellungen fur
die Ausarbeitung aufgenommen. Die Anregungen dienen der finalen Ausarbeitung eines
stadtebaulichen Strukturkonzeptes, welches im Zuge einer weiteren Blrgerbeteiligung
prasentiert wird und nachfolgend als Beschlussgrundlage fiir den Einstieg in das Bebau-
ungsplanverfahren dient.

Ausschreibung, Beauftragung, Kosten und Forderung:

Fur die komplexe Aufgabenstellung, die mehrere Fachdisziplinen umfasst, wurde bei der
Ausschreibung explizit eine interdisziplinare Arbeitsgemeinschaft zwischen Ingenieuren fur
Stadtplanung und Landschaftsarchitekten gesucht. Nach Maglichkeit sollte im Team auch die
Themenbereiche Hydrologie und Geologie mit abgedeckt werden.

Im 1. Quartal 2022 wurden hierfir 14 ausgewéhlte Blirogemeinschaften zur Angebotsabgabe
aufgefordert. Die Verfugbarkeit von interdisziplindren Planungsteams ist derzeit begrenzt. Da
nur ein Angebot eingegangen ist wird vorgeschlagen, das Biro Modus Consult mitden Pla-
nungsleistungen zu beauftragen. Die Gesamtkosten der Beauftragung belaufen sich auf 80
000 Euro.

Die Beauftragung wird als investitionsvorbereitende Malinahme im Rahmen der Kooperati-
onsvereinbarung zur Starkung des geférderten Wohnungsbaus des Landes Rheinland-Pfalz
/Ministerium der Finanzen gefordert (90%).

Offentlichkeitsarbeit:

Zur Durchfiihrung der begleitenden Offentlichkeitsarbeit in der zweiten Halfte des Verfahrens
wird parallel zur vorliegenden Einleitung des Projektes eine entsprechende Ausschreibung
Uber das Forderprogramm Soziale Stadt vorbereitet und durchgefinhrt.

Zeitplan:

In der Anlage 1 istdie Zeitschiene fur den oben aufgefihrten Prozessablauf skizziert. Mit
vorliegendem Beschluss startet der Prozess offiziell. Mit Verabschiedung des Beschlusses
wird mittels einer offiziellen Pressemitteilung, der Mitteilung in der Stadtteilzeitung ,Stdwind’,
im Rahmen der Kernarbeitsgruppe ,Soziale Stadt Speyer Sud‘ und nach Mdglichkeit der
pandemischen Lage ebenfalls im Rahmen des Herbstfestes eine erst Birgerinformation und
Ankiindigung zum kommenden Beteiligungsprozess erfolgen.

Anlagen:

e Zeitplan ,Normand‘ Uber die stadtebauliche Variantenentwicklung zum Struktur-
konzept

Hinweis:

Die Anlagen zu diesem Tagesordnungspunkt (6ffentlich) finden Sie in unserem Birgerinformations-
system (https://buergerinfo2.speyer.de); Vorlagen im nicht 6ffentlichen Teil sind im Ratsinformations-
system (https://ratsinfo2.speyer.de) hinterlegt, fir das jedoch ein individueller Login erforderlich ist.
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