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Frist war der 08.04.2022, da der anberaumte Ortstermin wegen Erkrankung einiger
Teilnehmer ausgefallen ist, wurde Fristverlangerung bis nach dem OT erteilt. Der OT
fand am 14.04.2022 statt.

26. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Bauen und Konversion...

o Top 6; Gegenstand: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 053 A
»Bartholoméus-Weltz-StraRe“ Vorlage 1006/2022
e Stellungnahme Abtteilung 520

1. zu den Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen wurden in diesem Fall durch das entwerfende Biiro errechnet und
dargestellt. Hier ist folgender Fehler passiert: Zuvor war eine Planung mit Walmdach
angedacht. Im Laufe der Abstimmung mit Stadt Speyer und Gestaltungsbeirat wurden
anstatt Walmdachern Giebel vorgesehen. In der Folge wurde versdumt, die Plane zu den
Abstandsflachen auszutauschen.

Ein aktueller Plan wurde zwischenzeitlich vorgelegt.
Dieser zeigt Folgendes:

Die Abstandsflachen zum Bartholomaus-Weltz-Platz, zur Bartholomaus-Weltz-Strale und
zum westlich gelegenen Nachbarn kénnen, auch wenn sie sich zum Teil etwas vergréRern,
weiterhin verwirklicht werden.

Auch die nétige Abstandflache Richtung Schererstift vergréRert sich etwas. Dies ist jedoch
insoweit unproblematisch, da hier ohnehin neu vermessen werden muss und die Grenze
entsprechend der Abstandsflaéche gezogen werden soll. (Anmerkung: Die aktuelle Grenze
verlauft weiter nérdlich, ndher am Schererstift).

Die Neuberechnung zeigt allerdings, dass sich die Abstandsfldchen zwischen Gebaude A
und B um 61 cm Uberlagern. Im Bebauungsplan kann jedoch eine geringere Abstandsflache
festgesetzt werden, was gerade vor dem Hintergrund, dass es sich um ein Bauvorhaben
handelt, rechtssicher geregelt werden kann. Dariiber hinaus wéaren auch kleinere
Umplanungen méglich, um die Abstandsflache einzuhalten.
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In diesem Zusammenhang wird auch noch einmal darauf hingewiesen, dass es sich bei den
vorliegenden Planen nicht um einen Bauantrag handelt. Sie sind dem Antrag des
Vorhabentrégers auf Einleitung des Verfahrens beigeflgt, um die Planung fur das Areal zu
verdeutlichen. Die hohe Detailschérfe liegt daran, dass die Planung zuvor dem
Gestaltungsbeirat prasentiert wurde. Es liegt in der Natur des Bauleitplanverfahrens, dass
sich die Planung im Zuge des Verfahrens durch Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behoérden noch veréndern kann.

2. zur Gelédndehohe

Das naturliche Gelénde ist in diesem Areal schwer ablesbar. Das Grundstlick hat einen
Héhenversprung. Im Bereich zum Bartholomaus-Weltz-Platz liegt das Gelande héher, der
Boltzplatz liegt tiefer. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sollte daher eine einheitliche
Gelandehdhe festgesetzt werden. Die H6he der anliegenden Stralle bietet sich hierbei an,
um niveaugleiche Zugange zu gewahrleisten. Sie wurde daher fir die Berechnung der
Abstandsflachen zundchst angenommen. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass eine
Tiefgarage errichtet werden soll um das Parken unterirdisch zu organisieren. Das Gelénde
musste auch daher weitestgehend einheitlich sein. Die Tiefgarage sollte wegen der Héhe
und Lange der Zufahrt nicht zu tief liegen.

3. zur Gestalt

Die Gestaltung des Gebaudes wurde mit den Denkmalpflegebehérden und dem
Gestaltungsbeirat abgestimmt. Zu den in der Sitzung des ASBK vorgetragenen Punkten der
Héhe und der Kubatur kamen keine Einwénde. Die Giebel wurden im Gestaltungsbeirat
gutgeheillen. Die positive Entwicklung des Projektes wurde gelobt.

Zu den Themen Abstandsflachen, Denkmalschutz und Gestalt ist abschlieRend auch
die Stellungnahme von 530 zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Daniela Welter
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