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AUSGANGSLAGE

Die heutige Sparkasse Vorderpfalz entstand zum 1. Januar 2013 durch die Fusion der
Sparkasse Vorderpfalz Ludwigshafen a. Rh. - Schifferstadt, der Kreissparkasse Rhein-
Pfalz und der Kreis- und Stadtsparkasse Speyer. Das aufnehmende Vorgangerinstitut
Sparkasse Vorderpfalz entstand 2004, als die 1888 gegriindete Stadtsparkasse
Ludwigshafen a. Rh. und die 1897 gegriindete Stadtsparkasse Schifferstadt zur
Sparkasse Vorderpfalz Ludwigshafen a. Rh. - Schifferstadt fusionierten.

Aufgrund der Fusion verfiligte die Sparkasse zundchst liber 3 Hauptstellengebdude in
Ludwigshafen (LudwigstraRe und Berliner Platz) sowie in Speyer. Der
Hauptstellenstandort am Berliner Platz konnte zwischenzeitlich verduRert werden.
Zukiinftig sollen alle Hauptstellenfunktionen am Standort LudwigstralRe in
Ludwigshafen zentralisiert werden. Am Standort der ehemaligen Hauptstelle in Speyer
wird die Sparkasse Vorderpfalz voraussichtlich noch mit einem Beratungs-Center
prdsent sein.

In den Jahren 2015/ 2016 hat die DAL Bautec fiir die Sparkasse Vorderpfalz eine
Bestandsanalyse und anschlieBend eine Bebauungsstudie fiir den Standort Wormser
StraBe 39 in Speyer erstellt. Hierbei wurde ein erheblicher Sanierungsbedarf
festgestellt und verschiedene Optionen einer zukiinftigen Bebauung des Areals
untersucht.

Nach ersten Gesprachen mit den stadtischen Vertretern zu einer mdglichen
vollstandigen Neuordnung des Areals hat die Sparkasse Vorderpfalz nun entschieden,
die Entwicklung des Standorts Wormser StraRe 39 innerhalb der bestehenden
baurechtlichen Rahmenbedingungen unter Renditeaspekten voranzutreiben.

Die Wettbewerbsaufgabe setzt sich wie folgt zusammen:

» Revitalisierung des Haupthauses, Wormser StraRe 39 zu einem gemischt genutzten
Wohn- und Geschéaftshaus mit Beratungs-Center der Sparkasse

» Sanierung und gestalterische Fassadenaufwertung des Parkhauses in der
Augustinergasse

= Revitalisierung des Wohngebdudes Augustinergasse 1
» Sanierung der bestehenden Tiefgarage

» Gestaltung, Teilentsiegelung und Erh6hung des Griinflachenanteils der Freiflachen
unter Einbindung standortpragender Denkmdler wie Kreuzgang und
Goldwdscherin-Brunnen.
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STANDORT UND GRUNDSTUCK

Standort

Speyer wird raumplanerisch als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums
eingestuft und ist Teil der Metropolregion Rhein-Neckar mit Ludwigshafen am Rhein,
Mannheim und Heidelberg als Oberzentren. Die Stadt liegt in der Oberrheinischen
Tiefebene, an der Miindung des Speyerbachs in den Rhein, knapp 20 km siidlich von
Ludwigshafen am Rhein/Mannheim und 34 km nérdlich von Karlsruhe (jeweils Luftlinie).

Speyer besitzt baukulturell einen sehr hohen Stellenwert. Dabei steht der Dom als
UNESCO-Welterbe nicht alleine da. Innerhalb des mittelalterlichen Stadtgrundrisses
befinden sich viele weitere bedeutsame Kulturdenkmadler insbesondere die 2021

ebenfalls zum UNESCO-Welterbe SchUM-Stadte erklarten Monumente des
mittelalterlichen Judenhofs.

Hau ptbah nhof

oS
B

Stadtplan, Quelle: openstreetmap.org

Seit dem Zweiten Weltkrieg hat sich die Stadt, nicht nur in Bezug auf die kontinuierlich
wachsenden Bevdlkerungszahlen, positiv entwickelt. Derzeit leben in dem
Mittelzentrum Speyer rund 50.000 Menschen und der Verflechtungsbereich hat circa
80.000 Einwohner. Die Lage Speyers am Rhein und im Rhein-Neckar-Dreieck, die
verkehrsmiRig gute Anbindung an das Autobahnnetz, die gute OPNV-Erreichbarkeit,
die hervorragende infrastrukturelle Ausstattung und die historische und kulturelle
Anziehungskraft sind Griinde, die Speyer als Wohnstandort sehr interessant machen.
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Das Umfeld des Wettbewerbsgebiets innerhalb der Altstadt von Speyer besteht aus
einer gemischt genutzten, kleinteiligen Bebauungsstruktur mit einem hohen Anteil
historischer Bausubstanz. Neben reinen Wohnhdusern fiigen sich Wohn- und
Geschaftshauser mit Einzelhandel, Dienstleistungen oder Gastronomie im Erdgeschoss
sowie Wohnen oder vereinzelt Biiros in den Obergeschossen ein. Dariiber hinaus sind
insbesondere mit dem Amtsgericht Speyer auch im Umfeld Verwaltungsnutzungen
vorhanden.

Bei den Gebduden in der Umgebung herrschen Putzfassaden, teilweise mit
Sandsteinelementen vor. Dariiber hinaus pragen Fassaden mit Sichtfachwerk und
vereinzelte Naturstein- bzw. Backsteinfassaden das Umfeld.

Die Satteldacher der umgebenden Gebdude sind meist traufstandig, teilweise aber
auch giebelstiandig angeordnet.

Luftbild, Quelle: Google Earth
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Grundstiick

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich zwischen Wormser Stralle und ArmbruststralRe
nordlich der Hagedornsgasse und bindet die Augustinergasse mit ein, welche zwischen
Parkhaus und Tiefgarage der Sparkasse zwecks ErschlieBung der Tiefgarage unterbaut
ist.

Wahrend die Wormser StraBe eine wichtige Wegeverbindung zu den
Haupteinkaufsstrallen und FuRgdangerzonen MaximilianstralRe und Korngasse darstellt,
ist die Armbrustgasse und ihre Verlangerungen, fiir den FuBganger- und Radverkehr
eine direkte Anbindung zum Domplatz/Dom.

In der siidwestlichen Ecke des StraBenblocks befindet sich das Amtsgericht der Stadt
Speyerin zwei denkmalgeschiitzten Gebduden. Im Innenhof dieses Gebdaudeensembles
befindet sich ein Parkplatz.

Der Standort der Sparkasse ist von stadtgeschichtlicher Bedeutung, da er sich an der
Stelle des ehemaligen Augustinerklosters befindet. Im Rahmen des damaligen Neubaus
der Sparkassen Hauptstelle im Jahr 1985 wurde der ehemalige Kreuzgang erhalten und
im stidlichen Teil des Grundstiickareals neben dem Grundstiick des Amtsgerichts an der
Hagedornsgasse wiederaufgebaut ( s.a. Anlage c.11)

Eigentumsverhiltnisse

Das Wettbewerbsgebiet umfasst die nachfolgenden Flurstiicke:

Flurstiick-Nr. Flaiche Bestehende Nutzung

34417 7.620 m2 Haupthaus der Sparkasse, Willy-Brandt-Platz inkl.
Tiefgarage, Parkpldtze, Kreuzgang

368/1 1 m? StralRenraum Augustinergasse

34714 206 m?2 Wohnhaus Augustinergasse 1

348/6 1.036 m? Parkhaus

Gesamt 8.863 m?

Zur Kenntnis: Folgende Flurstiicke befinden sich nicht im Besitz der Sparkasse:
344/6 Freiflaiche Hagedornsgasse in Privatbesitz

346/1 Augustinergasse in Besitz der Stadt Speyer

DAL Bautec
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Eingetragene Dienstbarkeiten sind im ,Lageplan zu Dienstbarkeiten“ eingetragen. (s.a.
Anlage C.7)

Lageplan (Wettbewerbsgebiet in rot markiert), Quelle: Eigene Darstellung auf Basis geoportal.rip.de

2.4, Topografie

Das Wettbewerbsgebiet ist groRRtenteils versiegelt und weitgehend eben. Relevante
Hohenunterschiede sind im Geldandeverlauf nicht vorhanden.

Beziiglich des Baugrunds sind keine Einschrankungen bekannt. Aufgrund des
historischen Standorts und der damit verbundenen Maéglichkeit im Untergrund auf
archdologische Funde zu stoRen, sollen im Bereich der bislang unbebauten Flachen
Eingriffe in den Untergrund moglichst vermieden werden.

Es sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden.
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Quelle: Go‘i_;l Earth

Luftbild Standort der Sparkasse

Stadtebauliche und baurechtliche Situation

Die stadtebaulichen Anforderungen der Innenstadt von Speyer bediirfen aufgrund der
der Bedeutung des Standorts fiir die Stadtentwicklung, einer besonderen Beachtung.

Die zu beplanenden Gebdude liegen im Altstadtbereich umgeben von einer eher
kleinteiligen Gebdudestruktur.

Die Neuplanung sollte sich durch Anordnung, Formensprache der Architektur und
Platzgestaltung zu den umgebenden StraRenrdumen hin 6ffnen und dadurch in den
stadtischen Raum eingebunden werden. Es ist darauf zu achten, dass sich zukiinftig
keine ,Rickseitenbildung“ mehr ergibt, wie es sich aktuell zur ArmbrusterstraRBe
darstellt.

Das Grundstiick liegt am Eingang zur Einkaufsinnenstadt und stellt somit eine
Verkniipfung von Innenstadt zu den Wohnquartieren dar.

Den Freirdumen auf dem Areal kommen unterschiedliche Bedeutungen zu.

DAL Bautec
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Neben der historischen Bedeutung des Standorts ist auch die Verbindungsfunktion fiir
FuBganger von der ArmbruststraBe zur Wormser Stral3e aber auch zur Hagedornsgasse
zu beriicksichtigen.

Der Kreuzgang an der HagedornstralRe sollte als identitdtsstiftendes Merkmal des
Quartiers in die Umgebung eingebunden werden.

Baurecht

Derim Jahr 1991 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan ,, Augustinergasse“istfir die
zukiunftige Entwicklung des Standorts eine verbindliche Grundlage. Die ausgewiesenen
Baugrenzen und zuldssigen Malde der baulichen Nutzung sind neben den weiteren
Festsetzungen zwingend einzuhalten. (s.a. Anlage (C.3) Dabei soll unter
Beriicksichtigung der stdadtebaulichen Anforderungen an die Proportionalitdt eine
maximale Ausnutzung des Baurechts angestrebt werden.

Der Standort liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung iber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen zum Schutze des engeren Altstadtbereiches in Speyer
vom 14. Februar 1975 (s.a. Anlage C.10.1). Die Festsetzungen dieser Altstadtsatzung
sind zu beachten.

Auch die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans sind in der
Begriinungssatzung (s.a. Anlage C.10.2) der Stadt Speyer konkretisiert. Die
Festlegungen fiir den Baumbestand sind zu beachten.

Fir die Anlage eines baurechtlich erforderlichen Spielplatzes ist die Spielplatzsatzung
(s.a. Anlage C.10.3) der Stadt Speyer zu beachten.

DAL Bautec
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Auszug Bebauungsplan (Wettbewerbsgebiet in rot markiert)

Abstandsflachen

Zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken sind die gemaR Landesbauordnung von
Rheinland-Pfalz (LBauO) und den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlichen
Abstandsflachen zwingend einzuhalten. Die Abstandsflachen sind in den Priifplanen
nachzuweisen.

Baulasten

Es sind keine Baulasten eingetragen.

Stellplatznachweis

Die Stadt Speyer hat bisher keine Stellplatzsatzung, arbeitet aber an einer zeitgemafien
Fassung, die zukunftsweisend auch Alternativen wie OPNV, Sharing Angebote und
dhnliches einflieBen lassen wird. Fiir die Bearbeitung des Wettbewerbs gilt noch § 47
LBauO Rheinland-Pfalz und die Verwaltungsvorschrift vom 24.07.2000.

DAL Bautec
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Folgende Richtwerte fiir PKW sind anzunehmen:

1 Stellplatz pro 40 m2 Blronutzflache (Sparkasse und fremd vermietet, davon min. 5
Stellpldtze fiir Kunden der Mieter im AuBenbereich)

1 Stellplatz pro 30 m? Sparkassenfiliale mit erheblichem Besucherverkehr (davon min.
20 Stellplatze fir Kunden im AulRenbereich — siehe Punkt 6)

1,5 Stellplatze pro allgemeine Wohnung
1 Stellplatz pro sozial geférderte Wohnung

Weitere 4 Stellpldtze fiir Besucher der vermieteten Wohnungen sind im AuRBenbereich
vorzusehen (gem. Verwaltungsvorschrift vom 24.07.2000).

Hinweis: Da die lichte Hohe der Tiefgarage die Nutzbarkeit der oberen
Doppelparkerebene einschrankt, sollen im Stellplatznachweis diese Stellpldtze nur
»einfach“ gerechnet werden.

Fir Fahrradstellplatze konnen folgende Orientierungswerte angenommen werden:
1 Fahrradstellplatz pro 50 m? Wohnflache

1 Fahrradstellplatz pro 70 m2 Biiro- und Verwaltungsflache (Hauptnutzflache)

1 Fahrradstellplatz pro 70 m2 Sparkassenfiliale

Vorzusehen sind, wenn mdoglich, auch Stellplatze fir Lastenfahrrader.

Fir PKW und Fahrrdder sollen ein entsprechender Nachweis gefiihrt werden (s.a. An-
lage C.1.4).

Externe ErschlieBung

Aktuell befindet sich der Haupteingang der Hauptstelle am Willy-Brandt-Platz. Auch
zukiinftig soll die fullaufige ErschlieBung zum zukiinftigen Beratungs-Center der
Sparkasse Vorderpfalz im Wesentlichen tber einen Haupteingang am Willy-Brandt-
Platz erfolgen.

Der Bahnhof und die Innenstadt von Speyer ist in ca. 650 m Entfernung fuRRlaufig
erreichbar.

Ein nicht unerheblicher Teil der Kunden sowie Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter benutzt
fur den Weg zur Sparkasse den PKW. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber
die ArmbruststraRe und die Augustinergasse, bei der es sich um eine Einbahnstral3e
handelt. Dort befindet sich die Zufahrt zur Tiefgarage und zum Parkhaus. Fiir die zu
planenden Wohnungen sollen an sinnvollen Stellen und mdéglichst von den
gewerblichen Nutzungen getrennte Eingdnge vorgesehen werden. Hierbei soll
insbesondere Wert daraufgelegt werden, dass die Eingange zu den Wohnnutzungen
nicht mit den Hauseingdngen der Sparkasse und den weiteren, rein gewerblichen
Nutzungen verwechselt werden kénnen.

DAL Bautec
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Erforderliche Rettungswege und Feuerwehraufstellflichen sind entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigen.

Beziiglich der externen ErschlieBung ist der bestehende StraBenverlauf der
Augustinergasse auch zukiinftig als Verbindungsachse zwischen der WormserstraRBe
und der Armbruststrale offentlich nutzbar zu erhalten und die bestehenden
fuBlaufigen Wegeverbindungen auf dem Grundstiick zu berticksichtigen. Fiir zukiinftige
Standortentwicklung kénnen im Zuge der Wettbewerbsbearbeitung Vorschldge zur
Optimierung der weiteren externen ErschlieBung unterbreitet werden.

Die vorhandenen Zu-und Abfahrten des Parkhauses und der Tiefgarage sollen erhalten
bleiben.

Bestandsgebdude

Die Wettbewerbsaufgabe fiir die zukiinftige Entwicklung des Standorts setzt sich aus
der Neu- bzw. Weiterentwicklung der drei Bestandsgebdude Haupthaus, Parkhaus und
Wohngebdude Augustinergasse 1 und den umgebenden Freiflaichen zusammen.

Haupthaus

Das Bestandsgebdude in der Wormser Stral3e 39 wurde im Jahr 1985 als Hauptstelle
der damaligen Kreis- und Stadtsparkasse Speyer errichtet. Das Sparkassengebdude be-
findet sich als Solitdr im innerstadtischen Kontext an der Stelle eines ehemaligen Schul-
gebdudes. Das Areal war zuvor durch ein mittelalterliches Augustinerkloster bebaut.

Mit seinen 4 oberirdischen Geschossen zuziiglich eines Dachgeschosses und einem Un-
tergeschoss verfiigt das Haupthaus tiber rund 7.820 m2 BGF. Neben den banktypischen
Nutz- und Funktionsbereichen wie Kundenhalle, Biiros, Tresor, Neben- und Sonderfla-
chen befindet sich im 1. Obergeschoss an der Stid-Ost Ecke des Gesamtkomplexes der
sogenannte Augustinersaal mit separatem Eingang im Erdgeschoss. Ein solcher Veran-
staltungsbereich wird an diesem Standort zukinftig nicht mehr benétigt.

Im Rahmen einer in den Jahren 2015/2016 durchgefiihrten Bestandsanalyse wurde
bereits ein erheblicher Sanierungsbedarf fiir das Haupthaus festgestelit.

Parkhaus

Das Parkhaus an der Augustinergasse wurde ebenfalls im Zuge des Neubaus der
Hauptstelle im Jahr 1985 errichtet. Der ca. 43,60 m lange und ca. 17,50 m breite
Baukorper verfiigt ber insgesamt 2 Parkebenen, die jeweils ein halbes Geschoss liber
und unter dem StralRenniveau liegen. Insgesamt verfiigt das Parkhaus {iber 20 PKW-
Stellplatze auf der unteren Parkebene und 21 PKW-Stellpldtze auf der oberen
Parkebene. Zudem sind strallenseitig entlang der Augustinergasse weitere 7
Stellpldtze neben der Zu-und Abfahrt zum Parkhaus angeordnet. Uber eine zusétzliche,
separate Rampe des Parkhauses wird die sparkasseneigene Tiefgarage unterhalb des
Willy-Brandt-Platzes erschlossen, so dass die Augustinergasse teilweise im Ubergang
zwischen Parkhaus und Tiefgarage unterbaut ist. (s.a. Anlage C.6)

DAL Bautec
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Wohnhaus Augustinergasse 1

Das ca. 150 Jahre alte, spadtklassizistische Bestandsgebdaude Augustinergasse 1
unterliegt nicht dem Denkmalschutz, ist aber gemaR Altstadtsatzung Speyer (s.a.
Anlage C.10.1) zum unbedingt erhaltenswerten, stadtbildpragenden Bestand zu zdhlen.
Die Vorgaben der Altstadtsatzung beschranken sich dabei auf die Gebaudehdiille. Bei
zukinftigen Instandsetzungen und Verdanderungen ist das duRere Erscheinungsbild
mit den zeittypischen Gliederungselementen und Materialien zu bewahren. Das
Gebdude verfligt mit 2 Vollgeschossen und Dachgeschoss iiber eine oberirdische BGF
von ca. 320 m2. Da die innere Gebdudestruktur keinen guten baulichen Zustand
aufweist, besteht hierfiir entsprechender Revitalisierungsbedarf.

Tiefgarage

Die unter dem Willy-Brandt-Platz befindliche, eingeschossige Tiefgarage wurde
ebenfalls im Zuge des Neubaus der Hauptstelle im Jahr 1985 errichtet. Die
nichtoffentliche Tiefgarage wurde bislang ausschlief3lich fiir Dienstfahrzeuge und
Fahrzeuge von Mitarbeitenden der Sparkasse genutzt. Insgesamt verfiigt sie tiber 67
PKW-Stellplatze, wobei 58 Stellplatze in Doppelparkern (2 x 29 Stpl.) untergebracht
sind. Die Tiefgarage wird iber eine Verbindung unter der Augustinergasse mit einer
eigenen Zufahrtsrampe im Parkhaus Augustinergasse erschlossen. Zudem ist die
Tiefgarage direkt mit dem Untergeschoss der ehemaligen Hauptstelle verbunden.
Zusatzlich verfiigt die Tiefgarage {iber zwei Fluchttreppenhduser die {iber
pavillionartige Aufbauten auf den Willy-Brandt-Platz fiihren.

Nach Einschatzung der Fachabteilung der Sparkasse ist die Tiefgarage baulich in einem
gepflegten und guten Zustand. Die Doppelparker sind jedoch in die Jahre gekommen
und sollen aufgrund der mit der geringen Raumhohe einhergehenden
Einschrankungen zuriickgebaut werden.

Im Stellplatznachweis sind diese deshalb nur ,einfach® zu rechnen (s.a. Punkt 2.5.4.)

AuRenanlagen

Die solitdre Stellung des Haupthauses gliedert den AuRenraum des
Wettbewerbsgrundstiick in drei platzartig aufgeweitete Freiflachen im Westen, Osten
und Stiden sowie die zwischen Parkhaus und der Nordseite des Haupthauses in Ost-
Westrichtung verlaufende Augustinergasse. Der Willy-Brand-Platz als westliche
Freiflaiche entlang der Wormser Stral3e ist weitestgehend versiegelt und bildet den
Vorplatz zum heutigen Haupteingang der Sparkasse. Unterhalb des Platzes ist die
Tiefgarage verortet.

Auf dem Platz befinden sich neben den Notausgdngen der Tiefgarage, Parkpldtze und
der Goldwdscherinnenbrunnen, der aktuell wenig Aufmerksamkeit bekommt. Durch die
Tiefgarage ist die Freiflachenplanung an dieser Stelle eingeschrankt. Hier ist zu
untersuchen, welche Nutzungen sinnvoll sind.

Neben dem Willy-Brandt-Platz gibt es zwei weitere, namenlose Platze.

DAL Bautec
Baumanagement und Beratung Seite 13 von 26



5 Sparkasse DAL

Vorderpfalz

\J

Deutsche Leasing

TEILB

18.03.2022

Auf der Ostseite zur ArmbruststralBe befindet sich ein Autoschalter der Sparkasse, 2
sehr groBe und erhaltenswerte Laubb3daume sowie 17 PKW-Stellplitze und 4
Motorradstellpldtze. (s. a. Anlage C.3) erhaltenswerter Baumbestand des B-Plans).

Im Suden befindet sich ein quasi dritter, innenliegender Platz. Ein Teil davon ist
momentan als Parkflache mit 28 PKW-Stellplatzen genutzt und mit einer ,,Hecken*-
Wand abgegrenzt. Im weiterem Bereich des Platzes, Richtung Hagedornsgasse, wurde
1982 der historische Kreuzgang des Augustinerklosters, etwa 40 m siidlich von seinem
urspriinglichen Standort entfernt, rekonstruiert. Der Kreuzgang ist umgeben von
mehreren erhaltenswerten und teilweise sehr groRen Laubbdumen, die teilweise als
Naturdenkmal unter Schutz stehen.

Die architektonische Wirkung der Sparkassengebdude fordert aktuell nicht die Qualitat
des Stadtraums in dem gewiinschten MalRe. Zudem wirken die AuBenrdume momentan
wenig einladend und bieten z.B. wie beim Willy-Brandt- Platz vor dem Haupteingang
der Sparkasse nur eingeschrankte Aufenthaltsqualitaten.

Die bestehenden Baume und die unter Denkmalschutz stehende Kreuzganganlage sind
zu erhalten und addaquat in die AuBenraumgestaltung zu integrieren.

ERWARTUNG UND VISION

Wohn- und Geschdftshauskomplex mit Beratungs-Center der Sparkasse Vorderpfalz

Ziel ist die Errichtung eines zukunftsorientierten Gebdaudeensembles, welches eine
langfristige und nachhaltige gewerbliche und wohnwirtschaftliche Nutzung
bestmadglich beriicksichtigt. Die vorhandenen Standort- und Flachenpotenziale sollen
optimal genutzt und der AulRenraum aufgewertet werden.

Neben dem Beratungs-Center der Sparkasse sind marktgerechte Gewerbeflachen und
Wohnungen vorzusehen, die dauerhaft im Eigentum der Sparkasse verbleiben und
unter Renditeaspekten vermietet werden sollen.

Fiir die Innenraumstrukturen des Beratungs-Centers und deren Ausgestaltung erwartet
die Sparkasse zukunftsweisende Ideen beziiglich zeitgemal3er Vertriebsstrukturen und
moderner und flexibler Arbeitswelten. Grundsatzlich soll einerseits die ,Marke’
Sparkasse eindeutig erkennbar sein und das menschliche und kompetente
Sparkassenimage positiv gestarkt werden, andererseits ist der Sparkasse eine
innovative Gestaltung auch fiir die Zufriedenheit der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
wichtig.

Die Umgestaltung des Sparkassen-Areals ist ein wichtiger Baustein, um der derzeitigen
Wohnungsknappheit entgegen zu wirken. Die Wohnungen sollen als Stadtwohnungen
eine breite Zielgruppe ansprechen, wobei die geforderte ,Sozialquote“ von 25 % und
die Empfehlungen aus dem Biindnispapier der Stadt Speyer (s.a. Anlage C.8.1 und C.8.2)
zu beriicksichtigen sind.
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Stadtebaulich sollen die Gebdude ein angemessenes Zeichen setzen, welches sich
harmonisch in das historische Umfeld einfligt und gleichzeitig der exponierten Lage
entspricht.

Im Rahmen der Freiflaichengestaltung sollen sowohl fiir die =zukiinftigen
Wohnungsmieter attraktive AuBenrdume geschaffen werden als auch o6ffentlich
zugdngliche Flachen gestaltet werden, die die bestehenden Wegeverbindungen
erhalten und zum Verweilen einladen. Diese gemeinschaftlich genutzten Fldchen sollen
auch der Nachbarschaft und den Einwohnern und Besuchern von Speyer dienen.

Die Gestaltung des Haupthauses und die umgebenden Freiflachen sollen Offenheit und
Transparenz ausstrahlen. Das Unternehmensimage der Sparkasse, als bedeutende
Institution der Stadt, soll positiv gestarkt werden. Es ist ein dulReres Erscheinungsbild
gewiinscht, dass die Sparkasse als Eigentiimerin erkennen ldsst, der die Themen
Nachhaltigkeit, Okologie wichtig sind. Hierbei muss mit Ressourcen so wirtschaftlich
und maRvoll umgegangen werden, dass die Akzeptanz der Bevolkerung erhalten bzw.
gestdrkt wird. Ziel ist eine gute, nachhaltige Symbiose zwischen zeitgemaRem Auftritt,
Transparenz, Soliditdat und angemessener Wirtschaftlichkeit zu finden.

-Es wird erwartet, dass unter Beriicksichtigung der baurechtlichen
Rahmenbedingungen und mit der Zielsetzung kostengiinstiger Wohnungsbau eine
maximale, aber dennoch vertrdgliche Ausnutzung des Grundstiicks erreicht wird und
unter Voraussetzung einer architektonischen und stdadtebaulichen Qualitat,
marktgerechte Mietwohnungen entwickelt werden.“

FUNKTIONALE ANFORDERUNGEN

Allgemeines

Gebdudelibergreifend ist innerhalb der wohnwirtschaftlich genutzten Flachen eine
»Sozialquote® - von 25% der Gesamtwohnflache zu beriicksichtigen (s.a. Anlage C.8).
Konzeptabhdngig kénnen dies Wohnungen der Sozialquote jedoch auf die
verschiedenen Gebdude auch unterschiedlich verteilt werden.

Haupthaus

Das Haupthaus soll zu einem gemischt genutzten Wohn- und Geschéaftshaus entwickelt
werden.

Der zukiinftige eigene Flachenbedarf der Sparkasse fiir ein zeitgemdl3es Beratungs-
Center liegt dabei bei ca. 2.000 m? Nutzfliche (s.a. Anlage C.1.7). Um die
Sparkassenwirkung nach aufRen und im Hinblick auf die internen Abldufe zu optimieren,
sollen die Flachen der Sparkasse soweit wie moéglich im Erdgeschoss abgebildet
werden, Teile der Beratungsraume kénnen auch im 1.0bergeschoss eingeplant werden
Eine weitere Nutzung im Erdgeschoss ist eine gewerblich genutzte Flache gemalR
Raumprogramm.
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Aulerdem sollen im 1. Obergeschoss zukiinftig flexibel aufteilbare Mietflachen fiir eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen werden.

In allen Gibrigen realisierbaren Flachen ab dem 2. Obergeschoss sollen Wohnnutzungen
zur Vermietung untergebracht werden. (s. a. Kapitel 4.8.)

Das oberirdische Bestandsgebdude Haupthaus soll vollstandig entkernt bzw. nach Er-
fordernis zuriickgebaut werden. Dabei ist ein nachhaltiger und wirtschaftlicher Umgang
beziiglich der baulichen Eingriffe abzuwdgen. Dort wo es sinnvoll ist, soll der Rohbau
erhalten und in die Neubebauung integriert werden. Die Planung soll sich am bestehen-
den Baurecht orientieren, so dass ein B-Plan Verfahren nicht erforderlich wird.

Die Neuplanung soll neben der geforderten Funktionalitdt eine nachhaltige und flexible
Struktur bieten. Der Gebdaudekérper ist dementsprechend so zu optimieren, dass
insbesondere die gewerblichen Nutzungseinheiten nach Bedarf separiert bzw.
zusammengeschaltet werden kdnnen.

Die vorzugsweise im Erdgeschoss des Gebdudes vorgesehenen Filial-, und
Beratungsbereiche sollen als Ort der Begegnung wahrgenommen werden und modern,
transparent und lebendig wirken.

Sofern sich uber die SK-Flachen hinaus im Erdgeschoss weitere Flachen fir eine
gewerbliche Nutzung ergeben, sollen diese entsprechend ausgewiesen werden.

Im Haupthaus soll dariiber hinaus ein Teil der gewerblichen Fldachen fiir eine
Tagespflege fiir dltere Menschen eingerichtet werden. Die Abstimmung hierzu ist noch
nicht abgeschlossen, erfolgt aber aktuell. Die Anforderungen an die Funktionen und
Flache werden bis spatestens zum Riickfragentermin am 26.4.2022 bekannt gegeben
und entsprechend in einer noch nachzuliefernden Anlage dokumentiert s. a. Anlage X.X.

Parkhaus

Im Zuge der Standortentwicklung soll das Parkhaus saniert werden.
Ziel ist die gestalterische Aufwertung im Kontext mit dem Gesamtensemble.

Das Parkdeck soll in seiner Funktionalitat (ErschlieBungsstruktur und Anzahl
vorhandene Stellpldtze) und Konstruktion dabei nicht verdndert werden. Lediglich fiir
die Fassade werden Vorschldge erwartet, die sowohl die Anforderungen an die
Nachhaltigkeit (s.a. Punkt 4.4) als auch an eine zeitgemdRe Gestaltung erfillen.

Wohnhaus Augustinergasse 1

Das sich ebenfalls im Eigentum der Sparkasse befindende Bestandsgebdude
Augustinergasse 1 ist in die ganzheitliche Standortentwicklung einzubeziehen. In
diesem Gebdude sollen gut vermietbare Wohneinheiten vorgesehen werden. Die innere
Gebaudestruktur kann dabei zugunsten optimierter Grundrisse erneuert werden, da die
Ausbaukonstruktion marode und nicht zwingend erhaltenswert ist. Die Fassade ist in
jedem Fall zu erhalten und soll in ihren Grundziigen nicht verdandert werden. Bei der
Planung soll auch der dazugehodrige AuBenbereich (Innenhof) geordnet und
aufgewertet werden.
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Im Rahmen der Wettbewerbsbearbeitung sind die Grundrisse, Schnitte und Ansichten
fir dieses Gebdudes darzustellen und die Revitalisierungskosten sind separat
auszuweisen.

Tiefgarage

Die Tiefgarage soll weitestgehend unverdandert in das neue Planungskonzept integriert
werden. Die vorhandenen Stellpldatze werden zukiinftig nicht mehr ausschlieRlich von
der Sparkasse bendétigt und koénnen als Stellplatznachweis fiir die {brigen
Nutzungsbereiche herangezogen werden.

Zukiinftig sollen moderne Mobilitdtskonzepte (z.B. e-Mobilitdt) Beriicksichtigung
finden.

AuRenanlagen

Die Gestaltung der AuBenanlagen einschlieflich eventueller Dach- und
Terrassenflaichen mit Begriinung sollen nicht nur die Aullenwirkung des Gebdudes
positiv unterstiitzen, sondern auch eine hohe Aufenthaltsqualitdt bieten.

Fiir das Gesamtareal wird daher die Entwicklung eines ganzheitlichen
AuRenraumkonzepts erwartet. Insbesondere ist es hierbei Wunsch der Ausloberin und
der Biirgerschaft, die aktuell monotonen und steinernen Flachen im Bereich des Willy-
Brandt-Platzes stdrker zu entsiegeln und mehr Aufenthaltsqualitaiten mit gr6Berem
Grinanteil zu schaffen. Ebenfalls ist ein Spielplatz gemalR Spielplatzsatzung (s.a. Anlage
C.10.3) in das Gestaltungskonzept zu integrieren.

Der bestehende StralRenverlauf der Augustinergasse ist zu erhalten und die
bestehenden fuBlaufigen Wegeverbindungen auf dem Grundstiick zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Freiflachenplanung ist der Einbindung des denkmalgeschiitzten
Kreuzgangs und des erhaltenswerten bzw. als Naturdenkmal Baumbestands besondere
Aufmerksamkeit zu widmen.

Im Bestand ist in der norddstlichen Grundstiicksecke ein Autoschalter vorhanden, der
aber zukiinftig nicht mehr benétigt wird.

Insgesamt sind die Eingriffe in die AuBenanlagen unter Beriicksichtigung der
Wirtschaftlichkeit von Investitions- und Betriebskosten sinnvoll abzuwdgen.

Das Ziel sollte sein, eine hohere Wertstabilitat und Qualitatssicherung sowohl fiir die
Gebdude als auch fiir die AuBenanlage zu generieren.
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Konstruktion

Das oberirdische Bestandsgebdude Haupthaus soll im Rahmen der Revitalisierung
vollstandig entkernt bzw. nach Erfordernis zuriickgebaut werden. Dabei ist ein
nachhaltiger und wirtschaftlicher Umgang beziiglich der baulichen Eingriffe
abzuwdgen. Soweit es sinnvoll ist, soll der Rohbau erhalten und in die Neubebauung
integriert werden.

In den gewerblichen Flachen bzw. Biiros wird ein moglichst einheitliches Ausbauraster
angestrebt, um wirtschaftliche und flexible Biirokonzepte abbilden zu kénnen. Die
Fassade ist dort so zu definieren, dass mdglichst in jedem Ausbauraster ein
Trennwandanschluss méglich ist.

In den Untergeschossen der Bestandsgebdude sind konstruktive Eingriffe in die
Bausubstanz konzeptabhangig moglich. Insbesondere hier sollte der Mehrwert
entsprechender Eingriffe besonders kritisch abgewogen werden.

Das Wohnhaus Augustinergasse 1 kann zugunsten optimierter Wohnungsgrundrisse
entkernt werden. Die Fassade ist zu erhalten.

ErschlieBung

Eine gleichwertige barrierefreie ErschlieBung aller Bereiche wird als selbstverstandlich
vorausgesetzt. Ausnahmen von dieser Vorgabe sind lediglich im Bereich der
Augustinergasse 1 denkbar.

Die vertikale ErschlieBung ist tber attraktive, ausreichend dimensionierte und wenn
maoglich natrlich belichtete Treppenhduser und Aufziige zu gewahrleisten.

Dabei soll beriicksichtigt werden, dass fiir die gewerblich genutzten Flachen mdéglichst
brandschutztechnische Nutzungseinheiten von < 400 m? realisiert werden kdnnen.

Fir die Kundinnen und Kunden der Sparkasse muss die ErschlieBung direkt in den SB-
bzw. Service-Bereich der Filiale fiihren. Auch aulBerhalb der Servicezeiten sollen die
Kunden lber diesen zentralen Eingangs- in den Beratungsbereich gelangen kdnnen.
Eine kurze und Ubersichtliche Wegefiihrung der diversen Kundenstréme, vom Willy-
Brandt-Platz, der ArmbruststraBe und der Hagedornsgasse sowie vom
Kundenparkplatz ist besondere Beachtung zu schenken.

Zudem soll insbesondere Wert daraufgelegt werden, dass der Haupteingang der
Sparkasse nicht mit den Hauseingangen der gewerblichen Nutzungen und der
Wohnungen verwechselt werden kénnen.

Ganz allgemein ist ein besonderes Augenmerk auf eine eindeutige und attraktive
Wegefiihrung und leichte Orientierung im Gesamtkomplex zu legen.

Fir die Millentsorgung sollen zentrale Standorte und ausreichende Zufahrts- und
Wendemdglichkeiten fiir Millsammelfahrzeuge vorgesehen werden.
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Okologie und Nachhaltigkeit

Die Sparkasse Vorderpfalz hat die Selbstverpflichtung deutscher Sparkassen fiir klima-
freundliches und nachhaltiges Wirtschaften unterzeichnet.

Neben einer hohen Energieeffizienz wird daher ein ressourcenschonender Umgang mit
der vorhandenen Bausubstanz erwartet.

Die Themengebiete Regenwassermanagement, Flachenversiegelung und Biodiversitat
haben bei der Entwicklung des Stadtorts einen besonderen Stellenwert.

Zudem sollen die Moglichkeiten zur Wiederverwendung vorhandener Baumaterialien
im Sinne eines intelligenten Baustoffmanagements gepriift werden.

Insgesamt wird eine starkere Begriinung der AuRenanlagen angestrebt. Hierbeiist dem
erhaltenswerten Baumbestand besondere Beachtung zu schenken. Im Bereich des
Willy-Brand-Platzes sollen Moglichkeiten zur Entsiegelung von Teilflaichen unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Tiefgarage aufgezeigt werden.

Im Rahmen eines sinnvollen Gesamtkonzepts kann zudem auch die Begriinung von
Dachflachen und oder Fassaden angedacht werden. Im Sinne einer Zukunftsorientie-
rung sind nachhaltige und wirtschaftlich interessante Energiekonzepte erwiinscht so-
wie E-Ladestationen fiir Autos und Fahrrader sind zu beriicksichtigen. Insgesamt wird
ein zukunftsweisendes und 6kologisch nachhaltiges Gebdudekonzept erwartet, wel-
ches Uber eine auRerordentlich gute Energieeffizienz und Wirtschaftlichkeit verfiigt.
Hierbei soll nach Méglichkeit der Standard des Effizienzhaus KfW-40 realisiert werden.
Im weiteren Prozess soll zudem eine DGNB-Zertifizierung gepriift werden.

Raumprogramm

Die im Raumprogramm (s.a. Anlage C.1.7) geforderten Flachen, Arbeitsplatzzahlen und
Anforderungen der Sparkasse an die eigengenutzten und die zu vermietenden Flachen
sind vollumfdnglich umzusetzen.

Ziel ist es, innerhalb des baurechtlichen Rahmens, eine Optimierung der realisierbaren
Bruttogrundflache und Maximierung der vermietbaren Flache zu erméglichen.

Um nachhaltig Kosten zu sparen, ist insgesamt eine hohe Flacheneffizienz erwiinscht.

Beratungs-Center der Sparkasse

Die GroRe der Kundenbereiche soll auf den im normalen Geschaftsbetrieb
erforderlichen Flachenbedarf beschrankt werden. Die Kundenbereiche gliedern sich wie
folgt:

= ,Offentlicher’ Servicebereich mit zentralem Empfang, Wartezone, SB-Zone,
Servicepoints mit Kurzberatung, Diskret-Kasse, Kundenmietfachanlage

» Diskreter Beratungsbereich mit Beratungszimmern als Poollésung fir alle
Kundensegmente

DAL Bautec
Baumanagement und Beratung Seite 19 von 26



5 Sparkasse DAL

Vorderpfalz

\J

Deutsche Leasing

TEILB

4.6.1.

18.03.2022

Die Innenraumatmosphare aller Kundenbereiche soll einladend und sehr modern
wirken.

Funktional liegt der Schwerpunkt auf der Erfiillung des Raumprogramms und der
Schaffung eines hoch attraktiven Beratungscenters mit der Entwicklung einer
effektiven und (bersichtlichen Ablauforganisation fiir die Kundenbereiche. Die
Begegnung zwischen den Kundinnen und Kunden sowie den Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern der Sparkasse soll im Mittelpunkt stehen. In der Gastgeberrolle méchte die
Sparkasse eine Atmosphdre zum Wohlfiihlen bieten.

Innerhalb des Kundencenters ist eine klare Trennung zwischen den 6ffentlichen
Kundenbereichen und internen Bereichen der Sparkasse erforderlich.

Servicebereich (vergl. Raumprogramm Anlage C.1.7)

Die wesentlichen Funktionen der kundennahen Bereiche im Erdgeschoss sind der SB-
Bereich, der zentrale Empfang mit Wartebereich, die 2 Dialog-Points mit Kurzberatung,
und die Diskret-Kasse.

Die geldfiihrenden SB-Gerdte sind prasent und attraktiv zu positioniert und sollen als
-Rearload-Gerdte“ so eingebaut werden, dass sie von einem abgetrennten
Technikraum bestiickt werden. Dieser SB-Technikraum und die Bargeldlagerung
(Geldschrank) sollen (moglichst) zusammen mit der Diskret-Kasse einen
Sicherheitsbereich nach ,,UVV-Kassen“ bilden und deshalb als raumliche Einheit
geplant werden.

Die SB-Zone soll nicht als vorgelagertes Foyer ausgebildet werden, sondern wahrend
der Servicezeiten ein integraler Bestandteil des Servicebereichs sein. AuBerhalb der
Servicezeiten ist der multimediale SB-Bereich so abzuteilen, dass er jederzeit zur
Verfligung steht.

Die Kundenmietfachanlage soll méglichst in den bestehenden Raumlichkeiten im
Untergeschoss verbleiben. Eine AVM-Anlage (Allzeit-Verfligbache-Mietfachanlage)
kommt fir die Sparkasse nicht in Betracht. Auf eine sinnvolle und barrierefreie
Wegebeziehung ist zu achten.

Die Geldversorgung erfolgt nicht Gber das SB-Foyer. Der Zugang in den
Sicherheitsbereich des SB Technikraums soll tiber die Filiale selbst geplant werden.

Das Konzept der Service- und Kurzberatungsbereiche der Filiale orientieren sich am
aktuellen Stand der Vertriebsstrategie der Sparkasse. Die Kunden sollen aktiv
angesprochen und auf die verschiedenen Angebote weitergeleitet werden kénnen.

Die erste Anlaufstelle fiir Besucherinnen und Besucher ist der zentrale Empfang (1 AP,
ausgestattet mit PC und Telefon). Hier werden die Kundinnen und Kunden empfangen
und bedarfsgerecht weitergeleitet. Dieser zentrale Empfang muss eindeutig erkennbar
positioniert sein und als ,persénlicher Empfang‘ wahrgenommen werden.
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Die Anordnung muss die notwendige Diskretion gewdhrleisten, gleichzeitig sollen die
Service Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter einen Uberblick tiber den SB-Bereich haben,
um Kundinnen und Kunden im SB-Bereich unterstiitzen oder aktiv ansprechen zu
kénnen.

Der Empfang und die Service-Points miissen so positioniert und gestaltet werden, dass
hier auch eine Bildschirmarbeit uneingeschrankt méglich ist (ASR-Blendungen usw.)
und durch die Lage bedingten eventuellen Zug-Erscheinungen im Bein- und
FuBbereich, vorgebeugt wird.

In der Nahe des Empfangs sind die 2 Dialog-Points sowie die 4 Backoffice Arbeitsplatze
anzuordnen. Von hier aus soll der zentrale Empfang ,aufgefillt' werden kénnen, wenn
sich aus einem Gesprach am Empfang ein Beratungsgesprach entwickelt und dieses in
einen anderen Beratungsbereich tberfiihrt wird. Die Arbeitspldatze miissen soweit
geschiitzt sein, dass verhdltnismdRig diskretes Arbeiten mdoglich ist und sich
unbesetzte Arbeitsplatze dem Kunden nicht als ,verwaiste Tischlandschaft
prdsentieren.

In der Nahe des Empfangs soll ein Wartebereich angeboten werden. Hier soll
Kommunikations-, Aktions- bzw. Informationsflaiche sowie die Mdglichkeit fir
gesprdchseinleitende ,Small-Talks* vorgesehen werden. Es soll an dieser Stelle die
Mdoglichkeit genutzt werden, das Bild einer lebendigen, aktiven Sparkasse nach auRen.

Kurze Beratungen sollen innerhalb der Filiale in ,offenen‘ und attraktiv gestalteten bzw.
evt. durch Glaswande abgetrennten Kurzberatungs-Inseln durchgefiihrt werden.

Auch auRerhalb der Servicezeiten ist die Zugdnglichkeit zum Beratungsbereich zu
gewadhrleisten. Sollte der Empfang nicht besetzt sein, muss fir Termine auRerhalb der
Servicezeiten die Mdglichkeit geschaffen werden (Klingel, technischer Empfang 0.3.),
dass Kundinnen und Kunden iliber den Haupteingang bzw. den SB-Bereich in den
Beratungsbereich im Erdgeschoss oder 1. Obergeschoss gelangen kénnen.

Der Beratungsbereich muss auBerhalb der Servicezeiten zu erreichen sein, ohne den
Servicebereich durchqueren zu miissen.

Innerhalb  der  Geschaftsstelle sollen in  unregelmdfBigen  Abstdnden
Kundeveranstaltungen stattfinden. Hierzu ist wird eine Teilbestuhlung fir ca. 30
Personen und eine Betischung mit Stehtischen fiir ca. 20 Personen angestrebt. Um
Flacheneffizient zu bleiben, sollte die Méblierung der Geschéftsstelle hierzu bei Bedarf
,mobil‘ geplant werden.

Der Beratungsbereich (vergl. Raumprogramm Anlage C.1.7)

Neben dem Servicebereich ist der Beratungsbereich der integrale Bestandteil des
Beratungs-Centers. Dieser diskreten Flachen ist abhangig vom Entwurfskonzept, im
Erdgeschoss und oderim 1. Obergeschoss anzuordnen.

Der Beratungsbereich besteht aus einem Pool von 11 unterschiedlich groRe
Beratungszimmern auf den die Beraterinnen und Berater als Besprechungsraume fiir
personliche Kundenberatungen zugreifen kénnen.
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Die Beratungsraume sind ,transparent’ zu gestalten, ohne auf die notwendige
Diskretion (Sicht- und Schallschutz, Raumakustik) zu verzichten.

Nach Anmeldung am zentralen Empfang werden alle Kundinnen und Kunden von der
beratenden Person in der Wartezone abgeholt, um gemeinsam zum Beratungszimmer
im Beratungsbereich zu gehen.

Die Arbeitspldatze der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind einem baulich
abgetrennten Bereich (Tlren mit Zutrittskontrolle) untergebracht.

Im Ubrigen gelten fiir die internen Biiroflichen die gleichen Anforderungen wie fiir die
unter Ziffer XXX beschriebenen Anforderungen an externe Mietflaichen mit
gewerblicher Nutzung.

Externe Mietflichen - Gewerbliche Nutzung

Die externen Mietflachen sind durch Eingangssituationen, Treppenhduser und Aufziige
so zu erschlieRen, dass den Anforderungen an eine angemessene Adressbildung und
Attraktivitat Rechnung getragen wird.

Den jeweiligen Mieteinheiten sind entsprechend der Realisierbarkeit von
Arbeitsplatzen  ausreichend eigene  Sanitdreinheiten und  Teekiichen/
Kommunikationsbereiche zuzuordnen.

Fiir eine erfolgreiche Vermietung der externen Birofldchen soll eine kleinste GréRe je
Nutzungseinheit von ca. 150 m2 bis 200 m?2 vorgesehen. Diese sollen jedoch méglichst
flexibel auch zu gréReren Nutzungseinheiten bis zu 400 m2 verbunden werden kénnen.

Die Mietflachen fiir eine gewerbliche Nutzung sind so flexibel zu planen, dass
verschiedene Nutzungskonzepte (Biiro, Co-Working-Space, Praxis, Dienstleistung etc.)
problemlos realisiert werden kénnen. Um Variationsmdglichkeiten und die Flexibilitat
der Grundrisse sichtbar zu machen, sind in den Prdsentationspldanen unterschiedliche
Nutzungsoptionen exemplarisch darzustellen.

Die Anforderungen an moderne Biiroarbeitsplatze sind selbstverstandlich zu
beriicksichtigen. Es wird davon ausgegangen, dass alle permanenten Arbeitspldtze
natiirlich zu belichten und zu beliiften sind. Zur Erfiillung der Anforderungen der
Arbeitsstattenrichtlinien auch bei offenen Birokonzepten, wird in den Biirobereichen
eine lichte Raumho6he von min. 3,00 m angestrebt.

Um sowohl im Winter, als auch im Sommer angenehme Temperaturen am Arbeitsplatz
zu gewadhrleisten, wird gleichfalls von mdglichst individuell regelbaren technischen
MaBnahmen zur Heizung und zugluftfreien Kiihlung sowie einer wirksamen
Verschattungsmaoglichkeit der Fensterflaichen ausgegangen.

Externe Mietflachen - Wohnnutzung

Wohnnutzungen sollen im Hauptgebdude ab dem 2. Obergeschoss vorgesehen werden.
Hierbei sollen unterschiedliche Grundrisslésungen und Wohnungsgrofien
beriicksichtigt werden Insgesamt gilt es zu beachten, dass insgesamt fiir die
Wohnungen eine Sozialquote von 25 % angestrebt werden soll.
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Jede Wohnung soll mindestens liber einen eigenen AulBenbereich verfiigen. Hierbei ist
die Altstadtsatzung § 5 und 6 zu beachten.

Durch eine geschickte Anordnung der ErschlieBungen soll eine weitgehende Trennung
zwischen den gewerblichen Nutzungen und den Wohnungen gewadhrleistet werden.
Potenzielle ,Angstraume* fiir die Wohnungsmieter beim Zugang zu den Wohnetagen
sollen ausgeschlossen werden.

In der Augustinergasse 1 sollen gut vermietbare Wohneinheiten angeordnet werden,
die ebenfalls den u.a. Wohnungsmix beriicksichtigen.

Ein Gutachten des GEWOS Institut fir Stadt-, und Regional- und Wohnforschung GmbH
hat ergeben, dass es insbesondere ein Defizit an preisgiinstigem Wohnraum
insbesondere fiir kleinere Ein- und Zweipersonenhaushalten gibt, andererseits aber
auch Wohnungen fiir Familien ab mindestens 80 m? vorgesehen werden sollen. Da sich
inzwischen die Haushaltsformen und Wohnweisen verdndert haben, werden Vorschlage
fur neue zeitgemdRe Wohnformen (z.B. Alten-WG, Mehrgenerationswohnen etc.)
begriift.

Dementsprechend soll bezogen auf die verfliigbare Gesamtwohnflache folgender
Wohnungsmix vorgesehen werden:

25 % 2-3 Zimmer Wohnungen 70-90 m?2
40 % 3-4 Zimmer Wohnungen 90 -105 m?
35% 4-5Zimmer Wohnungen 105-140 m?

Hierbei sind fiir die 25% der Wohnflache die der Sozialquote unterliegen, folgende
Wohnflachenobergrenzen zu beriicksichtigen:

25 % 2 Zimmer Wohnung bis zu 60 m?2
45 % 3 Zimmer Wohnung bis zu 80 m?2
30 % 4 Zimmer Wohnung bis zu 90 m?2
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GEBAUDETECHNIK

Die Gebdudetechnik ist unter dem Gesichtspunkt minimierter Betriebs- und Folgekos-
ten sowie 6kologischer Belange zu entwickeln. Fiir die gewerblich genutzten Flachen ist
hierbei eine hohe Flexibilitdt in Bezug auf sich dndernden Strukturen, Zuschnitten und
Dimensionierungen zu gewahrleisten.

Alternative Techniken und Energiekonzepte sollen beriicksichtigt werden, sofern diese
technisch ausgereift sind und die Wirtschaftlichkeit nachgewiesen werden kann.

Veranstaltungs-, Besprechungs- und Sonderrdume sowie innenliegende Rdume
missen mit fir die Nutzung angepassten Luftwechselraten raumlufttechnisch
behandelt werden. Fiir die {ibrigen Biirobereiche soll erganzend zur Moglichkeit einer
freien Fensterliiftung auch zur Sicherstellung der energetischen Anforderungen ein
hygienischer Mindestluftwechsel {iber eine mechanische Liftungsanlage vorgesehen
werden.

Die haustechnische Ausstattung der Wohnungen ist unter Beriicksichtigung der
energetischen Anforderungen und Abwdgung der Wirtschaftlichkeit konzeptabhangig
zu wahlen.

Fiir das Beratungs-Center der Sparkasse sind die ublichen sicherheitstechnischen
Anlagen zu beriicksichtigen.

Es sind sinnvolle und wirtschaftliche Lésungen vorzuschlagen und die grundsatzliche
Realisierbarkeit muss dargestellt werden (Technikrdume, Installationskandle etc.). Die
notwendigen Schéachte fiir die vertikale Verteilung der technischen Medien sind in den
Grundrissen darzustellen.

Im Raumprogramm sind fur die Technische Gebdudeausriistung keine Vorgaben
definiert, da diese konzeptabhdngig festzulegen sind. Zur Deckung des
Heizwdrmebedarfs ist am Standort Fernwdarme verfligbar. Es sind ausreichende
Flachen- und Raumkapazititen auszuweisen und etwaige Technikflichen in das
Gebdude zu integrieren. Gegebenenfalls erforderliche Technikaufbauten im
Dachbereich sind gestalterisch zu beriicksichtigen und in den Planen darzustellen.

Die vorhandene, stadtische Trafostation im UG des Hauptgebdaudes muss erhalten
werden (s.a. Anlage C.7). Die dazugehorigen Leitungstrassen im AuRenbereich entlang
des Amtsgerichts zur Armbruststralle diirfen nicht tiberbaut werden. (s.a. Anlage C.9
Leitungspldne) bzw. Anlage C.7 ,Lageplan Dienstbarkeiten®.
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STELLPLATZE

Der baurechtlich notwendige Stellplatzbedarf (PKW- und Fahrrad-Stellpladtze) ist unter
Beriuicksichtigung der baurechtlichen Situation zu ermitteln und soll auf dem
Grundstiick nachgewiesen werden (s.a. Anlage C.1.4).

Die Stellpldatze in der Tiefgarage und im Parkhaus sollen ausschlieBlich von der
Sparkasse und den Mietern genutzt werden.

Im AuBenbereich sind mindestens 20 PKW-Stellpldtze fiir Kundinnen und Kunden der
Sparkasse vorzusehen. Weitere Stellpldtze fiir Kunden im Gewerbe und fiir Besucher
sind vorzusehen (siehe Punkt 2.5.4). Sofern im AuBenbereich dariiber hinaus PKW-
Stellpldtze nachgewiesen werden, die nicht fiir Mieter ben6tigt werden, sollen diese als
bewirtschaftete, 6ffentliche Stellplatze angeboten werden.

Alle Stellplatze sind mit einer Ubersichtlichen Wegefiihrung so zu planen, dass ein
bequemes Ein- und Ausparken mdglich ist. Enge Wenderadien, schmale Fahrgassen
und Sackgassen sollen vermieden werden.

Bei der Neuplanung fiir den ruhenden PKW-Verkehr sollen die Regelwerke der FGSV
beachtet werden.

Fiir Fahrrader sind ausreichend geeignete Stellpldtze nachzuweisen. Diese sollten
méglichst ebenerdig angeordnet sein und zumindest teilweise iiber eine Uberdachung
und eine Ladeinfrastruktur fiir E-Bikes verfligen.

WIRTSCHAFTLICHKEIT UND FLEXIBILITAT

Grundsatzlich soll eine zukunftsorientierte Planung entwickelt werden. Im Sinne der
Nachhaltigkeit besteht der Wunsch, Ressourcen zu biindeln und Flachen effizient zu
nutzen. MalBnahmen zur Energieeffizienz, 6kologisches Bauen und die Nutzung
regenerativer Energien sollen in sinnvollem Rahmen umgesetzt werden.

Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss des Haupthauses muss eine flexible Nutzung
gewdhrleistet sein, sodass die Sparkasse auf zukiinftige strukturelle oder personelle
Verdanderungen ohne groRen Aufwand reagieren kann.

STANDARDS UND VORSCHRIFTEN

Alle notwendigen gesetzlichen Vorschriften (z.B. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz,
Bebauungsplan, Gestaltungssatzung/ Altstadtsatzung, Baugesetzbuch, Arbeitsstatten-
verordnung, Arbeitsstdttenrichtlinien, DIN 4543 - Teil 1, EU-Vorschriften zum
Bildschirmarbeitsplatz, DGUV-Vorschriften, hier insbesondere die UVV-Kassen, UN-
Behindertenrechtskonventionen usw.) sind einzuhalten.
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GESTALTUNG

Durch die Auswahl der beteiligten Planungsbiiros erwartet die Sparkasse in allen
Bereichen Vorschldage und Anregungen, die einen architektonisch und stdadtebaulich
anspruchsvollen Akzent setzen.

Auf modische, schnell tiberlebte Gestaltungseffekte ist zugunsten einer langfristig
angelegten Gesamtkonzeption zu verzichten.

Werthaltige Materialien mit geringem Verschlei® und Wartungsaufwand sind
ausdriicklich erwiinscht, wobei sowohl 6konomische als auch 6kologische Aspekte zum
Tragen kommen sollen. Auf ein ausgewogenes Kosten-/ Nutzenverhdltnis in Bezug auf
Investitionskosten und Betriebskosten ist dabei zu achten.
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