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Betreff: XVIII. FlAchennutzungsplan&nderung und Bebauungsplan Nr. 068 A "Alte
Rheinh&auser StralRe - 1. Anderung"
hier: Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Einleitung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB sowie der frithzeitigen
Behdérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

1. Der Rat der Stadt Speyer beschlie3t, das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 068 A “Alte Rheinhauser StraRe — 1. Anderung“ sowie eine
entsprechende Flachennutzungsplanadnderung einzuleiten. Das Plangebiet wird
dem beigefugten Lageplan entsprechend begrenzt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan sowie die FNP-Anderung zu
erarbeiten und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren sowie das Verfahren zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Begriundung:

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Alte Rheinhduser Straf3e” wurde im Februar 2002 als Satzung
beschlossen.

Ziel dieses Bebauungsplanes war es einerseits die noch verfligbaren Entwicklungspotentiale
zu mobilisieren und stadtebaulich geordnet zu entwickeln. Andererseits wurde aber der
Notwendigkeit Rechnung getragen, die Erweiterung der Bebauung in den - an dieser Stelle
sehr sensiblen - Aufl3enbereich hinein langfristig zu unterbinden.

Innerhalb dieses Bebauungsplans ist westlich der ,Alten Rheinh&user Strafl3e* ein Lagerplatz
(far die Firma Containerdienst Hohl) auf den Flurstiicken 4040 und 4041 festgesetzt.

Die Firma Hohl bendtigte diese Erweiterungsflache, um ihren Betrieb in der bestehenden
Form ordnungsgemaf weiterfihren zu kdnnen. Auf dieser Flache sollten die nicht im Einsatz
befindlichen Container zwischengelagert werden. Da die Container sowohl im leeren, als
auch im beladenen Zustand auf dem Betriebsgelande gewogen werden mussen, ist es
notwendig, diesen Lagerplatz moglichst nahe beim Betriebsgel&nde anzusiedeln. Es hatte
sich daher angeboten, einen Containerabstellplatz unmittelbar gegeniiber dem
Betriebsgelande auf bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken anzulegen.



Obwohl der Bebauungsplan seinerzeit im Rahmen eines langen Abstimmungsprozesses mit
allen Beteiligten entstanden ist und von den Eigentimern des Grundstiicks mit der
ausgewiesenen Lagerflache keine Widerspriiche eingingen, macht die Firma Hohl aktuell
deutlich, dass die Eigentiimer nun nicht mehr an einem Verkauf interessiert seien. Damit ist
die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht mehr mdglich und es muss nach einem
Alternativstandort fur die Lagerflache gesucht werden.

Im Rahmen der Planaufstellung fur den Bebauungsplan Nr. 068 ,Alte Rheinhduser Stral3e”
wurden seinerzeit bereits verschiedene Standortalternativen fir den Containerabstellplatz
untersucht.

Eine Erweiterung des Gewerbebetriebes nach Osten wurde verworfen, da sie zu Lasten des
Hundevereins bzw. der angrenzenden Kleingartenflachen ginge. Dies héatte erheblichen
Aufwand fur die Verlagerung des Hundesportvereines bzw. die Neuanlage von mehreren
Kleingarten zur Folge gehabt. Dieser Aufwand war und ist weder wirtschaftlich vertretbar,
noch unter Wirdigung der individuellen Betroffenheiten zu rechtfertigen. Folglich kommt eine
Verlagerung in diesen Bereich nicht in Betracht.

Als weitere Standortalternative blieben die Flachen nérdlich der Bebauung am Ostrand der
Alten Rheinhauser Stralle, sozusagen in der ,Stralenspitze“. Nachdem im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundstlickseigentimer, unter anderem auch der
Eigentimer des Grundsticks 4133, signalisiert hatten, ihr Geldnde nicht flr einen
Containerlagerplatz der Fa. H6hl zur Verfigung zu stellen, wurde diese Mdglichkeit jedoch
nicht weiter verfolgt.

Aber aktuell konnte nun gerade diese besagte Flache von der Firma Hohl erworben werden.

In diesem Zusammenhang ist erganzend auszufiihren, dass bereits im 1. Entwurf des
Bebauungsplanes die Nutzung des Grundstiicks 4133 fur eine Lagerflache angedacht war.
Unter stadtebaulichen und landespflegerischen Gesichtspunkten wurde die Festsetzung der
Lagerflache an diesem Standort positiv beurteilt, da damit einer mdoglichst geringen
Zersiedelung der Landschaft Rechnung getragen wird. Ein Lagerplatz auf dem Grundstick
4133 hatte aulerdem den Vorteil, dass er auch von der Rheinhduser Stral3e aus angefahren
werden konnte, was eine Verminderung des LKW-Verkehrs im Wohngebiet ,Neuland” mit
sich bringen wirde.

In Kenntnis dieses Sachverhaltes und vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklung ist zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich die Anderung
des Bebauungsplans Nr. 68 ,Alte Rheinhauser StraRe* erforderlich. Mit der Anderung wird
die Zielsetzung verfolgt, den derzeit festgesetzten Lagerplatz zuriickzunehmen und einen
Ersatz von gleicher GréRe und entsprechender Ausfihrung in stadtebaulich integrierter Lage
auf dem Flurstick 4133 zu schaffen, um so eine Optimierung der Planung zu erreichen. An
den anderen Festsetzungen des derzeit gultigen Bebauungsplanes soll sich nichts andern.
Zum Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gemaf des aktuellen BauGB durchzufiihren.
Die Immissionsschutzbelange sind ausreichend zu bertcksichtigen.

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs erfolgt wie im beigefiigten Lageplan dargestellt. Die
Planungskosten, bzw. die Kosten fir die erforderlichen Gutachten soll die Firma Hoéhl als
Verursacher ibernehmen.

Der Flachennutzungsplan wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 068 “Alte
Rheinhduser Stralle” im Parallelverfahren geéandert und entspricht daher in seinen
Darstellungen den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes. Um dem
Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, ist der Flachennutzungsplan
in entsprechender Weise zu &ndern. Dies soll im Parallelverfahren oder je nach Zeitbedarf,
im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes, die derzeit erarbeitet
wird, erfolgen.
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Anlagen:
- Standort alter und geplanter Lagerplatz

- Abgrenzung des Geltungsbereichs fiir die Bebauungsplan- sowie fiir die FNP-Anderung
- Rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 68 ,Alte Rheinhauser Straf3e"

Speyer, den 02.05.2005
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