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In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes textlich festgesetzt:
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist Wohnnutzung zulassig. Im Planbereich mit der festgesetzten Geschossflachenzahl
von 2,4 als Hochstmafd gemaf Planzeichnung sind im Erdgeschoss von Gebauden auch Geschéfts-
und Buronutzungen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur Verwaltungen und fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche sowie sportliche Zwecke zulassig.

Als in den dafur vorgesehenen Flachen erganzend zulassig wird in diesem Zusammenhang die Er-
richtung von Tiefgaragen sowie baulichen Anlagen festgesetzt, die den vorstehenden Nutzungsarten
dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional untergeordnet sind. Hierzu zahlen insbesondere
oberirdische, Giberdachte und nicht Gberdachte Stellplétze sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14
BauNVO.

Im Rahmen der vorgenannten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind im Bereich des
Vorhaben- und ErschlielBungsplanes nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a S. 1 BauGB).

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Gebau-
dehdhe (GHmax) der baulichen Anlagen sowie durch die maximal zulassige Anzahl der Vollge-
schosse im Sinne der LBauO, entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.

GRZ

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), ausnahms-
weise nicht mitzurechnen, wenn eine Uberdeckung von mindestens 0,4 m und eine dauerhafte Be-
grunung erfolgt (8 19 Abs. 4 BauNVO).

Erganzend wird bestimmt, dass gemalf3 § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch
die in 8 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von maximal
0,8 uiberschritten werden darf.

Hinweis: Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine GesamtmalBhahme. Aus diesem
Grund wird das gesamte Plangebiet als Einheit fir die Berechnung der GRZ herangezogen. Die in
der Planzeichnung vorgenommen ,Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen® betrifft im vorlie-
genden Fall lediglich die Berechnung der GFZ sowie die Festsetzungen zur maximalen Gebaude-
hohe (GHmax).

GFZ
Die Festsetzung der GFZ erfolgt gemaf Planzeichnung.

Vollgeschosse

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse erfolgt geméanR Planzeichnung.

Hohenbezugsunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen wird die Normalhéhenull
0,0 m NHN bestimmt.
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Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen der Gebaudehohe erfolgen als Hochstmald gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO.

Die festgesetzten maximalen Geb&dudehéhen (GHmax) werden definiert als das senkrecht an der
AuBenwand gemessene Mafld zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt der Dachkon-
struktion (bei Flachdachern inklusive Attika). Bei Staffelgeschossen ist der héchste Punkt der Dach-
konstruktion des Staffelgeschosses inklusive der Substratschicht einer etwaigen Dachbegriinung
maf3gebend.

Eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen maximalen Gebaudehohe ist fur Dachaufbauten und
untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B. Anlagen zur Energie- oder Warmwassergewin-
nung, haustechnische Anlagen, Technikaufbauten, Aufziige bzw. Aufzugstberfahrten, eingehauste
Treppenausstiege bzw. Treppenhauser und Ahnlichem) ausnahmsweise zulssig.

Dabei haben technische Aufbauten einen Abstand von mindestens 2 m zum Dachrand des darunter
liegenden Geschosses einzuhalten. Ausgenommen davon sind Aufziige bzw. Aufzugsiuberfahrten
sowie eingehauste Treppenausstiege bzw. Treppenhauser nicht jedoch an den in der nachfolgenden
Zeichnung rot gekennzeichneten Gebaudekanten.

Einzuhaltender
Mindestabstand (2,0 m) zum
Dachrand fur technische
Aufbauten aller Art
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3. Bauweise sowie Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Die in der Planzeichnung gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzte abweichende Bauweise definiert
sich wie folgt: Entsprechend der offenen Bauweise sind seitliche Grenzabstande einzuhalten, jedoch
unterliegen die Gebaude keiner Langenbegrenzung.

Uberbaubare und nichtilberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan werden die Giberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Flachen durch Baugren-
zen bestimmt.

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der nach 8§ 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB und mit ,NA“ gekennzeichneten Flachen zuldssig sind.

Innerhalb der tGberbaubaren Flache sowie innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Flachen ist die
Errichtung von unterirdischen Stellplatzen (Tiefgarage) zulassig.

Spielgerate fur Kinder fur die gemaf LBauO zu errichtenden Spielplatze und in diesem Zusammen-
hang zu errichtenden Sitzbanken sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Giberbaubaren Fla-
che zulassig.

4. Flachen fur Nebenanlagen und Tiefgaragen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen sowie in der dafiir vorgesehenen und
mit ,NA*“ gekennzeichneten Flache zulassig.

Uberirdische uniiberdachte Stellplatze sind innerhalb der dafiir vorgesehenen und ,St* gekennzeich-
neten Flache zulassig.

Innerhalb der tGberbaubaren Flache sowie innerhalb der mit ,TGa“ gekennzeichneten Flachen ist die
Errichtung von unterirdischen Stellplatzen (Tiefgarage) zuldssig.

5. Flachen und Mallnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. Im Plangebiet sind mindestens 2 Fledermausflachkasten oder Fledermaus-Wandschalen anzu-
bringen und dauerhaft zu unterhalten. Die Kasten sind in mindestens 3 m Hohe mdoglichst in Ost
/ Sudostausrichtung anzubringen.

2. Im Plangebiet sind mindesten 2 Haussperlingskoloniekésten mit jeweils mindestens 3 Brutkam-
mern anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Die K&sten sind in mindestens 2 m Hohe an
den Hausfassaden oder in das Mauerwerk integriert moglichst in Ost / Stidostausrichtung anzu-
bringen.

3. Im Plangebiet sind mindestens 2 Fassadennistkasten fir Nischenbriter (Hausrotschwénzchen)
anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Die Ké&sten sind in mindestens 2 m Hohe an den
Hausfassaden oder in das Mauerwerk integriert moglichst in Ost / Stidostausrichtung anzubrin-
gen.

6. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor Aul3enlarm sind fur Au3enbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten.
Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mal3e der AuRenbauteile ergeben sich aus der in der
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Gerauschimmissionsprognose und den dort geschossweise bestimmten Anforderungen an Schall-
damm-Mafle. Nach auf3en abschliel3ende Bauteile von schutzbedurftigen RAumen sind so auszu-
fuhren, dass sie mindestens die folgenden resultierenden Schallddmm-Mal3e aufweisen:

MaBgeblicher Larmpegelbe- | Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-MaB

AuBenlarmpe- | reich nach der AuBenbauteile in dB
gel in dB(A) DIN 4109

Bettenraume Aufenthaltsraume in Woh- Blroraume
in Krankenan- | nungen, Ubernachtungs- und ahn-
anstalten und raumen in Beherbergungs- liches
Sanatorien statten, Unterrichtsrdumen

und ahnliches
- _——__________________________

<55 | 35 30 -
> 55 bis £60 Il 35 30 30
> 60 bis <65 [ 40 35 30
> 65 bis £70 \Y 45 40 35
>70bis £75 Vv 50 45 40
> 75 bis £80 VI 50 45
> 80 VI 50

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Januar 2018, Tabelle 9 (Hrsg.: DIN Deutsches
Institut fur Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind in Abhangigkeit vom Verhdltnis der gesamten AulRenfla-
che eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachge-
wiesen wird, dass — insbesondere gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquel-
len abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schallddmm-Malie erforderlich sind.

7. Flachen und MaRnahmen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1. Extensive Dachbegriinung: Flachdacher und flach geneigte Décher sind mindestens mit einem
Anteil von 80% der Dachflachen - ausgenommen Flachen fur Dachterrassen sowie fiir techni-
sche Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens 10 cm mit Grasern und Wild-
krautern anzusden und dauerhaft zu unterhalten. Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie ist zulassig und schlief3t die extensive Dachbegriinung nicht aus.

2. Baumpflanzung Hofbaum: Der im Plan dargestelite zu pflanzende Baum ist als Laubbaum
Hochstamm Solitar mit Drahtballierung, Stammumfang mindestens 20 — 25 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Fur die Standortbedingungen stehen Sorbus aria ,Magnifica“ (Echte
Mehlbeere) und Styphnolobium japonicum (Schnurbaum) zur Auswahl. Fur den Standort ist ein
ausreichender Substrataufbau und eine Verankerung auf der Tiefgarage zu beriicksichtigen.

3. Begrunung der Stellplatzflachen: Die Stellplatzflachen entlang der WaldstralRe sind mit min-
destens 4 Laubb&aumen Acer platanoides Columnare (Schmalkroniger Ahorn), Hochstamm So-
litdr mit Drahtballierung, Stammumfang mindesten 16 — 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Baume sind gegen Befahren zu sichern.

4. Begrunung der Hofflachen: Auf den nicht Uberbaren Grundsticksflachen und auf der Tiefga-
rage sind mindestens 10 Laubgehdlze als Solitar mit Ballen, Hohe mindesten 125 — 150 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zu pflanzen sind heimische Gehdlze wie Corylus avellana
(Haselnuss), Cornus alba (Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche) u.a.
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. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 88 Abs 1 Nr. 1 LBauO)

Dacher

Fir alle Gebaude sind ausschlie3lich Flach- oder Pultdacher mit einer maximalen Neigung von 10
Grad festgesetzt.

Dachaufbauten sind nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind technisch Aufbauten (siehe Fest-
setzung | 2).

Anlagen zu Gewinnung von Strom oder Warmwasser aus Sonnenenergie sind zugelassen, soweit
sie mit der Dachbegriinung zu kombinieren sind und von ihnen keine Blendwirkung fiir die umge-
bende Bebauung ausgeht.

Dachbegrunungen sind uneingeschréankt zulassig.

Fassaden und Farbgestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen, in Sichtbeton oder in Holz herzustellen.
Im Hinblick auf den Klimaschutz sind helle Farben zu verwenden.

Bei der Gestaltung der AuRRenflachen der Gebaude sind hochglanzende Baustoffe (Metall- oder
Kunststoffteile, keramische Platten) sowie grellbunte oder auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben
oder intensive Farbwerte mit Remissionswerten von 1-15 und 80-100) unzulassig.

2. Einfriedungen (8 88 Abs 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs 1 Nr. 3 LBauO)

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsféhige Materia-
lien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.)
mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6 zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasser-
durchlassig herzustellen.

4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs 1 Nr. 3 LBauO)

Dauerhafte Standplatze fur Mullitonnen und Mullbehélter sind entweder baulich in die Gebaude oder
in die Tiefgaragen zu integrieren oder im Freien durch Eingriinung der Sicht zu entziehen.

5. Werbeanlagen (8 88 Abs 1 Nr. 1 LBauO)

Je Betrieb ist eine Werbeanlage mit einer maximalen Grol3e von 0,25 m2 am Ort der Leistung zul&s-
sig. Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Anlage ist im Plangebiet unzulassig.

Werbeanlagen durfen nur bis Oberkante der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses ange-
bracht werden.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem
Licht sind im Geltungsbereich nicht zulassig.
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Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamer) bzw. lichtstarken, biindelnden
Werbescheinwerfern ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

.  VORHABEN

Im Rahmen der vorgenannten planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nebst den er-
ganzenden textlichen Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind im Bereich des Vor-
habenplanes nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet (8 12 Abs. 3a S. 1 BauGB).

IV.  DIN VORSCHRIFTEN UND REGELWERKE

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften (Deutsches Institut fiir Normung
e.V.) sind Uber den Beuth-Verlag, Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin zu beziehen;
die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung / Landschaftsbau e.V.) Uber
die Geschéftsstelle in der Colmantstr. 32 in 53115 Bonn. Die entsprechenden DIN-Vorschriften bzw.
Regelwerke werden auch im Verfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bei der
Stadt Speyer bereitgehalten.

V.  HINWEISE / EMPFEHLUINGEN

1. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2. Klimaschutz

Neben den bereits in den Bebauungsplan integrierten Festsetzungen hinsichtlich des Klimaschutzes
werden folgende Empfehlungen gegeben:

1. Die befestigten ErschlieBungswege sollen mit Drainagepflaster ausgefiihrt werden.

2. Die Feuerwehraufstellflachen sollen mit Schotterrasen oder Rasengittersteinen befestigt wer-
den.

Busch- und Baumreihen sollen eine Wuchshohe von ca. 2,0 m nicht Gberschreiten.

Bei der Wahl der Pflasterbelage sollte auf eine méglichst helle Farbgebung geachtet werden.

5. Weitere thermische Gunsteffekte kbnnen durch die Wahl heller Fassadenfarben erzielt werden.

Hw

3. Hinweise zur Bertuicksichtigung der artenschutzrechtlichen und grinordnerischen Aufla-
gen

1. Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt
geéandert 07. Aug. 2013 dirfen in der “Schonzeit* vom 01. Marz bis 30. September eines
jeden Jahres keine grof3eren Eingriffe in Geholzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebische zu roden, abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen) erfolgen. Zwar
gilt aufgrund des 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot fir zuldssige Eingriffe
nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger Gehdlzeingriff gilt nach Rechtskraft eines
Bebauungsplanes als zulassig) jedoch sind dennoch die Artenschutzbestimmungen der 88
37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimische Tierarten (in Gehdlz Vagel bzw.
Flederméause) durfen nicht beeintrachtigt werden, noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchts-
statten zerstort werden. Vor einem Geholzeingriff in der "biologisch aktiven Jahreszeit" ist
durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierten Person (z. B. Biologe o. &.) der
Totungstatbestand auf jeden Fall auszuschlie3en.
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2. Die Beleuchtung im Plangebiet erfolgt mit insektenfreundlichen warmweifl3en LED-Leuchten
oder Natriumdampf-Hochdrucklampen. Die Lichtkegel sind zielgerichtet mit mdglichst gerin-
ger Abstrahlung auf den Boden auszurichten.

3. Zur Gewahrleistung der Umsetzung der artenschutzrechtlichen und griinordnerischen Mal3-
nahmen ist fur die Phase der ErschlieBungs- und BaumaRhahmen ein qualifiziertes Biiro mit
der Umweltbaubegleitung zu beauftragen.

4. Die Unterlagen des Bauantrages mussen einen Freiflachengestaltungsplan mit detaillier-
ten Angaben zur Begriinung und der Artenschutzmafinahmen enthalten.

4. Hinweise zu Boden und Baugrund

Schutz des Oberbodens

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederver-
wendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf
nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tberlagert werden. Die Vor-
gaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen
ist unbedingt zu vermeiden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Es wird die weitere Beteiligung eines Baugrundgutachters sowohl im Zuge des weiteren Planungs-
fortschrittes als auch wahrend der Ausfiihrung der Erd- und Griindungsarbeiten empfohlen.

Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuftihren und soweit wie mdglich
auf dem Baugrundstlick selbst zur griinordnerischen Gestaltung (z.B. Modellierungen) zu verwen-
den. Ist dies nicht mdglich, soll Uberprift werden, ob sonstige, mdglichst ortsnahe Verwendungs-
moglichkeiten zur Verfigung stehen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich das projektierte Gelande in einem ehemaligen
Kampfmitteleinwirkungsgebiet befindet. Vor Beginn der Erdbauarbeiten ist diesbeziglich eine An-
frage beim staatlichen Kampfmittelraumdienst zur Klarung der Situation zu stellen. Hinweise und
Vorgaben der Behorde sind abzuwarten und in den weiteren Arbeitsablauf einzubeziehen.

Tiefgarage / Unterkellerungen / Grundwasser

Aufgrund der geplanten Tiefgarage, den Unterkellerungen und den vorherrschenden Grundwasser-
verhaltnissen empfiehlt die SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft Abfallwirtschaft Bodenschutz
diese (Tiefgarage, Unterkellerungen) auf jeden Fall wasserdicht auszubilden. Eine Grundwasserab-
senkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht zu vertreten.

Gelandeauffillungen

In Bezug auf mdgliche Geldndeauffullungen ist Folgendes zu beachten: Das Herstellen von durch-
wurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des 8 12 BBodSchV. Fir Auffillungen
zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféallen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis
26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.
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Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial z.B. beim Rickbau ist ordnungsgeman zu entsorgen. Schadstoffhal-
tige Bauabfélle sind dabei von verwertbaren Stoffen, getrennt untereinander zu halten. Die Gewer-
beabfallverordnung und die LAGA-TR M 20 sind zu beachten. Die Technische Regel der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Feststoffen/Abfallen“ — sind zu beachten.

Temporare Grundwasserabsenkung

Maf3nahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gung (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedtrfen gem. 8§ 8 ff Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Malinahme bei der zusténdigen
Unteren Wasserbehorde mit entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Radon

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fir Geologie und -Bergbau Rheinland-Pfalz
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit erhdhtem (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal hohem
Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und Uber einzelne Gesteinzhorizonte.

Bereits bei malkigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitat des Bodens, wird aber
ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden,
dass unter dem Baugebiet eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in
der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder
Baugebietes sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend
zu berucksichtigen ist.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet darum, die Ergebnisse der Radonmessungen
mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben dass, fir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen} notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge-des aus dem Boden entweichenden
Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie
Luftdruck, Windstarke, Niederschldge oder Temperatur verantwortlich. Nur so koénnen
aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahl
kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbliro ausgefthrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

— Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

— Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

— Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

— Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit;

— Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
— Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
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Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des
Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Fur Fragen zu baulichen MaBhahmen zur Radonpravention steht das Landesamt fur Umwelt wen-
den (Radon@Ifu.rlp.de) zur Verfigung.

5. Hinweise zum Denkmalschutz und zu archaologischen Funden

Es konnten die Reste von neuzeitlichen Bebauungsspuren innerhalb des Plangebiets aufgedeckt
werden. Altere archaologische Befunde waren in den Suchschnitten keine vorhanden. Eine groRfla-
chige Untersuchung vor Baubeginn ist daher nicht notwendig.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen, archdologischen Denk-
male bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich an die
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S.
245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenliber der GDKE.

3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend durchgefihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bau-
trager finanzielle Beitrage fir die Malinahmen erforderlich.

6. Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers, das auf den
Dachflachen und/oder befestigten Flachen (Zufahrten, Stellpléatze) welches im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anfallt, gilt 8 55 Abs. 2 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche noch 6ffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen. Es gelten grundséatzlich folgende Prioritdten: Versickerung, vor
Ruckhalt, vor Ableitung. Es ist eine Entwasserungsplanung unter Berlcksichtigung der boden-
schutz-rechtlichen Belange auf-zustellen und diese friihzeitig mit der SGD abzustimmen. Es ist ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz in Neustadt a. d. Weinstral3e durchzufuhren.

Eine Versickerung auf Flachen, auf denen umweltrelevante Nutzungen stattgefunden haben, ist nur
in nachweislich unbelasteten Bereichen moglich. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gilt der
Grundsatz, inshesondere gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Bevolke-
rung zu gewahrleisten. Dazu zahlt auch der Schutz gegen die Geféahrdung von Starkregen. Im Zuge
der weiteren ErschlieBungsplanung ist auch dieser Punkt zu beriicksichtigen. Hier ist bspw. an eine
Uberlastete Kanalisation und Ab-wasseranlagen (hierzu zahlen auch Versickerungs- und / oder
Ruckhaltebecken) zu denken.
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7. Hinweise zum Themenbereich Verkehr

1. Der L 454 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefihrt werden.

2. An der Zufahrt zur L 454 sowie an der Einmiindung der Waldstral3e in die Landesstral3e ist
ein Sichtdreieck gemall RASt 06 | RAL 2012 dauerhaft ab einer Hohe von 0,80 m freizuhal-
ten.

3. Das Lichtraumprofil der L 454 ist ebenfalls dauerhaft freizuhalten.

8. Hinweise zu Bahnanlagen

1. Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG

Angrenzend zu der Bauflache verlauft ein U-Kanal mit fernmeldetechnischen Kabeln der OB
Netz AG und der Vodafone GmbH. Fir BaumalRnahmen, die die Bahngrenze mit einem Grenz-
abstand < 1,5 m tangieren, sind ortliche Einweisungen durch einen Mitarbeiter der OB Kommu-
nikations-technik GmbH notwendig. Eine rechtzeitige Abstimmung (mindestens 10 Arbeitstage
vorher) und unter Angabe der Bearbeitungs-Nr. - Ka 1269-18 — ist erforderlich. Die erfolgten
Einweisungen sind zu protokollieren.

Die Uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB Netz AG und sind vertraulich. Sie dirfen
weder an Dritte weitergegeben, noch vervielfaltigt werden. Sadmtliche Unterlagen sind nach Ab-
schluss der Arbeiten zu vernichten.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH mdchte ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB
Kommunikationstechnik GmbH fiir die Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf
Ubermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren sind, keine Haftung Gbernimmt. Im
Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifeln an der Plangenauigkeit darf mit der Baumafl3nahme
nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt
sind.

2. GSM-R-Funk

Die BaumaRnahme kann den GSM-R-Funk beeinflussen. Auskunft hierzu erteilt die Funknetz-
planung der DB Netz AG.

3. Bauarbeiten

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Ka-
bel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.
Die Bauarbeiten missen grundsatzlich au3erhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrs-
lasten (Stutzbereich) durchgefuhrt werden. Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch ge-
fahrdet werden. Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs-
/ Rammarbeiten durchgefuhrt werden.

Das Baufeld ist in Gleisnédhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien
oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss in
jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition siehe
GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschliel3lich des Luftraumes nicht beriihrt wird. Sollten daftr
Einfriedungen notwendig sein, sind diese durch den Bauherrn zu erstellen und dauerhaft instand
zu halten. Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden.

Bei Bauarbeiten in Gleisnahe sind die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfall-
versicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72,
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DGUV Regel101-Q24, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118,
132.0123 und 825 zu beachten.

4. Sicherheitsabstande

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumafinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstén-
den zwingend vorgeschrieben.

Wahrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschlie3lich Gefahrenbereich)
im Abstand von 4,00 m zur Gleisachse immer freizuhalten. Bei allen Arbeiten und festen Bautei-
len in der Nahe unter Spannung stehender, der Bertihrung zugénglicher Teile der Oberleitung
ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Gerliste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und
Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten (DIN EN
50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzernrichtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und
132.0123A01 Abschnitt 1*). In diesem Bereich durfen sich weder Personen aufhalten noch Ge-
rate bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Wenn Sicherheitsabstédnde zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach
Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete Maflinahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu
vereinbaren. Die erforderlichen Nachweise und Planungen sind vorher zur Priifung der DB Netz
AG vorzulegen. Die DB Netz AG legt die SchutzmafRnahmen und mogliche Standsicherheits-
nachweise fur Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

5. Einsatz von Baukrédnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten o-
der herunterh&ngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Oberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antrag-
steller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise
Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranverein-
barung abzuschlieRen, die mindestens 4 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu
beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der OB zum Vor-
haben bei der OB Netz AG einzureichen. Generell ist auch ein malstablicher Lageplan (M
1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

6. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemaf LBO wie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmun-
gen sind einzuhalten.

7. Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der ¢ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgewor-
fen werden konnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemal VDE-
Richtlinien vorzusehen. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern lau-
fend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bau-
herrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.
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8. Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Néhe der Gleise oder von Bahniibergén-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

9. Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Be-
pflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen konnen. Diese Abstande sind durch geeignete Malinahmen Ruckschnitt u.a. standig zu
gewabhrleisten.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Die Deutsche Bahn AG bittet
deshalb entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszu-
schliel3en.

10. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tGber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal’ in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse dirfen durch die Baumal3-
nahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

11. Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elekt-
rische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren kdnnen. Bei Wohnbauplanungen in der Néhe von larmintensiven Verkehrswe-
gen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Er-
richtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmallnahmen zu
prifen und festzusetzen.

Hinweis: In den textlichen Festsetzungen wurden unter ,6. Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige techni-
sche Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)* bereits Festsetzungen getroffen.

12. Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame MalRRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt
auch wahrend der Bauzeit.

13. Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf 8 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebs-
einrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
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Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

14. Haftungspflicht des Planungstragers | Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumalRinahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmafRnahmen sind dann auf Kosten des Vorha-
bentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

9. Hinweise zu Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei BaumalRhahmen
gesichert bzw. gegebenenfalls zuriickgebaut werden missen.

Im Fall einer Anbindung der neuen Gebaude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruk-
tur der Telekom, ist eine rechtzeitige Abstimmung mit der Telekom Technik GmbH erforderlich

Bei der Bauausfuhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt Bd&ume,
unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Sollten 6ffentliche Verkehrsflachen, in denen Telekommunikationsanlagen der Telekom liegen,
entwidmet und/oder privatisiert werden, bittet die Deutsche Telekom Technik GmbH zur Siche-
rung der Telekommunikationsversorgung, die Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit
einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende Fla-
che festzusetzen.

Baumstandorte sind so festzusetzen, dass es zu keiner Uberbauung / Beschadigung und Beein-
trachtigung vorhandener Telekommunikationsanlagen der Telekom kommt.
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Begrindung stimmt mit allen sei-
nen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Speyer, den .....cccccevvviiiiiiiiie,

Stefanie Seiler
(Oberburgermeisterin)



