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Beratungsfolge Termin Behandlung Beratungsstatus
Bau- und Planungsausschuss |13.12.2006 | nicht 6ffentlich | empfehlende Beschlussfassung
Stadtrat 14.12.2006 | 6ffentlich endgultige Beschlussfassung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 037 E "Alte Rheinhauser Weide, 3. Anderung"
hier: Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR & 3 Abs. 2 BauGB) und
der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (gemafi
8§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie Satzungsbeschluss

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgenden Beschluss:

1. Den Beschlussvorschlagen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und
den im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgetragenen Anregungen zum Entwurf
des Bebauungsplans wird gefolgt.

2. Der entsprechend Uberarbeitete Entwurf zum Bebauungsplan einschlief3lich
Begrundung wird gebilligt.

3. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden gemal § 88 LBauO als
Satzung uber ,Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 037 E "Alte Rheinhauser Weide, 3. Anderung" beschlossen.

4. Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften wird gemafl § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit 8 88 LBauO in den Bebauungsplan ,Alte Rheinhduser Weide, 3.
Anderung® integriert.

5. Der Rat der Stadt Speyer beschlief3t den Bebauungsplan , Alte Rheinhduser Weide,
3. Anderung“ gemaR § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, diese Satzung auszufertigen und den Beschluss
ortsublich bekannt zu machen.

Beqgrundung:

Auf Grundlage eines Beschlusses des Sozialausschusses beabsichtigt die Stadt Speyer die
Errichtung eines Obdachlosenwohnheims. Hierzu wurden im Vorfeld verschiedene
Standortmdglichkeiten diskutiert. Entschieden hat man sich fur den Standort unmittelbar
nordlich der Deichmeisterei an der Industriestral3e.

Ferner beabsichtigen die Stadtwerke Speyer innerhalb des Plangebiets aus Grinden der
Hochwassersicherheit ein neues Betriebsgebdude fiur das Umspannwerk Sud zur
Unterbringung der 20 kV — Schaltanlage zu errichten. Auch eine Erweiterungsflache fir die
bestehende 110 kV — Freiluftschaltanlage soll vorgehalten werden.



Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 37 ,Alte Rheinhduser Weide" ist der Bereich als
Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Eine Obdachlosenunterkunft als Anlage fir soziale Zwecke
ist in einem Industriegebiet generell unzulassig, da diese wohnéhnliche Form nicht mit einer
madglichen GI-Nutzung vereinbar ware.

Daher wird eine Bebauungsplan&nderung erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Dem gemafd wurde der Aufstellungsbeschluss fir den entsprechenden Bebauungsplan

Nr. 37 E ,Alte Rheinhauser Weide, 3. Anderung® am 19.05.2005 durch den Stadtrat gefasst.
Durch den Bebauungsplan Nr. 37 E ,Alte Rheinhduser Weide, 3. Anderung“ soll der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 37 ,Alte Rheinhauser Weide, 1. Anderung® in den
entsprechenden Teilbereichen ersetzt werden.

Gleichzeitig wurde beschlossen, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan

8 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren sowie das Verfahren zur frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Die Bekanntmachung der fruhzeitigen Birgerbeteiligung erfolgte im Amtsblatt Nr. 074/2005
am 11.11.2005. Der Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 37 E ,Alte Rheinhduser Weide,
3. Anderung® konnte in der Zeit vom 14.11.2005 bis einschlieRlich 02.12.2005 in der
Verwaltung eingesehen werden.

Gemal § 4 Abs.1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
mit Anschreiben vom 11.11.2005 aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auRern sowie erste Anregungen zu
formulieren.

Die Auswertung der Ergebnisse aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren erfolgte in den
Sitzungen des Bau- und Planungsausschusses bzw. des Stadtrates am 13.09.2006 bzw.
21.09.2006. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt Nr. 055/2006
am 29.09.2006. Der Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 37 E ,Alte Rheinhauser Weide,
3. Anderung” sowie die eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen konnten in der
Zeit vom 09.10.2006 bis einschlief3lich 10.11.2006 in der Verwaltung eingesehen werden.

Wahrend dieser Frist wurden keine Anregungen vorgetragen.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange § 4 Abs. 2 BauGB
Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

mit Anschreiben vom 04.10.2006 aufgefordert, Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 37 E
JAlte Rheinhauser Weide, 3. Anderung*” bis zum 10.11.2006 zu &uRRern.

Die nachfolgenden Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme zur Planung
abgegeben:

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
Deutsche Telekom AG, T-Com, Kaiserslautern
Kabel Deutschland GmbH, Neustadt

Bischofl. Ordinariat, Speyer

Prot. Gesamtkirchenverwaltung, Speyer
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Die nachfolgenden Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen zur Planung

Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Obere Abfallbehérde, Neustadt
DLR — Rheinpfalz, Neustadt

Polizeidirektion Speyer

Judische Kultusgemeinde Rheinpfalz, Neustadt

RWE Westfalen-Weser-Ems, Dortmund

Kreisverwaltung, Verein ,Erholung in den Rheinauen® e.V., Ludwigshafen
Landesbetrieb fur Straf3en und Verkehr, Hahn-Flughafen
Staatsbauamt, Speyer

Gemeindeverwaltung Romerberg

Arbeitskreis ,Kinderfreundliche Stadt”, Speyer

050 Gleichstellungsstelle

060 Wirtschaftsforderung

FB 1-130, Stadtkdmmerei

FB 1-140, Rechtsamt

FB 1-153, Gebaudewirtschaft

FB 2-210 Ordnungsamt

FB 2-220, Ordnungsamt

FB 3-310, Kultur, Bildung und Sport

FB 3-320, Schul- und Sportamt

FB 4, Jugend, Familie, Senioren und Soziales

FB 5-510, Bauverwaltung

FB 5-530, Bauordnung

FB 5-540, Tiefbau

FB 5-551, Baubetriebshof

Verkehrsbetriebe

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Referat 42, Neustadt
Flugplatz Speyer/Ludwigshafen

DFS — Deutsche Flugsicherung

GEWO

geédulert:

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben Anrequngen zur Planung vorgetragen:

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,

Gewerbeaufsicht, Neustadt Schreiben vom 02.11.2006
Deutsche Post Bauen GmbH, Karlsruhe Schreiben vom 19.10.2006
Pfalzwerke AG, Ludwigshafen Schreiben vom 10.11.2006
Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben vom 08.11.2006
Archéologische Denkmalpflege, Speyer

Katasteramt, Ludwigshafen Schreiben vom 06.11.2006
Evang. Kirche der Pfalz (Prot. Landeskirche), Speyer Schreiben vom 16.10.2006
Landesbetrieb Liegenschafts- u. Baubetreuung, Landau Schreiben vom 10.11.2006
FB 2-250, Umwelt u. Forsten, Beirat fur Naturschutz Schreiben vom 10.11.2006
TanQuid Deukalion Tanklager GmbH & Co0.KG, Speyer Schreiben vom 09.10.2006

Kreisverwaltung Ludwigshafen, Gesundheitsamt Schreiben vom 30.10.2006
Landesbetrieb StralRen und Verkehr, Speyer Schreiben vom 26.10.2006
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Neustadt Schreiben vom 30.10.2006
Saar Ferngas Transport GmbH, Saarbricken Schreiben vom 02.11.2006

Struktur- und Genehmigungsdirektion Std,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
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und Bodenschutz, Neustadt Schreiben vom 09.11.2006

= FB 2-250, Umwelt u. Forsten, Untere Bodenschutzbehorde Schreiben vom 19.10.2006
= Stadtwerke GmbH, Anlagen/Netze Schreiben vom 08.11.2006
= EBS Schreiben vom 08.11.2006
= Deutscher Wetterdienst, Offenbach FAX vom 09.11.2006

1. Anreqgungen zur Erschlielfung

Der Landesbetrieb StraRen und Verkehr regt an, an der bestehenden sowie an der neuen
Zufahrt zur K3 auf ein ausreichend grofRes und dauerhaft freizuhaltendes Sichtdreieck zu
achten.

Beschlussvorschlag
Die Planzeichnung und Hinweise zum Bebauungsplan werden um die Vermerke von
Sichtdreiecken erganzt.

Begrundung

Durch das Sichtdreieck soll sichergestellt werden, dass die Verkehrsteilnehmer einander
rechtzeitig sehen und so aufeinander reagieren kdnnen. Dadurch kann ein mdglichst
gefahrloses Auffahren auf die Kreisstral3e ermoglicht werden. Die Sichtdreiecke wurden
eingezeichnet. Dabei hat sich herausgestellt, dass bezuglich der Auffahrt in die
Industriestral3e keine Konflikte bestehen.

2. Anrequngen zu Hochwasserschutz und Entwasserungskonzept

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Regionalstelle Wasserwirtschaft macht
darauf aufmerksam, dass das 200 - jahrliche Bemessungshochwasser im Bereich des
Vorhabens héher ist, als in der Begriindung aufgefiihrt.

Mit dem Vorentwurf zum Entwasserungskonzept besteht grundsétzlich Einverstandnis, es
wird jedoch daraufhingewiesen, dass bei der Bemessung der Versickerungsanlagen die
geénderte Planung berlcksichtigt werden muss.

Es wird aulBerdem ausgefuhrt, dass die im Rahmen der Frihzeitigen Unterrichtung der
Behdrden abgegebene Stellungnahme weiterhin ihre Gultigkeit behalt.

Beschlussvorschlag

Die Begriindung wird beztglich der Thematik Hochwasserschutz angepasst.

Begrundung

Das 200 jahrliche Bemessungshochwasser nimmt in Richtung flussaufwérts zu. Im Bereich
der Mindung des ,Bergh&user Altrheins® in den Rhein betragt es 99,10 m u. NN. Das Kapitel
zum Hochwasserschutz innerhalb der Begriindung zum Bebauungsplan wird
dementsprechend angepasst. Eine Anderung der Festsetzungen ist nicht nétig. Eine dem
200 jahrlichen Bemessungshochwasser angepasste Bauweise kann unter Einhaltung der
Festsetzungen erfolgen, da hinsichtlich der baulichen H6he ausreichend Spielraum besteht.
Bezuglich des Entwasserungskonzeptes wurde die Berechnungsgrundlage aktualisiert. Es
handelt sich hier um eine redaktionelle Anpassung des Entwasserungskonzeptes. An dem
Konzept als solchem und an der Bemessung der Mulden andert sich nichts. Eine Anpassung
des Bebauungsplanes ist dem gemalf nicht erforderlich. Da mit dem Vorentwurf zum
Entwasserungskonzept grundsatzliches Einverstandnis besteht, kann nach Ricksprache mit
der SGD — Sud alles weitere die Entwéasserung betreffend im Wasserrechtsverfahren
geregelt werden.

Die im Rahmen der Frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden abgegebene Stellungnahme
wurden bereits vollinhaltlich in den Bebauungsplan integriert. (Planzeichnung und textliche
Festsetzungen wurden um Normierungen zur Regenwasserbewirtschaftung erganzt, die
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Begrindung erhélt ein erlauterndes Kapitel / das entsprechende Kapitel der Begriindung
zum Bebauungsplan wurde gemalf den Vorschlagen der SGD zum Hochwasserschutz
vervollstandigt).

3. Anrequngen der unteren Bodenschutzbehdrde

Von Seiten der unteren Bodenschutzbehorde wird darauf hingewiesen, dass eventuell
erforderliche Auffullungen ausschlief3lich mit nattrlichem, nachweislich unbelastetem
Bodenmaterial oder mit Recyclingmaterial mit dem Zuordnungswert Z 0 gemali den
Bestimmungen der LAGA — TR vorgenommen werden.

AuRerdem wird angemerkt, dass, sollte fur die Durchflihrung von Bauarbeiten eine
Grundwasserhaltung notwendig sein, fur diese rechtzeitig (d.h. vor Baubeginn) bei der
unteren Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen sei.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise zum Bebauungsplan werden gemafl den Ausflihrungen der unteren
Bodenschutzbehorde erganzt.

Begrundung

Beide Anregungen sind fur das nachfolgende Bauleitplanverfahren von allgemeiner
Bedeutung, weswegen entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan integriert werden.

4. Anregungen der Landwirtschaftskammer

Durch die Landwirtschaftskammer wird erneut darauf hingewiesen, dass sich die Gesamtheit
der Planung agrarstrukturell ungtinstig auswirkt, da sie zu einer Durchteilung der Gewanne
,Gaulsperg” und damit zu einer erheblichen Schlaglangenverkirzung fihrt.

Beschlussvorschlag

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden beibehalten.

Begrundung

Die Bedenken der Landwirtschaftskammer wurden bereits innerhalb der frihzeitigen
Tragerbeteiligung ausfihrlich behandelt.

Zusammenfassend ist noch einmal auszufiihren, dass fur die Stadt Speyer die dringende
Notwendigkeit ein Obdachlosenheim zu errichten besteht. Aulierdem muss im Hinblick auf
die Energieversorgung ein hochwassersicheres Gebaude fur das Umspannwerk erbaut
werden. Beiden Vorhaben wird aul3erst hohe Prioritat beigemessen. Bezogen auf das
gesamte Stadtgebiet sind die fir die Landwirtschaft mit dieser Flacheninanspruchnahme
verbundenen Einschrankung gering. Vor diesem Hintergrund wird an den Standorten fur das
Obdachlosenheim und Umspannwerk festgehalten.

5. Anregungen des deutschen Wetterdienstes

Der deutsche Wetterdienst weist darauf hin, dass bei der geplanten BaumafRnahme sicher
gestellt sein muss, dass die Hindernisfreiheit zu den flugmeteorologischen Einrichtungen ( 10
bis 15 — facher Abstand der Hindernishthe) am Verkehrslandeplatz Speyer eingehalten wird.
Beschlussvorschlag

Der notige Abstand ist gegeben. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Begrindung

Innerhalb des Plangebietes darf eine Firsthéhe von 8,50 m nicht tGberschritten werden. Nach
Rucksprache mit den Flughafenbetreibern, befinden sich die flugmeteorologischen
Einrichtungen auf dem Tower und sidlich des Towers. Der Abstand zum Plangebiet betragt
ca. 500 m. Angesicht dieser Entfernung ist eine Beeintrachtigung nicht ersichtlich.

6. Anregungen zu bestehenden Leitungen

Die Saar Ferngas Transport GmbH verweist auf ihre im Rahmen der friihzeitigen
Tragerbeteiligung eingereichte Stellungnahme, in der sie darauf aufmerksam machte, dass
sich im Siden des Plangebietes eine Gashochdruckleitung und ein parallel dazu
verlaufendes Steuerungskabel befindet.

Beschlussvorschlag
Die Belange der Saar Ferngas Transport GmbH wurden bereits vollinhaltlich in den
Bebauungsplan integriert.

Begrindung

Wie von der Saar Ferngas Transport GmbH im Zuge der Tragerbeteiligung gefordert, wurden
die Gashochdruckleitung einschlie3lich des Schutzstreifens sowie die damit verbundenen
Auflagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Trasse wurde mit einen Leitungsrecht
fur die Gashochdruckleitung und einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Betreibers
belegt.

7. Anregungen des Gesundheitsamtes

Durch die Kreisverwaltung Ludwigshafen, Abteilung Gesundheitsamt, wird darauf
hingewiesen, dass der Schutz der Nachtruhe von 22.00 bis 6.00 Uhr nachts gewahrleistet
sein muss. Ferner ist fur die Baumaflinahme ein Rahmenhygieneplan zu erstellen.

Beschlussvorschlag

Der Larmschutz wurde bereits umfassend betrachtet. Ein Rahmenhygieneplan ist im
Bauleitplanverfahren nicht relevant.

Begrindung

Das Thema Immissionsschutz wurde innerhalb des Bebauungsplanes ausfuhrlich betrachtet.
Es wurden sowohl der Fluglarm als auch der Verkehrslarm, verursacht durch die K3,
bertcksichtigt. Es wurden Festsetzungen erarbeitet, die einem umfassenden Larmschutz fir
die zukunftigen Bewohner auch in der Zeit der Nachtruhe sicherstellen.

Ein Rahmenhygieneplan kann im Zuge des Bauleitplanverfahrens nicht erstellt werden.
Diesbezuglich wird auf das Baugenehmigungsverfahren verwiesen.

8. Anregungen der Stadtwerke und der EBS

Seitens der Stadtwerke wurde angemerkt, dass, um das neue Geb&ude mit Gas zu
versorgen, eine Verlangerung um 300 m im Gasversorgungsnetz nétig ware.

AulRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich die nérdlich der Deichmeisterei befindlichen
Versorgungsleitungen nicht im Eigentum der EBS sondern der SWS befinden. Ferner wird
ein Verweis auf die Abgabensatzung der EBS gewlinscht.
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Beschlussvorschlag

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich. Es handelt sich um redaktionelle
Anpassungen.

Begrindung

Die redaktionellen Anpassungen wurden innerhalb der Begriindung vorgenommen. Ein
Hinweis auf die Abgabensatzung der EBS ist nicht erforderlich.

Ergebnis von fruhzeitiger Blrgerbeteiligung und Tragerbeteiligung

Der Bebauungsplanentwurf, der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB auslag und auf dessen Grundlage die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs.2 BauGB erfolgte, wird wie folgt
modifiziert:

e Die Sichtdreiecke wurden als zeichnerische Hinweise in den Bebauungsplan integriert.

e Die Begrindung wurde beziglich des Bemessungswertes zum 200 - jahrigen
Hochwasser angepasst.

e Die Hinweise zum Bebauungsplan wurden gemdaf3 den Anregungen der unteren
Bodenschutzbehotrde bezuglich Auffillmaterial und Grundwasserhaltung erganzt.

Die Planung wurde auf Grundlage der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren geringfigig
angepasst. Die Grundzuge der Planung sind jedoch nicht berihrt, so dass eine
Wiederholung der Verfahren nicht erforderlich ist.

Der Bebauungsplan Nr. 037 E "Alte Rheinhduser Weide, 3. Anderung" ist als Satzung zu
beschliel3en.

Anlagen:
- Entwurf der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 037 E

- Entwurf der textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 037 E
- Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 037 E

Speyer, den 28.11.2006
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