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Stadtentwicklung, Bauen und

Konversion

Betreff: Siedlungserweiterung in Speyer-Nord,;
hier: Information tber die weiteren Arbeitsschritte der Verwaltung zur
Entwicklung des Pionier Quartiers

Information:

1. Die Verwaltung bereitet einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des FNP’s fiir die
Flachen auf Speyerer Gemarkung vor.

2. Die Verwaltung prift die Voraussetzungen und Rahmenbedingungen fur die Bewerbung
einer Landesgartenschau und wird dartber berichten.

Beqgriundung:

Ausgangssituation

In einem gemeinsamen Bau- und Planungsausschuss der Stadt Speyer, der Ortsgemeinde
Otterstadt und der Verbandsgemeinde Rheinauen am 12.02.2019, wurde den
Ausschussmitgliedern die stadtebaulichen Anséatze flr eine interkommunale
Gebietsentwicklung in Speyer Nord vorgestellt. Im Anschluss sollten sich alle beteiligten
Kommunen in Form einer Absichtserklarung auf die grundsatzlichen Planungsziele
verstandigen und eine Willensbekundung zur interkommunalen Zusammenarbeit abgeben.

Der Ortsgemeinderat Otterstadt hat die Absichtserklarung am 27.03.2019 und der Stadtrat
Speyer am 16.04.2019 beschlossen (Vorlagennummer: 2900/2019). Im
Verbandsgemeinderat wurde der Beschluss am 04.04.2019 auf die Zeit nach den folgenden
Kommunalwahlen vertagt. Ein Beschluss steht hier noch aus.

Die Stadt Speyer kann und will die Entwicklung bestimmter Teilflachen der
Siedlungserweiterung in Speyer Nord, die auf der Speyerer Gemarkung liegen, aufgrund des
hohen Bedarfes an Wohn- und Gewerbeflachen unabhangig einer zukinftigen
Zusammenarbeit mit der Verbandsgemeinde Rheinauen und Ortsgemeinde Otterstadt
angehen und vorbereiten.

zu 1. — Vorbereitung der FNP-Anderung:

Die Siedlungserweiterung in Speyer Nord soll wie aufgezeigt in verschiedenen
Planungsphasen entwickelt werden. In einem ersten Schritt sollen die zuklnftigen
Wohnbauflachen (Abb. 1 — W1) auf dem Gebiet Kurze Wingertsgewanne/lm Gartel und die
zukUnftige Gewerbeflache (Abb. 1 — G1) auf dem ehemaligen Parkplatz der
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Bundeswehrkaserne bzw. im Abfahrts- und Auffahrtsohr der B9 entwickelt werden.

Abb. 1 — Pionier Quartier — Entwicklungsziele und Planungsphasen
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Sowohl im Masterplan Konversion zur Erweiterung des bestehenden Wohngebiet in Speyer
Nord als auch im Flachenprogramm Wohnen wurde das Gebiet Kurze Wingertsgewanne/ Im
Gartel (Abb. 2) als Wohnbaupotentialflache identifiziert. Im Anschluss an die vorhandene
Wohnbebauung sollen dort Mehrfamilien- und Einzelhauser entstehen. Eine genaue
Abgrenzung zwischen Wohnen und Gewerbe ist noch offen, weshalb bei der nun
angestrebten Planungskonkretisierung die gesamte Flache bis zur Gemarkungsgrenze (Abb.
2) betrachtet werden soll. Das Gebiet mit einer Gré3e von ca. 20,3ha wird derzeit als
landwirtschaftliche Flache genutzt.

Im Sommer dieses Jahres wurden die 86 betroffenen Grundstiickseigentiimer*innen von der
Stadtverwaltung angeschrieben und Uber die Planungsiberlegungen informiert sowie ein
erstes Stimmungsbild abgefragt. Die Stadtverwaltung erhielt die Riickmeldung von 38
Grundstuckeigentimern*innen. Davon kénnen sich 29 Eigentimer*innen vorstellen, dass ihr
Grundstuick in Bauland umgewandelt werden kann, 9 Eigentimer*innen waren dagegen. In
einer zweiten Runde hat die Stadtverwaltung nochmals die Grundstiickseigentiimer*innen
angeschrieben, die sich bisher noch nicht gemeldet haben. Die Ergebnisse stehen hier noch
aus.
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Abb. 2 — Ausschnitt Planungsphase 1 — Wohnen

Im Rahmen der aufeinander abgestimmten Entwicklungsziele und der Umgebung bietet sich
das Gebiet auf dem ehemaligen Parkplatz der Bundeswehrkaserne bzw. im Abfahrts- und
Auffahrtsohr der B9 fir eine zukunftige gewerblich Nutzung (Abb. 3) an. Die Flache mit einer
GroRRe von ca. 4,5 ha befindet sich im Eigentum der Stadt und der Burgerhospitalstiftung.
Unabhéangig von der weiteren Entwicklung der Siedlungserweiterung der Stadt Speyer, gibt
es an dieser Stelle die Mdoglichkeit zeitnahe eine gewerbliche Flache zu schaffen.
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Abb. 3 — Ausschnitt Planungsphase 1 — Gewerbe
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Weiteres Vorgehen:

Die Aufstellungsbeschliisse zum FNP sollen von der Verwaltung vorbereitet werden. In
diesem Zusammenhang sollen insbesondere:

e Gesprache mit der Landwirtschaftskammer fortgesetzt,
o Gesprache mit der Regionalplanung und SGD weitergefiihrt,
e die genaue Abgrenzung definiert (Einbeziehen der Teilflachen der Kurpfalzkaserne),

¢ die Eigentimerbefragung abgeschlossen und ggfls. eine Informationsveranstaltung
durchgefuhrt,

e weitere planerische Rahmenbedingungen geklart und
e das weitere Entwurfsverfahren unter Beteiligung der Birgerschaft vorgestellt werden.

Dem Aufstellungsbeschluss zur Anderung des FNP’s wiirde jeweils ein
Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan folgen.

Unabhangig von der Entwicklung dieser Flachen auf Speyerer Gemarkung, werden weiterhin
Gespréache hinsichtlich der Interkommunalen Gewerbeflachenentwicklung mit Otterstadt und
der Verbandsgemeinde Rheinauen gefihrt.

Auch in diesem Zusammenhang pruft die Verwaltung aktuell, welche Baulandentwicklungs-
Modelle fur die Siedlungserweiterung sinnvoll sind und inwiefern private Unternehmen
eingebunden werden mussen. Ziel ist die Griindung einer Entwicklungsgesellschaft. Es
findet derzeit ein Austausch mit der Stadtverwaltung Hanau statt, die ein offentlich-privates
Partnerschaftsmodell entwickelt hat. Auch dartiber wird die Verwaltung in einer nachsten
Sitzung berichten.
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zu 2.: Landesgartenschau in Speyer

Neben der Deckung des dringenden Wohn- und Gewerbeflaichenbedarfs verfolgt die Stadt
Speyer, wie in der Vorlage 2900/2019 aufgezeigt, mit der Siedlungserweiterung in Speyer
Nord weitere Planungsziele. So kdnnte die gesamte Grinvernetzung, als auch die weiteren
Vorhaben auf Speyerer Gemarkung die Chance fiir eine Landesgartenschau sein. Eine
Landesgartenschau wurde fir die Siedlungserweiterung in Speyer Nord als weitere
Impulsgeber bzw. Motor fur eine moderne, nachhaltige und lebendige Quartiersentwicklung
dienen. Die geplante innere Durchgriinung des Pionier Quartiers kdnnten als naturnahe und
gartnerisch gestaltete Park — und Griinzonen mit Flachen flr Freizeitaktivitaten ausgebildet
und in die geplante Nutzungen integriert werden.

Zum Stadtrat am 19.09.2019 hat die SPD-Fraktion einen Antrag gestellt, dass die
Stadtverwaltung mit dem Land zu einer mdglichen Landesgartenschau Gespréche
aufnehmen und den Zeitrahmen sowie die Voraussetzungen dazu prifen soll. Dieser
Prifauftrag wurde im Stadtrat beschlossen.

Weiteres Vorgehen:

Demnach wird die Verwaltung zeitnah insbesondere folgende Aspekte prifen:
¢ Flachenaufteilung und —eignung des Pionier Quatrtiers.

o Gdfls. sollen weitere alternative Flachen im Stadtgebiet gepriift werden.

¢ Das Bewerbungsverfahren soll dargelegt werden.

e Es soll aufgezeigt werden, welche Zeitfenster beriicksichtigt werden missen und welche
Landesgartenschau (2026 oder spéter) realistisch erscheint.

¢ Welche Voraussetzungen an die Grundstiicksverfiigbarkeit bestehen, insbesondere vor
dem Hintergrund da idealerweise die Grundstiicke sich im stadtischen Eigentum befinden
sollten bzw. eine langfristige Nutzungsverfiigung besteht muss?

¢ Klarung von Fragen zur Finanzierung fur die Bewerbung und die Konsequenzen fiir die
Haushaltsanmeldung.

Es wird eine Abstimmung mit dem Land erfolgen, das die Bewerbungsrichtlinien fir
Landesgartenschauen vorgibt und diese derzeit liberarbeitet.
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