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Betreff: Baulandentwicklung auf den stadtischen Grundstiicken Normand
(Sportplatz und ehemaliges Versickerungsbecken)
Hier: Zwischenbericht zur Machbarkeitsstudie zur ErschlieBung des Areals

(Referenz-Vorlage: 2527/2018)

Information
zum derzeitigen Stand der Machbarkeitsstudie

Begrindung:

Die Stadt Speyer beabsichtigt, das innerstadtische Gebiet ,Sportplatz Normand® entspre-
chend dem Flachenprogramm Wohnen zu Wohnbauland zu entwickeln.

Um Klarheit Uber ErschlieBungsmdglichkeiten des Gebietes, die bauliche Ausnutzbarkeit der
Flache, die notwendigen ErschlieBungsaufwendungen und damit letztendlich auch tber die
GroRRenordnung des Grundstickspreises zu bekommen, wurde eine Machbarkeitsstudie fur
das Gebiet ,Sportplatz Normand® in Auftrag gegeben. Mit dem Ziel, die Rahmenbedingungen
zur Bebauung des Gebietes darzulegen, wurden in der Machbarkeitsstudie folgende grund-
legende Punkte untersucht und erarbeitet: Bodenbeschaffenheit, Altlastensituation, Okologie,
Topographie wie auch die aktuelle ErschlieBungssituation. (siehe Anlage)

Die Machbarkeitsstudie des beauftragten Blros ,Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH* be-
findet sich noch in der finalen Bearbeitung. Eine abschlieRende Bewertung steht noch aus.
Folgende Punkte sind zum jetzigen Zwischenstand bereits prasentationsreif:

» Im Untersuchungsgebiet lagern belastete Altablagerungen in Form von Baumischabfal-
len, die teilweise entsorgt werden mussen.

* Innerhalb des Gebietes sind KompensationsmalRnahmen umliegender Bebauungsplan-
verfahren untergebracht. Diese sind bei Inanspruchnahme der Flachen extern auszu-
gleichen.

= Da das Gebiet durch unterschiedliche Sukzessionsstadien verschiedene Habitatstruktu-
ren und Biotoptypen bietet, ist die Erfassung der Fauna im Rahmen des anstehenden
Bebauungsplanverfahrens erforderlich.
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Die mittleren Gelandehdhen des Plangebietes liegen rund drei bis finf Meter unter den
umliegenden Gelandehohen. In der Machbarkeitsstudie werden drei wesentliche Varian-
ten zum Umgang mit der Gelandeprofilierung vorgestellt:

o Nullvariante:
keine weitere Anlieferung von Bodenmassen, mit Ausnahme von Oberboden

o Teilanhebung:
Hohe des Geléandes mittig zwischen Nullvariante und Komplettanhebung

o Komplettanhebung:
Gelande wird auf Héhenlage der angrenzenden Stral3en angehoben

Seitens der zustéandigen Oberen Naturschutzbehdrde ist die Stadt Speyer dazu aufge-
fordert, im Speyerer Stadtwald lagerndes Bauschuttrecyclingmaterial bis Ende 2023
rickzubauen. Daher wird in der Machbarkeitsstudie bei den Varianten Teil- und Kom-
plettanhebung die Nutzung dieses Bauschuttmaterials in Betracht gezogen.

An das vorhandene Versickerungsbecken 6stlich des Sportplatzes ist die gesamte Re-
genwasserbewirtschaftung des bereits bebauten Kasernenareals angeschlossen. Da es
weder anderweitige Flachen zur Versickerung gibt, noch andere technische Mdglichkei-
ten zur Verfiigung stehen, um die Wasserversickerung zu verlagern, muss die Regen-
wasserbewirtschaftung weiterhin im Plangebiet gesichert werden. Bei einer Bebauung
des Plangebietes, muss auch die dafiir notwendige Regenwasserbewirtschaftung zu-
satzlich im Plangebiet verortet werden.

Um das Regenwasser der bestehenden und geplanten Bebauung versickern zu kénnen,
ergibt sich ein hoher Flachenbedarf. Die folgende Abbildung stellt schematisch eine bei-
spielhafte Variante der notwendigen Flachenverhltnisse zur Regenwasserversickerung
entsprechend der Machbarkeitsstudie dar:

Skizze Versickerungsvariante 1 & 2

Versickerung Bestandsanlage:
Becken zur Versickerung des gesamten
| umgebenden Gebietes Normand

‘ Versickerung Planung:

notwendiges Becken zur Versickerung
der versiegelten Flachen des
Plangebietes
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Quelle: eigene Darstellung; FlachengréRen aus der Machbarkeitsstudie des Biros BCE Ubertragen; 0.M.
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Gegebenenfalls bieten Alternativen, wie beispielsweise eine unterirdische Versicke-
rungsanlage, flachensparendere Losungen. In der Machbarkeitsstudie werden dazu ver-
schiedene Varianten vorgestellt, die im Folgenden auch finanziell und technisch auf ihre
Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit hin nédher zu betrachten sind.

= Aufgrund der bestehenden Auslaufhéhe des Regenwasserkanals wird die Beckensohle,
je nach Auffuillung des Plangebietes, ca. vier Meter tief liegen.

Aus den bereits vorliegenden Erkenntnissen ergibt sich die Problemstellung, eine Losung
zum Umgang mit der Gelandeprofilierung in Verbindung mit der Versickerungssituation zu
finden, die sowohl wirtschaftlich (Flachenverbrauch, Unterhaltskosten, etc.) wie auch stadte-
baulich und gestalterisch den Anforderungen an die Gelandemodellierung und an die Re-
genwasserbewirtschaftung entspricht.

In der Sitzung wird das Buro ,Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH' die bisher erarbeiteten
Punkte prasentieren. Sobald alle Untersuchungen abgeschlossen sind und alle noch fehlen-
den Berechnungen vorliegen, werden die Varianten gemeinsam mit den zustandigen Fach-
abteilungen der Verwaltung und den Stadtwerken bewertet.

Im Rahmen der Fertigstellung der Machbarkeitsstudie sollen insbesondere nachvollziehbare
Kostenstrukturen fr den jeweiligen Umgang mit der Gelandeprofilierung und der Versicke-
rungsthematik unter Betrachtung realisierbarer technischer Loésungen aufgezeigt werden, fir
die im Folgenden die Wirtschaftlichkeit der Bebauung zu diskutieren sein wird. Auch der
Umgang mit dem zur Verfligung stehenden Bauschuttrecyclingmaterial ist dabei noch zu
klaren.

Uber das Ergebnis wird berichtet. Darauffolgend kénnen die weiteren Planungsschritte und
die Beteiligung im Zusammenhang mit kooperativen Planungsprozessen unter Einbezug der
interessierten Akteure, wie den Vertretern des gemeinschaftlichen Wohnprojekts, festgelegt
werden. (vgl. Vorlagen-Nr. 2527/2018)

Anlage:
= Untersuchungsprogramm der Machbarkeitsstudie
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Anlage: Untersuchungsprogramm der Machbarkeitsstudie
Grundlagenermittlung

= Bestandsaufnahme und Analyse mit Sichtung und Auswertung der vorliegenden Gutach-
ten, Genehmigungen und Unterlagen der ErschlieBungstechnik

= Ermittlung des Geléndeverlaufs mithilfe eines Digitalen Gelandemodells

= Sichtung Planungsgrundlagen (Flurstiickskarten und Plane), Berichte und Gutachteten
(Untersuchungen Boden, Entwasserung etc.), Durchfiihrung externer Abfragen (Kampf-
mittelrdumdienst, Stadtwerke, Generaldirektion Kulturelles Erbe usw.)

ErschlielBung

= Klarung vorhandener Zwangspunkte (Verkehrliche ErschlieRung, Eigentumsverhaltnisse,
Gelandesituation, W&rmeversorgung)

= Untersuchung der Entwéasserungssituation Regenwasser und Schmutzwasser (Berech-
nung und Analyse der Niederschlagswassermengen zur Bewirtschaftung des bestehen-
den Quartiers Normand und des Plangebietes, Lastfallbetrachtung)

Boden/Altablagerung
= Sichtung vorhandener Unterlagen
= Aufstellung eines Untersuchungsprogramms
= Durchfiihrung von Kleinrammbohrungen zur Untersuchung des Untergrundaufbaus
= Probenzusammenstellung aus den Kleinbohrungen und Analyse der Proben
= Ergebniszusammenfassung notwendiger Sanierungsmaf3hahmen und Kostenschatzung

Okologie
= Betrachtung der Ausgleichsflachen
= Querschnittsbegehung zum Artenschutz zur Feststellung der Habitateignung

Prifung einer Auffillung oder Teilaufflllung des Gelandes
= Auflistung von Restriktionen und Kosten

Ergebnisbericht
= Erstellen eines zusammenfassenden und mit den zustandigen Behorden abgestimmten
Ergebnisberichts mit Anlagen/Pléanen als Grundlage der stadtebaulichen Planung
= Auffihrung der Erkenntnisse der vorangegangenen Untersuchungen

= Aufzeigen von Zwangspunkten, Restriktionen, Handlungsbedarfen und Losungsmag-
lichkeiten

= Aufzeigen von technischen Méglichkeiten zum Umgang mit der Gelandeprofilierung und
der Versickerungsthematik

= Auflistung nachvollziehbarer Kostenstrukturen zur Vergleichbarkeit der Wirtschaftlichkeit
unterschiedlicher Varianten der Gelandeprofilierung und der Versickerungsmaglichkeiten

= Konkrete empfohlene MaRnahmen als Fazit der Betrachtung
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