Bilanz zum 31.12.2018 GEWO Wohnen GmbH Speyer

AKTIVA

zum 31.12.2018 zum 31.12.2017

Euro Euro

A. Anlagevermégen
I. immaterielle Vermégensgegenstdnde 18.122,46 3.801,33 S
Summe A.l. 18.122,46 3.801,33 S
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke u. grundstiicksgleiche Rechte m. Wohnbauten 56.883.328,49 58.537.457,41 S
2. Grundstticke u. grundstiicksgl. R. m. Gesch. u.a. Bauten 35.598.729,02 35.824.714,97 S
3. Grundstiicke u. grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 264.692,95 264.692,95 S
4. Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 21.569,43 21.569,43 S
5. Techn. Anlagen und Maschinen 165.339,00 174.441,00
6. Betriebs- und Geschéftsausstattung 213.289,48 104.464,31 S
7. Anlagen im Bau 0,00 0,00 S
8. Bauvorbereitungskosten 0,00 0,00 S
Summe A.ll. 93.146.948,37 94.927.340,07 S
INl. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 25.000,00 S 25.000,00 S
2. Beteiligungen 500.000,00 S 500.000,00 S
3. Sonstige Ausleihungen 20.672,11 S 16.950,25 S
4. Andere Finanzanlagen 150,00 S 150,00 S
Summe A.lIl. 545.822,11 S 542.100,25 S
Summe Anlagevermdogen 93.710.892,94 S 95.473.241,65 S
B. Umlaufvermogen
[. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke u. a. Vorrite
1. Unfertige Leistungen 3.870.945,70 S 3.776.301,60 S
2. Andere Vorrdte 8.446,25 S 6.876,04 S
Summe B.I. 3.879.391,95 3.783.177,64 S
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 49.142,58 28.901,00 S
2. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 0,00 S
3. Forderungen gg. Unternehmen mit Beteiligungsverhiltnis 10.713,00 12.022,00 S
4. Sonstige Vermﬁgeqsgegensténde 438.219,58 315.905,98 S
Summe B.II. 498.075,16 356.828,98 S
IV. Fliissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 3.794.227,74 S 3.175.945,32 S
Summe B.IV. 3.794.227,74 3.175.945,32 S
Summe Umlaufvermdgen 8.171.694,85 7.315.951,94 S
C. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten
Il. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 75.089,87 74.851,65 S
Summe C. 75.089,87 74.851,65 S
Summe AKTIVA 101.957.677,66 102.864.045,24 S
D. Treuhandvermogen 1.868.718,82 1.732.301,73 S
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PASSIVA
zum 31.12.2018 zum 31.12.2017
Euro Euro
I. Gezeichnetes Kapital 6.539.350,00 H 6.539.350,00 H
Summe A.l. 6.539.350,00 H 6.539.350,00 H
Il. Kapitalriicklage 200.000,00 H 200.000,00 H
Summe A.ll. 200.000,00 H 200.000,00 H
Ill. Gewinnriicklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklage 2.459.400,00 H 2.320.400,00 H
2. Andere Gewinnriicklagen 13.542.974,48 H  13.346.974,48 H
Summe A.lll. 16.002.374,48 H 15.667.374,48 H
[V. Bilanzgewinn
1. Jahresiiberschuss 1.287.000,59 H 421.729,42 H
2. Gewinnvortrag 789,71 H 189,95 H
3. Einstellung in Gesellschaftsvertragliche Riickiage -139.000,00 H -45.000,00 H
Summe A.IV. 1.148.790,30 H 376.919,37 H
Eigenkapital gesamt 23.890.514,78 H 22.783.643,85 H
B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen 185.308,02 H 86.083,02 H
2. Sonstige Riickstellungen 1.664.466,42 H 1.056.913,09 H
Summe B. 1.849.774,44 H 1.142.996,11 H
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 67.892.044,23 H  70.500.033,93 H
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 2.462.957,95 H 2.600.445,83 H
3. Erhaltene Anzahlungen 4,672.993,10 H 4,580.049,80 H
4, Verbindlichkeiten aus Vermietung 80.790,34 H 76.116,82 H
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.064.503,95 H 1.139.474,14 H
6. Sonstige Verbindlichkeiten 43.598,87 H 40.784,76 H
davon aus Steuern 21.364,28 Euro (Vj. 18.550,17 Euro)
Summe C. 76.216.888,44 H  78.936.905,28 H
D. Passive Rechnungsabgrenzungsposten
1. Rechnungsabgrenzungsposten 500,00 H 500,00 H
Summe D. 500,00 H 500,00 H
Summe PASSIVA 101.957.677,66 H 102.864.045,24 H
E. Treuhandvermégen 1.868.718,82 H 1.732.301,73 H



Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2018 bis 31.12.2018

GEWO Wohnen GmbH Speyer

1. Umsatzerldse

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Betreuungstitigkeit

¢} aus anderen Lieferungen und Leistungen

2. Bestandsverdnderung

3. Andere aktivierte Eigenleistungen

4. Sonstige betriebliche Ertrage

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwand flr Hausbewirtschaftung

b) Aufwand flr Verkaufsgrundstiicke

Rohergebnis

6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehélter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

davon fiir Altersversorgung 154.866,63 Euro (Vj. 140.714,29 Euro)

7. Abschreibungen
a) auf das Anlagevermdgen

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

9. Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermégens

10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon aus Aufzinsung 163,02 Euro (i. VJ. 350,26 Euro)
12. Aufwendungen aus Verlustlibernahme
13. Steuern vom Einkommen und Ertrag
14, Ergebnis nach Steuern
15. Sonstige Steuern
16. Jahresliberschuf
17. Gewinnvortrag

18. Einstellung in gesellschaftsvertragl. Gewinnriicklage

19. Bilanzgewinn

2018
Euro

2017
Euro

19.093.680,73
107.295,22
30.304,44
94.644,10
0,00
135.184,58

-8.215.494,47
0,00

18.655.980,90

133.566,71

31.158,86

-76.875,14

50.689,81

207.384,60

-8.008.380,03
-7.500,00

11.241.614,60

10.986.025,71

-2.063.435,77 -1.917.526,66
-531.162,67 -489.203,81
-4.283.847,93 -5.064.867,69
-975.737,48 -839.105,64
462,49 491,68
4.627,76 3.513,42
-1.821.496,42 -1.973.426,60
-180.000,00 -200.000,00
-101.544,34 -81.444,34
1.289.480,24 424.456,07
-2.479,65 -2.726,65
1.287.000,59 421.729,42
789,71 189,95
-139.000,00 -45.,000,00
1.148.790,30 376.919,37
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G. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des
unabhangigen Abschlusspriifers

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsétzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Abschlusspril-
fungen (Prifungsstandard 450 n. F. des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutsch-
land e. V).

Eine Verwendung des unten wiedergegebenen Bestitigungsvermerks auRerhaib die-
ses Prufungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veroffentlichungen
oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der
bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere
Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Be-
statigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB
wird verwiesen.

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Priifung haben wir mit unten genanntem
Datum den folgenden uneingeschrankten Bestéitigungsvermerk erteilt:

"Bestéatigungsvermerk des unabhéingigen Abschlusspriifers

An die GEWO Wohnen GmbH, Speyer,
Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der GEWO Wohnen GmbH, Speyer, — bestehend aus
der Bilanz zum 31.12.2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschifts-
jahr vom 01.01.2018 bis 31.12.2018 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung
der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dariber hinaus haben wir den
Lagebericht der GEWO Wohnen GmbH, Speyer, fur das Geschéaftsjahr vom
01.01.2018 bis 31.12.2018 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmagiger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2018 sowie ihrer Er-
tragslage fur das Geschaftsjahr vom 01.01.2018 bis zum 31.12.2018 und

° vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
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in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend dar.

Gemaf § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwen-
dungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts
geflhrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Abschlusspriifung durchge-
fahrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Ab-
schnitt "Verantwortung des Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind
der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und ge-
eignet sind, um als Grundiage fur unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und
zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daftr, dass der Jahresab-
schluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmagiger Buchfiihrung ein
den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grund-
satzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstel-
lung eines Jahresabschiusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen beabsichtigten
oder unbeabsichtigten falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflhrung der Unternehmenstétigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammen-
hang mit der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben.
Daruber hinaus sind sie daftr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsle-
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gungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern
dem nicht tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aufterdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich fur die Vorkehrungen und Mafinahmen (Systeme), die sie als notwendig er-
achtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzu-
wendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende
geeignete Nachweise fir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-
ses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
schen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jah-
resabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht bein-
haltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsméaRiger Ab-
schlussprufung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets auf-
deckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verstofen oder Unrichtigkeiten resultieren
und werden als wesentlich angesehen, wenn verntinftigerweise erwartet werden kénn-
te, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.
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Wahrend der Prifung uben wir pflichtgeméfies Ermessen aus und bewahren eine kriti-
sche Grundhaltung. Daruber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstéfen ho-
her als bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betriigerisches Zusammenwirken, Fal-
schungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefuhrende Darstellungen bzw.
das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

“ gewinnen wir ein Versténdnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrolisystem und den fiir die Priifung des Lageberichts re-
levanten Vorkehrungen und Malnahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umsténden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prufungs-urteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzu-
geben.

° beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten geschéatzten Werte und damit zusammenhén-
genden Angaben.

° ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schiussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereig-
nisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ih-
re Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfihren kann.
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° beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrun-
de liegenden Geschéaftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresab-
schiuss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiih-
rung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

° beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Ge-
sellschaft.

° fuhren wir Prifungshandiungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-

stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten An-
gaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplan-
ten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellun-
gen, einschliellich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unse-
rer Prifung feststellen."

Frankfurt am Main, den 12.04.2019

Verband der S{idwestdeutschen

Wohnungswirtschaft e.V. g
/ng:gﬂer@rétsch chultze

Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprufer



