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Gemeinsamer
Bau- und Planungsausschuss

Stadt Speyer

Ortsgemeinde Otterstadt
Verbandsgemeinde Rheinauen

Stadtebauliche Entwicklungsansatze
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Stadtebauliche Ansatze
fUr eine interkommunale
Gebietsentwicklung in
Speyer Nord

Stadtebauliche Entwicklungsansatze
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Von der Konversion der
Kurpfalzkaserne zum
Pionierquartier
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« Stadtebauliche Uberlegungen /
Entwicklungsansatze

 Stand der BImA- Gesprache zum Erstzugriff

* Stand der Gesprache Otterstadt und VG Rheinauen
zur Interkommunalen Kooperation

* Weitere Vorgehensweise - Zweckverband und
Entwicklungsgesellschaft

© Google Maps
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Masterplan Konversion 2015

Abb. 52: Szenario 2 - Wohnen und Arbeiten im Park - Erweiterungsoption 2030

Darst

eflung: FIRU mbH, 2015

Kurpfalzkaserne als
Entwicklungsimpuls
fir die weitere
Entwicklung in Speyer Nord

Dienstleistung /
Gewerbe

Wohnen

Gewerbe

Freizeit / GrUn

Stadtebauliche Entwicklungsansatze
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© Stadtverwaltung Speyer, GeoBasis-DE/LVermGeoRP

Ausgangssituation 2019

[ Abgrenzung AfA | EAE -ssha

Abgrenzung Konversionsflache
Erstzugriff -14,0ha

I Abgrenzung BW DLZ -13hs

- Wohnen

— — = Gemarkungsgrenze

Stadtebauliche Entwicklungsansatze
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Neue strategische Ausrichtung +
Entwicklungsziele
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| \ i ‘ ‘ ,. Neue strategische Ausrichtung +

Entwicklungsziele
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© Stadtverwaltung Speyer, GeoBasis- DE/LVermGeoRP
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grofdraumige Betrachtung
Ubergeordnete Entwicklungsziele
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erste Strukturiberlegungen

.~ Gewerbe
2 Wohnen

. Gemeinbedarf/Nahversorgung /
Sondernutzung

L AfA

Bestand -Wohnen

Stadtebauliche Entwicklungsansatze
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langfristige und alternative
Strukturtberlegungen

. Gewerbe
2 Wohnen

~ Gemeinbedarf /Nahversorgung /
Sondernutzung

I Mischgebiet - Dienstleistung
Bestand -Wohnen
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\\ Umwelttechnologle -
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G-rofoIachlger g | Klassisches
Einzelhandel -
| Gewerbe
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Gastronomie /
Entertainment
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\i . 4 ;, T | | Wissensorientiertes
s e = | Gewerbe +

Gewerbe

[Klassisches \/'\'-._ Zvh -k | Dienstleistungen
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Gewerbegebiet ca. 40 ha

Grundsticksflache - 33 ha

= Gemarkung Otterstadt 21,5 ha
= Gemarkung Speyer 11,5 ha

—> 1700 — 4000 Arbeitsplatze

Gewerbeflachenbedarf SP :
Voraussichtlich 5o ha

Stadtebauliche Entwicklungsansatze
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- ~| Soziale Infrastruktur,
-~ \Versorgung
. 85 o 2L a'e S

Mehrfamilienhauser

Wohngebiet —12,6 ha

Wohnflache Netto — 10 ha
— 550 WE
= bis zu 1150 EW
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Erschlief3ung

Neuerschliel3ung

Straf3enbahnlinie Ludwigshafen
Radschnellweg

StralRenbahnlinie 6 o
Ludwigshafen

Stadtebauliche Entwicklungsansatze
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Grunvernetzung

4 N

Landesgartenschau?
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Entwurf stadtebaulicher

Strukturplan
AR, SRS Flachenneuausweisung
A= L
i|- | | U Gewerbe
Wk T " Wohnen
s\l BESE
i S i ‘ Sondernutzungen
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Eigentumsverhaltnisse

Flachen im Eigentum von
Speyer

Flachen im Eigentum von
Otterstadt

Erstzugriffsrecht Speyer

.~ Erstzugriffsrecht Otterstadt
- = = Gemarkungsgrenze

= =
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Zeithorizonte / Entwicklungsstufen

Beginn der Umsetzung

B | ab 2022

B [l ab 2023
Il ab 2025
IV ab 2028
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Chancen

* Schaffung von Wohnraum in einem nachgefragten Segment

* grofe zusammenhangende Gewerbeflachenentwicklung innerhalb der
Metropolregion

* konfliktarmes Plangebiet mit guter Umsetzungsprognose

 zeitlich gestufte Flachenentwicklung

* Angebot unterschiedlicher Flachentypologien und flexible Grundsticksgrof3en

* sehr gute VerkehrserschlielRung, insbesondere Bg + A61

« Ausbau des OPNV-Angebots in der Metropolregion

* Stadt - Umland Kooperation als Win-Win-Situation fur alle Beteiligten

->Von der Konversion zur Kooperation
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Bisheriger Abstimmungsprozess

1354 Ue|(IFiS @

VG Rheinaven und

Prtsgemermndeotterstadt

b

Abstimmung RNV zu Machbarkeitsuntersuchung StraBenbahn

4

Abstimmung mit Verband Region Rhein-Neckar
bzgl. W + G-Flachenentwicklung 06.11.2018

¥

Abstimmung BIMA in mehreren Gesprachen, zuletzt 11.12.2018 zu
Wertermittlungsverfahren und Zweckerklarung

¥

Bedarfsermittlung Speyer Wohnen und Gewerbe

(Entwurf Gewerbeflachenkonzept)
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Weitere Vorgehensweise

Gemeinsamer Bavausschuss

3.

Beratung zur Vorgehensweise einer Interkommunalen Kooperation
ggfs. durch Uni SP (Witi)

4

Zweckverbandgrundung zur Planungsrechtsschaffung

¥

Entwicklungsgesellschaf‘t zur Grundstucksentwicklung und Vermarktung

¥

Erstzugriffsrechtsausibung der jeweiligen Kommunen bzw.
Entwicklungsgesellschaft

. . . . Stadt S FB 5- = 12. Feb
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/Die Stadt Speyer, die Ortsgemeinde Otterstadt und die VG Rheinauen\

* unterstUtzen die grundsatzlichen Planungsziele fir die aufgezeigte
Siedlungsentwicklung und werden diese gemeinsam
weiterentwickeln,

e unterstitzen eine interkommunalen Zusammenarbeit,

* beabsichtigen sich hinsichtlich der weiteren Umsetzungsschritte (z.B.
Zweckverbandsgrindung) beraten zu lassen.

-
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