Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 013 E
»Schlangenwihl- Nord, 1. Erweiterung”
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Abbildung 0: GRUNDRISS GEBAUDE Lorentz Architekturbiiro, 18.02.2017 Schwetzingen, OHNE MARSTAB

Begriindung
Stand: Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange 8§ 4 Abs. 2 BauGB
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A. BEGRUNDUNG

l. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), Neugefasst
durch Bek. v. 3.11.2017 (BGBI | 2017 S. 3634).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI
| 2017 S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.] S.58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 G v. 15.9.2017 (BGBI. | S. 3434).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 G v. 18.7.2017 (BGBI. | S. 2771).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 Abs. 3 V v. 27.9.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 G v. 18.7.2017 (BGBI. | S. 2771).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 G. v. 8.9.2017 (BGBI. | S. 3370).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) in der Fassung vom 21. Dezember 2016
(GVBI. S. 583).

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.09.2017 (GVBI. S. 237)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21).

Il. GUTACHTEN UND PLANGRUNDLAGEN

= Rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Stadt Speyer (FNP 2020), Stadt Speyer, Speyer 2008

= Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 013 N ,Schlangenwiihl Nord“, Stadt Speyer, Speyer Méarz
1995

= Entwurf der IV Anderung des FNP 2020, Schlangenwiihl-Nord, Stadt Speyer, Stand August
2018

= Bebauungsplan Schlangenwihl-Nord ,Artenschutzrechtliche Vorprufung®, bhm, Bruchsal
28.06.2018

= ,Bebauungsplan Schlangenwiihl-Nord, 1. Erweiterung®, spez. artenschutzrechtliche Prufung,
bhm, Bruchsal 16.08.2018

* Fachbeitrag Naturschutz und Umweltbericht zu Bebauungsplan und IV. Anderung des FNP
2020 ,Schlangenwihl-Nord 1. Erweiterung“ Fassung fir die Offenlage bhm, Bruchsal August
16.08.2018
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Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 E und die 1V. Anderung des FNP 2020 erfolgen im
Parallelverfahren. Aufgrund der geringen Gré3e des Plangebiets und des konkreten Projektbezugs
wurden fiir die Anderung des Flachennutzungsplans und fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
gemeinsame Gutachten erstellt.

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwaltung Speyer, Fachbereich 5
— Stadtentwicklung, Bauwesen (Stadthaus, Maximilianstral3e 100, 67346 Speyer) eingesehen wer-
den.

lil. VERFAHREN

1. ANLASS

Im Jahr 2003 hat sich die PM-International AG mit einem Logistikzentrum und zugehérigen Blros
im Gewerbegebiet Schlangenwihl Nord ,An der Hofweide" niedergelassen. Der Versand der Pro-
dukte erfolgt in mehr als 35 Lander, der Exportanteil ist in den letzten Jahren immer weiter ange-
stiegen, er liegt derzeit bei Uber 75%.

Aufgrund der sehr positiven Unternehmensentwicklung bestehen aktuell Erweiterungsabsichten
des Unternehmens. Allerdings werden hierzu die im Gewerbegebiet noch vorhandenen Flachen
nicht ausreichen.

Das Erweiterungsinteresse der Firma wird zum Anlass genommen, das bestehende Gewerbege-
biet nach Osten hin zu arrondieren. Eine Ausweitung der gewerblich zu nutzenden Flachen ist ge-
plant.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 01.02.2018 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 13 E "Schlangenwihl-Nord, 1.Erweiterung" gefasst. Dieser Beschluss wurde
im Amtsblatt 015/2018 am 27.04.2018 offentlich bekannt gemacht.

2.1  Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Wegen des konkreten Vorhabenbezugs und des Vorhandenseins eines Projektentwicklers soll ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB erstellt werden. Ein Antrag auf Einleitung
des Verfahrens liegt vor. Der hierzu nétige Vorhaben- und ErschlieBungsplan befindet sich im An-
hang.

3. FRUHZEIMIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 1 BAUGB UND FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS. 1 BAUGB)

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt 015/2018
am 27.04.2018. Der Planentwurf konnte in der Zeit vom 07.05.2018 bis einschlief3lich 08.06.2018
in der Verwaltung eingesehen werden. Er wurde auch auf der Homepage der Stadt Speyer publi-
ziert.

Wahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen durch Blirger vorgetragen.

Gemal 8 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Anschreiben vom 02.05.2018 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 013 E bis zum 08.06.2018 zu auf3ern.

Die Abwagung der Anregungen kann der Vorlage XXX entnommen werden.

Wird im Verfahren erganzt.

4, BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS. 2 BAUGB)

Wird im Verfahren erganzt.
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5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 2 BAUGB)

Wird im Verfahren erganzt.

6. SATZUNGSBESCHLUSS (§10 ABS. 1 BAUGB)
Wird im Verfahren erganzt.

IV. WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG, PLANUNGSZIELE UND —GRUNDSATZE

Eine Ausweitung des Gewerbegebietes Schlangenwihl-Nord ist aufgrund der geplanten Erweite-
rung der PM-International AG und der Erhaltung des Standortes in Speyer notwendig.

Eine Durchfiihrung des geplanten Vorhabens ist aufgrund der derzeitigen Rechtsgrundlage nicht
maglich. Die Erweiterung der PM-International AG erfordert als Genehmigungsgrundlage die Fest-
setzung eines Gewerbegebiets gemal § 8 BauNVO. Insgesamt werden daher zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Schaffung der zurzeit nicht vorhandenen pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine neue Bebauung eine Anderung des Flachennutzungs-
plans und eine Bebauungsplanneuaufstellung nétig.

Ziel, unter Gesichtspunkten der Stadtentwicklung, ist die Bereitstellung weiterer Gewerbeflachen
und damit die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (vgl. 81 Abs. 6 Nr. 8
BauGB). Ziel ist auch einen adaquaten Ersatz fur die Uberplante Grunflache zu etablieren und ei-
nen naturschutzfachlichen Ausgleich fir die neuen Gewerbeflachen zu sichern (vgl. 81 Abs. 6 Nr.
7 BauGB).

Die IV. Anderung des FNP 2020 der Stadt Speyer ,Schlangenwiihl- Nord“ und der vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr. 013 E ,Schlangenwtihl- Nord, 1. Erweiterung“ sind damit erforderlich.

2. PLANGEBIET

2.1  Lage und GroRRe des Plangebietes / Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Nord-Osten der Stadt Speyer zwischen ,Franz-Kirrmeier-StralRe”, ,Au-
estrafle” und der StralRe ,An der Hofweide".

= A S a0 : : . \'." ¥

)
OHNE MARSTAB, QUELLE DATENGRUNDLAGE: GEOBASISINFORMATIONEN DER VER-
MESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ UND EIGENE DARSTELLUNG

Die projektierte Flache fir die Halle, Feuerwehrumfahrt und Béschung betragt 5300 mz2.
Fur die Bauleitplanung wurde die Flache vorsorglich um einen Streifen von 10 m erweitert, um falls

erforderlich auch eine Randeingriinung und erste AusgleichsmafRhahmen im Hinblick auf die Be-
lange Klima, Artenschutz, Landschaftsbild festsetzen zu kénnen.
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Die GroR3e des Geltungsbereichs betragt ca. 8600 m2.
Einbezogen werden Teile der folgenden Grundstiicke: 4901/3, 4900/17, 4900/14 und 4898/24.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ist dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen (siehe Ab-
bildung 2).
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ABBILDUNG 2: GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES, OHNE MARSTAB, QUELLE DATENGRUNDLAGE: GEOBASISINFORMATIONEN DER VERMES-
SUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ UND EIGENE DARSTELLUNG

2.2  Vorhandene Nutzung im Plangebiet

Im vorhandenen Gewerbegebiet befinden sich bereits Lagerhallen und Birogebdude der PM-
International AG. Das Plangebiet befindet sich in direkter Nachbarschaft zu diesen.

Es handelt sich bei der Uberplanten Flache bislang um eine Griinflache auf welcher in den vergan-
genen Jahren Geholzstrukturen angelegt wurden. Die Flache gehért der Burgerhospitalstiftung und
ware vom Vorhabentrager zu erwerben.
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=1/

ABBILDUNG 3: BESTAND, OHNE MARSTAB, QUELLE DATENGRUNDLAGE: GEOBASISINFORMATIONEN DER VERMESSUNGS- UND KATASTERVER-
WALTUNG RHEINLAND-PFALZ UND EIGENE DARSTELLUNG

2.3 Vorhandene Planungsrechtliche Situation

Darstellung im FNP 2020

Im Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Speyer ist fir die Erweiterungsflachen des Gewerbege-
biets eine Griunflache dargestellt, welche mit der Aufsignatur fir eine ,Rechtskréftige Ausgleichs-
flache nach BauGB, Naturschutzrecht und weiteren fachgesetzlichen Regelungen” Uberlagert ist.
Im Norden und Osten schlieRen sich weitere Griinflachen an. Im Siden befinden sich Grinflachen
und die Auestral3e, im Westen gewerbliche Bauflachen.

L A 5, o
i 0

ABBILDUNG 4: AUSSCHNITT AUS DEM FNP 2020 DER STADT SPEYER, OHNE MARSTAB, VERFASSER STADT SPEYER, SPEYER 2008

Das Plangebiet liegt im Bereich des Erlaubnisfelds fiir Kohlenwasserstoffe "Romerberg”. Inhaberin
der Berechtigung ist die Firma Palatina GeoCon GmbH & Co. KG, Siemensstralle 18 in 67346
Speyer.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan 2020 entwickelt wer-
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den kann, erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

Bebauungsplan 013 N "Schlangenwiihl-Nord”

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 13 N “Schlangen-
wuihl-Nord”. Der Bebauungsplan wurde 1995 rechtskréftig. Festgesetzt ist eine Offentliche Grunfla-
che, welche mit MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft Giberlagert ist. Die Festsetzung lautet: ,Grundwasserbetonte Wald- und Gehdlzflachen (O 1):
Die im Bebauungsplan als O 1 gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe, waldartige Geholz-
bestande zu entwickeln. Die Flachen sind zu ca. 30 % mit Baum- und Straucharten zu bepflanzen.
Die restlichen Flachen sind der natirlichen Vegetationsentwicklung zu tberlassen.”

Im Norden, Osten und Suden des Plangebiets befinden sich weitere Grinflachen, im Westen be-
findet sich ein Gewerbegebiet (GE).

i

ABBILDUNG 5: AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 013 N " SCHLANGENWUHL NORD", OHNE MARSTAB, VERFASSER: STADT SPEYER,
SPEYER 1995

3. PLANINHALTE

3.1  Konzeption

Geplant ist eine weitere groR3e Halle. Sie soll sich dstlich im direkten Anschluss an die drei bereits
bestehenden Hallen befinden. Die Grundflache der neuen Halle 1V betragt 3550 m2.

Die Halle IV wird an die Hallen I, Il und Il angebaut: Hier entsteht eine optimale Logistik mit kurzen
Wegen sowie der gemeinsamen Versorgung Uber die vorhandenen Laderampen der drei beste-
henden Hallen. Die projektierte Halle hat eine Breite von 25 m und eine Lange von rund 146 m.
Das Gebaude ist in drei Abschnitte unterteilt. Vorgesehen sind Flachdacher. Die Hohe wird bei ca.
9 m liegen.

Eine Dachbegriinung ist angedacht. Eine Photovoltaikanlage ist ebenfalls mdglich.

Die neue Halle wird Uber die bereits bestehenden Hallen erschlossen, deren ErschlieBung wiede-
rum Uber die StraRe ,,An der Hofweide" erfolgt. Eine Feuerwehrumfahrt wird nétig. Der Abfallsam-
melplatz muss daher nérdlich der Umfahrung liegen.

Um gleiche Bodenniveaus zwischen Alt und Neu zu erreichen, soll zur benachbarten Grinflache
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eine Boschung mit einer Hohe von 1,80 m errichtet werden.
Die projektierte Flache fir die Halle, Feuerwehrumfahrt und Béschung betragt 5300 mz2.

Fur die Bauleitplanung wurde die Flache vorsorglich um einen Streifen von 10 m erweitert, um falls
erforderlich auch eine Randeingriinung und erste AusgleichsmafRhahmen im Hinblick auf die Be-
lange Klima, Artenschutz, Landschaftsbild und/oder Versickerungsanlagen festsetzen zu kénnen.
Hier sollen jedoch nur freiflachenbezogene Nutzungen zuléssig sein.

VARIANTE A
UBERSICHTSPLAN GESAMTANLAGE

i LORENTZ
Mit Grundstiickszukaut BOra Il + Halle IV -

ABBILDUNG 6: GRUNDRISS GEPLANTES GEBAUDE, VERFASSER: Lorentz Architekturbiiro, 18.02.2017 Schwetzingen, OHNE MARSTAB

1 — . Schnitt / Béschung
' '] J n Feuerwehrumfahrt
keabs | I hinter geplanter Halle IV

SCHNITT HALLE W

ABBILDUNG 7: SCHNITT GEPLANTES GEBAUDE, VERFASSER: Lorentz Architekturbiro, 18.02.2017 Schwetzingen, ohne Mal3stab

3.2  Ver- und Entsorgung

Strom / Wasser / Schmutzwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen kann durch
Anschluss an die bestehenden Netze und eventuellen Erhéhung der elektrischen Anschlussleitung
am Hausanschluss sichergestellt werden. Je nach bendétigter elektrischer Leistung ist eine Tra-
fostation notwendig.

Regenwasser

Das Gewerbegebiet ,An der Hofweide” wird im Trennsystem entwéssert. Das Regenwasser wird in
den Graben ,An der Hasenpfihler Weide* eingeleitet.

Der aktuelle Wasserrechtsbescheid deckt die Bestandsflachen ab. Auch fir die geplante Erweite-
rung von 5300 m?2 muss das Wasserrecht, unter Bertcksichtigung der derzeit angeschlossenen
Flache, nicht angepasst werden.

Der Parkplatz der PM-International ist nicht an den Regenwasserkanal angeschlossen. Das Re-
genwasser versickert auf dem Grundstiick. Da eine Umnutzung des Parkplatzes und ein An-
schluss der gesamten undurchlassigen Flache an die Regenwasserkanalisation nicht ausge-
schlossen werden kann, ist die geplante Erweiterung PM auf ein Au = 0,4 ha zu begrenzen. Der
Hinweis auf die Begrenzung der abflusswirksamen Flache fiir die Erweiterung des Gewerbegebie-
tes auf Au von 4000 m2 wurde in den Bebauungsplan dbernommen. Um die undurchlassigen Fla-
chen zu reduzieren werden eine Dachbegriinung und die Verwendung von versickerungsfahigen
Materialien fur die Au3enbereiche festgesetzt. Hiermit werden die Flachenversiegelungen in Bezug
auf den Wasserhaushalt in Teilbereichen kompensiert und der Abfluss der Niederschlagswassers
kann verzdgert und gemindert werden.
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Abfall

Der ggf. zukinftig auf dem Grundstick anfallende Abfall soll an einer fur die Mullabfuhr anfahrbaren
Stral3e bereitgestellt werden. Mullsammelplatze sollen ausreichend dimensioniert werden. Eine dem
Stadtbild zutragliche, geféllige Gestaltung der Mullsammelplatze soll erfolgen.

3.3 Flichenbilanz

Bebauungsplan 013 N Bebauungsplan 013 E
Schlangenwihl-Nord Schlangenwihl-Nord, 1. Erweiterung
Gewerbliche Bauflache 0 m? 5300 m?
Grinflache 8600 m? 3300 m2
8600 m? 8600 m?

3.4  Gepriifte Alternativen

Eine Ausweitung und/oder Verlagerung an einen anderen Standort ist aufgrund der bereits beste-
henden Einrichtungen unter logistischen Aspekten nicht sinnvoll.

Zudem wurde die Mdglichkeit untersucht auf dem bisherigen Parkplatz eine neue Halle zu erstel-
len. Auch dies erwies sich nicht als sinnvoll. Die Gro3e der noch vorhandenen Flachen reicht nicht
aus. Auch ware eine Halle ohne baulichen Zusammenhang nicht in die logistischen Ablaufe des
Unternehmens zu integrieren. Die Prifung der PM-International hat ergeben, dass die Logistikka-
pazitat nur einen Bruchteil der oben beschriebenen Halle erméglichen wirde. Zusatzliche Be- und
Entlademdglichkeit fir LKW (Laderampen) waren einzurichten.

Um ein Betriebsgel&nde zu schaffen wurde ebenfalls eine Teilsperrung der Stral3e ,An der Hofwei-
de” fur den Individualverkehr gepruft. Auch dies erwies sich unter logistischen Aspekten als nach-
teilig, da zusammenhéngende grofl3e Hallen bendtigt werden.

Ferner hatte sich dies auch nachteilig auf die weiteren Betriebe innerhalb des Gewerbegebietes
ausgewirkt, da eine Umfahrung wie bisher durch die RingstralRe gegeben, nicht mehr mdglich ge-
wesen ware. Aufwendige Wendeanlagen auch fur Lkw, welche ihrerseits wieder einen hohen Fla-
chenverbrauch gehabt hatten, wéaren nétig geworden. Daher wurde von der Schaffung eines Be-
triebsgelandes durch Teilsperrung der Stral3e abgesehen.

Eine Erhdéhung der Lagerhallen I-lll ist aus Griinden der Statik nicht mdglich (Stahlskelettbauwei-
se), insbesondere bei den Hallen | und Il misste ein Neubau erfolgen. Dies ist unter wirtschaftli-
chen Gesichtspunkten nicht sinnvoll, so dass auch dieser Ansatz nicht mehr weiter verfolgt wurde.

BOROGERALDE ni [

ABBILDUNG 8: GRUNDRISS ALTERNATIVE, VERFASSER: Lorentz Architekturbiro, 18.02.2017 Schwetzingen, OHNE MARSTAB

Auch fur die bendtigten externen Ausgleichsflachen wurden verschiedene Varianten geprift (siehe
Kapitel V 1).
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4, BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN
4.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die zu bebauenden Flachen wurde ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, mit dem
Ziel einem ortsansassigen Betrieb die Moglichkeit der Erweiterung in direkter Nahe zu seinem vor-
handenen Standort zu bieten. Da es sich um eine Flache fir eine Betriebserweiterung handeln
soll, wurden Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten und Bordelle ausgeschlossen. Der
Standort entsprache zudem weder dem Einzelhandels- noch dem Vergniigungsstattenkonzept der
Stadt Speyer.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul&assig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

4.1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR? der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Hohe baulicher
Anlagen sowie durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschossflachen-
zahl gesteuert.

Das Maf3 der GRZ und GFZ entspricht den Maximalvorgaben der BauNVO. Entsprechend der
Zielsetzungen ausreichend Flachen fur eine Erweiterung des Betriebs bereit zu stellen, ist es sinn-
voll hier das obere Mal} festzusetzen. So kdénnen auf verhaltnismafiig kleiner Flache kompakte
Gebaude errichtet werden. Die Inanspruchnahme weiterer Freiflachen wird so vermieden. Ein aus-
reichender Freiflachenanteil wird durch die Festsetzung der Flachen fir Malinahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dem Standort ange-
passte qualitatsvolle Neubebauung und eine Integration in die freie Landschaft schaffen, wobei die
Hoéhe der kinftigen Gebaude aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung von Bedeutung ist.
Die Gebaudehdhe soll daher die in der direkten Nachbarschaft nicht Uberschreiten. Es wurde da-
her die Firsth6he aus dem Bebauungsplan Nr. 013 N Gbernommen.

4.1.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der abweichenden Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) trdgt dem Umstand Rech-
nung, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m erforderlich sind. Aufgrund der um die
geplanten Gebaude herum vorhandenen Freiflachen und der im Bebauungsplan festgesetzten
Eingriinung wird dies als gebietsvertraglich angesehen.

4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen definiert,
innerhalb derer die Hauptbaukoérper zu errichten sind. Da das Vorhaben bereits bekannt ist, orien-
tieren sich die Baugrenzen eng an dem geplanten Gebaude.

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung werden Flachen fur Nebenanlagen wie den
Mullsammelplatz normiert. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen im Wesentli-
chen darauf ab, eine unkontrollierte "Uberbauung" der Grundstiicke auch durch Nebenanlagen zu
vermeiden. Hierdurch wird eine stadtbild- und landschaftsvertragliche Anordnung der Nebenanla-
gen gewabhrleistet.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen innerhalb des Gewerbegebietes aulRerhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden. Hiermit soll die infrastrukturelle Versorgung des Gebie-
tes ggf. auch regenerativen Energien gewahrleistet werden.

4.1.5 Offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Zweckbestimmung Ortsrandein-
grinung

Im Hinblick auf den Erhalt des Landschaftsbilds leistet die Begriinung des Areals im Norden und
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im Osten einen positiven Beitrag.

Um eine Eingriinung der neuen Gebaude zu gewéhrleisten und einen passenden Ubergang in die
freie Landschaft zu schaffen, sind das Bewahren und die Ergdnzung der vorhandenen Grunstruk-
turen von grofRer Bedeutung. Durch den Erhalt und die Wiederanpflanzung der wéhrend der Bau-
malnahme verloren gehenden Grunstrukturen soll eine Ortsrandeingrinung nach Norden und
Osten gewabhrleistet werden. Bei Bedarf kdnnen die vorhandenen Grinstrukturen in den Randbe-
reichen auch erganzt werden. Das Gewerbegebiet kann so in die Landschafts- und Siedlungs-
struktur eingebunden werden. Daher erhalt auch die 6ffentliche Grinflache die Zweckbestimmung
Ortsrandeingriinung.

4.1.6 Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zur Kompensation der Eingriffe im Sinne der § 1a BauGB und 8§
8a Bundesnaturschutz-Gesetz (BNatSchG) (8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die offentliche Grinflache sowie die Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang des Gewerbegebietes ibernehmen multifunkti-
onale Aufgaben. Zum einen dienen sie der gestalterischen Eingriinung der Gewerbebetriebe (sie-
he oben). Zum anderen bedingen sie eine Verbesserung der Klimafaktoren (Luftfeuchte, Staubbin-
dung, Sauerstoffproduktion, Verdunstungskihlung, Schattenbildung,...). Sie bilden Frisch- und
Kaltluftschneisen zur Beliftung und Abkihlung des Gebietes. Sie tragen zur Niederschlagsbindung
und zur Grundwasserneubildung bei. Zudem sind sie Lebens-, Riickzugs-, und Ausbreitungsraum
fur Pflanzen und Tiere. Die MaRnahme O1 wurde daher aus dem Bebauungsplan Schlangenwdihl
Nord tbernommen und soll auch in Zukunft auf dieser Flache im Zusammenhang mit den benach-
barten Flachen fortgefihrt werden.

4.1.7 Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Die vorhandenen Gehdlze sind von Bedeutung fir den Artenschutz. Ihr Erhalt wirkt sich diesbe-
zuglich als eingriffsminimierend aus. Die ergdnzende Pflanzung von Geholzen dient auch dem
Ausgleich fur den Verlust von Baumen und Strduchern. Die aus den Planungen resultierenden
Auswirkungen auf die Schutzguter Flora, Fauna und Landschaftsbild kbnnen so reduziert werden.

Durch die Nach- und Erganzungspflanzung wird der Verlust von vorhandenen Lebensraumen aus-
geglichen, zusatzlich werden neue Habitate geschaffen.

Es sind ausschlieRlich heimische Gehdlze zu verwenden. Insbesondere die Insektenfauna ist
durch Co-Evolution in der Floren- und Faunengeschichte an die lokal heimischen Pflanzenarten,
die als Nahrung genutzt werden, angepasst. Zahlreiche Tierarten kdnnen nicht auf andere, einge-
fuhrte Pflanzen ausweichen. Pflanzenarten anderer Kontinente bieten daher nur wenigen unspezi-
alisierten, meist ohnehin haufigen Tierarten Lebensraum.

Ferner minimiert eine Ersatz- und Neupflanzung die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima.
Durch die Verschattung der Wande wird ihre Aufheizung verhindert. Die Warmeabstrahlung und -
speicherung in die Nachtstunden wird vermindert. Die Verdunstung der Blattflachen sowie die Kal-
testrahlung der kihlen Blattflachen haben bei sommerlicher Uberwarmung zusétzlich einen Kiih-
lungseffekt, der die klimatische Belastung der Mitarbeiter und der Umgebung mindert.

4.1.8 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Kompensation der Eingriffe im Sinne der § 1a BauGB und 8§ 8a Bun-
desnaturschutz-Gesetz (BNatSchG) (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

M 1 Dachbegriinung Im Hinblick auf das Klima und auf den Riickhalt des Niederschlagswassers ist
eine Dachbegriinung der neuen Gebaude vorzunehmen. Die Wirkungen der Flachenversiegelung
auf die Bodenfunktionen (Standort fur die natirliche Vegetation, Standort fir Kulturpflanzen, Filter
und Puffer fir Schadstoffe, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf), den Wasserhaushalt, das Klima
und die Funktion Lebensraum fur Flora und Fauna wird zum gréf3ten Teil kompensiert, indem eine
entsprechende Bodenschicht auf dem Dach den Uberbauten ebenerdigen Boden ersetzt.

M 2 Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen
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Die Minimierung der Versiegelung der nicht tGberbaubaren Freiflachen wirkt sich positiv auf das
Kleinklima, den Regenwasserrickhalt und die Grundwasserneubildung aus. Mit versickerungsfahi-
gen Oberflachenbelagen kénnen die Funktionen des gewachsenen Bodens (z.B. Filterung, Aus-
gleichskdorper im Wasserkreislauf, Pflanzenstandort) zumindest teilweise erhalten werden.

M 3 Beleuchtung

Die Verwendung von streuungsarmen LED-Lampen oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-
armen Lichtspektren verhindert die Ausbildung von Insektenfallen. Durch die n&chtliche (weil3e)
StralRenbeleuchtung mit hohem UV-Anteil angezogen, verlassen nachtaktive Fluginsekten ihre in
der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch das dauernde Umfliegen der Lichtquel-
le geschwéacht und sterben bzw. werden zur leichten Beute fir groRere Tiere. Durch alternative,
UV-anteilarme Lichtquellen (z. B. Natriumdampfhochdrucklampen, warmweiRe LED-Leuchten)
kann diese Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna praktisch vollstandig vermieden werden, da
die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle reagieren. Durch die ,Lichtver-
schmutzung” der Landschaft wird das Jagdgebiet einiger Fledermausarten stark eingeschrankt.
Diese Lichtverschmutzung kann minimiert werden, indem der Lichtkegel der Lampen auf die Nutz-
flache beschrankt wird und kein Licht direkt in die angrenzende Landschaft ausstrahlt. Eine Be-
schrankung der Beleuchtung auf bestimmte Nachtzeiten begrenzt die ,Lichtverschmutzung® in ihrer
Dauer. Die MaRnahme verhindert Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG.

Die Beschrankungen zur Lage von Auf3enbeleuchtungen an den GrundstiicksauRengrenzen die-
nen der Sicherung der Lebensraumfunktion angrenzender Grunflachen fir lichtsensible Tierarten
(z. B. Fledermause, Vogel).

M 4 Bauzeitenbeschrankung

Die Festsetzung dient der Vermeidung der Totung/Stérung des Brutgeschafts von Végeln und da-
mit von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG.

M 5 Metalloberflachen

Die Metalloberflachen stellen eine wesentliche Quelle fir die Belastung der Béden und des
Grundwassers (bei Versickerung) bzw. der Klaranlage und des Vorfluters (bei Einleitung in Abwas-
serkanal) mit den genannten Schwermetallen dar und sollen daher vermieden werden.

M 6 Einzdunung

Die offentliche Grinflache wird zur Pflege beweidet. Eine Einzaunung bis zum Boden hat bei der
Uberplanten Flachengrol3e eine Barrierewirkung fir die Tierwelt, insbesondere fur Mittel- und
Kleinsauger wie z. B. Feldhase, Fuchs oder Igel. Der Mindestabstand gewdahrleistet die Durchgan-
gigkeit des Gebiets fir diese Tiere.

4.1.9 Zuordnung von Malnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen. (§ 9 Abs. 1 a BauGB i.V.m. 8la Abs. 3
BauGB)

Flachen und MaBRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal landespflegerischem Planungsbeitrag werden dem Bebauungsplan externe Ausgleichsfla-
chen und AusgleichmalRhahmen zugeordnet.

M 7 Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu extensivem Grinland (Stromtalwie-

sen)
Flurstiick: 4851/3, 4851/2, 4852/2, 4853/4, 4853/6 Gemarkung Speyer (Hasenpfiihler Weide)

Die Begriindung der Festsetzung erfolgt in Kapitel V.2

M 8 Veranderung der Gehdlzstruktur im ,Geschitzten Landschaftsbestandteil Schlangenwuhl®
Flurstiick: 4836/16, 4836/17 (anteilig) Gemarkung Speyer

Es erfolgt die Entnahme bzw. Umwandlung von Totholz besonders nicht standortheimischer Ge-
holzarten, und die Auflichtung des Geholzbestandes insbesondere auf der Ost- und Westseite des
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Grabens. Ziel ist die Entwicklung lichter bis halboffener Erlen-Eschen-Sumpf- bzw. Feldulmen-
Stieleichen-Hainbuchenwaélder auf héher gelegenen Bereichen des Gelédndes.

Ziel ist auch die dauerhafte Erhaltung der halboffenen Vegetationsstruktur.
Die Begriindung der Festsetzung erfolgt in Kapitel V.2

M 9 Vergrdmung von Zauneidechsen vor Beqginn der Winterruhe

Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden erfolgt eine Vergramung der Tiere aus ihrem
derzeitigen Lebensraum im Geltungsbereich. Die Vergramung wird durch eine gezielte Entfernung
von Vegetation und Verstecken im Plangebiet vorgenommen. So kénnen artenschutzrechtliche
Verbotsbestanden in Bezug auf Zauneidechsen vermieden werden.

M 10 Schaffung eines Ersatzhabitats fur Zauneidechsen in rdaumlicher Nahe zum Geltungsbereich
(CEF-MalRnahme)
Flurstick: 4898/24 Gemarkung Speyer

Direkt dstlich angrenzend an das Plangebiet wird ein Bereich als Habitat fir Zauneidechsen auf-
gewertet. Die aus ihren Habitaten vergramten Zauneidechsen muissen ein adéaquates Ersatzhabitat
vorfinden und dirfen nicht isoliert werden. Die MaRnahme dient der Vermeidung von artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestanden in Bezug auf Zauneidechsen.

Diese MalRnahme muss vor der Vergramung der Zauneidechsen aus dem Plangebiet hergestellt
sein.

Hinweis: Die vorgezogene Ausgleichsmalinahme (M9 und M10) wird unter Einhaltung der oben
formulierten Fristen und in enger Abstimmung mit dem Gutachter bereits teilweise umgesetzt.

4.2  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
Gestaltung von Gebauden und Werbeanlagen (8 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)
Die Form des Flachdachs wurde festgesetzt um eine Dachbegrinung verwirklichen zu kénnen.

Um eine homogenes Erscheinungsbild zu gewdahrleisten, sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Zur
Forderung regenerativer Energien sind Anlagen zur Energiegewinnung hiervon ausgenommen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beziglich der Werbeanlagen erscheinen unter
gestalterischen Gesichtspunkten im Hinblick auf die Nahe zur freien Landschaft unerléasslich. Aus
diesem Grund werden auch zur Vermeidung der Beeintrachtigung von stérempfindlichen Nutzun-
gen, z. B. durch Lichteffekte Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (u.a.
Displays) sowie akustische Werbung ausgeschlossen. Trotz der Beschrankung der Werbeanlagen
bleibt dem Betrieb geniigend Freiraum zur Darstellung.

Gestaltung von Freiflachen (8 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die Regelung der Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen erscheint geboten, um in Hinblick auf
die Nahe zur freien Landschaft ein méglichst homogenes und naturnahes Erscheinungsbild der
hiervon betroffenen Grundstlicksgrenzen zu gewabhrleisten.

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen auf
bebauten Grundsticken tragen zu einer angemessenen Durchgrinung der Baugrundstiicke bei
und unterstitzen die Vermeidung und Minimierung der Eingriffe.

Da weite Teile des Plangebiets aufgeschuttet werden mussen, soll durch diese Festsetzung ein
gestalterisch vertraglicher Ubergang zu den benachbarten Grundstiicken gewahrleistet werden.
5. KOSTEN

Samtliche mit der Planung verbunden Kosten sind von den Projekttrdgern zu Gbernehmen. Es ist
ein stadtebaulicher Vertrag (Durchfihrungsvertrag) hinsichtlich der Kostentibernahme, der Umset-
zung der Planung, der grinordnerischen Regelungen und der Ausgleichsflachen abzuschliel3en.
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V. LANDESPFLEGE

1. UBERPLANUNG DER IM BEBAUUNGSPLAN NR. 13 N SCHLANGENWUHL-NORD FESTGESETZTEN AUSGLEICHS-
FLACHE

Wie bereits oben ausgefihrt, wird durch die Planung eine rechtskraftig festgesetzte Ausgleichsfla-
che in Anspruch genommen.

Diese Flache hat ihren Ursprung im Bebauungsplan Nr. 13 N ,Schlangenwihl-Nord®. Sie ist hier
als offentliche Griunflache festgesetzt und mit der Mallhahme O1 Uberlagert, welche als Aus-
gleichsmalinahme den benachbarten Baufenstern zugeordnet ist.

Planerisch gesehen ist es grundsatzlich moglich eine im Bebauungsplan festgesetzte 6kologische
Ausgleichsflache zu Uberplanen bzw. zu bebauen. Dies folgt aus einer Entscheidung des BVerwG
vom 31.01.2006 (Az. 4 B 49/05), gemalR der Eingriffe in Natur und Landschaft auch auf Flachen
zulassig sein konnen, auf denen Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft durch einen an
anderer Stelle vorgenommenen Eingriff auszugleichen sind. In einem solchen Fall besteht geman
BverwG die Verpflichtung, auch diesen Eingriff vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

Es erfolgt aus einer Inanspruchnahme von Ausgleichsflachen eine abermalige Ausgleichspflicht fir
die damit einhergehenden erneuten Eingriffe.

Ebenfalls erfordert der Eingriff in die Ausgleichsflache eine neue Abwagungsentscheidung der
Gemeinde Uber den Ausgleichsbedarf des urspriinglichen Bebauungsplans.

Bei der Kompensation ist zum einen der Eingriff in ein unbebautes Grundstiick, zum anderen aber
auch der Eingriff in eine Ausgleichsflache zu bertcksichtigen.

Nach der ersten Ermittlung werden uberschlagig 5300 m? der Ausgleichsflache fur die Baumal3-
nahme in Anspruch genommen.

Die Schwere des Eingriffs muss gutachtlich ermittelt werden. Zu prifen ist auch die Biotopwertig-
keit. Im Hinblick auf den Artenschutz miissen Untersuchungen zu Fauna und Flora stattfinden. Erst
danach kann der genaue Umfang des Ausgleichs ermittelt werden.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde koénnte ein Ausgleich von 1:3 zur Verlagerung der Aus-
gleichsflache notwendig werden, da es sich hier um eine etablierte gut funktionierende Ausgleichs-
flache handelt. Die Flache ist vor rund 15 Jahren auf einer Ackerflache hergestellt worden. Nach
dieser langen Zeitspanne ist das Ziel der AusgleichsmaRhahme Offenland mit eingestreuten Ge-
holzstrukturen erreicht worden. Wobei die gutachterlich festzustellende 6kologische Qualitat der in
Anspruch genommen Ausgleichsflache Ausgangspunkt der Bewertung sein muss.

Ferner muss die neu entstehende Eingriffsflache im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen werden.

Folgende Flachen und MalRnahmen wurden gemeinsam mit der unteren Naturschutzbehérde als
Ausgleichsrdume identifiziert.

Potenzialflache 1. Biotopverbessernde MalRnahmen im Schutzgebiet ,Geschutzter Landschaftsbe-
standteil Schlangenwinhl,

Potenzialflache 2: Aufwertung von Landwirtschaftsflachen in der ,Hasenpfuhler Weide*,

Potenzialflache 3: ,Ehemalige Brickenstelle* im stdlichen Auwald und Festsetzung eines Teilbe-
reichs der Naturwaldentwicklung im stidlichen Auwald als dauerhafte Kompensationsflache.
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ABBILDUNG 9: POTENZIALFLACHEN (VORSCHLAG), OHNE MARSTAB QUELLE DATENGRUNDLAGE: GEOBASISINFORMATIONEN DER VERMES-
SUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ UND EIGENE DARSTELLUNG

Prinzipiell sind auch Kombinationen denkbar. Auch kénnte man die bereits begonnene MaRnahme
im Kirchengriin in Erganzung weiterfiihren.

2. FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Der Fachbeitrag Naturschutz wurde durch das Biro Bresch Henne Miuhlinghaus erarbeitet und
liegt mit Datum von August vom 16.08.2018 vor.

Ausqgleichflachen

Die endgiiltige Auswahl der Ausgleichsflachen und die Ausarbeitung der entsprechenden Maf3-
nahmen erfolgte innerhalb des Fachbeitrags Naturschutz.

Als am geeignetsten wurden durch die Landschaftsplaner die Flachen 1 und 2 angesehen.

LW TS 2 Cod 0]

ABBILDUNG 10: LAGE DER AUSGLEICHSFLACHEN, OHNE MARSTAB , QUELLE DATENGRUNDLAGE: GEOBASISINFORMATIONEN DER VERMES-
SUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ UND EIGENE DARSTELLUNG



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG AuUGUST 2018
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 013 E ,,SCHLANGENWUHL-NORD, 1. ERWEITERUNG"
ENTWURF DER BEGRUNDUNG, STAND: OFFENLAGE UND TRAGERBETEILIGUNG SEITE 17

Es handelt sich hier um eine landwirtschaftlich genutzte Flache in der Gemarkung Hasenpfuhler
Weide (16.400m2) und eine Gehdlzflache (5.500m?2) im geschitzten Landschaftsbestandteil
Schlangenwihl. Durch die externen Ausgleichsflachen werden insgesamt 21.900 m? Ausgleichs-
flachen aufgewertet, was einer Vollkompensation des geforderten Ausgleichsbedarfs von 1:4 ent-
spricht.

o Flache 2: ,Hasenpfiihler Weide" (siehe 4.1.9 M7)

Flache 2 umfasst die Grundstiicke (4851/2, 4852/2, 4853/4 4853/3 und Teile 4851/3). Die Gro6-
Be betragt ca. 16.400 m2,

Das Areal wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist im FNP 2020 auch als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

ABBILDUNG 11: AUSGLEICHSFLACHE IN DER HASENPFUHLER WEIDE, OHNE MARSTAB, QUELLE DATENGRUNDLAGE: GEOBASISINFORMATIO-
NEN DER VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ UND EIGENE DARSTELLUNG

Als Malinahme soll die Entwicklung von Stromtalwiesenvegetation auf der Ackerflache erfol-
gen. Hinsichtlich der Durchfihrung der MalRnahme wird auf Kapitel A 4.1.9 dieser Begriinung
verwiesen.

Flache 2 wurde bevorzugt ausgewahlt da die Lage unmittelbar benachbart zum Gewerbegebiet
entscheidend ist fiur deren klimatische Ausgleichswirkung. Die weiter entfernte Ausgleichsfla-
che im Schlangenwunhl liegt deutlich auf3erhalb der lokalen Luftaustauschbahnen zum Gewer-
begebiet hat keine vergleichbare Wirkung bzgl. des Schutzgutes Klima.

Hochwiichsige Wiesenflachen kiihlen in der Nacht, im Gegensatz zu (abgeernteten) Ackerfla-
chen starker aus (GEO-NET, 2011). Dadurch produzieren sie grof3e Mengen an Kaltluft. Durch
die Luftzirkulation werden diese kalten Luftmassen nachts in die warmeren Stadtteile transpor-
tiert. So kann lokal die Warmebelastung der Siedlungsflachen gemindert werden.

Stromtalwiesen sind zudem eine selten gewordene Pflanzengesellschaft. Viele Charakterarten
dieses Wiesentyps sind ebenfalls selten und/oder gefdhrdet. Gleichzeitig passt das typische
und zur Erhaltung erforderliche Bewirtschaftungsregime (Mahd ab Ende August, ggf. zusatzlich
bis Mitte Mai) gut zu den stadtklimatischen Anforderungen an die Kompensationsflache.

Die Flache muss zukunftig durch den Projetentwickler angepachtet werden, die Umsetzung
muss vertraglich gesichert werden. Nach 8la Abs. 3 BauGB konnen anstelle von Darstellun-
gen und Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige ge-
eignete MalRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

e Flache 1: ,Geschitzter Landschaftsbestandteil Schlangenwihl” (siehe 4.1.9 M8)

Die Ausgleichflachen umfassen hier Teile der Grundstlicke 4836/16, 4836/17 und Teile des
Flurstiicks 4842/11. Es handelt sich um einen Gehdlzbestand mit standortfremden Arten und
teilweise abgéngigen Baumen.

Durchgefuhrt werden soll die Enthahme bzw. Umwandlung von Totholz und insbesondere nicht
standortheimischen Gehdlzarten und eine Auflichtung des Geholzbestandes insbesondere auf
der Ost-, Sud- und Westseite von Gewassern. Ziel ist die Entwicklung lichter bis halboffener
Erlen-Eschen-Sumpf- bzw. Feldulmen-Stieleichen-Hainbuchenwalder auf héher gelegenen Be-
reichen des Gelandes und die dauerhafte Erhaltung der halboffenen Vegetationsstruktur.

Die Fauna und Flora der vorhandenen Auengewdasser wird durch Beschattung beeintrachtigt.
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Die Verlandung wird durch Laubeintrag beschleunigt. Der dichte Gehdlzbestand hat im Gegen-
satz zu einem lichteren Gehdlzbestand kaum klimaausgleichende Funktion fiir umliegende
Siedlungsflachen.

Die Ausgleichsflache im Schlangenwuhl ist im FNP 2020 als Grinflache dargestellt, der ge-
schitzte Landschaftsbestandteil und ein Gebiet zum allgemeinen Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen nach 8§ 28 LNatSchG wurden nachrichtlich Gbernommen.

Es soll eine Veranderung der Geholzstruktur im Geschutzten Landschaftsbestandteil Schlan-
genwtihl erfolgen. Dies ist mit den bisherigen Darstellungen und nachrichtlichen Ubernahmen
des FNP 2020 vereinbar.

Beziglich der umzusetzenden Maflinahmen wird auf Kap. 4.1.9 dieser Begriindung verwiesen.
Die Umsetzung der Maflinahme muss vertraglich gesichert werden.
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ABBILDUNG 12: AUSGLEICHSFLACHE GESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL IM SCHLANGENWUHL, OHNE MARSTAB, QUELLE DATEN-
GRUNDLAGE: GEOBASISINFORMATIONEN DER VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG RHEINLAND-PFALZ UND EIGENE DARSTELLUNG

MafRnahmen Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausqgleich und Ersatz

Zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich und Ersatz sieht der Fachbeitrag Natur-
schutz weitere Mal3nahmen vor. Diese wurden vollinhaltlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB Nr. 2c wurden folgende Maflinahmen zur
Vermeidung und Verminderung nachteiliger Auswirkungen und ggf. deren Uberwachung vorge-
schlagen.

MalRnahme Eingang in die Planung

Maflnahmen wéhrend der Bauphase
e Einsatz larmgedammter Baumaschinen und
Fahrzeuge

Vi Ubernahme in die Hinweise zum Bebauungs-

plan

e Vermeidung von Staubentwicklung, z. B.
durch Befeuchten offener Bodenbereiche

e Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeu-
gen mit hohen Anforderungen an den Schad-
stoffaus-stoR und Vermeidung von Olverlus-
ten.

e Bodenaustausch im Falle eines Olunfalls im
Zuge der Erdbauarbeiten und fachgerechte
Entsorgung des betroffenen Bodens.

e Baustellennebenflachen nach Mdglichkeit nur
innerhalb des kinftigen Geltungsbereiches
aber aullerhalb von zuklnftigen Grin-
/Ausgleichsflachen, ggf. Rekultivierung von
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Bodenverdichtungen.

e Rekultivierung der wahrend der Baumafinah-
men in Anspruch genommenen Grunflachen.

V2 Bauzeitenbeschrankung Ubernahme als Festsetzung

V3 Im stadtebaulichen Entwurfsansatz: Grin- und | Ubernahme als Festsetzung
Freiflachen

V4 Im stadtebaulichen Entwurfsansatz: Regenwas- | Festsetzung der Dachbegrinung und versicke-

serversickerung rungsfahigen Materialien
V5 Vermeidung von Metalloberflachen Ubernahme als Festsetzung
V6 Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen Ubernahme als Festsetzung
V7 Regelungen zur Auf3enbeleuchtung Ubernahme als Festsetzung
V8 Verwendung heimischer Gehdlze Ubernahme als Festsetzung
V9 Einzaunung Ubernahme als Festsetzung
V 10 | Kleintierschutz Ubernahme in die Hinweise zum Bebauungs-
plan

Vergramung von Zauneidechsen vor Beginn der

vil Winterruhe

Ubernahme als Festsetzung

In der folgenden Tabelle werden Mafinahmen zum Ausgleich und Ersatz benannt, die geeignet
sind, die Wirkungen auf die Schutzguter vollstéandig zu kompensieren und damit eine ausgegliche-
ne Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zu erreichen.

MalRnahme Eingang in die Planung

Al Dachbegriinung Ubernahme als Festsetzung

Grundstiickseingriinung  vor  rlckwartiger

A2 (sudlicher und 6stlicher) Fassade Ubernahme als Festsetzung
Umwandlung von landwirtschaftlich genutz- | .

A3 ten Flachen zu extensivem Grinland: Strom- Ubernahme als Festsetzung
talwiesen (Hasenpfihl)
Veranderung der Geholzstruktur im ,Ge- | .

A4 schitzten Landschaftsbestandteil Schlan- Ubernahme als Festsetzung
genwihl”

A5 Schaffung eines Ersatzhabitats fir Zaun- Ubernahme als Festsetzung

eidechsen in raumlicher Nadhe zum Gel-
(CEF) | tungsbereich

Zusammenfassend ist damit festzuhalten, dass die Eingriffe infolge der vorliegenden Bauleitpla-
nung mit Durchfihrung der festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen sowie der Ausgleichsfla-
chen und -mafRnahmen ausgeglichen werden kdnnen und somit die Vorschriften des § 1a Abs. 3
BauGB entsprechend planerisch bewaltigt sind.
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3. SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Der Bundesgesetzgeber hat die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, in der derzeitigen Fassung des BNatSchG,
die am 01.03.2010 in Kraft getreten ist, in den 88 44 und 45 verankert.

Die Artenschutzprifung gemaf 88 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige Prufung im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens. Daher wurde zu den weiterge-
henden Planungen eine artenschutzfachliche Betrachtung der Flachen durchgefiihrt.

Im Plangebiet wurde das Vorkommen von geschuitzten Arten untersucht. Durch das Biro Bresch,
Henne, Mihlinghaus liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung vor. Man kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

Fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten der Tiergruppen Saugetiere, Vogel und Amphibien
sowie allen weiteren beschriebenen Gruppen weist der Untersuchungsraum kein geeignetes Habi-
tatpotenzial auf. Die Erfullung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch das Bauvor-
haben kann somit fir sdmtliche Artengruppen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Eine Nacherhebung auf Anraten des Beirats flr Naturschutz hat das Vorkommen von Zauneidech-
sen ergeben. Es wurde daher auch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP) erstellt.

(,Bebauungsplan Schlangenwiihl-Nord, 1. Erweiterung®, spez. artenschutzrechtliche Prifung, bhm,
Bruchsal 16.08.2018)

Man hat mehrere Zauneidechsen in der Umgebung des Plangebietes gefunden. Daher wird davon
ausgegangen, dass auch innerhalb des Geltungsbereiches mit Zauneidechsen zu rechnen ist. Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch bauliche Veranderungen bzw. den Betrieb im ge-
planten Vorhabensbereich zu vermeiden, sind artenschutzrechtliche Malinahmen fir Zauneidech-
sen erforderlich.

Es wird dementsprechend eine CEF-Mal3nahme durchgefihrt.

Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden erfolgt eine Vergramung der Tiere aus ihrem
derzeitigen Lebensraum.

Die Vergramung wird durch eine gezielte Entfernung von Vegetation und Verstecken im Plangebiet
vorgenommen.

In der Flache zwischen K2 und Plangebiets wird ein Bereich als Habitat fir Zauneidechsen als
CEF-MalRnahme aufgewertet.

Bei Durchfihrung der im Folgenden beschriebenen Vermeidungs- und/oder CEF-MalRnahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande fur Zauneidechsen durch das Vorhaben ausge-
schlossen werden.

VL. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Bezuglich weiterer Auswirkungen wird auch auf Teil B (Umweltbericht) dieser Begriindung verwie-
sen.

1. AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Naturschutzrechtliche Ausweisungen sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen. Es handelt sich bei
dem Plangebiet jedoch um eine Grinflache mit Gehdlzstrukturen, die im Zuge der Umsetzung der
im Bebauungsplan Nr. 13 N festgesetzten Ausgleichsflache O1 verwirklicht wurde.

Generell weist die Flache am Siedlungsrand, in der Nahe zu den Rheinauen eine Vernetzungs-
und Trittsteinfunktion auf.
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Die vorhandene Flache wird im Zuge des Vorhabens Uberbaut, einzelne Gehélze gehen verloren.

Im Laufe des Verfahrens wurden im Landschaftsplan die Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter ermittelt. Vermeidungs-, Minimierungs- sowie MaflRnahmen zum Ausgleich und Ersatz wur-
den erarbeitet. Die Malinahmen wurden in den Bebauungsplan Gibernommen.

Als externe Ausgleichsflachen wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in eine selten
gewordene Stromtalwiese verwandelt. Zudem erfolgt eine Veranderung der Gehdlzstruktur ge-
schutzten Landschaftsbestandteils Schlangenwuihl (siehe auch Kapitel V 2).

2. AUSWIRKUNGEN AUF DEN ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Im Plangebiet gehen die Vegetations- und Habitatstrukturen der bestehenden Griunflache auf rd.
5.300 m2, durch den Bau von Gebauden und Verkehrsflachen vollstandig verloren. Randlich wer-
den weitere Strukturen durch die geplanten Geléandeauffullungen und der Arbeitsraum im Zuge der
Herstellung der Malinahme temporar tberformt.

Der Bundesgesetzgeber hat die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, in der derzeitigen Fassung des BNatSchG,
die am 01.03.2010 in Kraft getreten ist, in den 88 44 und 45 verankert.

Die Artenschutzpriufung gemal 88 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige Prifung im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens. Daher wurde eine artenschutz-
fachliche Betrachtung der Flachen durchgefihrt.

Im Plangebiet wurde das Vorkommen von geschiitzten Arten untersucht. Durch das Biiro Bresch,
Henne, Muhlinghaus liegt eine Artenschutzrechtliche Vorpriufung vor. Man kommt zu folgendem
Ergebnis:

Fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten der Tiergruppen Saugetiere, Vogel und Amphibien
sowie allen weiteren beschriebenen Gruppen weist der Untersuchungsraum kein geeignetes Habi-
tatpotential auf. Die Erflllung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch das Bauvor-
haben kann somit fur diese Artengruppen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung fur die Zauneidechse wurde durchgefiihrt. Nachdem
mehrere Zauneidechsen im Umfeld des Plangebiets gefunden wurden, wird fur die Zauneidechsen
eine CEF-MaRnahme vorgesehen (siehe auch Kap V. 3).

3. AUSWIRKUNGEN AUF DEN BODEN

Nach den Eintragungen der geologischen Karten liegt das Planungsgelande innerhalb einer Fluss-
aue.

Im Zuge der Bebauung sind eine Aufflllung des Gelandes, sowie eine grof3flachige Versiegelung
geplant. Nattrlich gewachsene Bdden gehen verloren.

Die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu extensivem Grinland kommt dem
Schutzgut Boden zugute (vgl. Kap. V. 2).

Weitere MaRnahmen die dem Schutzgut Boden nutzen wurden als Festsetzung oder Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen. Zu nennen sind hier die MaRnahmen wéahrend der Bauzeit
(siehe Hinweise E 4,) oder die Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien
(siehe Festsetzung A 8 M2).

3.1  Baugrund

Die Btden weisen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit und hohe sowie mdglicherweise
auch ungleichméaRige Verformbarkeit auf. Fir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

3.2 Radon

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein.
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In der Luft auRerhalb von Geb&uden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch die
Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von Geb&uden kdnnen
jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auf-
treten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

e technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Geb&udes gegen Radoneintritt
durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit von Fenster und Turen,
Luftungsverhalten der Bewohner)

e geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und Bo6-
den im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie beispielsweise tektoni-
sche Stoérungen).

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kdnnen, wur-
de fur das Land Rheinland-Pfalz  eine  Radon-Prognosekarte  (http://www.lgb-
rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2013) erstellt. Die Karte enthélt vier Radonpotenzial-
klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Hohe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzi-
als aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der
obengenannten geologischen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auf-
treten, so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezogen
werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude errichtet werden
konnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte MaRnahmen
gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Geb&udes verwirklichen.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen
dem Radon-Handbuch des Bundesamts flr Strahlenschutz enthommen werden. Weiterhin stehen
zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Lan-
desamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfigung. Das Landesamt fur
Geologie betreut insbesondere bei Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet und gibt Infor-
mationen zur Durchfihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft.

Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundsttick zu be-
stimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfihren oder durchfih-
ren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall tber 100kBg/m? (Kilobecquerel / m3) kdnnen z.B. der
Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss oder der Einbau einer radondichten Fo-
lie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmald BaumalRnahmen der jewei-
ligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Auch den zukinftigen privaten Bauherren wird empfohlen Untersuchungen zur Radonbelastung
der Bodenluft durchzufiihren oder durchfiihren lassen.

3.3  Kampfmittel

Es gibt Hinweise darauf, dass zumindest in der Nahe des Plangebietes, norddstlich, in den 40-er
Jahren Bomben niedergegangen sind. Daher werden vor Durchfiihrung von Baumafinahmen auch
den privaten Bauherren entsprechende Sondierungen empfohlen.

3.4  Erlaubnisfelds fiir Kohlenwasserstoffe "R6merberg"

Das Plangebiet liegt im Bereich des Erlaubnisfelds fiir Kohlenwasserstoffe "Rémerberg". Inhaberin
der Berechtigung ist die Firma Palatina GeoCon GmbH & Co. KG, Siemensstralle 18 in 67346
Speyer.
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4. AUSWIRKUNGEN AUF DEN WASSERHAUSHALT

4.1 Grundwasser

Anlagebedingt wird durch die zusatzliche Versiegelung durch die geplanten Wege, Gebaude, etc.
die Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens verschlechtert, so dass es im Falle von Starkregener-
eignissen zu Wasserstauungen und verstarkten oberirdischen Abflissen im Gebiet kommen kann.
Da fur die Stellflachen und Wege wasserdurchlassige Materialien verwendet werden mussen, kon-
nen die Auswirkungen auf das Grundwasser minimiert werden (siehe Festsetzung A 8 M2).

4.2  Niederschlagswasser

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflachen und zu einer Erhéhung
des Oberflachenabflusses. Um den Wasserabfluss zu verzdgern ist eine Dachbegriinung und die
Verwendung von versickerungsfahigen Materialien vorgesehen.

43  FlieRgewdsser

FlieRgewésser werden durch die geplanten MaRnahmen dann nicht beeinflusst.

44  Hochwasserrisikogebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Uberschwemmungsgeféhrdeten
Bereichs des Rheins (Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltegeset-
zes). Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke gegen Rheinniederung ge-
schutzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es mog-
lich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer tberflutet wird. Es wird deshalb
darauf hingewiesen, dass sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstar-
kung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lassen. Auf eine hochwasserange-
passte Bauweise und Nutzung ist hinzuwirken. Das Risikogebiet wird gemal3 § 9 Abs. 6 a ver-
merkt.

Das Plangebiet befindet sich in der 150 m Schutzzone des Rheinhauptdeiches, so dass fur Maf3-
nahmen innerhalb dieser landseitigen Schutzzone des Rheinhauptdeiches eine Genehmigung
nach Rheindeichordnung erforderlich ist. Die Schutzzone wird nach 8 5 Abs. 4 BauGB nachricht-
lich in den Flachennutzungsplan tbernommen.

5. AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

Das BauGB hebt in 81a Abs.5 BauGB die Verantwortung fur den Klimaschutz durch die Bauleit-
planung besonders hervor: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (...)".

Im Geltungsbereich kommt es durch die Bebauung zu kleinrAumigen Wechseln der Windverhalt-
nisse und zur Verschlechterung der Sickerféhigkeit des Gebietes, wodurch zusétzliche Nieder-
schlagsmengen abgefuhrt werden mussen. Zuséatzlich &ndert sich die Abstrahlung der Flachen,
was Auswirkungen auf das Mikroklima hat.

In der Bewertung des Fachbeitrags Naturschutz wird festgehalten, dass das Untersuchungsgebiet
von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft ist, da es fur den thermischen Aus-
gleich und zur Durchliftung im Norden des Stadtgebiets beitragt. Es wurden daher Mal3Bhahmen
zur Vermeidung und zur Verminderung sowie MafRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz durch
die Gutachter erarbeitet.

Die im Fachbeitrag Naturschutz vorgeschlagenen MalRnahmen der Umwandlung von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zu extensivem Grunland und die Verdnderung der Gehdlzstruktur im
Geschitzten Landschaftsbestandteil Schlangenwihl haben einen hohen Nutzen fur den Klima-
schutz und stehen den Auswirkungen der Planung positiv gegentiber. Die weiteren durch den Bei-
trag vorgeschlagenen MalRnhahmen zum Klimaschutz wie die Anlage von zusammenhéngenden
Grin- und Freiflachen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, Dezentrale Versickerung
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auf befestigten Flachen, Dachbegrinung und die Grundstiickseingriinung vor den riickwartigen
Fassaden wurden als Festsetzung im Bebauungsplan bertcksichtigt.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Gewerbeldrm

Fur den Gewerbelarm aus den geplanten Betrieben muss sichergestellt werden, dass schutzwiir-
dige Nutzungen in der Umgebung nicht gestort werden. Als Mal3stab zur Beurteilung dient die TA
Larm, die Immissionsrichtwerte fir den Gesamtlarm (Summe aus Vor- und Zusatzbelastung) vor-
gibt, die im Rahmen der stadtebaulichen Planung zu beachten sind. Da es sich hier jedoch aus-
schlielRlich um Gewerbegebiete handelt, werden keinerlei Einschrankungen auf benachbarte Ge-
werbeflachen verursacht. Damit ist keine Untersuchung der Gesamtbelastung erforderlich. Es wer-
den keine zusatzlichen Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Auch die geplante Nutzung selbst (GE) ist unempfindlich gegentber den von den benachbarten
Gebieten erzeugten Immissionen. Auch diesbeziiglich sind keine Schallschutzmal3nahmen notig.

6.2 StraBenverkehrslarm

Hinsichtlich des StralRenverkehrslarms ist die geplante Festsetzung der gewerblichen Bauflache
unempfindlich.

Auch durch das Vorhaben selbst wird kein zusatzlicher Verkehrslarm generiert. Da mit Bau der
neuen Halle eine Anderung der Transportwege und damit verbunden eine Riickgang des Verkehrs
einhergeht, wird der Verkehr sogar zuriickgehen.

7. AUSWIRKUNGEN AUF DAS ORTSBILD LANDSCHAFTSBILD

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird durch das Planungsvorhaben beeintréchtigt, da
der stadtebaulich typische Charakter einer sich zur freien Landschaft hin 6ffnender Siedlungsstruk-
tur zunehmend verbaut wird. Eine Erholungseignung des Geltungsbereichs ist durch die Lage des
Gebietes, mit der angrenzenden gewerblichen Bebauung und dem bestehenden Verkehrsauf-
kommen nur sehr eingeschrankt vorhanden. Zu bertcksichtigen ist jedoch auch, dass die Grund-
stiicke an ein bestehendes Gewerbegebiet angrenzen. Auch im weiteren Radius befinden sich
Einzelhandels- und Gewerbebetriebe. Das Umfeld ist daher bereits entsprechend vorgepragt.

Erholungsgebiete liegen vor allem nordlich des Plangebietes im Bereich entlang des Rheinhaupt-
deiches und im Reffenthal.

Um einen Ubergang in die freie Landschaft zu gewahrleisten wird auf eine Eingriinung des Gebie-
tes Wert gelegt. Festsetzungen zu Eingrinung wurden getroffen.

8. AUSWIRKUNGEN AUF DEN STRABENVERKEHR

Durch die Anderung der Transportwege wird mit einem Riickgang des Verkehrs gerechnet. Bisher
werden die an der Betriebsstétte Speyer in Verkaufsverpackungen abgefillten Produkte zur Ver-
packung in Transportgebinde zu einem externen Dienstleister und von diesem wieder zuriick
transportiert. Dieser Schritt kann zukiinftig auf dem Geléande stattfinden. Durch die neue Halle IV
wird sich der Lkw-Verkehr um 25 % verringern, insbesondere die Abholungen und Lieferungen der
zu verpackenden Produkte werden komplett wegfallen, was téglich sechs Lkw betrifft. Durch den
zuséatzlichen Arbeitsschritt auf dem Gelande werden wiederum mehr Arbeitskrafte gebraucht, was
Zu einer Zunahme der Pkw-Fahrten um ca. 10 % fuhrt. Insgesamt ist jedoch immer noch von einer
Abnahme des Verkehrs auszugehen. Vor allem die Auestrale und die Franz-Kirrmeier-Stral3e
werden entlastet. Die Leistungsfahigkeit der Anbindungen an das klassifizierte Stral3ennetz ist durch
das Vorhaben nicht gefahrdet.

9. AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCH

Auswirkungen auf den Mensch hat die Planung insoweit, als das Grunflachen tberbaut werden.
Auch Uber die Verdnderung des Ortsbildes ist der Mensch betroffen. Vor diesem Hintergrund wird
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sich jedoch die Eingriinung des Gewebegebietes positiv auswirken. Positiv fir den Menschen sind
auch der Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplétzen.

10. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR / VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen kann durch
Anschluss an die bestehenden Netze und teilweise weiteren Ausbau der Netze der jeweiligen Ver-
sorgungstrager sichergestellt werden.
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B. UMWELTBERICHT

Zum Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB durchzuftihren.

Diese enthalt gemal Anlage 1 zum BauGB Angaben zu Schutzgutern und umweltrelevanten Be-
langen, die von der Planung beriihrt werden, Aussagen zur Ermittlung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, sowie Ausflihrungen zu Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Da die IV. Anderung des Flachennutzungsplan 2020 ,Schlangenwiihl-Nord* und der Bebauungs-
plan Nr. 013 E ,Schlangenwihl-Nord, 1. Erweiterung” im Parallelverfahren durchgefihrt werden,
wurde ein gemeinsames Dokument fir beide Bauleitplane erstellt.

Wird im Verfahren erganzt.
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C. VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Grundstiicksflache
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ABBILDUNG 9: GRUNDRISS GEBAUDE VERFASSER: Lorentz Architekturbiro, 18.02.2017 Schwetzingen, OHNE MARSTAB
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D. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden
der Plan nach Abwéagung mit den gepriften in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdog-
lichkeiten gewahlt wurde.

Wird im Verfahren erganzt.



