Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 013 E
»Schlangenwihl- Nord, 1. Erweiterung”
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Abbildung 0: GRUNDRISS GEBAUDE Lorentz Architekturbiiro, 18.02.2017 Schwetzingen, OHNE MARSTAB

Textliche Festsetzungen
Stand: Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG AuUGUST 2018
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 013 E ,SCHLANGENWUHL-NORD, 1. ERWEITERUNG"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN STAND: OFFENLAGE UND TRAGERBETEILIGUNG SEITES8

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Plangebiet wird ausgewiesen als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO sowie als 6ffentliche
Grunflache geman 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Aufsignatur fir Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20.

Im Gewebegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.

Im Gewebegebiet sind Bordelle und bordellahnliche Betriebe geméalR 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Vergnigungsstatten gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

(§ 9 ABs. 2 BAUGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB sowie §§ 16, 17, 18, 19 BAUNVO Ass. 4
BAUGB 1.V.M. § 88 LBAUO)

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt gemaf Planeintrag Uber die Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ), der GescholR3flachenzahl (GFZ) sowie der Firsththe.
Das jeweilige Mal3 kann der Planzeichnung entnommen werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Bebauungsplan als maximal zulassiges Mal fir die First-
hohe festgesetzt.

Die Firsthohe (FH) ist zwischen der Fertighohe der Gehweghinterkante der Strafl3e “An der Hofwei-
de" in der Mitte des Gebaudes und der oberen Schnittlinie der AuRenwand des obersten Geschos-
ses mit der Oberkante der Dachhaut zu messen.

=FH

Abb. 1: Definition fur die Firsthohe bei Flachdéchern, eigene Darstellung, ohne MaRRstab

3. BAUWEISE (§ 9 ABs. 1 NR. 2 BAUGB)

Festgesetzt wird fur das gesamte Plangebiet die abweichende Bauweise: Zulassig sind analog zur
offenen Bauweise Gebaude mit seitichem Grenzabstand, jedoch ohne Langenbeschrankung.

4. (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 BAUNVO)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen i.S. von 8 14 BauNVO und Stellplatze sind aufRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen nur in den gemal Planzeichnung hierfir festgesetzten Bereichen zul&ssig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, E-Mobilitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen innerhalb des festgesetzten Ge-
werbegebietes aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen zugelassen werden.
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5. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Die offentliche Grunflache der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung ist durch Eintrag im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

6. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT SOWIE ZUR KOMPENSATION DER EINGRIFFE IM SINNE DER § 1A BAUGB UND § 8A
BUNDESNATURSCHUTZ-GESETZ (BNATSCHG) (§ 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB)

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist durch Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

O 1 Grundwasserbetonte Wald- und Geholzflichen (A 2 /V 8)

Die im Bebauungsplan als O 1 gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe, waldartige Gehélz-
bestande zu entwickeln. Die Flachen sind zu ca. 30 % mit Baum- und Straucharten zu bepflanzen.
Die restlichen Flachen sind der natirlichen Vegetationsentwicklung zu tberlassen. Es sind aus-
schliel3lich heimische Gehoblze zu verwenden.

Die im Bebauungsplan mit B gekennzeichneten und nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Flachen fir ErsatzmalRnahmen sowie die darauf auszufihrenden Ersatzmal3nahmen sind den im
Bebauungsplan Nr. 13 N Schlangenwihl-Nord mit B’ bezeichneten Bereichen als Sammelersatz-
maflnahme gemal § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG zugeordnet.

7. ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§
9 ABS. 1 NR. 25 A + B BAUGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehélzbereiche sind wéhrend der Arbeiten zu sichern und dauer-
haft zu erhalten. Eine An- / Uberschuttung der Baume und ihrer Wurzelraume ist zu unterlassen.
Sofern sich Einzelb&ume in unmittelbarer Nahe zum Baufeld oder zur Baustelleneinrichtungsflache
befinden, ist DIN 18920 "Schutz von Bdumen bei Baumalnahmen" sowie RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen® anzuwenden. Abgangige Gehol-
ze sind zu ersetzen. Es sind ausschlief3lich heimische Gehdlze zu verwenden.

Alle Pflanzungen sind mindestens einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von drei Jahren

zu unterziehen und auch danach dauerhaft zu unterhalten.

8. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (GEMAR § 9
ABs. 1 NR. 20 BAUGB)

M 1 Dachbegriinung

Die neuen Hallen sind mit einer mindestens 5 cm dicken Substratschicht und standortheimischer
Vegetation extensiv zu begriinen.

M 2 Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen

Zur Minimierung der Versiegelung hat die Verwendung versickerungsfahiger Bauweisen (Schotter-
rasen, Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster) flr die Befestigung von Verkehrsflachen mit geringe-
rem Verkehrsaufkommen bzw. ruhendem Verkehr (Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Lagerplatze
fur nicht wassergefahrdende Stoffe usw.) zu erfolgen.

M 3 Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung (StraRen-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen usw.) sind ausschlie3lich gel-
bes Licht (Natriumdampflampen) und insektendichte Lampengehduse zu verwenden. Die Zeitdau-
er ist auf eine der Nutzung angepasste Dauer zu beschranken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Dadm-
merungsschalter, Bewegungsmelder). Die Leuchtkegel der Lampen sind gezielt auf die Nutzfla-
chen auszurichten (z. B. Leuchten mit Richtcharakteristik abschirmende Gehé&use). Die Abstrah-
lung nach oben ist unzulassig.

Es soll eine ausschlie3lich bodennahe Beleuchtung von Parkplatzen stattfinden.
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Die Beleuchtung von AuRRenfassaden, insbesondere an der sidlichen und dstlichen Grundstiicks-
grenze wird ausgeschlossen.

M 4 Bauzeitenbeschrankung

Erforderliche Gehélzrodungen sind aul3erhalb der Brutzeit (Marz-September) nur zwischen Anfang
Oktober und Anfang Marz durchfihren.

M 5 Metalloberflachen

Der Witterung ausgesetzten Dach- und Fassadenteilen mit Oberflachen aus Blei, Zink, Kupfer oder
deren Legierungen ohne korrosionsbestandige Beschichtung oder Behandlung sind nicht zuléssig.

M 6 Einzdunung

Zur offentlichen Grinflache hin ist ein mind. 1,2 m hoher, flr Ziegen und Rinder hiitesicherer Zaun
zu errichten. Zdune muissen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben. Die
Verwendung von Stacheldraht ist im bodennahen Bereich unzuléssig. Die Zaunanlage ist aus luft-,
licht- und Kkleintierdurchlassigen Strukturen, wie z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun, herzustel-
len.

9. ZUORDNUNG VON MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT AUF VON DER
GEMEINDE BEREITGESTELLTEN FLACHEN. (§ 9 ABS. 1 A BAUGB L.V.M. §1A ABS. 3 BAUGB)

FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (GEMAR § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

GemaR Fachbeitrag werden dem Bebauungsplan externe Ausgleichsflachen und Ausgleichmalf3-
nahmen zugeordnet.

M 7 Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu extensivem Grinland (Stromtalwie-
sen) / Entwicklung von Stromtalwiesenvegetation auf einer Ackerflache

Flurstick: 4851/3, 4851/2, 4852/2, 4853/4, 4853/6 Gemarkung Speyer (Hasenpfuhler Weide)

Die Entwicklung der Stromtalwiese hat durch Mahgutiibertragung von artenreichen Stromtalwiesen
des gleichen Naturraums zu erfolgen. Nach der fachlich zu steuernden Entwicklungspflege von
mind. 5 Jahren erfolgt eine Dauerpflege durch Mahd mit Abfuhr des Mahguts oder alternativ Be-
weidung. Die Pflege der Flache ist im Hinblick auf die Verbesserung des Stadtklimas zu optimieren
(Hochwiichsiger Zustand von Ende Juni bis Ende August). Somit kann die Flache bis Mitte Mai
und ab Ende August geméaht oder beweidet werden.

M 8 Veranderung der Gehdlzstruktur im ,Geschitzten Landschaftsbestandteil Schlangenwuhl®

Flurstiick: 4836/16, 4836/17 (anteilig) Gemarkung Speyer

Es hat die Enthahme bzw. Umwandlung von Totholz, insbesondere der nicht standortheimischen
Gehdlzarten, und eine Auflichtung des Gehdlzbestandes, insbesondere auf der Ost- und Westseite
des Grabens zu erfolgen.

Ziel ist die Entwicklung lichter bis halboffener Erlen-Eschen-Sumpf- bzw. Feldulmen-Stieleichen-
Hainbuchenwaélder auf hoher gelegenen Bereichen des Geldandes. Die halboffenen Vegetations-
struktur soll dauerhaft erhalten werden.

Artenschutzrechtliche CEF -MalRnahme

M 9 Vergrdmung von Zauneidechsen vor Beqginn der Winterruhe (V 11)

Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden soll eine Vergramung der Tiere aus ihrem der-
zeitigen Lebensraum erfolgen. Die Vergramung soll durch eine gezielte Entfernung von Vegetation
und Verstecken im Plangebiet vorgenommen werden.

Ab August wird die Flache regelméalRig gemaht, um die Wiese dauerhaft kurz zu halten. Im Sep-
tember werden die Geholze aufgeastet, das anfallende Reisig und das Méhgut missen aus der
Flache entfernt werden, um den Zauneidechsen keine weiteren Verstecke zu belassen, welche die
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gewlnschte Abwanderung verzégern bzw. verhindern. Es ist zu beachten, dass auch unter den
Geholzstrukturen gemaht wird. Durch die Entfernung von Gehdlzstrukturen und durch die Mahd
verliert die Flache hinsichtlich Deckung und Nahrungsverfugbarkeit fir die Eidechsen ihre Attrakii-
vitat, so dass die Tiere auf andere Flachen abwandern. In direkt angrenzenden Flachen missen
Ersatzbiotope fir diese Individuen geschaffen werden.

Die beschriebenen Vergramungsmalinahmen sollten durch geschultes Personal angeleitet wer-
den, um das Gelingen zu gewahrleisten.

M 10 Schaffung eines Ersatzhabitats fiir Zauneidechsen in raumlicher Nahe zum Geltungsbereich
(CEF-MalRnahme) (A5)

Flurstiick: 4898/24 Gemarkung Speyer

Direkt ostlich angrenzend an das Plangebiet wird ein Bereich als Habitat fir Zauneidechsen auf-
gewertet. Diese MalRnahme muss vor der Vergramung der Zauneidechsen aus dem Plangebiet
hergestellt sein. Hierfir werden Reisigbtindel als Habitatstruktur fir die Tiere ausgebracht. Die
Biindel bestehen aus jeweils min. 1 m3 locker aufgeschichtetes Holz/Reisig und werden zum
Schutz gegen Durchwachsen von Brombeeren o.4. auf Gummimatten geschichtet. Die Blndel
werden in raumlicher Nahe in einem Abstand von 5 — 10 m zueinander aufgestellt. Stellenweise
werden Rohbodenbereiche auf der Flache hergestellt.

Die Umsetzung der MalRnahmen ist durch dkologisch geschultes und faunistisch versiertes Fach-
personal zu begleiten.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Die vorgezogene AusgleichsmalRnahme wird unter Ein-
haltung der oben formulierten Fristen und in enger Abstimmung mit dem Gutachter bereits umge-
setzt.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 88 LBAUO)

1. GESTALTUNG VON GEBAUDEN UND WERBEANLAGEN (§ 88 ABS.1 NR.1 LBAUO)
Gebaudegestaltung / Dachform
Zulassig sind nur Flachdéacher.

Dachaufbauten sind nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Energiegewinnung,
dennoch muss eine Dachbegriinung stattfinden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung angebracht werden. Reklamen missen im Zusam-
menhang mit der Nutzung der Gebaude stehen, auf denen oder vor denen sie angebracht sind.

Sie sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig. Freistehende Werbepylone sind unzu-
lassig.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (u.a. Displays) sowie akustische
Werbung sind nicht zuléssig. Die Verwendung von Leuchtreklamen oder grof3formatigen Werbeta-
feln UGber Traufhdhe ist ausgeschlossen. Die Verwendung von Leuchtreklamen zur freien Land-
schaft hin ist ausgeschlossen.

Die Gesamthdhe darf 0,60 m nicht Gberschreiten, Schriftziige sind in maximal zwei Zeilen zuldssig.

Die Lange der Werbeelemente soll auf die Fassade und ihre Gliederung Bezug nehmen und darf
insgesamt nicht mehr als 1/4 der Fassadenlange betragen. Fir jede Einrichtung, ist je Gebau-
deseite nur eine Werbeanlage zulassig.

Es sind maximal 2 Einfahrtsschilder pro Vorhaben den Zufahrten rdumlich zugeordnet mit Wer-
bung bis zu einer H6he und einer Breite von 1,00 m zul&ssig.
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2. GESTALTUNG VON FREIFLACHEN (§ 88 ABS.1 NR.3 LBAUO)
Einfriedungen

Zur freien Landschaft und zur Verkehrsflache sind nur offene Einfriedungen zulassig.
Die Hohe von Einfriedungen darf 1,80 m nicht Uberschreiten.

Freiflachen
Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind zu begrtinen.
Stutzmauern

Stutzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zul&ssig.

C. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE (§ 9 ABS. 5, 6 UND
6A BAUGB)

1. KENNZEICHNUNG (§ 9 ABS. 5 NR.3 BAUGB)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Erlaubnisfelds fiir Kohlenwasserstoffe "Romerberg". Inhaberin
der Berechtigung ist die Firma Palatina GeoCon GmbH & Co. KG, Siemensstralle 18 in 67346
Speyer.

2. VERMERK (§ 9 ABS. 6A BAUGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Uberschwemmungsgefahrdeten
Bereichs des Rheins (Risikogebiet im Sinne des 8§ 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltegeset-
zes).

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Das Plangebiet befindet sich in der 150 m Schutzzone des Rheinhauptdeiches, so dass fur Mal3-
nahmen innerhalb dieser landseitigen Schutzzone des Rheinhauptdeiches eine Genehmigung
nach Rheindeichordnung erforderlich ist.

D. DIN-VORSCHRIFTEN / REGELWERKE

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften (Deutsches Institut fir Nor-
mung e.V.) sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag, Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787
Berlin. Die entsprechenden DIN-Vorschriften bzw. Regelwerke werden auch im Verfahren gem.
8 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Speyer bereitgehalten.
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E. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2. BODEN / BAUGRUND / AUFFULLUNG
Fur alle Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz fuhrt aus, dass bei evtl. vorgesehen Auffiillungen Folgendes zu beachten ist:

e Fur die Auffillungen ist Material zu verwenden, welches druckwasserdurchlassig ist (mit aus-
reichend Porenraum) damit keine Verdrangung von Druckwasser in das umliegende Gelande
erfolgt. Die Arbeiten sind baugrundgutachterlich zu begleiten; durch ein Begleitgutachten ist
oben genanntes schriftlich zu bestatigen.

e Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des
§ 12 BBodSchV.

e FUr Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfuhrun-
gen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der L&nderarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hinge-
wiesen.

Die untere Bodenschutzbehdrde gibt folgende Vorgaben zu den Auffiillungen:

e Malgebend fur die Festlegung der Werte ist das Schutzgut Grundwasser. Betragt der Abstand
zwischen dem hochsten Grundwasserstand und der Schiittkérperbasis 1 m oder weniger, ist
ausschlief3lich mit Z 0 — Material aufzuftllen.

e Baureststoffe aus genehmigten Aufbereitungsanlagen dirfen nur dann verwendet werden,
wenn entsprechende Analyseergebnisse belegen, dass das einzubauende Material die techni-
schen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfallen” (LAGA - TR) vom 06.11.1997 erfullt.

e Der Einbau von Material mit dem Zuordnungswert Z 1.1 darf grundsatzlich nur oberhalb des
Sicherheitsabstandes von 1 m erfolgen (vgl. Ziffer 1).

¢ In Ausnahmefallen kann dieser Sicherheitsabstand unterschritten werden. Dies ist dann mdg-
lich, wenn sich das Bauvorhaben auf hydrogeologisch giinstigen Standorten befindet. Glnstig
sind u.a. Standorte, bei denen der Grundwasserleiter nach oben durch flachig verbreitete, aus-
reichend méachtige Deckschichten mit hohem Rickhaltevermbdgen gegeniber Schadstoffen
Uberdeckt ist. Dieses Ruckhaltevermégen ist in der Regel bei mindestens 2 m maéachtigen
Deckschichten aus Tonen, Schluffen oder Lehmen gegeben. Diese giinstigen Standorteigen-
schaften sind der Unteren Wasserbehdrde durch ein Gutachten nachzuweisen.

e Material mit dem Zuordnungswert Z 1.2 kann nur unter besonderen Bedingungen eingebaut
werden.

Dies gilt bei Bodenaustausch und -ersatz nur fur Flachen, die bereits eine Vorbelastung des
Bodens > Z 1.1 aufweisen (Verschlechterungsverbot). Aufgrund der erhdhten Werte ist bei der
Verwertung ein Erosionsschutz (Versiegelung der Flache) erforderlich.



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG AUGUST 2018
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 013 E ,SCHLANGENWUHL-NORD, 1. ERWEITERUNG"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN STAND: OFFENLAGE UND TRAGERBETEILIGUNG SEITE 14

Bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z 1 ist ein offener Einbau von Boden in Flachen
mdglich, die im Hinblick auf ihre Nutzung als unempfindlich anzunehmen sind (z.B. StraRenbau
und begleitende Erdbaumalinahmen, Industrie-, Gewerbe und Lagerflachen).

Auch hier soll der Abstand zwischen der Schuttkdrperbasis und dem hdchsten zu erwartenden
Grundwasserstand mindestens 1 m betragen.
3. KAMPFMITTEL

Es ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Gebiet unentdeckt verblieben sind. Da-
her werden vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen auch den privaten Bauherren entsprechende
Sondierungen empfohlen.

4, HINWEISE FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Waéhrend der Bauzeit

e Es sind larmgedammte Baumaschinen und Fahrzeuge zur verwenden.

e Eine Staubentwicklung ist zu Vermeidung z. B. durch Befeuchten offener Bodenbereiche bei
Bedarf.

e Es sollen Baumaschinen und Baufahrzeugen mit hohen Anforderungen an den Schadstoffaus-
stoR und Vermeidung von Olverlusten zum Einsatz kommen.

e Im Falle eines Olunfalls haben ein Bodenaustausch im Zuge der Erdbauarbeiten und eine
fachgerechte Entsorgung des betroffenen Bodens zu erfolgen.

e Baustellennebenflachen sind nach Mdglichkeit nur innerhalb des kunftigen Geltungsbereiches
aber aul3erhalb von zukiinftigen Grin-/Ausgleichsflaichen anzulegen, ggf. muss eine Rekultivie-
rung von Bodenverdichtungen erfolgen.

e Wahrend der BaumalRnahmen in Anspruch genommenen Grinflachen sind zu rekultivieren.

Artenschutz

¢ Es sollen Kleintier- und vogelsichere Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und ahn-
lichen Bauwerken verwendet werden. Die Offnungen der Abdeckungen sollten maximal 10 mm
grol3 sein.

e Auf Bordsteine und andere Kanten tber 5 cm Hohe sollte verzichtet werden. Ein h6hengleicher
Ausbau der Verkehrsflachen wird empfohlen.

5. RADONVORSORGE

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Das Lan-
desamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmald BaumaRnahmen der jewei-
ligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Auch den zukinftigen privaten Bauherren wird empfohlen Untersuchungen zur Radonbelastung
der Bodenluft durchzufiihren oder durchfiihren lassen.

Effiziente und preiswerte MalRnhahmen zum Schutz gegen Radon lassen sich am besten beim Bau
eines Gebaudes verwirklichen. Kiinftige Bauherren sollten sich dartber informieren und damit die
Mdglichkeit erhalten, schon frihzeitig entsprechende VorsorgemalRnahmen einzuplanen.

Bei Radonkonzentrationen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? ist eine durchgehende Beton-
Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel fur den Schutz
vor Radon ausreichend.

Besondere Malinahmen bei Radonkonzentrationen im Boden Gber 100.000 Bg/m3 sind z.B.:

e Abschluss des Treppenhauses gegenlber dem Untergeschoss,
e Verzicht auf Wohn-und Aufenthaltsraume im Kellerbereich,
e Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte.
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Fur bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fur Um-
welt (Radon@Ifu.rlp.de).

Das Landesamt bittet darum, ihm die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamits fiir Strahlenschutz entnommen werden. Weiter-
hin steht zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle
im Landesamt fur Umwelt zur Verfigung. Das Landesamt flir Geologie und Bergbau betreut insbe-
sondere bei Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet und gibt Informationen zur Durchfih-
rung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft.

6. HOCHWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke und Hochwassermauern gegen
Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der Hochwasserschutzein-
richtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Uberflutet
wird. Es wird deshalb durch die SGD-Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem Bebauungsplan sich kein
Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasser-
schutzanlagen ableiten lassen. Schaden infolge Hochwassers oder dessen Folgeerscheinungen
gehen zu Lasten des Genehmigungsinhabers oder dessen Rechtsnachfolger.

Im Sinne der Bauvorsorge hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur Reduzierung des
Schadenpotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinks wird hingewiesen:

e Land unter — Ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden wollen
(Hrsg. Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008, 1. —Auflage;
www.wasser.rlp.de > Hochwasser)

¢ Hochwasserschutzfibel Bauliche Schutz- und Vorsorgemalnahmen in hochwassergefahrdeten
Gebieten (Hrsg. Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung, Berlin 2010,
3. Auflage; www.bmvbs.de)

7. GRUNDWASSERABSENKUNG

Die Regionalstelle fuhrt aus, dass wenn im Zuge von spateren Bauvorhaben eine temporare Was-
serhaltung, Grundwasserabsenkung (Fundamente etc.) erforderlich werden sollte, die Erlaubnis
hierfir mit entsprechenden Unterlagen bei der zustandigen Behérde friihzeitig zu beantragen ist.

8. NIEDERSCHLAGSWASSER

Auf Grund des bestehenden Wasserrechts ist die abflusswirksame Flache fiir die Erweiterung des
Gewerbegebietes auf Au von 4000 m? zu begrenzen.

9. ABFALLENTSORGUNG

Der ggf. zukunftig auf dem Grundstiick anfallende Abfall ist an einer fir die Mullabfuhr anfahrbaren
Stral3e bereitzustellen. Sollten Millsammelplatze angelegt werden, so sind diese ausreichend zu
dimensionieren. Uberfahrten z. B. Uiber Geh- und Radwege fur Mullsammelfahrzeuge auf das
Grundstick sind bzgl. Kurvenradien, Tragfahigkeit und Sichtverhaltnissen ausreichend zu dimen-
sionieren.

10. SICHERUNGSMARNAHMEN

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

Vor Bauausfiihrung sind die aktuellen Sicherungsmalnahmen der Stadtwerke SpeyerGmbH ein-
zuholen und die Sicherung der sich im Baufeldfeld befindlichen Leitungen abzustimmen.
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11. FREIFLACHENGESTALTPLAN

Mit der Vorlage des Bauantrages sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestal-
tungsplane vorzulegen.



