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TAGESORDNUNG

1. Vorstellung des Wohnungsmarktkonzept
(Herr Hofmann, GEWQS)

2. Vorstellung des Flachenprogramm Wohnen
(Herr Lebeau)

3. Vorstellung der Baulandstrategie
(Herr Reif)
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FB Bauwesen

Beschlusshistorie

17.01.2014 Forum Wohnen

06.03.2014 Stadtrat
Bau- und
16.09.2014 Planungsausschuss

Bau- und
28.04.2015 Planungsausschuss

02.12.2015 1. AG Wohnen

04.04.2016 2. AGWohnen

28.06.2017 Stadtrat

14.08.2017 3. AG Wohnen

Bau- und
27.09.2017 Planungsausschuss

19.10.2017 Stadtrat

13.11.2017 Klausurtagung
Bau- und
21.11.2017 Planungsausschuss

30.11.2017 Stadtrat

Vorstellung der jetzigen Wohnbausituation und der angestrebten
Strategie - 7-Punkte Plan

Beschluss ein Wohnungsmarktkonzept fir die Stadt Speyer zu erstellen

Informationen zum Stand der Beauftragung des
Wohnungsmarktkonzepts

Sachstandsinformation zum Wohnungsmarktkonzept

Wohnungsmarktsituation des Wohnungsmarktkonzeptes durch die
GEWOS

Vorstellung des 2. Baustein - Wohnungsmarktprognose 2013 des
Wohnungsmarktkonzeptes durch die GEWOS

Sachstandinformationen zum Thema Wohnen: Wohnungsmarktkonzept
und Wohnbaustrategien

Vorstellung des 3. Baustein - Handlungskonzepte des Wohnungsmarktkonzepts
durch die GEWQOS, Flachenprogramm Wohnen, Baulandstrategie

Vorstellung des Wohnungsmarktkonzepts, Flachenprogramm Wohnen,
Baulandstrategie - Beschlussempfehlung vertagt

Beschlussfassung vertagt

Sondersitzung Wohnungsmarktkonzept

empfehlende Beschlussfassung

entgulltige Beschlussfassung
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Wohnungsmarktkonzept

1. RAHMENBEDINGUNGEN
UND WOHNUNGSMARKTSITUATION ..
Nachfragesituation
(%}
o Ermittlung Neubaubedarf
3 2. WOHNUNGSMARKTPROGNOSE 2030
= Ermittlung Flachenbedarf
(&)
Formulierung der Ziele
3. HANDLUNGSKONZEPT
Handlungsempfehlungen und
Malnahmen
SchlisselmaBnahmen
L e
Q: Weitere SchlisselmaBnahmen
<t [TT) AuBenbereichs- SEtéidt(_eblauliche b Ferienwohnung Sozialer
= satzung ntwicklungs- LG L Millieuschutz Wohnraum
o maBnahme m A
(%) ] m Al
o il
Monitoring Dialogplatt- Erhaltungssatz Bauliicken- | m
=L Wohnungsmarkt form Industriehof kataster ' ‘ﬁ\,nw
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1. Wohnungsmarktkonzept der Stadt Speyer

Handlungsprogramm, SchliisselmaBnahmen
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Prasentation von GEWOS
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

Entwurf - Vorstellung
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

Schliisselmalinahmen zur Umsetzung der Leitziele

Leitziel 1 Leitziel 2 Leitziel 3

Wachsen in bestehenden Strukturen! Wohnen in starken Quartieren!

Fokus Innenentwicklung, Siedlungserweiterung Zukunfisfahige Weiterentwicklung gewachsener
zulassen Strukturen

I N
M1 1,23 5 anastrategie

Zielgruppenspezifische Angebotssicherung- und
Verbesserung

M2 1 Flachenprogramm Wohnen

—
jseiinstiges u. effizje
-
M4 3 Neue Wohn- und Lebensformen — insbesondere Baugemeinschaften (] Au fz e I ge n vo n

M5 1 Potenzialermittlung im Bestand -Bauliickenkataster

o 1 Flachenpotenzialen
M7 1 Monitoring Wohnungsmarkt PY Fe st I egu n g ei n es

M3 3 — Modellprojekt Mausbergweg

M8 3 Monitoring Sozialer Wohnraum -

M9 3 Monitoring Ferienwohnung - Milieuschutzsatzung Arb e I t s p ro g ra m m s
M10 2 Erhaltungssatzung - Industriehof

M11 1 Stadtebauliche Entwicklungs-maRnahme

M12 3 Konzeptvergabe und Einheimischenmodell

M13 1 Dialogplattformen fartfithren und gegebenenfalls ausbauen

Mi4 1 Gestaltungsbeirat
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

l

840 WE in EZFH 40 ha
1350 WE in MFH
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

Wohnbaufldchenpotenziale 2014
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

Gebietspdsse

Nr.12 Wohnergénzung am ,Maushergweg” B-Plan B-Plan Nr. 018 - Hinterm Esel -Neufassung- (1992): grétenteils WA, Park-
N platz - &ffentlich entlang Mausbergweg

"ﬂwma nden Ja, gefs. Befreiung fir Parkplatzbereich erforderlich
ErschlieBung )

A

Erschliefung Uber Mausbergweg, Nutzung der Stellplatzzufahrt (Verlange-
rung erforderlich)

OPNV (Bus / Schiene) OPNV-Anschluss fuRlaufig vorhanden: Bushaltestellen ,Salierschule®, ,5t-
Guido-5tifts-Platz”, IG5 Kolb®, ,Bahnhof-ZOB"

sowie Hauptbahnhof

—
/ Restrikti )
T wicklung Baumbestand

Erhalt der Grinflache am Woogbachtal als innerstadtischer Raum mit hoher
Funktionalitat

Immissionsschutz (tolerierbare) Larmbelastung durch Schulbetrieb (v.a. Musikschule) und Kita,
bei entsprechender Gebdudeorientierung problemlos

Lage / AuRere ErschlieBung | Stadtteil Speyer Nord-Ost, Parkplatz nebenSalierschule Bodenbelastungen Keine Belastungen, Altablager Ser Altl Sachtsfiachen be-
, g
GroBe 0,59 ha kannt, kein Eintrag in der Betriebsflachendatei
Eigentumsverhdltnisse Burgerhospitalstiftung Ver-und Entsorgung Ableitung des Regenwassers inden Nonnenbach, Anbindung an Gas und
Vorhandene Nutzung Parkplatz und Grinflache ‘Wasser verfligbar, Strom ab Niederspannungsnetz
Ziel Fortfiihrung der westlich
Mutzungsmaglichkeiten / Umnutzung der Parkplatz- und Grinflachen im Bereich der Salierschule Infrastruktura usstal‘lurg)
Eignung Erganzung der Wohnbebauung am Mausbergweg, Bau von Reihen-oder
Doppelhdusern inattraktiver Lage am Griinzug Na FuRlaufig nur Betreibe des Lebensmittelhandwerks und Biomarktinder
Umstrukturierung der Stellplatzanlage fir die Schule erforderlich, Ersatz- Bahnhofstralie vorhanden, sonst Nahe zur Auestralie
stellplatze sind durch Neuorganisation zu schaffen Soziale Infrastruktur Stadt. Kindertagesstatten Mauseburg, Villa Kunterbunt und Wola, Hort
Geschatzte Wohneinheiten | ca. 10 WE (EZFH) Abenteuverland + Tintenkleks
Integrierte Gesamtschule Georg-Friedrich-Kolb, Grundschule Salierschule
Seniorenstift Blrgerhospital + Senicrentreff , Betreutes Wohnen Maus-
Planungsrecht bergweg
FNP thnuflﬁche _ Erzte im Umfeld vorhanden
‘Wohnumfeld / Naherho- Griinanl Eselsdamm, N h, Ad Park, Kleingart |
lung Kuhweide
Spielplatze Otto-Hel-Strake/ Am Rosssprung, Alla Hopp, Mausbergweg,
Adenauer Park
Bolzplatz — Eselsdamm, BMX — Bahn Dr.-Eduard-Orth-StralGe, Tennisplatz-
TSV TOWERS Speyer-Schifferstadt, |
Sportplatze Helmut-Bantz-Stadion, FCSpeyer, Integrierte Gesamtschule y \ ,_
Georg-Friedich-Kolb o i
P
]w‘ | | |

AN

_ 13. November 2017


http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.rhein-neckar-dreieck.de/

FB Bauwesen

)
L 0%

2. Flachenprogramm ,Wohnen”

Testentwiirfe

viehtriftstraBe T
R

SCHULE

SPORTHALLE
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

Bewertung:

w:ung am ,Mausbergweg”

—
( 10 WE (EZFH)

Qjmsetzurgsa ufwar@

e —]

S~Eayrechiuesinden?

Grundstiicksverfilgbarkeit durch Stadt?

Mitwirkungsbereitschaft durch
Eigentimer?

Grundstucke erschlossen?

teilweise

Keine Umlegung erforderlich?

Geringe Aufwendungen fur
Baulandentwicklung?

LS HE I S LS

Geringe planerische Hirden?

S @000 /==

jﬁnn#re Eignung der Pmenllarflacha

SR

Gemei nschaffi'i'chesWohnenfBaugruppE

Junge Familien v

Senioren

Sozial gebundene Wohnungen

Sonstiges v

Modellprojekt fur bezahlbaren Wohnungs-
bau (Bauforum R-F)

Besonders geeignet fur preisglinstigen
Wohnungsbau durch Beteiligung Gewa, v
GBS, Siedlungswerk

Bedeutung Stadtentwicklung / Wohnungshau 1

Handlungsprioritat hoch

Zeitliche Prognose bis zur miglichen Realisierung

kurzfristig

Umsetzungsstand

Varplanungen / Konzepte bereits vorhanden

Nachste Schritte]

Auswahl Haustyp aus Wettbewerb ,Sozial-5chnell-Gut™ des Bauforums R-P,
Bebauungskonzept erarbeiten, Bauantrag durch Gewgo

Gesamtheurteilung /
Abwagung

Sofort verflgbar
Gute Umsetzungsprognose

che

Gute Erganzungsmdglichkeit der Reihenhausbebauuneg am Mausberewez in
der Nahe zusozialen Einrichtungen und Naherholungsmoglichkeiten

Pradestiniert fir Modellprojekt , Preisgunstiges, flacheneffizientes Bauen”
= Vorrangig als Modellprojekt zu bebauende stadtische Potenzialfls-
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”
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2400 Wohneinheiten
50 ha Wohnbauflache
9 ,,ausgeschiedene*
Flachen
und
5 Sonderwohnbauflachen

g By

STADT SPEYER
Ubersicht der Wohnbaupatantiale
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Projekte mit hoher Prioritdt

» SN
i ¥ / e
\é |\‘ G ‘t’:,‘:p;:, 5

LA :

e "‘u" 2 i. "f.l'
il AP AN

&

3 AuBenbereichsentwicklung ,Kurze Wingertsgewanne”
6 Hinterhausbebauung ,Baumviertel”
7 Nachverdichtung ,GEWO-Nord, Fliederweg”
10 Konversion ,Am Rabensteiner Weg"
12 Wohnergédnzung am ,Mausbergweg”
ersion ,Alte Ziegelei”
dichtung ,GEWO-West, Heinrich-Heine-Stralle”
ichtung ,PaulstraBBe”
bebauung ,Bartholomé&us-Weltz-Stralle”
ng ,Ehemaliges Bistumshaus St. Ludwig”
ion ,Stiftungskrankenhaus”
che Erganzung ,Versickerungsbecken Norman”
29 Neubebauung ,Am Priesterseminar”
30 Konversion ,Russenweiher”
31 Konversion ,WindthorststralRe”
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

250 WE mit EZFH
650 WE mit MFH
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Projekte mit mittlerer Prioritdt

R =y

1ot

nversion ,Kurpfalzkaserne”
chluss ,Hagebuttenweg”
ichtung ,Sanddornweg”

a A s - %
htung ,Fliederweg o . R A
.Von der Heydt-Geldnde : AR eey il
n ,Industriehof / Schiffer & Nicklaus” W B oos T '“i: o ' s/
dichtung ,St. Otto” TR S l AL
. i) \*.""::'::' .ﬁl‘".’tr' £

ndierung ,Haus Pannonia”

19 Nachverdichtung ,Heinrich-Heine-StraRe”

20 Neuordnung ,Albert-Einstein-Stral3e”

27 Neubebauung auf dem ,Sportplatz Normand”
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l

2000 WE

700 WE mit EZFH
1300 WE mit MFH

B 13. November 2017

2190 WE

840 EZFH
1350 MFH
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”
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_ 13. November 2017

zuriickgestellte Projekte

5 Arrondierung ,Westlich Birkenweg”

hverdichtung ,Fliederweg”

rhausbebauung ,Ostlich Otterstadter Weg"”

dnung ,Alte Speyerer Weide / Kuhweide”

rukturierung zwischen ,Wormser Landstralle u. Nonnenbach”
trukturierung ,Im Sterngarten”

achverdichtung ,Heinrich-Heine-StraRe”

21 Konversion ,Ehemaliges Sagewerk Steiner”

22 Neuordnung ,HirschstraRBe”

l

2400 WE
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

hiedene Projekte

WaldstralRe

DB-Fldchen Burgstrale Alte Speyerer Weide / Holtzmann

Giterbahnhof WerkstraRe

WimpflingstralRe Schlangenwiihl-Nord
Lidl-Geldande
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

Sonderwohnformen

Arrondierung ,ViehtriftstraBe"
Sonderwohnformen ,Im Ehrlich, St. Christophorus
onderwohnformen ,St. Dominikus”
nderwohnformen ,St. Dominikus”
nderwohnformen ,Campus Diakonissen”
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2. Flachenprogramm ,Wohnen”

Flachen die im FNP nicht mit einer
bauliche Nutzung dargestellt sind

AuRenbereichsent
Wingertsgewann”

: A
el N i
= sty s ]!Ml ]wH

,,portplatz Normand” und m m
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Neubebauung
bauliche Erganzung ,Versickerungsbecken Normand”
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3. Baulandstrategie

Entwurf - Vorstellung
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1. Baulandstrategie.Ausgangssituation

« Hoher Bedarf an Flachen fur den Wohnungsbau vorhanden

 Nachfrage weit hdoher als Bestand

« Bodenpreise steigen weiter und werden spekulativ

* Viele Nachfrager verlieren damit den Zugang zum Speyerer Wohnungsmarkt

 Die Stadt hat bisher keinen Einfluss auf die Preisentwicklung
und die Wohnungsvergabe

o Geforderter Wohnungsbau findet nicht (mehr) statt
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2. Baulandstrategie.Unsere Ziele

Den Speyerer Wohnungsmarkt entlasten — ,Wohnen fur Speyerer*

Teilhabe madglichst aller Bevolkerungsschichten an Entwicklung der Stadt gewéhrleisten

Dampfung der Bodenpreise

Mobilisierung von Bauland durch Nutzung bereits vorhandener Instrumente des Baurechts

E> Stadte mit Baulandstrategien:

Stadt Landau — Baulandaktivierung ,,Landau baut Zukunft®
Stadt Mannheim — 12- Punkte-Programm fir Wohnungsbau
Stadt Mainz — Infrastrukturbeitrag und Wohnraumforderung

E> Handlungsempfehlung an die teilnehmenden Kommunen des
,Bundnisses fur bezahlbares Wohnen und Bauen®, RLP
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3. Baulandstrategie.Bausteine

1) Den lokalen Wohnungsmarkt entlasten — ,,Wohnen fur Speyerer*

In Speyer lebende Familien, altere Menschen sowie Menschen mit Behinderung
sollen kinftig bei der Wohnungs- und Grundstucksvergabe bevorzugt berucksichtigt
werden - Modell ,Wohnen fur Speyerer*

Vorschlag:
EinfUhrung einer Quote bei Neubauvorhaben (und erforderlicher Schaffung von Baurecht)

Beispiel:
Bei Neubauvorhaben ab einer Grof3e von z. Bsp. 8 Wohneinheiten (WE) sind 25% der WE nach
dem Modell ,Wohnen fur Speyerer* zu vergeben.

Der Investor tritt Belegungsrechte ab oder muss einen entsprechenden Vergabenachweis
erbringen.

A A
] i | | 1
™ !
i !
SPEYER

N 1:. November 2017


http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.rhein-neckar-dreieck.de/
http://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwih5seE57rVAhWGXRQKHez1C50QjRwIBw&url=http://www.ndr.de/ratgeber/verbraucher/Energieausweis-Gut-gemeint-schlecht-gemacht,energieausweis130.html&psig=AFQjCNFMG2nOgyy6xfDmOzkZ8ih9zTj6KQ&ust=1501840776525725

FB Bauwesen

Baulandstrategie.Bausteine

2) Sozialvertragliche Quartiersentwicklung und soziale Teilhabe ermoglichen

Far alle Vorhaben gilt, dass die Rahmenbedingungen finanziell weniger
leistungsfahiger Bevolkerungsgruppen besonders zu berlcksichtigen sind.

Vorschlag:

Bei Neubauvorhaben (und erforderlicher Schaffung von Baurecht) ist ab einer
zu bestimmenden Gesamtzahl von WE ein fester Anteil von Wohnungen im
geforderten Wohnungsbau zu entwickeln und bevorzugt nach dem Modell
~Wohnen flur Speyerer* zu vergeben.
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3) Neue Wohn-und Lebensformen zulassen und erproben

Alternative Formen des Wohnens und Zusammenlebens sollen
auf geeigneten Flachen erprobt und entwickelt werden.

Idealtypischer Weise sind diese Bereiche im Eigentum der Stadt bzw. der GEWO.

Die Bauleitplanung ist nachgeschaltet und orientiert sich an den
Lebensentwurfen der Menschen.

Neuausrichtung der Siedlungspolitik
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4) Privatisierung der Folgekosten

Samtliche Planungs- und Folgekosten tragt der Projektentwickler bzw.
der Grundstuckeigentumer

Bei einem erforderlichen Ausbau der sozialen und technischen Infrastruktur
erfolgt die Kostenbeteiligung anteilig (anteilig).

Umsetzung durch den Stadtebaulichen Vertrag
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Baulandstrategie.Bausteine

5) Besonderer Schutz der Wohnfunktion

Speyer soll in allen Stadtquartieren eine lebendige Wohnstadt bleiben.

Fehlentwicklungen wie zum Beispiel eine hohe Konzentration von Ferien- oder
Zweitwohnungen in bestimmten Quartieren, die der Stadtbevélkerung Wohnraum
dauerhaft entziehen, sollen korrigiert werden.

* Monitoring Wohnungsmarkt
* Monitoring Ferienwohnung
» Ggf. Sicherung durch baurechtliche und ordnungspolitische MalRnahmen
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Baulandstrategie.Bausteine

6) Innen- vor Aul3enentwicklung

Weiterhin priméares Ziel bei zukinftiger Wohnbauflachenaktivierung

Aber nicht:

Innenentwicklung anstelle Aulzenentwicklung!

. Hoher Druck auf den vorhandenen Siedlungskérper
»~Flachenprogramm Wohnen*

. Zukunftige Bedarfe konnen nicht mehr vollstandig Uber die
Innenentwicklung abgedeckt werden

. Siedlungserweiterungen im Aul3enbereich zulassen

A

I.u ﬁ}\] " ]
(i

P EY ER

_ 13. November 2017


http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.speyer.de/de
http://www.rhein-neckar-dreieck.de/
http://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjM3YWs09bVAhUI7xQKHZBAChwQjRwIBw&url=http://www.swp.de/hechingen/lokales/zollernalbkreis/bauflaechen-in-albstadt-sind-keine-mangelware-14098403.html&psig=AFQjCNGYyhESyqvlC71VhDIwlbGIHJ-n_Q&ust=1502797520059927
http://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjensji09bVAhXMOhQKHYqeCS8QjRwIBw&url=http://www.spd-gaertringen.de/meldungen/fuer-die-spd-gilt-innen-vor-aussenentwicklung/&psig=AFQjCNH1tHZolZr-GCRFHilCnCkEkEB9ug&ust=1502797613982181

SPE

Baulandstrategie.Bausteine

7) Klima- und umweltgerechte Stadtentwicklung

Ziel: Klimaresiliente Stadt
Die Klimavertraglichkeit von Bauprojekten ist durch Fachgutachten zu belegen

Bei Nachverdichtungen und Flachenkonversionen im Bestand ist die vorgefundene
Bodenversiegelung regelmaldig zu verringern

Den Malistab fur die maximale Bodenversiegelung definiert die Baunutzungsverordnung
Im unbeplanten Innenbereich greift die Freiflachen- und Begrunungssatzung

Flr das Stadtgebiet wird ein Grun- und Freiflachenkonzept entwickelt, das den Rahmen fir
die bauliche Inanspruchnahme bildet

Weiterhin:

« Ausbau Erneuerbare Energien
 Passivhauser
 Energetische Sanierung
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Baulandstrategie.Bausteine

8) Kommunales Planungsrecht starken — Bauland schaffen!

Ziele:

Bauland schnell schaffen
Bodenpreisentwicklung dampfen
Zugang zum Wohnungs- und Grundstucksmarkt fur alle Speyerer sichern

Vorschlage:

« Innenentwicklung:
— Flachen mit Verfigungs- und Kaufoptionen belegen

« AulRenentwicklung:
— Zwischenerwerb anstreben
- ggf. Entwicklungsgemeinschaften grinden
- Stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme umsetzen
(bei mangelnder Mitwirkungsbereitschaft und bei Vorliegen der

Voraussetzungen nach §165 BauGB) A A
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Baulandstrategie.Bausteine

9) Baukultur und Gestaltungsqualitat fur lebenswerte Quartiere

Ziele:

« Sicherung gleichwertiger Wohnverhaltnisse

* Vermeiden von Stigmatisierung _

* Qualitatsanspruch von kostengunstigem Bauen

,Gunstig nicht gleich billig!*

Vorschlage:

 Bauvorhaben missen einem Gestaltungsbeirat vorgelegt werden, wenn sie
eine bestimmte Grollenordnung uberschreiten

 Stadtische Immobilien werden im Rahmen von Konzeptvorgaben vergeben, bei der die
baugestalterische Qualitat mit zu bewerten ist

« Wettbewerbliche Verfahren sind bei Flachenentwicklungen anzustreben
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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