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Erhard & Stern

Real Estate Development
Investment « Hospitality
Herrn Stern

Czernyring 40

69115 Heidelberg

E-Mail: daniel.stern@erhardstern.com

Neubau WaldstraBe 1, Speyer
Einschdtzung zum Schallschutz

Sehr geehrter Herr Stern,

aufgrund der derzeit vorliegenden Unterlagen und Informationen haben wir
zunachst Berechnungen vorgenommen zur Larmabstrahlung des eigenen
Gebé&udes in die Fremdnachbarschaft, resultierend aus:

- Anlieferverkehr fir die Gewerbeflachen im EG
- Parkierung
- AuBengastronomie Café

Das geplante Baugrundstiick sowie die umliegende Bebauung ist nach den
uns Ubermittelten Unterlagen als Mischgebiet eingestuft. Demzufolge gelten
folgende Immissionsrichtwerte:

- IRW < 60 dB(A) (tags)
- IRW < 45 dB(A) (nachts)

Die Tagzeit ist festgelegt in der Zeitspanne von 6.00 - 22.00 Uhr, die Nacht-
zeit von 22.00 - 6.00 Uhr.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert am
Tag um maximal 30 dB(A), den Immissionsrichtwert in der Nacht um maxi-
mal 20 dB(A) Uberschreiten.
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In dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan ist das Gebaude im Grundriss abgebildet und die be-
trachteten Immissionsorte 10 1 bis 10 6 im Bereich der Nachbarbebauung gekennzeichnet.

Die von uns vorab durchgefiihrten Berechnungen zeigen, dass an allen betrachteten Immissions-
orten die oben benannten Immissionsrichtwerte auch unter Berlicksichtigung einer Vorbelastung
eingehalten werden. Bezogen auf den Immissionsort 10 6 kann der Grenzwert ohne Berlicksichti-
gung des Aspekts Vorbelastung eingehalten werden. Insofern ergibt sich, bezogen auf den
Immissionsort 10 6 noch ein gewisser Abstimmungsbedarf. Zunachst ware dabei zu klaren, ob bei
dem Nachbarn 10 6 in der Nachtzeit (iberhaupt eine akustisch schutzbedurftige Nutzung vorliegt.

Aufgrund der derzeit noch gegebenen Planungsunschérfe blieben die sonstigen Emittenten des Neu-
baus als haustechnische Einrichtungen wie z. B. der Schallabstrahlung von ggf. auf dem Dach aufge-
stellter Haustechnikgeratschaften oder der Schallabstrahlung von Liftungséffnungen unberiicksich-
tigt. Hier kann aus Erfahrung mit ausreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass lber
entsprechende Schallddmm- bzw. SchallabschirmmaBnahmen ausreichende Schallpegelminderung
erreicht werden kann.

Aufgrund der kurzen Bearbeitungszeit haben wir bisher von der Deutschen Bundesbahn noch keine
Informationen zur Frequentierung der auf der Gebaudewestseite vorbeifihrenden Bahnlinie erhalten.

Hier kbnnen wir aus Erfahrung mit der Betrachtung von vergleichbaren Aufgabenstellungen ab-
schatzen, dass die LArmimmissionen resultierend aus dem Bahnverkehr auch unter Beriicksichti-
gung eines bestimmten Anteils von Guterverkehr, bezogen auf die Innenraumnutzung des Neubaus
durch passive SchallschutzmaBnahmen (Dimensionierung von Schallschutzfenstern) soweit gemin-
dert werden kann, dass hier mit hoher Wahrscheinlichkeit vertragliche Nutzungsbedingungen fiir die
vorgesehene Hotelzimmernutzung erreicht werden konnen.

Es ist allerdings davon auszugehen, dass die Hotelzimmer mit zur Bahnlinie gerichteter Fassade so-
wie ein gewisser Bereich der Hotelzimmer mit flankierender Siid- und Nordfassade mit einer fenster-
unabhangigen mechanischen Liftungsanlage ausgeriistet werden miissen, damit allzeit die Schall-
dammwirkung der noch zu dimensionierenden Schallschutzfenster ausgeschépft werden kann.

Ferner liegen uns noch keine Informationen zum StraBenverkehr der Bahnhofs- und WaldstraBe vor.
Die aus diesem StraBenverkehr resultierenden Schallimmissionen sind sicherlich deutlich un-
kritischer, als die an der Geb&dudewestseite vorbeifihrende Bahnlinie. Insofern kann davon ausge-
gangen werden, dass auch, bezogen auf den StraBenverkehrslarm lber passive SchallschutzmaB-
nahmen (Schallschutzfenstern) ausreichender Schallschutz flr die vorgesehene Gebaudenutzung
sichergestellt werden kann.
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Fur weitere Abstimmungen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en

(e

Dipl.-Ing Klaus Janke

Anlage
wie erwahnt

Kopie
SSV Architekten, Herrn Weber E-Mail: s.weber@ssv-architekten.de




