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TEIL A:
ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2A NR. 1 BAUGB

1 Erfordernisse und Zielsetzung der Planaufstellung gem. 8 1 Abs. 3 BauGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Die Stadt Speyer hat das Ziel, auf den derzeit in den rechtskraftigen Bebauungsplanen
Nr. 036B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan | (aus dem Jahr 1976)
und 061 ,Am Germansberg“ (aus 1992) liegenden Flachen westlich der Winternheimer
Stralte Wohnbauflachen zu realisieren. Zentral innerhalb der Flache liegen zwei Gart-
nereibetriebe. Erst nach Betriebsaufgabe oder Betriebsverkleinerung dieser Unterneh-
men ist eine Wohnbaunutzung realisierbar.

Mittlerweile stellt sich die Situation so dar, dass eine Gartnerei ihren Betrieb komplett
einstellen wird. Die zweite hat bereits Teilflachen aufgegeben. Somit kdnnen im Plan-
gebiet Wohnbauflachen entwickelt werden.

Dies ist von groRer Bedeutung, da in Speyer ein hoher Bedarf an Wohneinheiten, ins-
besondere auch an kostenguiinstigem Wohneigentum fiir junge Familien, besteht. Das
geplante Baugebiet im Stiden der Stadt liegt in fuBlaufiger Entfernung zur Innenstadt
und auch in direkter Nachbarschaft zu Naherholungsflachen.

2 Aufstellungsbeschluss / Bebauungsplanverfahren

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Stadt Speyer daher flr den be-
troffenen Bereich Baurecht in Form eines qualifizierten Bebauungsplanes zu schaffen.

Bereits 2004 wurde ein Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan gefasst, die
Planung allerdings 2007 eingestellt.

Da gegenuber 2004 die planerischen Rahmenbedingungen nun geéndert vorliegen,
wurde ein neuer Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 036C ,Am Russenweiher, Neufassung I“ beschlossen.

Der Vorentwurf wurde durch das Planungsbiro Klaus Nachtrieb, Speyer, erstellt. Fir
diesen Vorentwurf wurde im November/Dezember 2014 das frihzeitige Beteiligungs-
verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Im Mai 2015 wurde der Auftrag zur weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans an BBP

Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern, Gbergeben.

In 2016 wurde das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefuhrt. Im Anschluss an diese erste Offenlage wurden Plandnderungen erforder-

lich, so dass eine erneute Beteiligung § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren
ist. Gegenuber der ersten Offenlage ergaben sich folgende Plananderungen:

o Die Senkrechtparker (teilweise privat) entlang der neuen Krummackerstralle wur-
den durch Langsparker ersetzt. => Der Fahrbahnquerschnitt konnte dadurch von 6
m auf 5,50 m reduziert werden.

o Die neue KrummackerstraRe wurde nach Norden verschoben. Auf dem Grund-
stiick Decker verbleibt nun wie gewtinscht ein Abstand von 5,00 m zwischen Ge-
baude und Gehweg.

e |Im Bereich der GBS wurde ein Baufenster verschoben, so dass eine Winkelform
entstanden ist. Die Stellplatze wurden auf das Grundstlick verlagert.

o Im Westen des Grundstiicks der GBS wurden weitere Stellplatze angeordnet.
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Den Punkthdusern am westlichen Gebietseingang wurden die Stellplatze vorgela-
gert. Die Baufenster wurden vergroRert.

Die Kita wurde nach Osten verschoben.

Der Spielplatz wurde an den Rand des Plangebiets verschoben und von 700 m?
auf 300 m? verkleinert.

Zwischen dem Anwesen Decker (Baufenster C) und der Kita wurde ein Doppel-
haus vorgesehen.

Die Fusswegeverbindung zur Bushaltestelle im Nordosten des Plangebiets entfallt.
Die Nahwarmestation entfallt.

Im zentralen Bereich wurde die Hausanordnung verschoben. Fir diesen Bereich
wurde die Moglichkeit der Unterschreitung der Abstandsflachen vorgesehen, um
die Anordnung der Gebdude wie vom potentiellen Bautrager Heberger vorgesehen
verwirklichen zu kénnen.

Fir das Baufenster J wurde eine Wandhdhe von 10 m vorgesehen.

Der Anteil an Wohnbauland konnte insgesamt etwas vergréfiert werden.

Die Gehwege wurden auf beiden Seiten der Stralen von 2,50 m auf 1,80 m redu-
ziert. Im Gegenzug wurde die Fahrbahn von 6,00 m auf 5,50 m reduziert bzw. er-
weitert (StraRe im Westen). Fir die Strallenquerschnitte konnten so 90 cm einge-
spart werden.

Die offentlichen Stellplatze vor den Grundstiicken am Russenweiher im verkehrs-
beruhigten Bereich wurden von 6 auf 3 reduziert und nach Westen verschoben.

Die ErschlieBungsflache (Platzflache im Sidden) wurde um 1,50 m eingekirzt
(Breite vorher 11,00 m / Breite jetzt 9,00 m).

Die Grundstiicke am See wurden vergrofRert (Vorher insgesamt 1730 m? jetzt
1950m3).

Die Grundstiicke wurden bis auf 1,30 m an den FuBweg am Russenweiher heran-
gefuhrt.

Das westliche Grundstick wurde in die Grinflache hinein vergréfRert. Im Gegen-
zug wurden die Grinflachen um den Russenweiher um insgesamt 212 m? kleiner.
Das Pflanzgebot der Bdume entlang der ErschlieBungsstrallen wurde fir die be-
stehenden Grundstiicke zuriickgenommen.

Die Einmindung des Wirtschaftswegs zur ErschlieBungsstralle wurde leicht ver-
schwenkt.

Die Senkrechtparker entlang der neuen Krummackerstralle wurden durch
Langsparker ersetzt. Die Fahrbahnbreite wurde von 6,0 m auf 5,50 m reduziert.
Die Gehwege sind auf beiden Seiten von 2,50 m auf jetzt 1,80 m verringert. Im
Westen des Grundstiicks der GBS wurden Stellplatze angeordnet.

Das Baufenster neben dem Gebaude Winternheimer Stral’e 20a entfallt.

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 29. Mai 2017 bis einschlielich 05. Juli 2017 im Rahmen
der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit aus. Die Unterlagen wurden ebenfalls auf der
Homepage der Stadt Speyer prasentiert.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
23.05.2017 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans bis zum 05.07.2017
vorzutragen.
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Grundlagen

Planungsgrundlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

A. rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Stadt Speyer (FNP 2020, aus dem Jahr
2008),

B. Strukturkonzept des Planungsbiros Klaus Nachtrieb (Stand August 2008),

C. ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems ALKIS
(Stand 05/2015),

sowie folgende Fachgutachten und Fachplanungen

D. Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher*
in Speyer, Biro Bioplan, Stand 03. April 2014

E. Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Am
Russenweiher® in Speyer, Blro Bioplan, Stand: 15. Februar 2017

F. Nacherhebung zur speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Am Russenweiher® in Speyer, Stand: 15. Februar 2017

G. CEF-MaRnahmenkonzept fur die vom Bebauungsplan ,Am Russenweiher” in
Speyer betroffenen Arten, Biro Bioplan, Stand: 08. Marz 2017

H. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher® in
Speyer, Buro Bioplan, Stand: 03.04.2017

I.  Schalltechnisches Gutachten zur stadtebaulichen Planung, Biro Gerlinger und
Merkle, Stand: 14. Februar 2017

J. Ingenieurtechnische Vorplanung zur ErschlieBung des Neubaugebietes ,Am
Russenweiher®, Kirn Ingenieure, Stand: Juli 2015

K. Bemessung des Versickerungsbeckens, Kirn Ingenieure, Stand: 20.03.2017

L. Verkehrsuntersuchung zu den geplanten Wohngebietsausweisungen in Speyer-
Sud, BS Ingenieure, Stand: 03. November 2015

M. Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher” in Speyer, Buro
Okoplana, Stand: 02. November 2015

N. Erganzende Stellungnahme - Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Am
Russenweiher” in Speyer, Biro Okoplana, Stand 13. Februar 2017

O. Oirientierende Untersuchung Flurstick 3765/21, Altablagerung Am Russenweiher
(Registriernummer 318 00 000-241), Peschla+Rochmes GmbH, Stand: 27.11.2006

P. Baugrunderkundung mit geo- und umwelttechnischer Beratung, IGB — Rhein-
Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 28.11.2014

Q. Kurzbericht zu Errichtung 2“-Pegel und Versickerungsversuch, IGB — Rhein-
Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 23.12.2015

R. Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung am
Russenweiher, Teilflache |, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Stand:
24.03.2017

S. Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung am
Russenweiher, Teilflache Il, IGB — Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand: 27.03.2017

T. Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung am
Russenweiher, Teilflache Ill, IGB — Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand: 27.03.2017

U. Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung am
Russenweiher, Teilflache IV, IGB — Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand: 28.03.2017
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W.

Neubaugebiet ,Am Russenweiher, Speyer, Kurzbericht zur abfalltechnischen
Voreinstufung, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH (Stand: 28.03.2017)
Neubaugebiet ,Am Russenweiher, Speyer, Umwelttechnische Erkundung

ehemalige Gartnerei Neumann Teilflachen XllI, Xl und XIV, IGB Rhein-Neckar
Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 11.04.2017

Neubaugebiet ,Am Russenweiher” Speyer, Umwelttechnische Untersuchungen im
Bereich der Gartnerei Decker, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand: 27.04.2017

Bebauungsplan ,Am Russenweiher in Speyer, Bericht zur Orientierenden
Untersuchung im B-Plan Bereich Altablagerung am Russenweiher, Erweiterte
Teilflache Ill, Erganzt um die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-
Nutzpflanze, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH,Stand: 15.08.2017
Bebauungsplan ,Am Russenweiher in Speyer, Bereich Altablagerung am

Russenweiher Bericht zur Detailuntersuchung Grundwasser — PAK-Belastung IGB
Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 25.08.2017

. Neubaugebiet ,Am Russenweiher®, Stadt Speyer, Umwelttechnische

Untersuchungen im Bereich der Gartnerei Decker, Kurzbericht
Wiederholungsbeprobung Brunnen Decker und Pegel P3, IGB Rhein-Neckar
Ingenieurgesellschaft mbH, (Stand: 31.08.2017)

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrages (Fachbeitrag Naturschutz), der durch die
BIOPLAN - Gesellschaft fur Landschaftstkologie und Umweltplanung, Heidelberg, be-
gleitend zur Bauleitplanung erstellt wurde.

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen bei der Stadtverwal-
tung Speyer, Fachbereich 5 - Stadtentwicklung, Bauwesen (Stadthaus, Maximilianstra-
e 100, 67346 Speyer) eingesehen werden.
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3.2 Lage und Gr6Re des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Stadt Speyer. Eine Ubersicht (iber den

Plangebiet

TN

% ff—"‘? G -'? T Sya= %
Lage des Plangebiets, Quelle: LANIS, 2016

Das Plangebiet wird groRraumig wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch die Strale ,Am Germansberg®

= |m Osten durch die Strale ,Winternheimer Straf3e*

= |m Siden durch den Russenweiher

= Im Westen durch den Haspelweg, den Renngraben (der im ndrdlichen Teilbereich
innerhalb des Geltungsbereiches liegt) sowie die Freiflache ,Germansberg®.

Im Detail beinhaltet der Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende Grundstu-
cke in der Gemarkung Speyer und umfasst eine Flache von rund 40.000 m2.

3692/60 3727/10 3736/4 3736/5 3736/6
3736/8 3748/1 3749/2 3749/3 3750/2
3753/2 3754/2 3756/4 3757/3 3760/8
3760/9 3761/3 3761/4 3765/15 3765/17

3765/20 3765/21 3765/22 3765/23 3765/26

3765/27 3771/5 3861/7
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Quelle: ALK

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung im Maf3stab 1:1.000.

3.3 Bestandssituation

3.3.1 Nutzung und nattrliche Situation
Der Geltungsbereich befindet sich im Stiden der Stadt Speyer.

Im nérdlichen Plangebiet liegen an der Stralle ,Am Germansberg“ grolere Wohnblo-
cke mit umgebenden Grinflachen (Zierrasen, Einzelbaume). Westlich davon liegt ein
bereits ruderalisiertes Gelande, das friher zu einem der beiden Gartnereibetriebe
gehorte. Das weitere ehemalige Gartnereigeldnde setzt sich aus versiegelten Berei-
chen, Gewachshausern und Pflanzflachen zusammen. Im sidlichen Teil des Plange-
biets wurden bereits mehrere Einfamilienhduser errichtet. Diese verfligen Uber Zier-
garten. Im Sudwesten des Plangebietes liegt eine kleine Grinflache mit einem Be-
stand an Einzelbdumen. Im Nordwesten des Plangebietes verlauft der Renngraben.
Im Sudwesten schlieen Kleingarten- und Freiflachen an das Plangebiet an.

Am der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches schliel3t der Russenweiher an das
Plangebiet an.
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; 5 »
Lage des Geltungsbereichs im Luftbild, Quelle: LANIS, 2016
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3.3.2

3.3.3

3.34

x

Al |

AKX

Bestehende Wohngebaude im Plangebiet, Quelle: LANIS, 2016

Schutzgebietsausweisungen

Schutzgebietsausweisungen nach EU-Richtlinien, Bundesnaturschutzgesetz oder
Landesnaturschutzgesetz sind weder im Planungsgebiet, noch in seiner direkten
Umgebung vorhanden.

Auch sonstige Schutzgebietsausweisungen (wie z.B. Wasserschutzgebiete und
Uberschwemmungsgebiete) sind nicht vorhanden.

Allerdings liegt das gesamte Plangebiet innerhalb eines hochwassergefahrdeten Ge-
bietes (HQ Extrem)." Dieses wird im Bebauungsplan gemaR § 9 (6a) BauGB ver-
merkt.

Geschutzte Pflanzen

Vorkommen geschitzter und gefahrdeter Pflanzen sind in Hinblick auf die im Plange-
biet vorkommenden Biotope und Vegetationsstrukturen nicht zu erwarten.

Geschltzte Tierarten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Untersuchung (BIOPLAN, Stand Februar 2017) durchgefihrt. Im Rahmen dieses

Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz, recherchiert am 04.02.2016
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3.3.5

4.1

Gutachtens wurden im Frihjahr und Sommer 2015 faunistische Erhebungen fur die
Artgruppen Amphibien, Reptilien, Végel und Fledermause durchgefiihrt. Im Mai 2016
erfolgte aufgrund des gednderten Geltungsbereiches eine Nacherhebung zu den Art-
gruppen Amphibien und Reptilien am westlichen Gebietsrand in den Kleingarten.

An geschiutzten Tieren (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) wurden festgestellt:
= Zauneidechse
» Laubfrosch
=  Zwergfledermaus
= GrolRer Abendsegler

An geschitzten Vogelarten (europaisch geschitzte Arten, besonders geschiitzt)
konnten innerhalb des Untersuchungsgebietes insgesamt 47 Arten erfasst werden.
Es handelt sich hier um an Gewasser gebundene Arten, Heckenbriter und Arten der
Siedlungsrandbereiche. An streng geschitzten Arten wurden Rotmilan, Mausebus-
sard, Teichhuhn, Eisvogel und Griinspecht festgestellt.

Eine detaillierte Ubersicht zu den erfassten Arten ist der artenschutzrechtlichen Un-
tersuchung sowie der Nacherhebung zu entnehmen.

Im Rahmen des Gutachtens wurden abgeleitet aus den erfassten Tieren artenschutz-
rechtliche MalRinahmen zur Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert. Diese wer-
den im weiteren Bericht im Kapitel ,Belange des Umweltschutzes® (Nr. 8.7) erlautert.

Topografie
Der Geltungsbereich weist keine nennenswerten topografischen Unterschiede auf.
Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 97 m . NN.

Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die ibergeordneten Vorgaben
der Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zahlen insbesondere nachfolgen-
de Aspekte hierzu:

Regionaler Raumordnungsplan

Der ,Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar“ des Planungsverbandes Region Rhein-
Neckar konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms IV Rhein-
land-Pfalz.

Im dem seit 15.12.2014 verbindlichen ,Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar® ist die
Stadt Speyer als Mittelzentrum (teilweise werden Funktionen eines Oberzentrums vor-
gehalten) mit der Zusatzfunktion ,Siedlungsbereich Wohnen® und ,Siedlungsbereich
Gewerbe* eingestuft. Das Plangebiet selbst wird als ,Siedlungsflache Wohnen* darge-
stellt.

Regionalplanerische Vorrang- oder Vorbehaltsausweisungen sind im Bereich des Gel-
tungsbereichs nicht gegeben. Westlich des Plangebietes liegt ein Vorbehaltsgebiet fiir
den vorbeugenden Hochwasserschutz.
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Auszug aus der Raumnutzungskarte, Plan West des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
Quelle: Raumnutzungskarte, Plan West des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, 12/2014

Mit der nun geplanten Ausweisung eines Wohngebietes ergibt sich somit keine Abwei-
chung von der regionalplanerischen Darstellung.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Speyer (FNP
2020 aus dem Jahr 2008) ist das Plangebiet als bestehende und geplante Wohnbau-
flache sowie als gemischte Bauflache, Uberlagert mit einer geplanten Wohnbauflache,
dargestellt. Es ist eine zeitliche Bindung dargestellt: Mit Aufgabe der Gartnerei wird die
Wohnbauflache wirksam. Diese Situation ist mittlerweile eingetreten.
: : M ) S B

NG,

Stadt Speyer, FNP 2020 (2008)
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Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO wird der vor-
liegende Bebauungsplan somit entsprechend der Vorschrift des § 8 Abs. 2 BauGB aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans heraus entwickelt. Die erganzende Fest-
setzung einer Gemeinbedarfsflache sowie von Grinflachen und Flachen nach § 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB flr die Errichtung einer Kindertagesstatte ist vom Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 BauGB mit abgedeckt.

Eine positive Stellungnahme der SGD Sid (Obere Landesplanungsbehodrde) im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung liegt mit Schreiben vom 25.11.2014 vor.

5 Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet Uberlagert den Geltungsbereich von zwei rechtskraftigen Bebauungs-
planen.

Der grofte Teil liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
036 B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan I“. Der nérdliche Teil bis
zur KrummackerstralRe ist als allgemeines Wohngebiet (WA) mit maximal drei Vollge-
schossen festgesetzt. Der siidliche Teil hin zum Russenweiher ist als Mischgebiet mit
maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Durch den teilweisen Wegfall der Gart-
nereinutzung und den Wunsch zur Entwicklung von Wohnbauflachen wird die Ande-
rung der getroffenen Festsetzungen notwendig.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 036 B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweite-
rungsplan [

Ein kleiner Teilbereich im Westen liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 061 ,Am Germansberg“. Die betroffenen Flachen sind als Griinflachen
bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 036 C erfahren diese Flachen teilwei-
se zusatzlich eine Ausweisung als Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von
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Niederschlagswasser, uberlagert mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (CEF-MaRnahmen M1.1, M 1.2. und M2).

[PRIETIERSEMMNAR |

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 061 ,Am Germansberg*

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 036 C ,Am Russenweiher, Neufassung I*
werden somit die bestehenden Rechtsverhaltnisse geéndert.

Fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

Schalltechnische Einschéatzung

Zur Beurteilung der Immissionen vorhandener Schallquellen (Bundesstrale B 39, Er-
schlieBungsstralten ,Am Germansberg“ und ,Winternheimer StralRe®, Gartnerei) auf
das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten (14.02.2017) durch die Ingeni-
eurgesellschaft Gerlinger + Merkle erstellt.

In diesem Gutachten wurden die Immissionen von Verkehrslarm und Gewerbebetrieb
getrennt betrachtet und unter Anwendung der relevanten Richtlinien und Vorschriften
(bspw. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“, RLS 90 ,Richtlinien flir den Larm-
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6.2

6.3

schutz an Stralen®, TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*“) be-
rechnet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,

= dass die stadtebaulichen Orientierungswerte fur Gewerbeldarm an den geplanten
Gebauden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingehalten wer-
den.

= dass die stadtebaulichen Orientierungswerte fiir Straenverkehrslarm des Beiblat-
tes 1 der DIN 18005 (Ausgabe Mai 1987) in Teilen des Plangebietes liberschrit-
ten werden.

Somit ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahren fir die einzelnen Gebaude die
Uberprifung von MaRnahmen zum Schallschutz gegen Aufienlarm gemaf® DIN 4109
durchzufihren.

Beurteilung der klimatischen Situation

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Bebauungsplanung auf das Lokalklima wurde
ein Klimagutachten durch Okoplana (Stand November 2015, erganzt 13. Februar 2017)
erstellt.

Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass es durch die angestrebte Bebauung nur zu klein-
raumigen und geringfiigigen klimatischen Veranderungen kommen wird und eine
nachhaltige negative Beeintrachtigung der Belliftung der Speyerer Innenstadt nicht zu
erwarten ist. Kumulierende Wirkungen mit anderen geplanten Baugebieten sowie ne-
gative Auswirkungen auf die Gesamtstadt sind nicht zu erwarten.

Im Gutachten werden zudem im Hinblick auf eine vorausschauende Stadtentwick-

lungsplanung zusatzliche MaRnahmen empfohlen, die zur Dampfung der Warmeab-

strahlung versiegelter Oberflachen beitragen:

= Befestigung von Parkflachen mit Rassengittersteinen/Paddockplatten, da diese ei-
ne geringere Aufheizung haben als Asphaltdecken

= Begrunung von Parkpaletten

= Befestigung von Platz- und Wegeflachen mit hellen Oberflachenbelagen

= Wahl von hellen Farben fiir die Fassadengestaltung

= Extensive Dachbegriinung von flachen und flachgeneigten Dachern

» Erhalt des vorhandenen Baumbestands und Erganzung um weitere Baume

Die erganzende Stellungnahme von 2017 kommt zu dem Ergebnis, dass sich aus den
Plananderungen gegeniiber dem klimadkologisch begutachteten Planstand aus 2015
keine gravierenden Modifikationen ergeben. Die veranderte Planung bewirkt keine
weitreichenden zusatzlichen klimadkologischen Positiv- bzw. Negativeffekte, so dass
die Beurteilung von November 2015 weiterhin Bestand hat.

Baugrund-/Bodengutachten

Der Bebauungsplan berihrt die Altablagerung 318 00 000 — 241 Ablagerungsstelle
Speyer, Am Russenweiher. Hier handelt es sich um eine urspringlich als Erdaushub-
/Bauschuttdeponie und nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdillplatz erfasste Flache
auf dem Grundstlck 3765/21.

Weite Teile des Plangebiets wurden gartnerisch genutzt, auch diesbeziglich musste
ein moglicher Stoffeintrag in den Untergrund gepruft werden.

Hinzu kommt ein Brandereignis aus 2008 in einer der beiden Gartnereien.

Durch die IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH wurde in 2014 (Stand des Er-
l&uterungsberichtes: 28.11.2014) eine Baugrunderkundung mit geo- und umwelttechni-
scher Beratung erstellt. Welche 2017 durch detaillierte Untersuchungen im Bereich der
Altlastenflache am Russenweiher sowie auf den ehemaligen Gartnereiflachen erganzt
wurde.
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Lage der einzelnen Untersuchungsflachen, Quelle: Stadt Speyer (2016)
Altablagerung 318 00 000 — 241 ,Am Russenweiher*

Bereits 2006 wurde fur einen Teilbereich eine orientierende Untersuchung durch die
Peschla+Rochmes GmbH (Kaiserslautern) durchgefiihrt und festgestellt, dass die Ab-
lagerung aus mineralischem Bauschutt (Betonreste und Ziegelsteinbrockchen) beste-
hen. Es konnten in 2006 keine hausmdillahnlichen Ablagerungen oder Sedimente des
angrenzenden Russenweihers gefunden werden. Somit besteht kein Verdacht auf das
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung, die gegen eine Bebau-
ung sprechen wurden. Allerdings ist gemall dem Gutachten der Peschla+Rochmes
GmbH die Altablagerung nicht als Griindungshorizont geeignet, da sie nur eine geringe
Tragfahigkeit besitzt.

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens der Stadt Speyer wurde auf der geplanten Wohn-
hausgrundstlicksflachen, die im Bereich der Altablagerung liegen zur Gefahrdungsab-
schatzung der Schutzgiter Mensch, Nutzpflanze, Bodenluft-Boden, Grundwasser eine
orientierende umwelttechnische Untersuchung gemaR® BBodschV und ALEX Rhein-
land-Pfalz durchgeflhrt.

Fur die Wohnhausgrundstiicke qilt (siehe Abbildung Bereich 1):

Die durchgefihrte orientierende Untersuchung ergab keine Hinweise auf eingelagerte
Schlammablagerungen vom angrenzenden Russenweiher. Die vorgefundene Aufful-
lung hat eine Machtigkeit von ca. 3,0 bis 3,6 m. Die Auffillung besteht im Wesentlichen
aus Erdaushub (schluffig, sandige Kiese) mit Anteilen von mineralischem Bauschutt
(Ziegel- und Betonbruchstliicke). Hinweise auf darin eingelagerte Siedlungsabfalle
(Hausmdall und hausmullahnliche Stoffe) ergaben sich nicht.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 19 von 84



Bebauungsplan Nr. 036 C | ,Am Russenweiher - Neufassung I* 21.08.2017
Begriindung Fassung fiir den Satzungsbeschluss
Stadtverwaltung Speyer - Abt. 520 - Stadtplanung

Eine Bewertung der Wirkungspfade Boden-Bodenluft-Mensch, Boden-Mensch (Nut-
zung Wohngebiet), Boden-Nutzpflanze (Ackerbau, Nutzgarten) sowie Boden-
Grundwasser anhand der Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
und ALEX Rheinland-Pfalz ergab keine Hinweise auf Gefahrdungen. Unter Beachtung
der vorgegebenen Malinahmen bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken gegen eine Wohnbebauung:

= Es ist im Bereich der Altablagerung eine durchwurzelbare Bodenschicht mit einer
Machtigkeit von 35 cm herzustellen. Dies kann durch Bodenaustausch oder Aufflil-
lung erfolgen.

= Die abschlieRende Gestaltung des Gelandes mit einer durchwurzelbaren Schicht
regelt das ALEX-Informationsblatt 24 (Anforderungen des §12 BBodSchV an die
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht).

= Bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelandemodellierung sind die Anfor-
derungen gemal ALEX-Informationsblatt 25 einzuhalten.

» Aufgrund der Altablagerung und der PAK-Belastung im Grundwasser dirfen in
diesem Bereich keine Brunnen gebohrt oder geothermische Anlagen errichtet wer-
den.

Offentliche Griinflache

Die Untersuchungen aus 2014 ergaben keine Hinweise auf Gefahrdungen in Bezug
auf die Wirkungspfade Boden-Bodenluft-Mensch und Boden-Mensch.

Eine schadliche Bodenveranderung in der gesattigten Zone war aufgrund der Ergeb-
nisse einer ersten Beprobung des oberflichennahen Grundwassers jedoch nicht aus-
zuschlieRen.

Daher fand im Februar 2017 eine weitere Beprobung zur Verifizierung der Messergeb-
nisse aus der ersten Beprobung statt. Mit dem durchgefiihrten Kurzpumpversuch konn-
ten die erstmals festgestellten erheblichen Prifwertliberschreitungen von PAK im
Grundwasser im Bereich bestatigt und somit ein hinreichender Verdacht auf eine
schadliche Bodenveranderung in der gesattigten Zone festgestellt werden. Aus dem
ermittelten Konzentrationsverlauf lasst sich jedoch schlieRen, dass das PAK-belastete
Grundwasser durch den Kurzpumpversuch herangezogen wurde und die Messstelle
nicht im direkten Quellbereich bzw. Schadenszentrum sondern in der Grinflache oder
aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt.

Fur die Prufwertiberschreitungen im Bereich der Grinflache wurden 3 weitere Pegel
gesetzt. Allerdings konnten die hohen PAK-Konzentrationen aus der Erstbeprobung
vom Oktober 2015 und aus dem ersten Probenahmepumpversuch (letzte Probe nach
5 h) vom Februar 2017 beim Wiederholungs - Probenahmepumpversuch vom August
2017 nicht mehr gemessen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszu-
gehen, dass es sich nur um eine kleine lokale PAK-Verunreinigung im oberflachenna-
hen Grundwasser bei P2 handelt.

Vor dem Hintergrund der festgestellten Prifwertliberschreitung fir den Summenpara-
meter PAK1-16 in Grundwasserproben aus P2 und des unterschiedlichen Verlaufes
der PAK-Konzentrationen bei den beiden Probenahmekurzpumpversuchen an P2
empfehlen die Gutachter ein Grundwassermonitoring. Dabei soll an den Pegeln P2, P4
und P5 im gleichen Zeitraum (Februar und August 2018) jeweils ein Probenahme—
kurzpumpversuch mit der gleichen Foérderleistung wie bisher durchgeflhrt und die
Grundwasserproben auf PAK nach EPA-Liste untersucht werden. Die Beprobung ist
zeitlich vorzuziehen, falls der Pegel P2 im Zuge des Bauvorhabens riickgebaut werden
Muss.

Da jedoch keine konkrete Gefahr im Verzug ist, kbnnen die weiteren Erkundungen auf
dem stadtischen Gelande im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und der weiteren Ver-
fahren (Umlegung, ErschlieBungsplanung) erfolgen. Das Bauleitplanverfahren kann
abgeschlossen werden. Auch flr die gesunden Wohnverhaltnisse ist keine Beeintrach-
tigung abzusehen.
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Bereich der ehemaligen Gartnerei Neumann

Es wurde auf den geplanten Wohnhausgrundstiicksteilflachen, die sich im Wesentli-
chen auf einem frilheren Teilbereich der Gartnerei Neumann (jetzt Fa. Heberger) be-
finden, zur Gefahrdungsabschatzung der Schutzgiiter Mensch, Nutzpflanze, Boden,
Grundwasser eine orientierende umwelttechnische Untersuchung gemafl BBodschV
und ALEX Rheinland-Pfalz durchgefuhrt. Die Wirkungspfade sind bis auf eine Aus-
nahme als unkritisch zu bewerten.

Fir die Wohnhausgrundstlicke qilt (siehe Abbildung Bereich 2):

Fir den Wirkungspfad Boden - Mensch gilt, dass hinsichtlich der in Teilbereichen im
Oberboden festgestellten Prifwertiberschreitungen fir Blei und Brom im Eluat (friihere
Brombegasungen in der Freilandbewirtschaftung der Gartnerei zur Wihimausbekamp-
fung) folgende MalRnahmen durchzufiihren sind:

= Austausch Oberboden bis mindestens 35 cm Tiefe unter GOK auch aul3erhalb der
Baugruben mit einer Mindeststarke von 35 cm unter fachgutachterlicher Beglei-
tung,

» das entnommene Bodenmaterial ist nach Deklaration ordnungsgemal zu entsor-
gen,

»  zur Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht Einhaltung der Anforderungen

= gemal ALEX-Informationsblatt 24,

= bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelandemodellierung Einhaltung der
Anforderungen gemaf ALEX-Informationsblatt 25.

Es bestehen danach aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken fir eine Wohn-
bebauung auf diesen Teilflachen und es ist keine Kennzeichnungspflicht nach BauGB
erforderlich.

Bereich der ehemaligen Gartnerei Decker

Es wurde auf den geplanten Wohnhausgrundstiicksteilflachen sowie auf dem geplan-
ten KITA- und Spielplatzgelande und dem Grinflachenbereich entlang des Renngra-
bens, die sich im Wesentlichen auf dem friiheren Betriebsgelande der Gartnerei De-
cker befinden, zur Gefahrdungsabschatzung der Schutzgliter Mensch, Nutzpflanze,
Boden, Grundwasser eine orientierende umwelttechnische Untersuchung geman
BBodschV und ALEX Rheinland-Pfalz durchgefiihrt.

Eine Bewertung der Wirkungspfade Boden-Mensch (Nutzung Wohngebiet bzw. Kin-
derspielflache), Boden-Nutzpflanze (Nutzgarten) sowie Boden-Grundwasser anhand
der Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und ALEX Rheinland-
Pfalz ergab keine Hinweise auf Gefahrdungen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse ein
hinreichender Verdacht auf das Vorhandensein einer schadlichen Bodenveranderung
nach BBodSchV auf den Teilflachen zukinftigen Wohnbauflachen ausgeschlossen.
Somit bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken fir eine Wohnbe-
bauung und eine Nutzung als KITA.

Hinsichtlich des Brandschadens vom 27.07.2008 erfolgten zusatzliche Untersuchun-
gen auf brandtypische Leitparameter.

Fir den beim o.g. Brand der Gewachshauser von der Feuerwehr der Stadt Speyer
eingesetzten Léschschaumes wurden in den beiden Grundwasserproben aus dem Pe-
gel P3 und aus dem Brauchwasserbrunnen Decker keine Uberschreitungen der vorlau-
figen GFS- und GOW-Werte gemal bei den untersuchten PFC-Parametern festge-
stellt.

Bei den untersuchten Boden-Eluat-Proben ergaben sich jedoch einzelne Uberschrei-
tungen der vorlaufigen GFS- und GOW-Werte, die vorrangig den Oberboden betreffen.
Die Feuerwehr der Stadt Speyer hat bei dem damaligen Gewachshausbrand das amt-
lich zugelassene Schaumléschmittel MOUSSOL-APS verwendet. Im Ergebnis ist fest-
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zuhalten, dass auch beim Einsatz von ,PFT-freien Schaumléschmittel* erfahrungsge-
malf} polyfluorierte Verbindungen (polyFT) sowie perfluorierte Tenside (PFT) als Verun-
reinigungen bzw. in Spuren vorhanden sind. Dies durfte die Ursache der ermittelten
PFT-Eluatgehalte im Oberboden sein.

Fir die Wohnhausgrundsticke im Bereich des Brandschadens gilt (siehe Abbildung
Bereich 3):

Im Bereich ,Brandschaden® werden die festgestellten PFC-Gehalte im Boden als eine
schadliche Bodenveranderung von der SGD Sid eingestuft. Deshalb sind folgende
MalRnahmen erforderlich:

= Austausch Oberboden bis mindestens 35 cm Tiefe unter GOK auch auf3erhalb der
Baugruben mit einer Mindeststarke von 35 cm unter fachgutachterlicher Beglei-
tung,

» das entnommene Bodenmaterial ist nach Deklaration ordnungsgemal zu entsor-
gen,

» sollen Restbelastungen des Oberbodens vor Ort verbleiben und lediglich gesichert
werden, ist dies zu dokumentieren,

= zur Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht Einhaltung der Anforderungen
gemal ALEX-Informationsblatt 24,

= bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelandemodellierung Einhaltung der
Anforderungen gemaf} ALEX-Informationsblatt 25.

Zur Absicherung der Einschatzung, dass keine Grundwassergefahrdung gegeben ist,
wurde aus Vorsorgegrinden eine Wiederholungsbeprobung des Pegels P3 und des
Brauchwasserbrunnens Decker durchgefihrt. Diese Untersuchung endete mit dem Er-
gebnis, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Grundwassergefahrdung gegeben
ist.

Fir den Spielplatz qgilt (siehe Abbildung Bereich 4):

Aus Vorsorgegrinden sollen wegen der festgestellten Blei- und PAKGehalte im
Oberboden folgende Malinahmen durchgefuhrt werden:

» Austausch Oberboden bis mindestens 35 cm Tiefe unter GOK bzw. Oberboden-
auftrag auferhalb der Baugruben mit einer Mindeststarke von 35 cm unter fach-
gutachterlicher Begleitung,

» das entnommene Bodenmaterial ist nach Deklaration ordnungsgemal zu entsor-
gen,

»  zur Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht Einhaltung der Anforderungen
gemal ALEX-Informationsblatt 24,

= bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelandemodellierung Einhaltung der
Anforderungen gemafd ALEX-Informationsblatt 25.
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Lageplan der Erkundungsbereiche, Quelle: Stadt Speyer (August 2017)
Ergebnis

Samtliche durch den Gutachter erarbeiteten Mallnahmenvorschlage fur die Flachen 1-
4 wurden in die Hinweise zum Bebauungsplan Gbernommen.

Darliber hinaus enthalten die Hinweise weitere Ausfiihrungen zu Tiefbauarbeiten und
Aushub welche auch die Erschliefungsflachen betreffen.

Eine Kennzeichnungspflichtig nach BauGB besteht nach Absprache mit dem Gutachter
und den Bodenschutzbehérden nicht. Ein Hinweis auf die Registrierte Altablagerung
wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Kontrolle und Durchfliihrung der Malihahmen erfolgt innerhalb der nachfolgenden
Planungsebene. Eine Umsetzung der Mallnahmen wahrend der Bauphase bietet sich
aus organisatorischen und wirtschaftlichen Grunden an, da grof3e Teile des Gebietes
im Zuge der ErschlieBung und der Errichtung der Wohngebaude ohnehin ausgehoben
werden.

Dabei erfordert das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung, dass die technische
und wirtschaftliche Machbarkeit der erforderlichen Bodenbehandlung hinreichend ge-
nau prognostiziert werden kann und dass die rechtliche Umsetzung durch die nachfol-
genden Verwaltungsverfahren (z.B. bauaufsichtliches Verfahren) gesichert ist. Dies
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6.4
6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.5

kann durch die umfangreiche Begutachtung und die Abstimmungstermine mit der Obe-
ren Bodenschutzbehdérde bejaht werden.

Verkehrliche Rahmenbedingungen

Anbindung des Plangebietes

Fur das Plangebiet erfolgt die ErschlieBung des nérdlichen Teilbereichs derzeit tber
die Stralle ,Am Germansberg“ und die ,Krummackerstralle“. Die Krumméackerstralie
geht in Richtung Sdden in den ,Haspelweg* als reiner Ful3- und Wirtschaftsweg Gber
und fihrt zum Russenweiher. Die Anbindung der direkt nordlich des Russenweihers
gelegenen Einfamilienhduser erfolgt Uber einen privaten Stichweg von der ,Wintern-
heimer Stral’e” aus.

Die geplante ErschlieBung des Plangebietes wird im Kapitel 7 ,Darlegung zum stad-
tebaulichen Konzept* erlautert.

Verkehrsprognose

Die Stadt Speyer hat zur Untersuchung der Auswirkungen der drei geplanten, neuen
Wohngebiete (Am Russenweiher, Priesterseminar und Windhorststrale) eine Ver-
kehrsuntersuchung beauftragt. Diese wurde durch BS Ingenieure, Ludwigsburg, er-
stellt (Stand: November 2015).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die drei geplanten Wohngebiete als
verkehrlich vertraglich einzustufen sind. Es sind aufgrund der Bauvorhaben keine
Ausbaumallinahmen an den innerhalb des Gutachtens betrachteten Knotenpunkten
erforderlich.

Lediglich der Anschluss einer Rampe an der B 39-Anschlussstelle Speyer-Sid ist be-
reits im heutigen Zustand Uberlastet und nicht mehr leistungsfahig. Hier wird vorge-
schlagen, den Knotenpunkt mit einer Lichtsignalanlage auszustatten. Dies wird mit
dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) abgestimmt.

Die innerhalb des Wohngebietes vorhandenen Stellplatze im 6ffentlichen Stralien-
raum reichen fir die Nachfrage an Stellplatzen aus. Es konnte kein hoher Parkdruck
fur das Gesamtgebiet festgestellt werden.

OPNV

In der Winternheimer Stralie 6stlich des Plangebietes befinden sich zwei Haltestellen
des Stadtverkehrs Speyer. Uber die Linie 562 ist das Plangebiet im Halbstundentakt
somit an die Speyerer Innenstadt und auch an den Hauptbahnhof (Anschluss an das
Bahnnetz) angebunden. Die Bushaltestellen sind bis 2022 aufgrund der Linienkon-
zessionen als gebunden anzusehen.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

GemalR der Stellungnahme der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz vom 4.12.2014 liegt das Plangebiet innerhalb der Rheinniederung,
die durch verschiedene Bauten gegen Rheinhochwasser geschitzt ist. Versagen diese
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es mdglich, dass auch das Plangebiet Uberflutet
wird. Deswegen ist es von Bedeutung, dass die Schadensrisiken durch eine angepass-
te Bebauung und Nutzung reduziert werden. Es erfolgt ein Hinweis auf einschlagige
Fachliteratur.

Des Weiteren fordert die SGD, dass nach Moglichkeit das auf den Grundstiicken anfal-
lende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstu-
cken zur Versickerung gebracht wird. Hierfur ist eine Entwasserungsplanung aufzustel-
len und mit der SGD abzustimmen.

Nach der derzeitigen Ingenieurplanung durch Kirn Ingenieure (Stand August 2015,
Bemessung des Versickerungsbeckens Stand 20.3.2017) ist im Plangebiet die lei-
tungsgebundene Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in einem neu her-
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6.6

zustellenden Regenwasserkanal geplant. Dieser verlauft zu dem neu herzustellenden
Retentions-/Versickerungsbecken an der westlichen Grenze des Plangebietes. Es ist
also eine zentrale Versickerung aufgrund der teilweise geringen GrundstiicksgréRen
vorgesehen.

Im Oktober 2015 wurde auf dem Flurstlick 3749/2 (Standort des geplanten Regen-
rickhaltebeckens) der Grundwasserstand gemessen sowie ein Versickerungsversuch
unternommen. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Untergrund flr eine Versicke-
rung geeignet ist, der Boden aber aufgrund der inhomogenen Schichtenverteilung aus-
getauscht werden muss.

Des Weiteren sollen Dacher mit Dachbegriinung hergestellt werden, um somit auch
den Oberflachenabfluss zu verringern.

Die Abteilung Tiefbau (FB 5, Abteilung 540) weist in ihrer Stellungnahme vom
04.07.2016 darauf hin, dass das geplante Baugebiet im Uberflutungsbereich des Rhei-
nes liegt und derzeit durch Deiche geschitzt ist. Bei einer Uberspllung und/oder einem
Versagen der Deiche kann das Gebiet ca. 2 m hoch Uberflutet werden. Direkt an das
Baugebiet angrenzend befinden sich der Renngraben und der Russenweiher. Beide
werden durch den Grundwasserstand mit beeinflusst. In Zeiten hoher Grundwasser-
stande kann es der Fall sein, dass das zusatzlich eingeleitete Oberflachenwasser aus
der Trennkanalisation (Regenwasserkanal), z.B. bei Starkregenereignissen nicht mehr
abgeleitet werden kann und zu Uberflutungen fiihrt.

Archaologische Fundstellen

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chaologie, Aulienstelle Speyer hat im Rahmen der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung im
Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Bebauungsplangebietes
Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wurden.

Da nach Mitteilung der Fachbehdrde nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Ein-
griffen in den Boden weitere archaologische Funde gemacht werden, sind folgende
Punkte zu beachten:

= Der Beginn der Erdarbeiten (fur Stral3en, Aushub der Baugruben, Anlegen von Lei-
tungsgraben) ist spatestens eine Woche vorher der Direktion Landesarchaologie
anzuzeigen, so dass die Arbeiten Uberwacht werden kdnnen.

» Die ausflihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes (Jeder archaologische Fund ist direkt zu melden, die Fundstelle ist
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind gegen Verlust
zu sichern) hinzuweisen.

=  Sollten tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie eine angemessene Frist - in Abstimmung mit den bauausfih-
renden Firmen - fir Rettungsgrabungen einzuraumen.

Die in der Stellungnahme von Dezember 2014 aufgefuhrten Punkte sind als Auflage in
die Bauausfiihrungsplane zu Gbernehmen.

Des Weiteren erfolgt ein Hinweis auf das geanderte Denkmalschutzgesetz (November
2008 sowie die erganzende Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wis-
senschaft, Weiterbildung und Kultur (August 2011), in der eine eventuelle Kostenbetei-
ligung von Bauherren bei archdologischen Ausgrabungen geregelt ist.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzt die Direkti-
on Landesdenkmalpflege, dass sich im Plangebiet bislang nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu berticksichtigen und dirfen
von Planierungen 0.38. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.
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6.7

6.8

Baulicher Brandschutz

In der Stellungnahme vom 11. November 2014 formuliert die Abteilung ,Baulicher
Brandschutz® der Stadtverwaltung Speyer folgende Anforderungen aus Sicht des
Brandschutzes:

» Die Léschwasserversorgung ist entsprechend der gesetzlichen Vorschriften und
der DVGW-Regelwerke auszustatten und mit dem Bereich Baulicher Brandschutz
abzustimmen.

= Die Anlage E ,Richtlinie dber Flachen fur die Feuerwehr® der VV des Ministeriums
der Finanzen vom 17.7.2000 ist bei der Gestaltung der Flachen fiir die Feuerwehr
auf dem Grundstiick anzuwenden.

» Es werden die Anforderungen an Gebaude differenziert nach Gebaudeklasse 1-3
sowie nach Gebaudeklasse 4 aufgeflhrt.

»  Wendehammer zwischen Gebauden missen einen Innendurchmesser von 18 m
haben.

Weiterhin wird ausgeflihrt, dass Tiefgaragen gesondert zu betrachten sind
* hinsichtlich der Zuganglichkeit.

» falls eine Befahrbarkeit der Decke notwendig wird fiir die Andienung mittels Hub-
rettungsfahrzeug der jeweiligen Nutzungseinheiten.

* in Bezug auf Rauch- und Warmeabzug (Entrauchungséffnungen).

Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch
zur vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanun-
gen und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ausschlielen oder einschranken kénnten, sind nicht be-
kannt.

Darlegung zum Stadtebaulichen Konzept

Stadtebauliche Zielvorgaben

Vorrangiges stadtebauliches Planungsziel ist die baurechtliche Sicherung der gemeind-
lichen Vorstellungen zur zukinftigen Entwicklung des Gebietes, insbesondere unter
dem Aspekt der Umnutzung von gewerblichen Bauflachen und der Bereitstellung von
Wohnbauflachen zur Deckung der hohen Nachfrage im innerstadtischen Bereich.

In diesem Zusammenhang unterstitzt die Planungsabsicht ,Nutzung von verfiigbaren
Flachenpotenzialen® mafigeblich das Ziel einer nachhaltigen Entwicklung, den Boden-
schutz sowie die Sicherung und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen. Des
Weiteren wird der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beachtet.

Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotentia-
len und negative Auswirkungen auf die gesamtortliche und stadtebauliche Entwicklung
sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchflihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-

bauliche Planungsziele zu berucksichtigen:

= Differenzierung der zuldssigen Nutzungen im Wohngebiet zur Wahrung der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB),

» Integration der im Plangebiet bereits bestehenden Wohngebaude (Mehrfamilien-
hauser der GBS Speyer eG am Germansberg, drei Seeanliegergrundstiicke Win-
ternheimer Strale 22-26, Bestandsgebaude Winternheimer Stralle 20a sowie
Krummackerstralte 5) in das stadtebauliche Konzept und in das ErschlieBungs-
konzept,
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= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringstmoglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvor-
stellungen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch den stadtebaulichen
Entwurf und gezielte MaRnahmen vermieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen
auf das notwendige Minimum reduziert werden (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

2012 wurde der nachfolgende stadtebauliche Zielkatalog erarbeitet und durch den

Stadtrat beschlossen:
Planerisches Ziel

Stadtentwicklungsziel

Stadtebauliche Ziele

Nutzungsvorgaben/Art
der baulichen Nutzung

Vorgaben zum MafR der
baulichen Nutzung

Erschlielungsvorgaben

Entwicklung einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption fur
das komplette Plangebiet

Berlicksichtigung weiterer Flachenaufgaben (Gartnerei
Neumann)

Keine Aneinanderreihung von Einzelkonzepten oder ,Insel-
I6sungen”

Flachenrecycling

Wiedernutzbarmachung aufgegebener Gewerbeflachen fir
Wohnen

Anschluss an bestehende Baustrukturen und Integration
dieser

Abnahme der baulichen Verdichtung von Nord nach Sud
sowie zur Landschaft hin

Abstufung von Geschosswohnungsbau, Uber Reihenhau-
ser/Kettenhauser, Doppelhduser zu Einfamilienhduser am
Russenweiher und zur Landschaft

Ausbildung eines aufgelockerten, begriinten Siedlungsran-
des

Bildung von Bauabschnitten, z. B. nach Eigentumsgrenzen

AusschlieBlich Wohnnutzung mit ca. 100 WE als eine opti-
male Quartiersgrofle

Anordnung eines Kinderspielplatzes mdglich z. B. am Ge-
bietsrand oder in der Nahe der Kita

Optionen flr Sondernutzungen (z. B. Soziale Einrichtungen)
insbesondere an der Strale ,Am Germansberg*

Orientierung an den Nutzungsziffern der BauNVO (GRZ 0,4,
GFZ 0,8 bei Il Geschossen bis 1,2 bei lll Geschossen)

Orientierung der Geschossigkeit an der Umgebung, d.h. von
IlI+D im Norden fir Geschosswohnungsbau bis [I+D im Su-
den

Verkehrliche und infrastrukturelle GesamterschlieBung not-
wendig

Flachensparsame ErschlieBung

Anbindung/Erschlielung der 3 Privatgrundstiicke am Rus-
senweiher prufen (bisher PrivaterschlieRung)

Durchgangigkeit fur FuRganger und Radfahrer, auch zu den
angrenzenden Naherholungsraumen

Anbindung an den FuRweg Russenweiher, 6ffentliche Zu-
gangigkeit langfristig sicherstellen

Erschlielungssystem sollte bei der Aufgabe der restlichen
Gartnereiflachen erweiterungsfahig sein (2. BA)

Bereitstellung von Flachen fir eine Regenwasserversicke-
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7.2

rung am Siedlungsrand

Wohnungswirtschaftli- e Schaffung von kostenglinstigem Wohnraum (Geschosswoh-
ches Ziel nungsbau)
e Aber auch hochwertigere Einfamilienhduser am Siedlungs-
rand

e Abstimmung der jeweiligen GrundstlicksgrofRen entspre-
chend den Anspriichen der Nutzer

o Schaffung einer vielfaltigen Wohnungstypologie

e Durchmischung der Bewohnerstrukturen

Stadtklimatische Ziele e Beachtung des Klimagutachtens der Stadt Speyer: Germa-
nsberg = Klimatische Ausgleichszone/Frischluftschneide fir
Innenstadt, hohe bioklimatische Relevanz

e Eine die Leitwirkung der Schneise unterstiitzende Bebauung

o Konsequente Nord-Sud-Ausrichtung der Gebaude, keine
Barrieren/Stauwirkungen

o Maoglichst weites Abriicken der Bebauung von der Frischluft-
schneise ,Germansberg*

e Dach- und Fassadenbegriinung

e Auch die Siedlungsrandeingriinung sollte die Schneise we-
nig stoéren

Landschaftsplanerische/ e Schaffung einer Gebietseingriinung zur Landschaftsbildauf-
grinordnerische Ziele wertung und als 6kologischer Ausgleich
o Aufgelockerte Bebauung mit hohen Grinflachenanteilen
e Durchgriinte Stralenzige
e Berlcksichtigung der geplanten Flachwasserzone am Rus-
senweiher
e Ricksichtnahme auf Gewasserentwicklungsplanung am
Renngraben
e Erhalt von wertvollen Baum- und Griinbestanden
¢ Sicherung der Naherholung

Energieeffizienz o Energetisch optimiertes Bauen, ggfs. Passivhausstandard
o Entwicklung eines stddtebaulichen Energie- und Warmever-
sorgungskonzeptes
e Gute Voraussetzungen zur Energiegewinnung durch west-
orientierte Dachflachen.

Hinweis: Innerhalb dieses Kataloges ergeben sich Zielkonflikte und sich widerspre-
chende Einzelziele, die es im Rahmen des Planverfahrens zu gewichten und abzuwa-
gen gilt.

Bebauung des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes soll ein neues Wohnquartier mit vielfaltigen Wohnungsty-
pologien und einer durchmischten Einwohnerstruktur unter Berlcksichtigung von be-
reits vorhandenen Wohngebauden entstehen.

Der Bebauungsplan sieht hier eine Abnahme der baulichen Verdichtung von Ge-
schosswohnungsbau im Norden Uber Hausgruppen und Doppelhduser im zentralen
Bereich bis hin zu Einfamilienhdusern im Siiden am Russenweiher vor.

Im Osten des Plangebietes ist der Neubau einer Kindertagesstatte mit einem nur durch
die Kindertagesstatte zu nutzenden Aulengelande geplant. Ein 6ffentlich zuganglicher
Kinderspielplatz soll an der Westgrenze des Plangebietes in der Verlangerung der
neuen Krummackerstralde entstehen.
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7.3

7.4

Verkehrliche Anbindung und innere ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird Uber drei Anschlisse an das bestehende Stral3ennetz angebun-
den. Im Norden schlie3t ein neuer Zone-30-Ring zweimal an die Stralte ,Am Germa-
nsberg“ an. Dieser ersetzt die vorhandene ,Krummackerstralle“. Im Osten wird ein
neuer Anschluss an die ,Winternheimer Stra3e* geschaffen. Der geplante verkehrsbe-
ruhigte Bereich lauft bis zum Zone-30-Ring und ist mit zwei, zu Platzen ausgeweiteten
Verkehrsflachen gestaltet. Die Stralenquerschnitte sind gem. RASt 06 ausgelegt.
Zwangspunkte flr das Erschliefungssystem und die Stralenflihrung sind dabei durch
das Erfordernis der 6ffentlich-rechtlich gesicherten ErschlieRung der im Plangebiet be-
reits bestehenden Wohngebaude gegeben (Mehrfamilienhauser der GBS Speyer eG
am Germansberg, drei Seeanliegergrundstiicke Winternheimer Stralle 22-26, Be-
standsgebaude Winternheimer Strale 20a sowie Krummackerstralie 5).

Zur fuBBlaufigen Anbindung des Plangebietes werden bestehende Wegebeziehungen
erhalten bzw. neue geschaffen. Im zentralen mittleren Bereich fuhrt ein neu herzustel-
lender FulRweg von der ausgeweiteten Platzflache in Richtung Kleingarten am Haspel-
weg. Der bestehende FuRweg in der Griinflache am Russenweiher bleibt bestehen.

Zwischen den beiden neuen Regenruckhaltebecken wird ein Wirtschaftsweg von der
Ringstral’e in Richtung Haspelweg geschaffen. Dieser dient der Anbindung der am
Haspelweg vorhandenen Kleingarten und auch der Freiflache am Germansberg, zu-
dem ist dieser fur die Zuleitungen zum Versickerungsbecken technisch erforderlich.

Im StralRenraum sowie auf den Grundstlicken werden Stellplatze geschaffen bzw. blei-
ben bestehen. Nordlich der Kindertagesstatte ist eine Flache fur das Parken (10 Stell-
platze) vorgesehen, die wahrend der Offnungszeiten der Kindertagesstatte dieser zu-
geordnet ist. AuRerhalb der Offnungszeiten und am Wochenende stehen diese Stell-
platze den Anwohnern und Besuchern zur Verfugung. Im Strallenraum sollen 27 6f-
fentliche Stellplatze entstehen. Die Stellplatze fiur die bestehenden Geschosswoh-
nungsbauten im Norden werden auf die jeweiligen Grundstlicke verlagert. Weitere
Stellplatze liegen auf den privaten Grundstiicken. Die Anzahl der erforderlichen Stell-
platze pro Wohneinheit richtet sich in Rheinland-Pfalz nach der Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums der Finanzen: Zahl, Grofle und Beschaffenheit der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge. Gemaf der Anlage sind fiur Einfamilienhauser 1-2 Stellplatze erforder-
lich. FUr Mehrfamilienhduser sind 1-1,5 Stellplatze notwendig. Die Stadt Speyer lasst
sich in der Regel den jeweils oberen Wert im Baugenehmigungsverfahren nachweisen
und rundet insgesamt nach oben auf. Rund 15% aller Stellplatze im Plangebiet sind 6f-
fentlich.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze und teilweise Ausbau der bestehen-
den Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Kirn Ingenieure, Vorpla-
nung Juli 2015). Das Schmutzwasser wird Uber einen neu herzustellenden Schmutz-
wasserkanal zu den bestehenden Mischwasserkanalen in der Stralle ,Am Germans-
berg“ (2 Anschlusspunkte) bzw. in der ,Winternheimer Straf3e® (1 Anschlusspunkt) ge-
leitet.

Im Plangebiet ist die leitungsgebundene Sammlung des anfallenden Niederschlags-
wassers in einem neu herzustellenden Regenwasserkanal geplant. Dieser verlauft zu
dem neu herzustellenden Retentions-/Versickerungsbecken an der westlichen Grenze
des Plangebietes.

Im Rahmen der Strallen- und ErschlieRungsplanung durch Kirn Ingenieure wurden die
Bestandsdaten aller Leitungstrager ibernommen und in die Planung Gbernommen. Im
weiteren Verfahren ist die Abstimmung mit den Leitungstrédgern (zustandig hier Stadt-
werke Speyer EBS (Kanal), Stadtwerke Speyer SWS (Wasser, Nahwarme, Strom, Be-
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7.5

leuchtung), Creos Deutschland GmbH (Gashochdruckleitung westlich des Renngra-
bens), Deutsche Telekom AG, Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH) erfor-
derlich.

Im Bebauungsplan sind im nérdlichen Bereich Flachen fir eine Trafostation vorgese-
hen (Bereich Mehrfamilienhauser der GBS).

Gestalterische Einbindung des Plangebietes

Das Plangebiet ist durch verschiedene MaRnahmen bzw. vorhandene Strukturen gut in
die angrenzende Landschaft eingebunden.

Im Westen befindet sich der Renngraben, der das Plangebiet zur freien Landschaft am
Germansberg hin abgrenzt. Daran schlielen zwei neu zu schaffende Regenrickhalte-
becken an. AulRerhalb des Geltungsbereiches schliel3en sich dann Kleingartenflachen
an, so dass hier ein flieBender Ubergang zwischen Wohnbebauung mit dazugehdrigen
Gartenflachen, Kleingarten und der freien Landschaft entsteht. Das Ufer des Renngra-
bens wird im Rahmen einer artenschutzrechtlich erforderlichen CEF-Malinahme teil-
weise neu gestaltet.

Nach Suden hin ist das Plangebiet zum einen durch groRzlgige private Garten, zum
anderen durch die bereits bestehende, parkartig gestaltete Grinflache mit einem
Wechsel aus Grunflachen und Gehdlzen gegenuber dem Russenweiher abgegrenzt.
Die bereits derzeit vorhandene Fulwegeanbindung von der Winternheimer StralRe zu
den Kleingarten am Haspelweg bleibt weiterhin bestehen.

Vorhandene, das Quartiershild pragende Gehdlzbestande wie die Einzelbdume zwi-
schen den Geschosswohnungen im Norden sowie in der Griinflache am Russenweiher
im Suden bleiben erhalten. Zusatzlich sind weitere PflanzmalRnahmen im &ffentlichen
Stralkenraum, auf der Flache des Spielplatzes sowie stralRenbegleitend auf den priva-
ten Grundstucksflachen und in den privaten Gartenflachen vorgesehen.
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7.6 Flachenbilanz und stadtebauliche Kennziffern

Geltungsbereich gesamt 39.747 m? 100%
Wohnfiache 28.230 m? 71,0%
Kita 1.833 m? 46 %
Offentliche ErschlieRungsflache gesamt: 9684 m? 24 4%
davon:
StralRenverkehrsflachen 5426 m?* 138%
Versickerung 1.363m? 34%
Grunflachen 2.895m? 7.3 %
Allgemeines Wohngebiet gesamt 28230 m? 71,0%
davon:
Allgemeines Wohngebiet Bestand 9624m? 242 %
Allgemeines Wohngebiet geplant 18.606 m* 468 %
Flachen fur Gemeinbedarf (KiTa) 1.833 m? 46 %
Stralenverkehrsflache 2911 m? 73 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gesamt 2515 m? 6,5 %
davon:
Verkehrsberuhigter Bereich 1578m?* 39%
Parken 321 m? 08 %
Parken Kita 211m?*  05%
Wirtschaftsweg 160 m? 06 %
FuBBwege 245 m? 06 %
Flachen fur Versorgungsanlagen (Versickerung M2) gesamt 1.363 m? 34%
Grunflachen 2895 m? 73 %
davon:
Spielplatz 306 m? 0.7 %
Verkehrsgriin 143 m? 04 %
Flachen zum Schutz 2.446 m*? 6,1 %
und zur Pflege (M1.1, M1.2, M3)
Zulassige Grundflache bei GRZ 0,4 (A-J inkl. Bestand) 11.296 m?
Zulassige Geschossflache
GFZ 0,8 (A-E2, G) 13.254 m 2
GFZ 1,2 (F,H-J) 14.006 m?
Zahl der zusatzlichen Wohneinheiten: ca. 110
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8.1

Begrundung der Festsetzungen

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und die Erforderlichkeit der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtli-
chen Vorschriften Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstlicksflachen und die oértlichen Verkehrsflachen. Er erfiillt nach
§ 30 Abs. 1 BauGB die Anforderungen an einen sogenannten ,qualifizierten Bebau-
ungsplan®. Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zulassig, wenn
sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht widersprechen und die Erschliellung ge-
sichert ist.

8.1.1 Art der baulichen Nutzung / Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend den in Kap. 6.1 beschriebenen Planungszielen und in Entwicklung aus
dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Speyer setzt der Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets erfolgt vor dem Hintergrund des
Hauptziels der zligigen Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum. Der Planbereich
soll ausnahmslos durch Tempo-30-Zonen, verkehrsberuhigte Bereiche und Privatzu-
fahrten erschlossen werden und bietet die Voraussetzungen fir ein hochwertiges
Wohngebiet, welches alle Anforderungen an ein ungestértes Wohnen entsprechend
der Zielsetzung des § 4 BauNVO erfilllt.

Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedlichen
Festsetzungen wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes in der Planzeichnung
und im Text eine Differenzierung in A bis J vorgenommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bilden einen Zulassigkeitsrahmen, der im
Wesentlichen den Regelungen des § 4 BauNVO entspricht. Durch die getroffenen
Modifikationen/Nutzungsausschliisse gegeniber dem Regelungsinhalt des § 4
BauNVO wird der allgemeine Nutzungszwecks des Allgemeinen Wohngebiets nicht in
Frage gestellt.

8.1.1.1 Zulassige Nutzungen

Zulassig sind entsprechend den im Bebauungsplan getroffenen Regelungen im All-
gemeinen Wohngebiet folgende Nutzungen und Anlagen:

= Wohngebaude,

» Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

8.1.1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Ausnahmsweise zulassig sind gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:
»  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

8.1.1.3 Unzulassige Nutzungen

Folgende nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nach §
1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandteil des Allgemeinen
Wohngebiets:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
=  Anlagen fur Verwaltungen

=  Gartenbaubetriebe

= Tankstellen
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Das Plangebiet soll sich schwerpunktmaRig als Wohnquartier entwickeln. Es ist da-
her weniger flir ,publikumsintensive“ und damit Parkraumbedarf erzeugende Nut-
zungen geeignet.

Um das geplante Wohnquartier von vornherein vor au3eren Stérungen zu schitzen,
sollen im allgemeinen Wohngebiet Nutzungen, die auf Grund ihrer Betriebsstruktur
einen erhdhten Kunden- bzw. Besucherverkehr erzeugen, nicht zulassig sein (Tank-
stellen, Gartenbaubetriebe). Mit den davon erzeugten Larm- und Abgasimmissionen
waren Belastigungen der Wohnruhe zu beflrchten.

Der aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgesparte Gart-
nereibetrieb an der Winternheimer Stral3e bleibt teilweise bestehen und soll weiter
betrieben werden. Die Eigentimer winschen nicht in das Baugebiet miteinbezogen
zu werden. Ein Einbeziehen der Flachen in die Planung ist planerisch nicht geboten.
Die Gartnerei befindet sich gemaR geltendem Bebauungsplan in einem Mischgebiet.
Dieses ist fur den Betrieb auch planerisch angemessen.

Mit der bewussten Aufgabe bzw. Verlagerung der anderen im Gebiet vorhandenen
Gartnereiflachen und -gebaude ist die stadtebaulich-gestalterische Zielsetzung der
Schaffung eines harmonisch gestalteten Wohnquartiers mit einer Mischung aus Ein-
zel- und Doppelhausern sowie Hausgruppen verbunden. Gartenbaubetriebe inner-
halb des Plangebiets wiirden aufgrund der GrofRenstruktur ihrer baulichen Anlagen
und des damit einhergehenden Platzbedarfes der geplanten kleinteiligen Wohnbe-
bauung widersprechen.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben ist in der Lage des Plangebiets und den
stadtebaulichen Zielstellungen begriindet. Der Bebauungsplan verfolgt die Entwick-
lung eines hochwertigen Wohnquartiers. Der Standort ist dazu aufgrund seiner Na-
he zur Innenstadt in besonderem Mal} geeignet. Ein Gartenbaubetrieb kann hiervon
nur bedingt profitieren. Fir solche Betriebe bestehen an anderer Stelle im Stadtge-
biet ebenso gut geeignete Ansiedlungsmoglichkeiten. Vorliegend stehen sie dem
Ziel einer kompakten Stadtstruktur mit kurzen Wegen entgegen.

Die Ansiedlung von Tankstellen wird flr das allgemeine Wohngebiet ebenfalls aus-
geschlossen. Tankstellen sind aus den gleichen Griinden wie die der Gartenbaube-
triebe nicht dazu geeignet, sich gestalterisch in eine kleinteilige Wohnbebauung ein-
zufiigen. Zudem gehen von ihnen regelmafig erhebliche Beeintrachtigungen fir die
Umgebung aus, die bei den Ublichen Offnungszeiten auch in den spaten Abend-
stunden erfolgen. Neben zu erwartenden Larmemissionen insbesondere durch den
Ziel- und Quellverkehr aber auch durch Reparatur- oder Autowascheinrichtungen,
kommt es auch zu olfaktorischen Auswirkungen (Benzolgeruch, Abgase). Das mit
einer Tankstellennutzung einhergehende Verkehrsaufkommen kann daruber hinaus
eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit und der Erschlieungsqualitat mit sich
bringen. Aus diesen Griinden werden Tankstellen als unvertraglich mit der geplan-
ten Baustruktur und Nutzung angesehen.

Ebenfalls sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemall § 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Allgemeinen Wohngebiets werden, dazu zahlen auch
Ferienwohnungen. Ein Beherbergungsbetrieb gibt stdndig wechselnden Gasten vo-
ribergehend Aufenthalt und hat somit keinen unmittelbaren Bezug zum Wohnum-
feld, was zwangslaufig zu Stérungen und Belastigungen der Wohnnutzung, insbe-
sondere durch den Kfz-Verkehr (Taxi-An- und -abfahrten zu jeder Tag- und Nacht-
zeit) fahrt.

Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sprengen den Rahmen
der ruhigen Wohnanliegerstrale. Eine Verwaltungsnutzung stellt einen Fremdkorper
in dem harmonisch gewachsenen Wohnumfeld dar. Zudem lasst der mit dem Be-
trieb solcher Anlagen zu erwartende ortsfremde Kfz-Verkehr, (Larm) Stérungen der
Wohnruhe erwarten. Anlagen fur Verwaltungen werden daher im Allgemeinen
Wohngebiet ausgeschlossen.
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8.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen zur
Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher Anlagen sowie durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl und einer Geschossflachenzahl gesteuert.

8.1.2.1 Festsetzungen zur max. zulassigen Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher
Anlagen, Bezugshdhe

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine dem
Standort angepasste qualitatsvolle Neubebauung schaffen, wobei die Héhe der
kiinftigen Gebaude aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung von entschei-
dender Bedeutung fir ihr stadtbildvertragliches Einfligen ist.

Fir die im Plangebiet bereits bestehenden Wohngebaude wird zur Bestimmung der
Hoéhe baulicher Anlagen eine Begrenzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse
entsprechend dem vorhandenen Bestand als ausreichend erachtet. Dies entspricht
auch den stadtebaulichen Zielsetzungen zur Staffelung der zuldssigen Gebaudehd-
hen.

Als Bestimmungsfaktoren fir die Héhe der kinftigen Wohngebaude sollen neben
der Zahl der zulassigen Vollgeschosse die max. zulassigen Wand- und Gebaude-
héhen festgesetzt werden, um der vorhandenen Bebauung in den umliegenden
Strallen Rechnung zu tragen und eine Anpassung der Neubebauung sowohl hin-
sichtlich ihrer Hohe als auch hinsichtlich ihrer Geschossigkeit zu erreichen. Die Be-
griffe "Wandhohe" und ,Gebdudehohe” werden in den Textfestsetzungen zur ein-
deutigen Bestimmtheit der getroffenen Vorschriften definiert. Die Gebaudehéhe wird
hierbei fur Gebdude mit Flachdach und mit Pultdach unterschiedlich definiert, um
die erforderliche Dachneigung flr die Ausbildung von Pultdachern zu ermdglichen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Wandhdhen beziehen sich auf die
Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flachdachern incl.
Attika).

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Gebdudehohen beziehen sich auf die
Oberkante des hochsten Bauteils des Gebaudes, einschlie3lich Attika.

Um eindeutige Bezugshdhen flr die vorgesehenen Wand- und Gebaudehdhen zu
definieren, beziehen sich die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen auf das
Hoéhenniveau der das Baugrundstiick erschlieRenden offentlichen oder privaten
Verkehrsflache/Geh-, Fahr und Leitungsrecht (Oberkante Fertigausbau der Er-
schlieBungsstral’e, zu messen an der Stralkenbegrenzungslinie).

Die Festsetzung, wonach Doppelhduser und Hausgruppen mit einheitlich gleicher
Wand- und Gebaudehothe zu errichten sind, gewahrleistet eine aus stadtgestalteri-
scher Sicht angestrebte Harmonisierung der Gebaudehdhen innerhalb eines Bau-
kérpers bzw. einer Gebaudegruppe.

Die Festsetzungen zur jeweils max. zulassigen Wand- und Gebaudehohe ergeben
sich aus dem Planeintrag innerhalb der jeweils geltenden Nutzungsschablone. Die
getroffenen Festsetzungen sollen einerseits zeitgemafle Wohnbedurfnisse in den
angestrebten Gebaudeformen befriedigen und entsprechen andererseits der Forde-
rung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Héhe baulicher Anlagen festzusetzen
ist, wenn ohne ihre Festsetzung &ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigt werden konnten. Die getroffenen Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen erméglichen in Anpassung an die Gebaudehdhen im be-
reits bestehenden baulichen Umfeld gestalterisch angemessene Gebaudekubaturen
und gewahrleisten eine Abstaffelung der Wand- und Gebdudehdhe von Norden
nach Suden hin und damit zum kinftigen Siedlungsrand im Westen und am Rus-
senweiher.
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8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

8.1.2.5

Uberschreitung der max. zuldssigen Wandhohen durch Staffelgeschosse

Im Rahmen der zulassigen Gebaudehohe werden durch die planungsrechtliche
Festsetzung Nr. 2.4 bis auf das Teilgebiet mit Nutzungsschablone F oberhalb der
festgesetzten Wandhoéhen zusatzlich auch Staffelgeschosse (Oberste Geschosse,
die nicht gemaR § 2 Abs. 4 LBauO als Vollgeschosse anzurechnen sind) zugelas-
sen. Die Festsetzung ist jedoch an die erganzende bauordnungsrechtliche Festset-
zung geknupft, dass Staffelgeschosse gegeniiber mindestens einer freien Aul3en-
wand des jeweils darunter liegenden Geschosses um mindestens 2/3 ihrer Héhe zu-
rickzusetzen sind. Hierdurch soll einerseits die Nutzung des Dachraums durch zu-
satzlichen Wohnraum begtinstigt werden, wahrend andererseits ein Zurlicktreten
von der AufRenwand den Eindruck eines allseitig sichtbaren zusatzlichen Vollge-
schosses vermieden wird.

Grundflachenzahl / Geschol¥flachenzahl

Entsprechend der Regelvorschrift des § 19 Abs. 4 BauNVO wird bestimmt, dass
Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Neben-
anlagen i.S. des § 14 BauNVO bei der Ermittlung der Regel-GRZ nicht anzurech-
nen, jedoch gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf die zulassige Uberschreitung
der GRZ anzurechnen sind, die auf max. 50 % beschrankt bleibt.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine Abstaffelung der zulassigen Wand-
und Gebdudehéhe von Norden nach Suden hin und damit zum kinftigen Siedlungs-
rand im Westen und am Russenweiher gewahrleistet. Die getroffenen Festsetzun-
gen gewahrleisten weiterhin eine malstabsgerechte Gebaudekubatur sowie ein
Einflgen in die vorhandene Umgebungsbebauung.

Uberschreitung der Regelobergrenze der Grundflachenzahl durch unterirdische
Bauteile

Die zulassige Grundstlcksausnutzung orientiert sich an der stadtebaulichen Ziel-
setzung, im Plangebiet ein urbanes Wohnquartier zu entwickeln, dessen bauliche
Dichte ein fur die Umgebung ubliches Niveau aufweist.

In Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO enthalt der Bebauungsplan eine
Festsetzung, mit der eine weitergehende Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch unterirdische Bauteile ermdglicht wird. Bei der Ermittlung der Grundflache
sind danach die Grundsticksflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird (Tiefgarage) nicht
mitzurechnen, wenn eine Uberdeckung von mindestens 60 cm und eine dauerhafte
Begrinung erfolgt.

Um einen Anreiz zum umweltvertraglichen Bauen zu schaffen, wird zudem eine Re-
gelung aufgenommen, die besagt, dass eine Anrechnung auf die Grundflachenzahl
von dauerhaft wasser- und gasdurchlassigen Stellplatzen, Zufahrten, Zuwege und
Terrassen nur zu 25 % erfolgt.

Damit kann unter den genannten Voraussetzungen die zuldssige Obergrenze der
Grundflachenzahl fir Aligemeine Wohngebiete gemall § 17 BauNVO auch Uber-
schritten werden. Die durch den Bebauungsplan erméglichte Uberschreitung der
Obergrenze des § 17 BauNVO steht gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
nicht entgegen. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die festge-
setzte Mindestiiberdeckung von 60 cm ausgeglichen.

Nichtanrechnung von Tiefgaragen auf die zulassige Geschossflache

Gemal § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass die Flachen von Garagengeschossen
unterhalb der Gelandeoberflache nicht auf die zulassige Geschossflache anzurech-
nen sind, wenn eine Uberdeckung von mindestens 60 cm erfolgt. Die Festsetzung
tragt dem Umstand Rechnung, dass der Bebauungsplan oberirdische Stellplatze
und Garagen aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache weitestgehend aus-
schlief3t und die angestrebte stadtebauliche Verdichtung bei Anrechnung von Tiefa-
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garagen auf die Geschossflache in Teilbereichen des Bebauungsplans nicht er-
reichbar ware. Mit der festgesetzten Mindestliberdeckung von 60 cm sind positive
Effekte auf die Umwelt verbunden.

8.1.2.6 Anrechnung von Flachenanteilen von Flachenanlagen aufierhalb des Baugrund-
stlicks liegender Gemeinschaftsanlagen auf die Grundstlicksflache

Die von § 19 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO abweichenden Bestimmungen zur Anre-
chenbarkeit von Stellplatzen und Garagen auflerhalb des Baugrundstlicks sind er-
forderlich, um die angestrebte Dichte innerhalb der Baugebiete zu erreichen und die
unterschiedlichen Grundsticke flexibel bebauen zu kénnen.

Gemal § 21a Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass der Grundstiicksflache i.S. des
§ 19 Abs. 3 BauNVO die Flachenanteile von auRerhalb des Baugrundstiicks festge-
setzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen sind.

Damit wird bezweckt, dass Kfz nicht Gberwiegend auf Fahrbahnen, Blrgersteigen
und sonstigen o6ffentlichen Flachen abgestellt werden, sondern fir den ruhenden
Verkehr die privaten Grundsticke und Gemeinschaftsanlagen genutzt werden. Mit
der getroffenen Festsetzung soll den Bauherren ein zusatzlicher Anreiz hierflir ge-
geben werden, da sich die entsprechend festgesetzte Ausnutzungsziffer GRZ hier-
durch auch erhéht und mehr Gestaltungsspielraum fur den einzelnen Bauherren
bietet.

8.1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
baulicher Anlagen

Das Baugebiet wird zum Uberwiegenden Teil durch die Festsetzung der offenen
Bauweise bestimmt. Zur Gewahrleistung des abgestimmten stadtebaulichen Kon-
zepts (vgl. Kap. 6 dieser Begriindung) und des darin festgelegten Wohnungs- und
Grundstlicksgefliges werden dabei bereichsweise Festsetzungen lber die Art der zu-
lassigen Hausformen (nur Einzelhauser, nur Doppelhauser, nur Einzel- oder Doppel-
hauser, nur Hausgruppen) getroffen. Das Verhaltnis der unterschiedlichen Bauformen
zueinander entspricht der derzeitigen Nachfragestruktur und der seitens der Stadt
Speyer angestrebten stadtebaulichen Verdichtung des Baugebietes. Sie gewahrleis-
tet eine Auflockerung der Bauform vom Geschosswohungsbau Uber Hausgruppen,
Doppelhauser bis hin zur Einzelhausbebauung von Norden nach Siden sowie zum
kiinftigen westlichen Siedlungsrand hin.

Bereiche mit bereits vorhandener Bestandsbebauung im nérdlichen Teilbereich des
Bebauungsplans werden in offener Bauweise entsprechend dem Bestand festge-
setzt.

Die Festlegung der abweichenden Bauweise al (§ 22 Abs. 4 BauNVO) tragt dem
Umstand Rechnung, dass an der Nordseite des Baugrundstilicks bereits eine Grenz-
bebauung vorhanden ist. Da das Baugrundstick mit Nutzungsschablone G nur eine
relativ geringe Tiefe aufweist erscheint es daher auch aus stadtebaulicher Sicht an-
gebracht, diese Grenzbebauung auch im Plangebiet des vorliegenden Bebauungs-
plans fortzusetzen. Die Festsetzung des Grenzanbaus auf der ndrdlichen Grund-
stucksgrenze gewahrleistet eine gute Belichtung des neu zulassigen Gebaudes, da
Fensteroffnungen auf der freistehenden West- Stid- und Ostseite angeordnet werden
kénnen.

Die Festlegung der abweichenden Bauweise a2 (§ 22 Abs. 4 BauNVO) tragt dem
Umstand Rechnung, dass im Planbereich mit Nutzungsschablone H bereits Ge-
schosswohnungsbau besteht, der eine Gebaudelange von Uber 50 m aufweist.

Bei der Anordnung der Baukoérper wurde auf eine moglichst weitgehende Siid- bzw.
Westausrichtung der Gebdude geachtet, um eine bestmogliche Belichtung und Be-
sonnung zu gewahrleisten und optimale Voraussetzungen fur die Nutzung der Solar-
energie zu schaffen.
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Die Ausrichtung der Gebaude und die Staffelung der Gebaudehdhen vermeidet weit-
gehend eine gegenseitige Verschattung und ermdglicht im Regelfall die passive und
aktive Nutzung der Sonnenenergie. Dabei ist auf Flachdachern eine Aufstanderung
der Anlagen erforderlich.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich bereits weitestgehend aus den durch
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstucksflachen. Zur Gewahrleistung der
stadtebaulichen Ordnung und Fassung des Strallenraumes wird dariiber hinaus die
Gebaudestellung durch erganzende Vorgaben definiert. Zur Gestaltung eindeutiger
Raumkanten und damit zur Fassung des Stralenraums werden daher in Teilberei-
chen des Bebauungsplans stralRenseitige Baulinien festgesetzt. Auch zur Sicherung
des im Bereich mit Nutzugsschablone G festgesetzten Grenzanbaus an die nérdliche
Grundstlicksgrenze wird eine Baulinie festgesetzt. Soweit stralenseitig keine Bauli-
nie festgesetzt ist, wird fir die Bereich mit Nutzungsschablone A/A1l, B, C, D E1/E2,
F, G und J bestimmt, dass die stral3enseitigen Aullenwande der Gebaude auf oder
parallel zu den festgesetzten Baugrenzen zu errichten sind. Bei Eckgrundstiicken gilt
dies fir die stral’enseitige AuRenwand, die der das Gebaude erschlielenden Stralie
zugewandt ist. Untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser, Balkone sind fiir die
strallenseitigen Raumkanten nicht bestimmend und kénnen daher von den vorge-
nannten Vorschriften abweichen. Erganzend wird festgesetzt, dass bei Ausbildung
von Pultdachern die Firstrichtung parallel zu den festgesetzten Baulinien/Baugrenzen
verlaufen muss. Bei Ausbildung von Pultdachern muss die hohe Wand in den in Ost-
West-Richtung verlaufenden Straf3en auf der Nordseite und bei in Nord-Sudrichtung
verlaufenden Strallen auf der Ostseite des Gebaudes angeordnet werden. Hierdurch
wird eine einheitliche Ausrichtung der Pultdacher gewahrleistet, die auch der best-
maoglichen Ausnutzung der Solarenergie durch Anordnung von Solarzellen und Pho-
tovoltaikanlagen auf den Dachflachen Rechnung tragt.

Die sonstigen Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes bzw. strallenabgewand-
ten Baufluchten werden Uberwiegend durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind ausreichend flir die beabsichtigen Bau-
formen und Nutzungen dimensioniert und gewahrleisten die notwendige Flexibilitat
bei der Parzellierung der Grundstiicke.

Die in der Planzeichnung festgelegten Uberbaubaren Grundsticksflachen gelten nur
fur oberirdische Bauteile. Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache, Tiefgaragen und
untergeordnete technische Einrichtungen, die der Tiefgarage dienen sowie Ausgange
von Tiefgaragen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig,
da diese Bauteile keine stadtebaulich wahrnehmbaren Raumkanten bilden. Terras-
sen fiur Erdgeschosswohnungen sind ausnahmsweise auch aufierhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflaichen zuldssig, wenn sie insgesamt 20 m? Flache nicht iber-
schreiten. Durch die Uberschreitungsregelungen des Bebauungsplans zu Gunsten
von unterirdischen Bauteilen und Terrassen werden die naturlichen Funktionen des
Bodens keinen mafligeblichen zusatzlichen Stérungen ausgesetzt.

Fur bestimmte Teilbereiche soll auch von der Moéglichkeit Gebrauch gemacht werden,
die Abstandsflachen gemaf LBauO zu reduzieren. Festgesetzt ist die offene Bauwei-
se, prinzipiell ist daher der nach LBauO erforderliche Grenzabstand einzuhalten. Die-
ser betragt 0,4 H (0,4 x die H6he) mindestens jedoch 3,00 m. Nach §9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB kénnen im Bebauungsplan vom Bauordnungsrecht abweichende Malie der
Tiefe der Abstandsflache festgesetzt werden. Wegen des engen Zusammenhangs
der Festsetzungen der Bebauungsplane mit den maligeblichen Abstandflachen kann
es aus stadtebaulichen Griinden erforderlich sein, im Bebauungsplan vom Landes-
recht abweichende Regelungen zu treffen. Hierzu ist das Vorliegen stadtebaulicher
Grunde erforderlich. Diese sind in §1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB begrindet, nach welchem
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere zu bericksichtigen sind: Die
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
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8.1.4

wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die An-
forderung kostensparenden Bauens. Um zeitgemalie Grundrisse verwirklichen zu
kédnnen ohne die Anzahl der dringend bendtigten Wohneinheiten zu dezimieren.
Dennoch soll die Mindestabstandsflache von 3,00 m immer eingehalten werden.
Durch die Wahrung des bauordnungsrechtlichen Mindestabstandes sind die Anforde-
rungen an Belliftung und Belichtung gewahrt. Gesunde Wohnverhaltnisse sind gege-
ben.

Auch die Belange des Umweltschutzes sind durch die Reduzierung der Abstandsfla-
che nicht beeintrachtigt. Die zum Bebauungsplan erstellten Gutachten (Klima, Schall,
Artenschutz, Fachbeitrag Naturschutz) sind in ihren Betrachtungen schon immer nur
von einem seitlichen Grenzabstand von 3 m ausgegangen. Konflikte wurden nicht of-
fenbar. Es wird daher ein seitlicher Grenzabstand von 0,3 H jedoch mindestens 3,00
m festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Flachen fir Gemein-
schaftsanlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen im Wesentlichen darauf ab,
ein unkontrolliertes "Zubauen" und "Zuparken" der Grundstliicke zu verhindern.
Dadurch soll eine der Lage des Plangebietes am Stadtrand entsprechende, ange-
messene Durchgrinung der Garten- und Vorgartenzonen gewahrleistet werden. Die
vorgesehenen Grundstlicksgréften ermoéglichen die Errichtung von Gartenhausern
und Nebenanlagen, ohne dass nachbarschaftliche Interessen durch zu nahes Heran-
ricken an die Grenzen beeintrachtigt werden. Im Bereich der Gebaudevorzonen soll
auf die Ansammlung von Baukdrpern verzichtet werden, um so ein einheitliches Er-
scheinungsbild mit klar ablesbaren Raumkanten zu gewahrleisten.

Um einer ungeordneten Ansammlung von Baukoérpern unterschiedlicher und v.a.
auch zu groRer Volumina zu verhindern, werden folgende Regelungen getroffen:
= In den Teilgebieten mit Nutzungsschablone A, A1, B, C, D, E1, E2, F und G sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicks-
flachen sowie auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig. Ne-
benanlagen sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur zulassig,
wenn
e sie nicht auf den Flachen zwischen Stralienbegrenzungslinie und strallensei-
tiger Baugrenze/Baulinie angeordnet werden
e sie einen umbauten Raum von 20 m® (Summe aller Nebenanlagen auRer
Garagen und Carports) pro Grundstiick nicht berschreiten
e sie zur freien Landschaft, zur Grunflache sowie zu Flachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB hin eingegriint werden.

= In den Teilgebieten H, | und J sind untergeordnete Nebenanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Millsammelplatze und Fahrradabstellanlagen, soweit sie jeweils eine Grofle von
max. 20 m? nicht iberschreiten und eingegriint werden.

= Garagen sind in den Teilgebieten H, | und J nicht zulassig. Stellplatze, sind in
den Teilgebieten H, | und J nur auf den gesondert in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen fur Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellplatze oder in Tiefgara-
gen zulassig.

= In den sonstigen Teilgebieten sind Stellplatze, Garagen und Carports auf den
gesondert in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fir Garagen und/oder
Stellplatze zulassig. Sie sind ansonsten nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig, jedoch nur von
der StralRenbegrenzungslinie bis zur Tiefe der rickwartigen Baugrenze.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine stadtbild- und landschaftsvertragliche
Anordnung der Nebenanlagen gewahrleistet. Vor Garagen ist ein Stauraum von min-
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8.1.5

destens 5 m Tiefe zur oOffentlichen Verkehrsflache hin freizuhalten. Zu Garagen im
Sinne dieser Vorschrift zahlen auch Carports. Die Festsetzung dient einerseits der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und tragt erganzend dazu bei, die Gebaude-
vorzonen von baulichen Anlagen freizuhalten. Der Freihaltung der Gebdudevorzonen
dient auch die Festsetzung, wonach auf den Flachen fir Stellplatze und Parkplatze
keine Uberdachungen, Carports, Fahrradboxen, Schranken, Poller etc. zulassig sind.

In den flir Geschosswohnungsbau vorgesehenen Planbereichen sollen die Stellplatze
und/oder Garagen/Carports Uberwiegend auf gesondert hierflir im Plan festgesetzten
Flachen fir Gemeinschaftsanlagen errichtet werden, da eine ausschlielliche Unter-
bringung auf den Baugrundsticken nicht erwiinscht ist. Die Baugrundstiicke werden
in der Planzeichnung den jeweiligen Gemeinschaftsanlagen zeichnerisch zugeordnet
(Kennzeichnung des Versorgungsbereichs von Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 22 BauGB). Die Herstellung und Ausgestaltung der Gemeinschaftsstellplatze
soll erganzend durch privatrechtliche Regelungen festgeschrieben werden.

Im zentralen Bereich des Plangebiets ist mit Nutzungsschablone A und D eine Einzel-
und Doppelhausbebauung festgesetzt, die liber eine private Erschlielungsanlage er-
schlossen wird. Diese wird Uber die Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastenden Flache gesichert. Da die Mullabfuhr aufgrund der fehlenden
Wende- und Durchfahrtsmdglichkeit nicht in diese Privatstral3e einfahren kann, wird
zur Sicherung einer geordneten Abfallentsorgung fiir die betreffenden Baufenster im
Einmindungsbereich zum verkehrsberuhigten Bereich ein privater Mullabholplatz als
Gemeinschaftsanlage festgesetzt und den betroffenen Baufenstern zugeordnet. Auf
dieser Flache kénnen die Abfallbehalter an den Abfuhrtagen aufgestellt werden, ohne
dass die Verkehrsablaufe durch die Haufung der Behalter beeintrachtigt werden. Auf
den gegenuberliegenden privaten Grundsticken ist eine ausreichend tiefe 6ffentliche
Vorzone vorhanden, so dass ein problemloses Ein- und Ausparken erreicht werden
kann.

Die Errichtung von freistehenden Doppelstock- oder Mehrstockgaragen wird generell
ausgeschlossen, weil sie das Erscheinungsbild des Wohngebietes massiv negativ
beeintrachtigen wirden. Die Zulassigkeit solcher Anlagen wirde auch der Zielset-
zung des landschaftsbezogenen Wohnens sowie des harmonischen Miteinanders
von Bebauung und Landschaftsbereichen widersprechen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In Mehrfamilienhdusern im Bereich der Nutzungsschablonen H, | und J wird auf die
Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Wohnungen verzichtet.

In folgenden Teilbereichen des Bebauungsplanes erfolgt Uiber textliche Festsetzung
eine Begrenzung der max. zulassigen Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude:

1 In den Gebieten mit Nutzungsschablone A, A1, B, E2, und G sind je Wohnge-
baude max. zwei Wohneinheiten zulassig.

2 In den Gebieten mit Nutzungsschablone D ist je Doppelhaushalfte max. eine
Wohnung zulassig.

3 Im Gebiet F ist je Einzel-Reihenhaus max. eine Wohneinheit zulassig

4 Im Teilgebiet E1 sind bei Errichtung von Einzelhgusern max. drei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig. Bei Errichtung von Doppelhausern ist je Doppelhaus-
halfte in Wohngebauden nur eine Wohnung zulassig.

Die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen erfolgt, um die gewtiinschte Staffelung
der baulichen Dichte sicherzustellen und in den baulich aufgelockerteren Teilen des
Plangebiets die Entstehung grofierer Appartementhauser etc. zu verhindern, die zu
einer unerwlnschten Umstrukturierung der angestrebten stadtebaulichen Eigenart
des Gebietes fuhren kénnten. Eine hohere Gebaudeausnutzung wirde sich neben
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8.1.6

8.1.7

dem erhohten Stellplatzbedarf im Plangebiet unter Umstanden auch negativ auf die
Sozial- und Bevélkerungsstruktur auswirken.

Infrastrukturbedarf / Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der durch das neue Baugebiet entstehende zusatzliche Infrastrukturbedarf kann von
bereits bestehenden Einrichtungen im Ort bzw. der naheren Umgebung abgedeckt
werden. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes erlaubt zudem im Rah-
men der allgemeinen Zweckbestimmung auch die Ansiedlung von weiteren dem Ge-
biet dienenden Einrichtungen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde deutlich, dass nicht nur der bestehen-
de Bedarf an Kindertagesstattenplatzen im Planungsbezirk weiter konstant Giber den
vorhandenen Kapazitaten liegt; auch das geplante Baugebiet erforderte die Schaf-
fung zusatzlicher Kapazitaten.

Seit dem 01.08.2010 besteht in Rheinland-Pfalz ein Rechtsanspruch auf einen Kin-
dergartenplatz ab dem 2. Lebensjahr und ab dem 01.08.2013 bereits ab dem 1. Le-
bensjahr. Es ist daher beabsichtigt, zur Deckung des vorhandenen Bedarfs im Plan-
gebiet eine zusatzliche Kinderbetreuungseinrichtung mit Platz fir bis zu 5 Gruppen
zu errichten. Diese soll einen Teil des bereits bestehenden Fehlbedarfs und die mut-
malilich erforderlichen zusatzlichen Betreuungsplatze des Neubaugebiets abdecken.
Zur planerischen Sicherung setzt der Bebauungsplan im nordlichen Teilbereich sei-
nes Geltungsbereichs eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagesstatte” fest.

Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es, die Sicherheit und Lebensqualitat von Kin-
dern im Rahmen des Planungsverfahrens zu sichern. Da davon auszugehen ist, dass
mit der Wohnbebauung vor allem Familien mit Kindern das neue Quartier beziehen
werden, setzt der Bebauungsplan am westlichen Gebietsrand eine 6ffentliche Grin-
flache fur die Herstellung eines Kinderspielplatzes fest. Zwei Kindergarten liegen in
fulBlaufiger Entfernung. Zusammenfassend ist festzustellen, dass den Belangen der
Kinderfreundlichkeit damit im Plangebiet ausreichend Rechnung getragen wird.

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen sowie sonstige Belange der Erschlie-
Bung

Die verkehrstechnischen Rahmenbedingungen sowie die stadtebaulichen Vorgaben
zum ErschlieBungssystem wurden bereits in Kap. 5.4, Kap. 6.1 und 6.3 erlautert.

Das Plangebiet wird ber drei Anschlisse an das bestehende Straliennetz angebun-
den. Die zur internen ErschlieBung im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen
und privaten Erschlielungsanlagen beruhen auf der ingenieurtechnischen Vorpla-
nung zur ErschlieBung des Neubaugebietes ,Am Russenweiher® durch Kirn Ingenieu-
re, Stand: Juli 2015.

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Verkehrsflachen
nur rahmengebende Festsetzungen wie Linienfuhrung, Breite und Art des Ausbaus.

Das mit dem Verkehrsplaner abgestimmte innere Strallensystem des vorliegenden
Bebauungsplanes entspricht den Empfehlungen der RASt 06 (Richtlinien fir die An-
lage von Stadtstraf3en, Forschungsgesellschaft fir das Strallen- und Verkehrswesen,
Arbeitsgruppe StralBenentwurf, Ausgabe 2006) und sieht eine 4-stufige Hierarchie der
ErschlieBungsanlagen vor:

= A: Sammelstralle mit beidseitigem Gehweg und teilweise strallenbegleitenden
offentlichen Stellplatzanlagen zwischen Fahrbahn und Gehweg. Eine Auswei-
sung als Tempo-30-Zone ist vorgesehen.

= B: Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrs-
beruhigter Bereich" Das untergeordnete ErschlieRungssystem hat den Charakter
von Anliegerstra3en und wird entsprechend verkehrsberuhigt (Zone 7 km/h), d.h.
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8.1.8

als niveaugleiche Mischflachen, ausgebaut. Hierdurch wird eine hohe Aufent-
haltsqualitat bei gleichzeitig hoher Verkehrssicherheit gewahrleistet.

= C: Private ErschlieBungsanlage. Im zentralen Bereich des Plangebiets ist mit
Nutzungsschablone A und D eine Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt,
die Uber eine private Erschlieungsanlage erschlossen wird. Diese wird Uber die
Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache ge-
sichert. Zu seiner Wirksamkeit bedarf die getroffene Festsetzung noch der dingli-
chen Sicherung durch Grunddienstbarkeit/Baulast.

= D: Wirtschaftsweg. Dieser dient der fahrtechnischen ErschlieBung der am Has-
pelweg bestehenden Kleingarten und auch der Freiflache am Germansberg und
ist fur die Zuleitungen zum Versickerungsbecken sowie zu dessen fahrtechni-
scher Erschlieflung technisch erforderlich.

e E: FuBwege zur fuBlaufigen Anbindung des Plangebietes, teilweise als Bestand,
teilweise als neu zu schaffende FuRwegverbindungen.

Der durch die Neubebauung entstehende Parkraumbedarf ist auf den Grundstiicken
selbst oder in zumutbarer Entfernung abzudecken. Hierzu erfolgt eine entsprechende
bauordnungsrechtliche Festsetzung (siehe bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 7:
Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO). Erganzend hierzu werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zur Deckung des Parkraumbedarfs flir Besucher
durch Festsetzung offentlicher Parkplatze getroffen. Rund 15% aller Stellplatze im
Plangebiet sind &ffentlich.

Nordlich der Kindertagesstatte ist eine Flache flr das Parken (9 Stellplatze) vorgese-
hen, wahrend der Offnungszeiten der Kindertagesstatte soll diese als Kurzzeitpark-
platz bewirtschaftet werden. AuRerhalb der Offnungszeiten und am Wochenende ste-
hen diese Stellplatze den Anwohnern und Besuchern zur Verfligung. Im Strallenraum
sollen 27 o&ffentliche Stellplatze entstehen.

Im Kreuzungsbereich der Strallen "Am Germansberg" und "Winternheimer Strafl3e"
wird fur das Teil-Baugebiet mit Nutzungsschablone J ein Verbot der Ein- und Ausfahrt
zu den betreffenden Strallen festgesetzt. Ergédnzend wird Uber die zeichnerische
Festsetzung eines Einfahrtsbereichs sichergestellt, dass die dort zu erstellenden pri-
vaten Stellplatzflachen von der gebietsinternen Anliegerstra’e aus erschlossen wer-
den. Die getroffene Festsetzung dient der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden
Verkehrs im genannten Kreuzungsbereich.

Weiterhin sind im Bebauungsplan die freizuhaltenden Sichtdreiecke im Einmun-
dungsbereich der Plangebietsstrallen in die Stralen "Am Germansberg" und "Win-
ternheimer StralRe" festgesetzt. Auch diese Festsetzung dient der Sicherheit und
Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs in den genannten Einmindungsbereichen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB wird festgesetzt, dass die Anlage von auf3erhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen liegenden, zur Herstellung des Strallenkdrpers oder
von Full- und Radwegen erforderlichen unterirdischen Stutzbauwerken (Béschungen
und Rickenstitzen) auf den Baugrundstiicken zulassig ist. Dies erfolgt, um den Fla-
chenabzug flr 6ffentliche Flachen moglichst gering zu halten und um den Grund-
stlickseigentimern eine Anrechnung dieser Flachen auf die zulassige Grundflache
i.S. des § 19 BauNVO zu ermdglichen.

Belange der Ver- und Entsorgung / Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
Abwasserbeseitigung einschliellich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie fur Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafl3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze und teilweise Ausbau der beste-
henden Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.
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8.1.9

8.1.10

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Kirn Ingenieure, Vorpla-
nung Juli 2015). Das Schmutzwasser wird Uber einen neu herzustellenden Schmutz-
wasserkanal zu den bestehenden Mischwasserkanalen in der Stralle ,Am Germans-
berg“ (2 Anschlusspunkte) bzw. in der ,Winternheimer Stralle“ (1 Anschlusspunkt)
geleitet.

Im Plangebiet ist die leitungsgebundene Sammlung des anfallenden Niederschlags-
wassers in einem neu herzustellenden Regenwasserkanal geplant. Dieser verlauft zu
den neu herzustellenden Retentions-/Versickerungsbecken an der westlichen Grenze
des Plangebietes. Die Flache fir die Versickerungsbecken wird durch Festsetzung
als Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB planungsrechtlich gesichert.

Im Bebauungsplan wird im nérdlichen Bereich ein Standort flir eine neue erforderli-
che Trafostation vorgesehen.

Die Millentsorgung ist im Rahmen der &ffentlichen Abfallentsorgung sichergestellt.
Bis auf die im Bebauungsplan tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte
private Stichstralle sind alle Stra’en so dimensioniert, dass eine Durchfahrtméglich-
keit fir Mlllfahrzeuge besteht. Fir die angefihrten privaten Stichstralien ist eine Be-
fahrbarkeit bzw. Wendemaoglichkeit fur Mullfahrzeuge nicht gegeben, so dass am Ab-
fuhrtermin die Mullbehalter zur Anliegerstralie zu bringen sind. Hier ist eine entspre-
chend Flache fir Gemeinschaftsanlagen festgesetzt, die der Bereitstellung der Mdill-
gefalRe am Abfuhrtag dient.

Zum Schutz bestehender Leitungen wird im Bebauungsplan auf die einschlagigen
Vorschriften und Abstandsempfehlungen sowie ggf. erforderliche Leitungsschutz-
mafRnahmen hingewiesen. Dies betrifft neben in den Baugebieten und Strallen selbst
verlegten Leitungen auch die entlang der Westgrenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans verlaufende Gashochdruckleitung Speyer-Frankenthal
DN 500 der Creos Deutschland GmbH sowie die im gleichen Bereich verlaufende Mi-
neraldlfernleitung Jockgrim-Speyer der TanQuid GmbH & Co. KG.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind im Rahmen der Realisierung des Bebau-
ungsplans frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs- und Baumalnahmen zu un-
terrichten.

Offentliche Grunflachen

Zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten o6ffentlichen Spielplatzes wird die
hierflr bendtigte Flache zeichnerisch als o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Spielplatz" im Bebauungsplan festgesetzt.

Die fur die jeweiligen Grinflachen getroffenen Festsetzungen zur Pflanzung und zur
Erhaltung von Geholzen entsprechen den Festsetzungsvorschlagen des Land-
schaftsplanerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher” in Spey-
er, Buro Bioplan, und dienen der Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich von mit
der Realisierung des Bebauungsplans verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft.

Festsetzungen uber bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevolkerung bei
der Wahrung ihrer Grundbedirfnisse gesunde Verhaltnisse zu bieten. Aufgabe muss
es deshalb sein, das Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten, dass gegenseitige
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Die Neuausweisung eines allgemeinen Wohngebiets im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung erfolgt in einer durch Strallenverkehrslarm und durch Gewerbelarm
teilweise vorbelasteten Planungssituation. Auf das Gebiet wirkt der Strallenverkehrs-
larm der Bundesstralle B 39 sowie der ErschlieRungsstralen ,Winternheimer Stral3e”
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und ,Am Germansberg“ ein. Weiterhin befindet sich in unmittelbarer Nahe des Gebie-
tes ein Gewerbebetrieb. Es gilt daher ausreichenden Schutz gegen Verkehrslarm zu
gewahrleisten und die bisher schon nachteilige und die sich durch die Planung ver-
scharfende Konfliktlage zwischen Wohnen bzw. dem Wohnen vergleichbare Nutzun-
gen und Gewerbe rechtssicher zu l6sen.

Die Wirkung von Verkehrs- und Gewerbelarm auf das Bebauungsplangebiet wurde
von der Ingenieurgesellschaft GERLINGER + MERKLE im Rahmen einer schalltech-
nischen Untersuchung ermittelt (GERLINGER + MERKLE, Ingenieurgesellschaft fir
Akustik und Bauphysik mbH, Schornsdorf, Stand 14.02.2017).

Folgende Unterlagen wurden zur Bearbeitung herangezogen:

- Lageplan Bestand vom 30.7.2015, ausgestellt durch Pro Kommuna

- Strukturkonzept des Planungsbiros Klaus Nachtrieb (Stand August 2008)
- Auszige aus VEP 2010, Larmkartierung 2012

- Bebauungsvorschlag zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher®, Stand:
08.12.2016, ausgestellt durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

- Verkehrsuntersuchung zu den geplanten Wohngebietsausweisungen in Speyer-
Sid, BS Ingenieure, Stand: 03. November 2015

- Bebauungsplan Nr. 036 C ,Am Russenweiher, Neufassung |, Stand: 04/2017,
ausgestellt durch BBP

Grundlage fir die Verkehrslarmberechnung waren Angaben zum Verkehrsaufkom-
men DTV (durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen) der B 39 sowie der Er-
schliefungsstralien ,Winternheimer Stra3e“ und ,Am Germansberg®. Hieraus wurden
nach den Vorgaben der RLS 90 bzw. DIN 18005 die maRgebliche stlindliche Ver-
kehrsstarke M jeweils getrennt fir Tag und Nacht sowie der zugrunde zu legende
LKW-Anteil p entsprechend der Stralengattung entnommen. Die zulassige Hochst-
geschwindigkeit, die Steigung der Stralke sowie die Art der StralRenoberflache werden
in der Berechnung ebenfalls beriicksichtigt.

In direkter Nachbarschaft zu dem geplanten Bebauungsplangebiet befindet sich der
Gewerbebetrieb ,Blumenhaus Neumann®. Auf Grundlage der Angaben des Betreibers
wurden die Larmquellen auf dem Grundstlick nachgebildet und daraus die Immissio-
nen auf das Plangebiet berechnet. Hierbei wurden die auf Grundlage der Betreiber-
angaben zu erwartenden Gerauschemissionen aus dem Parkplatzumschlag sowie
dem aus dem Betrieb resultierenden LKW-Verkehr in die Berechnung einbezogen.

Beurteilung:

Die Berechnung hat ergeben, dass die stadtebaulichen Orientierungswerte fur Ge-
werbelarm an den geplanten Gebauden im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungs-plans eingehalten werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fir Verkehrslarm des Beiblattes 1 der DIN
18005 (Ausgabe Mai 1987) sind in Teilen des Plangebietes Gberschritten. Daher wur-
den im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens mdgliche Schallschutzmalinah-
men Uberprift. An der B39 befindet sich bereits eine Larmschutzwand, d.h. aktive
Schallschutzmafinahmen sind bereits vorhanden. Aktive SchallschutzmafRnahmen an
den StralRen ,Am Germansberg® und ,Winternheimer Strale* sind auf Grund der Na-
he zur geplanten Bebauung nicht wirksam. Es werden daher in einem kleinen Teilbe-
reich des Bebauungsplans passive Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Weiterhin sollte bei der baulichen Umsetzung gemaf DIN 18005 folgendes beachtet
werden:

.Bei Gebauden, die einseitig durch Verkehrsgerausche belastet sind, kdnnen schutz-
bedirftige Raume und Auflenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) haufig
dadurch ausreichend geschiitzt werden, dass sie auf der larmabgewandten Seite an-
geordnet werden. Bei zu hohen Pegeln vor der Fassade kénnen wenigstens die In-
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nenrdume durch schallddmmende Aulienbauteile, in der Regel Fassaden und Fens-
ter (siehe DIN 4109), geschutzt werden. Fur die ausreichende Bellftung auch bei ge-
schlossenen Fenstern missen gegebenenfalls schalldammende Liftungseinrichtun-
gen eingebaut werden.”

Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen:

Wegen der Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte fir den StraRen-
verkehrslarm werden SchallschutzmaRnahmen erforderlich und auf Grundlage der
Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens im Bebauungsplan festgesetzt.

Die notwendigen MalRnahmen ergeben sich aus den in der Bebauungsplanzeichnung
dargestellten Larmpegelbereichen in Verbindung mit der DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise® vom November 1989 und den getroffenen
textlichen Festsetzungen.

Die DIN 4109 Schallschutz im Hochbau stellt Anforderungen an den Schallschutz um
sicherzustellen, dass die Bewohner der Gebaude keinen Schaden an Leben und Ge-
sundheit erleiden und vor unzumutbaren Belastigungen geschitzt sind. Aul3erdem
regelt die Norm die verschiedenen Nachweisverfahren fur den Schallschutz im Bau-
genehmigungsverfahren.

Die jeweiligen Larmpegelbereiche ergeben sich aus dem Eintrag in die Planzeich-
nung.

Bei der Errichtung von neuen Gebauden innerhalb des Bebauungsplangebietes, die
dem Wohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen nach DIN
4109 (Ausgabe November 1989) eingehalten werden. Die Festlegung der konkreten
passiven SchallschutzmalRnahmen geschieht im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens.

Nach DIN 4109, Tabelle 8 ergeben sich folgende Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mal (erf. R'w,res):

Spaite 1 [ 2 ) | 4 5
| Aaumarten
| Autenthaltsriuma
- Lam. | Matgens In Wohnungen,
"™ pegel | Battenrdume in Ubernachiungs- rord
bareich Auﬂanlﬁflw Krankenanstakten rdume in Beher- Bhr!:_;ﬁr:ulrle'] und
pegel und Santarien . bergungastiitten, Hictes
Untertichisriume
und éhnliches
dB{A) @rtl. Ry ry @05 AuBanbauteils in dB
1 ! bis 55 36 30 -
2 ] 56 bis 80 35 30 30
3 1] 61 bis 85 40 a5 30
4 ¥ &6 bis 7O | 45 40 as
5 v T1bis 75 ] 50 45 40
8 i 76bisB0 | 2 50 45
T vi =80 ] 2 =0
) An AuBanbauteile von Raumen, bai denan der sindringende AuBenldrm aufgrund der in den Riumen ausgelbten Tiitig-
keiten nur sinen untergeordnetan Beitrag zum Innenraumpegel leistel, werden keine Anforderungan gestalit.
2) Die Anforderungen sind hier sufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulagen. B

Tabelle 8 der DIN 4109:  Anforderungen der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Fir LPB | und Il ergibt sich damit ein erf. R'w,res = 30 dB. Fur LPB Il ergibt sich ein
erf. R'w,res = 35 dB.

Erganzend wird in der getroffenen Festsetzung auf die Korrekturwerte der DIN 4109
hingewiesen.
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FUr die Larmpegelbereiche | und Il sind gemaR schalltechnischem Gutachten keine
besonderen Malinahmen zum Schallschutz erforderlich, die Anforderungen werden in
diesen Bereichen mit tUblichen Konstruktionen erreicht.

Die Ubernahme der Festsetzungsempfehlungen des schalltechnischen Gutachtens
gewahrleistet im Plangebiet den gebotenen Schallschutz gegentiber Verkehrslarm.

8.1.11 Belange von Natur und Landschaft / Festsetzungen zum Anpflanzen und zur
Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindun-
gen fur Bepflanzungen sowie Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 aund b BauGB)

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des
Umweltberichtes, der als Teil B Bestandteil der vorliegenden Begrindung ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen basieren auf folgenden, dem Um-
weltbericht zugrundeliegenden Untersuchungen:
- Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher”
in Speyer, Biro Bioplan, Stand 03. April 2014
- Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Am Rus-
senweiher” in Speyer, Biro Bioplan, Stand: 15. Februar 2017
- Nacherhebung zur speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,Am Russenweiher” in Speyer, Stand: 15. Februar 2017

- CEF-Malinahmenkonzept fir die vom Bebauungsplan ,Am Russenweiher in
Speyer betroffenen Arten, Biro Bioplan, Stand: 08. Marz 2017

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher” in
Speyer, Buro Bioplan, Stand: 03.04.2017

- Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher” in Speyer, Biiro Okopla-
na, Stand: 02. November 2015

- Erganzende Stellungnahme — Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Am Russen-
weiher* in Speyer, Biro Okoplana, Stand 13. Februar 2017

Mit der geplanten Wohnbaunutzung findet gegenlber der derzeit rechtlich zulassigen
Mischgebietsnutzung durch die Erhéhung des Grinflachenanteils eine Aufwertung
statt. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten. In Bezug auf das Artenschutzrecht
kommt es zu einem Verlust von Habitatstrukturen des Laubfrosches und der Zau-
neidechse sowie zu einem Verlust von Einzelbdumen, Ruderalstrukturen, Grinflachen
und Geblsch. Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetz werden unter Be-
achtung entsprechender Malinahmen nicht ausgel6ést. Fir Laubfrosch und Zau-
neidechse wurde ein artenschutzrechtliches CEF-Konzept erstellt, das konkrete arten-
schutzrechtliche MaRnahmen formuliert. Diese wurden als verbindliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan Gbernommen.

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch das bestehende Baurecht und bereits anthro-
pogen uberformte Béden sind durch die Umnutzung als Wohngebiet keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Gegenulberstellung von der
derzeit maximal zulassigen Nutzung gem. rechtskraftigen Bebauungsplan und der Pla-
nung, zeigt auf, dass durch die Umnutzung als Wohngebiet keine zuséatzliche Neuver-
siegelung stattfindet. Der Versiegelungsgrad verringert sich von derzeit etwa 73 % auf
ca. 60 %. Es sind daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Durch die Umsetzung der Planung werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Es
sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es kleinklimatisch zu einer Erhdhung der
bodennahen Lufttemperatur und zu einer zusatzlichen Aufheizung der Luft. Die Wind-
geschwindigkeit der bodennahen Luftschichten nimmt ab. Diese kleinrdumigen Auswir-

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 45 von 84



Bebauungsplan Nr. 036 C | ,Am Russenweiher - Neufassung I* 21.08.2017
Begriindung Fassung fiir den Satzungsbeschluss
Stadtverwaltung Speyer - Abt. 520 - Stadtplanung

kungen sind als nicht erheblich einzustufen und treten nur lokal auf. Es ergeben sich
keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Baugebieten in Speyer-Sid. Die Festset-
zungsempfehlungen des Klimagutachtens wurden als verbindliche Festsetzungen und
Hinweise in den Bebauungsplan Ubernommen. Sie gewahrleisten u.a. die Freihaltung
einer Frischluftschneise im Zuge eines teilweise offentlichen und teilweise privaten
Griinzugs am westlichen Plangebietsrand.

In Hinblick auf das Landschafts- / Ortsbild fuhrt die vorliegende Planung zu einer Ver-
anderungen durch Uberbauung. Teilweise wird die erholungsrelevante Griinflaiche am
Russenweiher Uberbaut. Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist aufgrund der hohen Vorbe-
lastung durch das bestehende Baurecht nicht empfindlich gegentuber der Umnutzung
als Wohngebiet. Das Landschaftsbild wird durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen im naturschutzrechtlichen Sinne landschaftsgerecht neu gestaltet.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
Maflnahmen festgesetzt, die die Beeintrachtigung des Naturhaushalts méglichst gering
halten bzw. vermeiden sollen und die unvermeidbaren Eingriffe ausgleichen. Die beein-
trachtigten oder zerstorten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sollen im Umfeld des Eingriffs moglichst gleichwertig wieder hergestellt werden.

Im Bebauungsplan wurden daher in den Textfestsetzungen und in der Planzeichnung
die vorab bereits dokumentierten 6kologischen Regelungen getroffen.

Diese Festsetzungen dienen auch der rechtlichen Umsetzung der Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen (quanti-
tative und qualitative Vorgaben) sollen ein gewisses gestalterisch und ékologisch wirk-
sames Grundgerlst der Gebietsdurchgriinung sichern und baulichen Anlagen adaqua-
te Grinelemente zuordnen. Die Festsetzungen dienen - bei groRer Gestaltungsfreiheit
- dem “naturlichen® Erscheinungsbild und der Naturnahe einer Einfriedung.

Die Vorgaben sollen dariber hinaus generell zur Verbesserung der Biotop-, Boden-,
Wasser-, Klima- und Landschafts-/Ortsbildfunktionen beitragen und die vorhandenen
Eingriffe in Natur und Landschaft mindern.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan verschiedene MalRnahmen vor. Die festgesetzten Malinah-
men sind mitunter multifunktional angelegt und dienen neben dem Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft innerhalb des Gebietes auch der Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach Bundesnaturschutzgesetz.

Detailliertere Angaben zu den vorgesehenen landespflegerischen und artenschutz-
rechtlichen MalRnahmen kénnen dem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) ent-
nommen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Eingriffe infolge der vorliegenden Bebau-
ungsplanung mit Durchflihnrung der festgesetzten griinordnerischen Mallnahmen sowie
der Ausgleichsflachen und -mafRnahmen ausgeglichen werden kénnen und somit die
Vorschriften des § 1a Abs. 3 BauGB entsprechend planerisch bewaltigt sind.

8.1.12 Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen

Die festgesetzten Mallnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft infolge der neuen Siedlungsflachen des Bebauungsplan "Am Russenwei-
her, Neufassung I". Das Mal} der erforderlichen Flachen ergibt sich gemaR der 6kolo-
gischen Bilanz, dokumentiert im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan ,Am Russenweiher in Speyer, Blro Bioplan, Stand: 03.04.2017 sowie im
Umweltbericht.

Die Eingriffe werden im Bebauungsplan den landespflegerischen Kompensationsfla-
chen und -mafRnahmen im Sinne des § 1a BauGB zugeordnet, um eine Grundlage flr
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den Erlass einer Satzung und damit fur die Refinanzierung der AusgleichsmalRnahmen
nach § 135 ¢ BauGB zu schaffen.

8.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

8.2.1

8.2.1.1

Ortliche Bauvorschriften der Stadt Speyer

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die auferen Vorgaben,
wie beispielsweise die StralRenflihrung, die Stellung der Baukoérper und die Begri-
nung gepragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukdrpers und der
Umgang mit dem Gelande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche
Gesamtbild. Daher kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Ei-
genverantwortung im Umgang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung
Zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88
Landesbauordnung (LBO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss
auf die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungspla-
nen sind dann zuldssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwunschte Erscheinun-
gen oder Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu
halten, soweit dieses auf sachgerechten Erwagungen beruht und wenn dabei eine
angemessene Abwagung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange
der Allgemeinheit erkennbar ist.

Mit den ortlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt zusatzlich zu den Festset-
zungen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb
des Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung
identisch mit dem des Bebauungsplans.

Die 6rtlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen
den wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstlicksnutzung einerseits und ande-
rerseits dem o6ffentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des
Plangebietes in das bauliche Umfeld dar.

Es wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden
mindestens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterschei-
nungsbild des Baugebiets sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des eigen-
verantwortlichen Umgangs mit Grund und Boden gewdrdigt.

Fassaden- und Farbgestaltung

Die Stadt Speyer verfolgt das Ziel, mit dem Bebauungsplan "Am Russenweiher —
Neufassung I" ein Baugebiet zu entwickeln, das einerseits urbane Vielfalt gewahr-
leistet aber sich andererseits trotz Individualitat der einzelnen Gebaude durch ein
harmonisches und attraktives Gesamtbild auszeichnet. Gestalterischer MaRstab ist
das zeitgemale Bauen unter Berlicksichtigung von fiir die Region typischen Bau-
formen und Materialien.

Die Vorgaben zur Herstellung der Fassaden und Wandflachen als helle Putzfassa-
den, in Sichtbeton oder in Holz dienen der gestalterischen Harmonisierung der vor-
gesehenen Neubebauung. Sie entsprechen andererseits der Empfehlung des klima-
tologischen Gutachtes und tragen dazu bei, Aufheizeffekte innerhalb des Plange-
biets so weit als méglich zu vermeiden. Durch die Wahl heller Fassadenfarben kann
die bioklimatische Belastung im Nahbereich der Gebdude wirksam herabgesetzt
werden. So fihrt die hohe Absorptionsfahigkeit dunkler Fassadenanstriche gegen-
Uber weillen Fassaden an Sommertagen zu nahezu doppelt so hohen Oberflachen-
temperaturen.

Mit dem Ausschluss von Blockhausern, aufgesetzten oder vorgeblendeten Fach-
werken, Fassadenverkleidungen mit keramischen Werkstoffen sowie Kunststoffver-
kleidungen, die naturliche Werkstoffe imitieren, sollen gestalterisch unerwinschte
und/oder ortsuntypische Fassadengestaltungen vermieden werden. Die Beschran-
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8.2.1.2

8.2.1.3

kung auf wenige Materialien zur Fassadengestaltung tragt zu einer Harmonisierung
des Gesamterscheinungsbilds des Baugebiets bei, ohne individuelle Lésungen allzu
stark einzuschranken und erscheint vor dem Hintergrund der vorstehend erlauterten
stadtebaulichen Zielsetzung angemessen.

Dachgestaltung

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung wird davon ausgegangen, dass Dacher das
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem Male pragen. Eine Harmoni-
sierung der Dachform und -neigung ist deshalb Voraussetzung fiir die gestalterische
Akzeptanz des Gebietes durch die kinftigen Nutzer und der Bevélkerung allgemein.
Die diesbezlglich getroffenen Festsetzungen dienen der Umsetzung des stadtebau-
lichen Konzepts.

Fir die bereits bebauten Bereiche des Plangebiets werden Dachform und/oder
Dachneigung entsprechend dem bereits vorhandenen Bestand festgesetzt.

Mit der Beschrankung auf Flachdacher und flach geneigte Pultdacher fir die ge-
plante Neubebauung soll ein mdglichst einheitliches Gesamterscheinungsbild des
Baugebiets erreicht werden. Die Festsetzung, wonach Doppelhduser und Haus-
gruppen mit einheitlich gleicher Dachform und Dachneigung zu errichten sind, dient
dem gleichen Zweck.

Im Hinblick auf die festgesetzte Begriinung der Dachflachen und als Grundelement
fur ein harmonisches Gesamtbild werden hierbei als Dachform ausschliellich
Flachdacher und flach geneigte Pultdacher bis zu max. 10° Neigung zugelassen.
Durch die Verpflichtung zur Dachbegrinung und zur Begriinung von Garagen- und
Tiefgaragendachern wird eine Erhéhung des Grunanteils und damit einhergehend
eine Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat sichergestellt. Mit der Begri-
nung von Dachern und Tiefgaragen kénnen nachteilige Auswirkungen der Flachen-
versiegelung gemindert werden. Die Festsetzungen zu begriinten Dachern dienen
neben ihrer generellen 6kologischen und landschaftsbildbezogenen Funktion be-
sonders auch der Niederschlagswasserretention. Dadurch werden tGbermaRige hyd-
raulische Belastungen des Kanalsystems verhindert und der Verlust der Bodenfunk-
tionen zumindest teilweise ausgeglichen. Sie hat darlber hinaus auch klimadkologi-
sche Wohlfahrtsfunktionen wie Verdunstung (Abkuhlung) und verminderte Aufhei-
zung an heiflen Sommertagen.

Der Ausschluss von Dachaufbauten und Dachgauben gewahrleistet eine ruhige und
harmonische Dachlandschaft.

Durch die relativ enge Festsetzung von Dachneigung und Dachform wird die klare
Struktur des Stadtebaus unterstrichen und ein unkoordiniertes und stadtebaulich
unharmonisch wirkendes Nebeneinander unterschiedlichster Dachformen verhin-
dert. In Verbindung mit der Anordnung der Baukdrper wurde auf eine mdglichst
weitgehende Sud- bzw. Westausrichtung der Gebaude geachtet, um eine bestmaog-
liche Belichtung und Besonnung zu gewahrleisten und optimale Voraussetzungen
fur die Nutzung der Solarenergie zu schaffen.

Staffelgeschosse

Im Rahmen der zulassigen Gebaude werden Uber der zuldssigen max. Wandhdéhe
Staffelgeschosse zugelassen. Dies ermoglicht einerseits zeitgemafle und stark
nachgefragte Bauformen und gewahrleistet andererseits, dass bei diesen Gebau-
den eine vergleichbare bauliche Ausnutzbarkeit erreichbar ist, wie dies bei in der
Umgebung des Plangebiets vorhandenen Gebauden mit starker geneigten Dachern
der Fall ist. Diese Staffelgeschosse missen jedoch gegeniber mindestens einer
freien Aulienwand des darunter liegenden Geschossen deutlich zuriickspringen, um
den optischen Eindruck eines zusatzlichen Geschosses und in Bezug auf die Nach-
barbebauung auch eine gegenseitige Verschattung zu minimieren.
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8.2.1.4

8.2.1.5

8.2.1.6

8.2.1.7

Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Einfahrten, Stellplatze und
Hofflachen entspricht den geltenden wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen und
tragt mit zu einer Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Grund-
wasser bei. Zugleich ist sie hydrologisch wirksam und vermindert das erforderliche
Niederschlagswasser-Retentionsvolumen auf den privaten Grundstlicken.

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen auf bebauten Grundstiicken tragen zu einer angemessenen Durchgriinung
des Baugrundstlicks mit bei. Die Festsetzungen zur Begriinung der stral3enseitigen
Gebaudevorzonen sichern ein Grundgerust der Strallenraumbegrinung, ohne die
Nutzbarkeit der Grundstiicke Uber Geblhr einzuschranken.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Die Regelung der Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen zur umgebenden
Landschaft hin erscheint geboten, um ein moglichst homogenes und naturnahes Er-
scheinungsbild der hiervon betroffenen Grundstlicksgrenzen zu gewahrleisten.

DarlUber hinaus hat sich in der Praxis gezeigt, dass zur Vermeidung gestalterischer
Defizite insbesondere Festsetzungen bezuglich der Hohe von Mauern, Zaunen und
Hecken sowie deren gestalterischer Integration in den Strallenraum zweckmalig
sind. Durch die getroffenen Festsetzungen sollen tiberdimensionierte Einfriedungen
und gestalterisch unpassende Ubergange zwischen einzelnen Baugrundstiicken un-
tereinander und zwischen Baugrundstiicken und dem Stralenraum vermieden wer-
den. Die Beschrankung auf einige wenige Materialien tragt zu einer Harmonisierung
des Gesamterscheinungsbilds des Baugebiets bei.

Zur angemessenen Berlcksichtigung der bereits bebauten Grundstlicke im Plange-
biet Bereich B hat sich die Stadt Speyer erganzend daflir ausgesprochen, dass auf
Grundstucken mit Bestandsbauten eine stralRenseitige Einfriedung zuléssig ist.

Zur Berucksichtigung der Tatsache, dass flr Einfriedungen der Gemeinbedarfsfla-
che, der o6ffentlichen Griinflache sowie der Flachen flir Versorgungsanlagen und der
Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gegebe-
nenfalls héhere technische und sicherheitstechnische Erfordernisse zu beachten
sind, wurden diesbezliglich Sonderregelungen getroffen.

Standplatze fur Mulltonnen und Miillbehalter

Dauerhaft freistehende Milltonnen und Millbehalter haben im Allgemeinen eine
sehr negative Aulenwirkung. Um dies zu unterbinden wird festgesetzt, dass sie
entweder baulich in die Gebaude zu integrieren sind oder im Freien durch Eingru-
nung der Sicht zu entziehen sind. Dies gilt nicht fir die temporaren Standplatze, auf
denen der Mull nur fir den Tag der Abholung bereit steht.

Anlagen der AulRenwerbung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beziiglich der Werbeanlagen er-
scheinen vor dem Hintergrund des Qualitatsanspruchs des neuen Stadtquartiers
stadtebaulich unerlasslich.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen erforderlicher Bestandteil bestimmter zulassiger
Nutzungen und auch Ausdruck eines lebhaften Stadtquartiers. Eine Uberpragung
des Plangebiets durch Werbeanlagen steht jedoch dem Interesse an einer hohen
Gestaltqualitat entgegen. Werbeanlagen sollen sich der Gestalt einer Fassade un-
terordnen und nicht dominierender gestalterischer Faktor sein. Um eine unange-
messene Uberpragung des Wohngebiets durch Werbeanlagen und eine Beeintréch-
tigung der Aufenthaltsqualitat des offentlichen Raums zu verhindern, werden daher
im Bebauungsplan wohngebietsvertragliche Rahmenvorgaben hinsichtlich GréRe,
Gestaltung und Anbringungsort von Werbeanlagen als Festsetzung formuliert.
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Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen storempfindlicher Nutzungen werden
Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht ausgeschlossen.

8.2.1.8 Zahl der notwendigen Stellplatze

8.3

8.4

8.5

8.6

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich in Rheinland-Pfalz nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen: Zahl, Gré3e und Beschaffen-
heit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. GemaR der Anlage sind fir Einfamilienhduser
1-2 Stellplatze erforderlich. Fir Mehrfamilienhauser sind 1-1,5 Stellplatze notwen-
dig. Damit die Fahrzeuge nicht die o6ffentlichen Verkehrsflachen belasten, ist im
Rahmen der Baugenehmigungen fur das Vorhaben nachzuweisen, dass dieser obe-
re Wert in der Gesamtheit eingehalten wird. Der Platz hierfiir wurde im Baugebiet
vorgesehen. Der Bebauungsplan enthalt unter Punkt B 7 eine entsprechende textli-
che Festsetzung. Eine ausreichende Stellplatzanzahl ist damit sichergestellt. Die
Regelung bzgl. des Nachweises von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit in Mehrfamili-
enhausern bzw. 2 Stellplatzen in Einfamilienhdusern resultiert aus den Erfahrungs-
werten mit dem tatsachlichen Bedarf / Nachweis von Pkw in innerstadtischen Quar-
tieren.

Fir sonstige zulassige Nutzungen werden zur Sicherstellung einer ausreichenden
Stellplatzanzahl die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen
Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefiihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Min-
destzahl der nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im beschrankten Bauschutzbereich gemafl § 17 Luftverkehrsge-
setz. Demnach darf die zur Erteilung einer Baugenehmigung zustandige Behdrde die
Errichtung von Bauwerken im Plangebiet nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde ge-
nehmigen. Der beschrankte Bauschutzbereich liegt im, Umkreis von 1,5 km Halbmes-
ser um den Flughafenbezugspunkt des Flugplatzes Speyer-Ludwigshafen. Dies wird
gemal der Vorschrift des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Vermerke (8 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des hochwassergefahrdeten Bereichs des Rheins
(Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG). Dies wird durch einen entspre-
chenden Vermerk gem. § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB berucksichtigt sowie in die Hinweise
und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter (Kap. F) aufgenommen.

Hinweise auf DIN-Vorschriften und sonstige Regelwerke

Der getroffene Hinweis dient der Information der Offentlichkeit dariiber wie, wo oder
uber welche Bezugsquellen die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-
Vorschiften und Regelwerke eingesehen werden kénnen.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die der Umsetzung der stadtebaulichen und stadtgestal-
terischen Zielsetzungen dienen, zum Verstandnis der getroffenen Festsetzungen bei-
tragen oder Uber den ,eigentlichen“ Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informati-
onen liefern, jedoch aufgrund mangelnder Erméachtigungsgrundlage nicht als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, sind als unverbindliche
Hinweise im Nachgang zu den Textfestsetzungen in Kap. G abgedruckt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemal § 2a BauGB die
wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.
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9.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die

9.11

9.1.2

9.13

9.14

Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit
der Arbeitsbevolkerung wurden bislang insbesondere nachfolgend dargelegte Aspekte
betrachtet.

Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll daflir sorgen, dass insbesondere die zukinftige
Wohnbevdlkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbedurfnisse gesunde
Bedingungen vorfindet.

Daher ist bei der Planung darauf zu achten, dass das Plangebiet so ausgestaltet
wird, dass gesunde Bedingungen herrschen. Diesem Grundsatz entspricht die vorlie-
gende Planung.

Die nachfolgend dargelegten Nutzungseinschrankungen und -differenzierungen ent-
sprechen in diesem Zusammenhang dem planerischen Willen der Stadt Speyer und
dem Entwicklungsziel, ein neues Wohnquartier fir weite Kreise der Bevoélkerung zu
schaffen: So wird durch den Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen des Bebauungsplanes
eine Beeintrachtigung der angestrebten Wohnnutzung vermieden.

Larm

Zur Beurteilung der Immissionen vorhandener Schallquellen auf das Plangebiet wur-
de ein schalltechnisches Gutachten (14.02.2017) durch die Ingenieurgesellschaft
Gerlinger + Merkle erstellt.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen vorne in Kapitel 6.1
verwiesen.

Altlasten

Zur Beurteilung der méglichen Gefahrdung durch die bekannte Altlastenflache nérd-
lich des Russenweihers sowie der Flachen der ehemaligen Gartnereien wurden de-
taillierte Untersuchungen in 2015 durchgeflhrt, die in 2017 weitergefuhrt wurden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 6.3 ver-
wiesen.

Radonvorsorge

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes flr Geologie und Bergbau liegt
das Plangebiet in einem Bereich, in dem lokal auch erhdhtes (40 bis 100 kBg/m?) und
seltener hohes Radonpotential (> 100 kBg/m?3) ermittelt wurde.

Daher wird im Bebauungsplan empfohlen, grundsatzlich eine projektbezogene Ra-
donmessung (Langzeitmessung uber 3-4 Wochen) in der Bodenluft des Bauplatzes
durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren
sein, sich ggf. fir bauliche VorsorgemalRnahmen (z. B. Abschluss des Treppenhau-
ses gegenlber dem Untergeschoss, Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im
Kellerbereich, Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte) zu entschei-
den. Werden hierbei Werte Gber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft
festgestellt, wird angeraten, bauliche Versorgungsmaflinahmen zu treffen, um den
Eintritt des Radons in Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Gelande des Bebauungsplans befindet sich zum Uberwiegenden Teil in Privat-
besitz. Flachendeckende Radonmessungen in der Bodenluft sind zum derzeitigen
Zeitpunkt vor Aufgabe der bestehenden Nutzungen und Abbruch der bestehenden
Baulichkeiten nicht méglich. Eine verbindliche Festsetzung ist auf der Rechtsgrundla-
ge des § 9 BauGB nicht mdglich. Daher erfolgt lediglich ein Hinweis.
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9.1.5 Brandschutz

9.2

9.3

9.4

9.5

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 6.7 ver-
wiesen.

Die Léschwasserversorgung fir das Plangebiet ist gewahrleistet und wird parallel zur
Offenlage nochmals mit dem Bereich Baulicher Brandschutz abgestimmt.

Der bauliche Brandschutz fur die geplanten Gebaude ist im Rahmen des jeweiligen
Bauantragsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens nachzuweisen.

Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und Anfor-
derungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung (gem. 8
1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Das neue Quartier nérdlich des Russenweihers soll verstarkt junge Familien anspre-
chen und die vorhandene Nachfrage in Speyer nach Bauland befriedigen. Durch die
Staffelung der Bebauung von GeschoRwohnungsbau Uber Hausgruppen und Doppel-
hauser bis hin zu Einfamilienhdusern, ist die Eigentumsbildung fir weite Kreise der Be-
volkerung maglich. Des Weiteren wird es nach wie vor ein Angebot an attraktiven Miet-
objekten im Gebiet geben. Die Anforderungen an kostensparendes Bauen werden
durch die optimale wirtschaftliche Ausnutzung des gesamten Plangebietes und einer
angepassten ErschlieBung berucksichtigt.

Soziale und kulturelle Bedirfnisse der Bevdlkerung, Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

In dem neuen Quartier soll eine Kindertagesstatte mit Platz fur bis zu 5 Gruppen sowie
ein Spielplatz entstehen.

Vorhandene Wegebeziehungen zur freien Landschaft hin sowie die Grinflache am
Russenweiher bleiben bestehen.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die vorhandene Flache ndrdlich des Russenweihers wird von einer bislang bestehen-
den Uberwiegend gewerblich gepragten Mischgebietsnutzung hin zu einem Wohnquar-
tier umgebaut. Somit werden verfugbare Flachenpotentiale innerhalb der Stadt aktiviert
und die Innenentwicklung vorangetrieben.

Belange des Denkmalschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessante Baulichkeiten.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chaologie, Aulienstelle Speyer hat jedoch im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbetei-
ligung im Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Bebauungsplange-
bietes Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wurden.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzte die Direk-
tion Landesdenkmalpflege, dass sich im Plangebiet bislang nicht bekannte Kleindenk-
maler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind zu bertcksichtigen und durfen
von Planierungen 0.8. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausflihrungen vorne in Kapitel 6.6
verwiesen.
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9.6

9.7
9.7.1

9.7.2

Gestaltung des Ortshildes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Zur Vermeidung grundsatzlicher gestalterischer Defizite wurden in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO auf Landesrecht beruhende
Regelungen integriert.

Daneben werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen sowie zur Héhe baulicher Anlagen getroffen.

Belange des Umweltschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Allgemein

Eine landespflegerische Bewertung des Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen des
landschaftsplanerischen Fachbeitrages (Stand: 14.02.2017). Es sind keine Schutz-
gebiete oder geschitzten Biotope durch die Planung betroffen.

Da es sich bei der vorliegenden Planungsgebietsflache um einen bereits baurechtlich
geregelten und bebauten Bereich handelt, ist fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
die derzeit rechtlich zulassige Nutzung gemal dem seit 1976 rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 036 B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan I bzw. dem
seit 1993 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 061 ,Am Germansberg* als Status quo
anzusetzen.

Nach Umsetzung der Planung ist von einem maximal zulassigen Versiegelungsgrad
von ca. 60 % des Planungsgebietes auszugehen. Durch die Umnutzung der Flache
als ,Allgemeines Wohngebiet® reduziert sich somit die versiegelbare Flache um 4.679
m? auf 23.969 m>.

Die wesentlichen Eingriffe des vorliegenden Bebauungsplans erfolgen durch den Ver-
lust an Gehdlzstrukturen und Ruderal- und Grinflachen.

Zusatzlich zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Malinah-
men zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden keine weitere Fla-
chen und MaRnahmen zum Ausgleich aulerhalb des Geltungsbereiches bendtigt.

Die Empfehlungen flir Festsetzungen aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
wurden in den Bebauungsplan Ubernommen. Dabei werden Malinahmen fir die 6f-
fentlichen Grinflachen, MaRnahmen fir die privaten Grinflachen, Pflanzgebote und
Pflanzbindungen festgesetzt. Des Weiteren werden Flachen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,
die teilweise auch artenschutzrechtliche MaRnahmenflachen (s. nachfolgend unter
Artenschutz) sind. Darlber hinaus wurden weitere Festsetzungen oder 6rtliche Bau-
vorschriften mit 6kologischen, grinordnerischen oder gestalterischen Zielsetzungen
in den Bebauungsplan Gbernommen.

Artenschutz

In einem ersten Schritt wurde im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Voruntersu-
chung (Bioplan, April 2014) im Marz 2014 eine 6kologische Ubersichtsbegehung
durchgefiihrt, um anhand der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruk-
tur die Artengruppen zu identifizieren, die von der Planung potenziell betroffen sein
kénnen. Im Rahmen der Voruntersuchung wurde in Bezug auf die Fauna fur die Ar-
tengruppen der Amphibien, Reptilien, Brutvdogel und Fledermause eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung empfohlen. Eine spezielle floristische Untersu-
chung in Bezug auf geschitzte Pflanzen wurde aufgrund der Biotopstruktur im Plan-
gebiet als nicht erforderlich erachtet.

Im Rahmen der durchgefuhrten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (erstellt
durch Bioplan, Heidelberg, Stand Februar 2017) sowie der im Mai 2016 durchgefiihr-
ten Nacherhebung wurde untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbe-
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stdnde nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf streng oder besonders geschitzte Arten
(Arten des Anhangs IV der FFH-RL und europaische Vogelarten) ausgeldst werden.

9.7.2.1 Amphibien:

Festgestellt wurde der Laubfrosch auf der Freiflache noérdlich des Russenweihers
sowie im Rahmen der Nacherhebung in den Kleingarten am westlichen Gebiets-
rand. Dort wird auch das Laichgewasser vermutet. Das Gutachten kommt zu der
Einschatzung, dass das Vorkommen im Gebiet bedroht ist und empfiehlt die Anlage
von mehreren Laichgewassern. Mit der Stadt Speyer wurde in 2015 die Aufstellung
eines artenschutzrechtlichen CEF-Konzeptes vereinbart.

Dieses CEF-Malinahmenkonzept (Stand 08. Marz 2017) enthalt Aussagen zum
Vorkommen des Laubfroschs im Untersuchungsgebiet und legt artenschutzrechtli-
che MalRnahmen fest.

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden nérdlich des Russenweihers an
drei Stellen rufende Laubfroschmannchen festgestellt. Des Weiteren kommt der
Laubfrosch in den Kleingarten am westlichen Gebietsrand vor. Hier wird auch das
Laichgewasser vermutet. Die Population vor Ort wird auf 20 Individuen geschatzt.

MalRnahmen

Zur dauerhaften Sicherung des Laubfroschbestandes sind folgende CEF-
MaRnahmen erforderlich. Die CEF-Flache muss vor dem Eingriff funktionstichtig
sein:

- Malnahmenflache M 1.2, Aufweitung des Renngrabens

1) Tiefe: maximal 140 cm (gegenliber dem Umgebungsgelande), Wassertiefe
60-80 cm; Wasserspeisung erfolgt hauptsachlich durch Druck- und Nieder-
schlagswasser

2) Lange: ca. 20m

3) Breite:ca. 10 m

4) Hinweis: Nicht die gesamte Flache wird wasserfuhrend sein: die Wasser-
flache im Bereich der Grabenaufweitung wird auf etwa 85 m? geschatzt, die
restliche Flache stellt Béschung dar.

5) Boéschung: Die Béschung soll im Verhaltnis 1:4 angelegt werden.

6) Vegetation: Da Laubfrésche auch in vegetationsfreien Gewassern laichen,
muss keine Vegetation eingebracht werden. Die Gewasserbdschung soll
auch nicht bepflanzt werden, sondern sich selbst begriinen.

7) Wasser: Die Aufweitung und moderate Vertiefung erhéht die Wahr-
scheinlichkeit einer Druckwasserspeisung des Renngrabens, ansonsten
wird der Renngraben auch nach der Aufweitung im Wesentlichen durch
Niederschlagswasser gespeist.

8) Zeit: Die Aufweitung muss aulRerhalb der Aktivitatszeit der Amphibien, d.h.
zwischen Oktober und April erfolgen. Idealerweise wird die Aufweitung pa-
rallel zu den im Rahmen der Anlage der Versickerungsmulde und den in
diesem Zuge noétigen Eingriffen in den Graben (Anlage Gerinne des Dros-
selschachtes) durchgefihrt, um Eingriffsdauer und -umfang so gering wie
madglich zu halten

9) Pflege: Die Grabenaufweitung ist zu pflegen (Entfernung zu dichten Ufer-
bewuchses, ggf. Ausbaggern), die umgebende Vegetation ist regelmalig
(vor April/nach Oktober) zu mahen oder zu beweiden.

- Bestehendes Schlehengebilisch gegeniber Flurstiick 3692/60
10) Dieses kann als Sitzwarte und Winterquartier dienen und ist zu erhalten
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11) Zuséatzlich sind zwischen Versickerungsmulde und Grabenaufweitung eine
Hecke und dstlich der Grabenaufweitung zwei Baume zu pflanzen, um den
Laubfréschen Sitzwarten und Jagdhabitate zu bieten

- Flurstiick 3692/60

12) Als Uberwinterungsstruktur ist eine Holzbeige (ca. 3 m lang und 80 cm
hoch aufgeschichtetes Holz) aus ca. 30 cm langen Stammabschnitten an-
zulegen, die von den Tieren als Winterquartier genutzt werden kann.

13) Die Holzbeige ist auf der gegeniberliegenden Seite des bestehenden
Schlehengeblischs anzulegen, um eine Vernetzung mit den bestehenden
Strukturen zu schaffen.

14) Im sudlichen Bereich des Flurstlicks befindet sich eine Altablagerung von
Geholzschnitt, die zunachst bestehen bleiben soll, da sie als Winterquartier
und Sitzwarte fur den Laubfrosch dienen kénnte. Im Zuge der geplanten
Grabenaufweitung muss diese Altablage dann jedoch entfernt werden, wo-
bei Teile u.U. in die Holzbeige eingebaut werden.

- Bisherige potentielle Laichgewasser
15) Das potentielle Fortpflanzungsgewasser im Kleingarten auf den Flursti-
cken 3749/2 bzw. 3753/2 bleibt lber die gesamte Fortpflanzungsperiode
des Laubfroschs 2017 (April bis August) bestehen.
16) Sollte absehbar sein, dass ein Eingriff innerhalb dieser Zeit nétig ist, kon-
nen die Laubfrésche ggfs. in andere Habitate sudlich des Eingriffsbereiches
(z. B. Berghauser Altrhein) umgesiedelt werden.

- Potentielle Uberwinterungsplatze nordlich des Russenweihers

(Flursttick 3765/21)

17) Die potentiellen Uberwinterungsplatze des Laubfroschs nérdlich des Rus-
senweihers (Vegetation an der Grenze des Flurstiicks 3765/21) sind bis
zum 01.09.2017 durch Uberschichtung mit Rheinsand zu entwerten. Hier-
durch werden Lécher und Fugen verschlossen und eine Uberwinterung ist
nicht mehr maglich.

18) Im Winter 2017/2018 kénnen dann die Gehdlze in diesem Bereich gerodet
werden, ohne Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 auszuldsen.

Zeitplan fir die erforderlichen CEF-MalRnahmen Laubfrosch
Zeitraum MafRnahme

Frihjahr/Sommer 2017 » Das potenzielle Fortpflanzungsgewasser im
Kleingarten auf den Flurstlicken 3749/2 bzw.
3753/2 bleibt Gber die gesamte Fortpflanzungs-
periode des Laubfroschs 2017 (April bis August)
bestehen.

» Sollte absehbar sein, dass ein Eingriff innerhalb
dieser Zeit notig ist, konnen die Laubfrosche ggf.
in andere Habitate stdlich des Eingriffsbereiches
(z.B. Berghauser Altrhein) umgesiedelt werden.

Sommer 2017 ] Uberschichtung potenzieller Winterquartiere mit
Rheinsand

» Anlage einer Holzbeige

= Entfernung des Grunschnitts im Stden des Flur-
stlicks 3692/60, ggf. Nutzung des Geholzschnitts
bei der Anlage der Holzbeige

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 55 von 84



Bebauungsplan Nr. 036 C | ,Am Russenweiher - Neufassung I* 21.08.2017
Begriindung Fassung fiir den Satzungsbeschluss
Stadtverwaltung Speyer - Abt. 520 - Stadtplanung

Winter 2017/2018 = Grabenaufweitung des Renngrabens

» Der Graben muss bis Marz 2018 aufgeweitet
werden, im Anschluss daran kann der Garten-
teich in den angrenzenden Kleingarten (Flursti-
cke 3749/2 und 3753/2) unter dkologischer Bau-
begleitung entfernt werden (vorzugsweise ab No-
vember 2017) und der Bau der Versickerungs-
mulde begonnen werden.

» Es ist darauf zu achten, dass der aufgeweitete
Graben als Habitat zur Verfligung steht, bevor
das potenzielle Fortpflanzungshabitat auf den
Flurstiicken 3749/2 bzw. 3753/2 entfernt wird.

» Es ist sicherzustellen ist, dass es durch die Anla-
ge der Versickerungsmulde nicht zu einer Ver-
schlechterung der Grabenaufweitung kommt (Be-
fahren mit schweren Baumaschinen, Eintrag von
Boden oder Schadstoffen, ...).

9.7.2.2 Reptilien:
Es wird vermutet, dass Zauneidechsen am nordwestlichen Rand des Bebauungs-
planes vorkommen. Ein gesicherter Nachweis fur das Vorkommen der Zau-
neidechse konnte nicht erbracht werden. Es wird empfohlen CEF-MalRnahmen (An-
lage von Eidechsenrefugien) an der westlichen Grenze des Bebauungsplanes anzu-
legen. Somit werden keine Verbotstatbestdnde nach BNatSchG ausgeldst. Es wur-
de ein detailliertes artenschutzrechtliches Konzept fir die Zauneidechse erstellt.

Dieses CEF-Malinahmenkonzept (Stand 08. Marz 2017) enthalt Aussagen zum
Vorkommen der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet und legt artenschutzrechtli-
che MalRnahmen fest.

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Flurstick 3727/10) wurden drei Ei-
dechsenverdachtsfalle im Nordwesten registriert. GemaR der Einschatzung des
Gutachters ist im Untersuchungsraum mit einem Vorkommen von 12 Individuen
auszugehen. Je Einzeltier ist von einem Aktionsradius von 70 m? auszugehen, so
dass im Plangebiet fur die vorhandenen 12 Individuen eine Flache von 850 m? flir
Ausgleichsmalnahmen erforderlich ist. Die CEF-MaRnhahmen missen zum Zeit-
punkt des tatsachlichen Eingriffs voll funktionsfahig sein.

Da keine Eidechsen direkt nachgewiesen werden konnten, wurde das vermutete
Habitat im Winter 2015/2016 entwertet (Entfernung Gehdlze, Mahd) und im Frihjahr
2016 mit einem Reptilienschutzzaun eingezunt. Dieser ist von einer Seite her
Ubersteigbar, sodass die durch die Entwertung der Flache vergramten Tiere sich auf
der CEF-Flache mit den neu angelegten Refugien ansiedeln. Sollten im Zuge des
Bauvorhabens Eidechsen gefunden werden, so missen diese Tiere fachgerecht ge-
fangen und auf bereits entwickelte CEF-Flachen umgesiedelt werden.

MaRnahmen

Auf der Malinahmenflache M 1.1 sowie auf einem Teilbereich der sidlich angren-
zenden MaRnahmenflache M 1.2 stehen den Zauneidechsen insgesamt 1.000 m?
an Lebensraum zur Verfugung. Zur Realisierung der CEF-MaflRnahmen ist die Um-
setzung der Planung durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen.

In 2016 wurden bereits die Eidechsenrefugien angelegt und der Reptilienzaun ge-
stellt. In 2017 sind ggfs. vorhandene Zauneidechsen auf den Flurstiicken 3749/2
und 3753/2 im Zeitraum 01.04.2017 bis 31.10.2017 umzusiedeln. Hierzu ist ein un-
eingeschrankter Zugang sowohl zu den Grundstlicken als auch zur CEF-Flache zu
gewabhrleisten. Der Reptilienzaun ist regelmalig freizustellen.
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9.7.2.3

9.7.24

9.7.2.5

Monitoring der CEF-MafRnahmen fur Laubfrosch und Zauneidechse

Die Funktionsfahigkeit und Pflege der CEF-Flache ist langfristig zu sichern und
durch Monitoring in den 3 auf den Eingriff folgenden Jahren zu UGberprifen.

Das Monitoring dient der Uberpriifung und Dokumentation des Erfolges der arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen sowie der Uberpriifung des Pflegezustandes der
CEF-Flachen. Fir das Monitoring werden auf der CEF-Flache entsprechende Be-
gehungen zwischen Marz und Juli durchgefihrt. Dabei wird versucht, bei den Zau-
neidechsen die umgesiedelten Individuen wiederzufinden und die Uberlebensrate
festzustellen; Uberdies soll der Bestand der Flache dokumentiert werden, um auf
unerwunschte Entwicklungen (Aufkommen von Unkrautern wie z.B. Disteln) hin re-
agiert zu kdnnen (z.B. durch eine Umstellung der Pflege).

Bei den Laubfroschen wird die Zahl der rufenden Mannchen dokumentiert.

Die Ergebnisse des Monitorings werden der Unteren Naturschutzbehérde in Form
eines kurzen Berichts (inkl. Fotodokumentation) zum Jahresende des jeweiligen Un-
tersuchungsjahres vorgelegt.

Bei Hinweisen auf eine unzureichende Eignung der CEF-Maflnahme sind sofortige
Verbesserungsmalinahmen durchzufiihren.

Avifauna:

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden im gesam-
ten Plangebiet 47 Vogelarten nachgewiesen. Hiervon wurden 30 Arten als Brutvogel
im Gebiet, 4 Arten als Brutvogel der Umgebung, 12 Arten als Nahrungsgaste und
eine Art als Durchziigler eingestuft. An streng geschitzten Arten wurden Rotmilan,
Mausebussard, Teichhuhn, Eisvogel und Grinspecht festgestellt.

Eine detaillierte Ubersicht zu den erfassten Arten ist der artenschutzrechtlichen Un-
tersuchung zu entnehmen.

Im Hinblick auf die Avifauna werden folgende artenschutzrechtliche MaRnahmen
formuliert:

» Die Rodung von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden dirfen nur auerhalb
der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

= Sollten Eingriffe aulRerhalb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist ein Nachweis zu
erbringen, dass durch entsprechende Eingriffe artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nicht ausgeldst werden. Im Zuge der Bebauungsplanung sind Geholz-
strukturen im Untersuchungsgebiet selbst oder in rdumlicher Nahe (wieder-)
herzustellen.

= Fir Gebdude- und Hoéhlenbriter sind je nach entfallenden Brutplatzen Nisthilfen
rechtzeitig in rAumlicher Nahe anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund
der siedlungsnahen Lage sind entsprechende Kasten mit Katzen-/Marderschutz
obligatorisch.

Unter Berucksichtigung der formulierten Mal3nahmen werden keine Verbotstatbe-
stande nach BNatSchG ausgel6st.

Fledermause:

Im Plangebiet wurden Zwergfledermaus und Groflier Abendsegler nachgewiesen.
Fir beide Arten ist davon auszugehen, dass das Plangebiet lediglich als Transfer-
weg zwischen Quartier und Jagdhabitat anzusehen ist. Die Zwergfledermaus nutzt
dabei die Gartenhitten innerhalb der Kleingarten am westlichen Rand maoglicher-
weise als Zwischenquartier im Sommer.

Es werden somit durch die Planung keine Verbotstatbestdnde nach BNatSchG aus-
gelost.

Folgende MalRnahmen fir die Fledermause werden als Empfehlung formuliert:
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» Gebaudeabbriche sollten zur Vermeidung des Totungsverbotstatbestandes nur
aulRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 20. Oktober bis
zum 01. Marz durchgefihrt werden.

= Das Anbringen folgender Fledermaus-Kasten wird empfohlen:

19) 1 x Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier
20) 1 x Schwegler Fledermausflachkasten

Die Fledermauskasten sind in mindestens 4 m Hohe an Gebduden anzubringen.
Bevorzugt sind diese nach Sudosten und nicht zur Wetterseite hin auszurichten.
Durch den Gutachter wird empfohlen, einen Kasten im Bereich des Baufensters ,F*
an der kurzen Gebaudeseite zur Stralde hin anzubringen und den zweiten Kasten an
der neuen KITA zum Baufenster ,E1“ hin.

.\, i

ermauskasten (rote Umrandung) (BBP 2016)

AR -

Empfohlene Abrinungsorte fur die Fled

9.8 Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze und teilweise Ausbau der bestehen-
den Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Kirn Ingenieure, Vorpla-
nung Juli 2015). Das Schmutzwasser wird Uber einen neu herzustellenden Schmutz-
wasserkanal zu den bestehenden Mischwasserkanalen in der Stralle ,Am Germans-
berg“ (2 Anschlusspunkte) bzw. in der ,Winternheimer Strale® (1 Anschlusspunkt) ge-
leitet.

Im Plangebiet ist die leitungsgebundene Sammlung des anfallenden Niederschlags-
wassers in einem neu herzustellenden Regenwasserkanal geplant. Dieser verlauft zu
den neu herzustellenden Retentions-/Versickerungsbecken an der westlichen Grenze
des Plangebietes.

Im Rahmen der Stralen- und Erschliefungsplanung durch Kirn Ingenieure wurden die
Bestandsdaten aller Leitungstrager in die Planung ibernommen. Im weiteren Verfah-
ren ist die Abstimmung mit den Leitungstragern (zustandig hier Stadtwerke Speyer
EBS (Kanal), Stadtwerke Speyer SWS (Wasser, Nahwarme, Strom, Beleuchtung),
Creos Deutschland GmbH (Gashochdruckleitung westlich des Renngrabens), Deut-
sche Telekom AG, Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH) erforderlich.

Im Bebauungsplan sind im ndrdlichen Bereich Flachen fur eine Trafostation vorgese-
hen (Bereich Mehrfamilienhauser der GBS). Des Weiteren wird im Bebauungsplan da-
rauf hingewiesen, dass beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern die Abstands-
empfehlungen der DIN 1998 einzuhalten oder andernfalls auf Kosten des Verursachers
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9.9

9.10

entsprechende Schutzvorkehrungen zum Schutz der Leitungen zu treffen sind. Im
Rahmen von Erschliefungs- und Baumaflnahmen ist die jeweils bauausfiihrende Fir-
ma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgungsanlagen hinzuweisen.

Entlang der Westgrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ver-
l&uft die Gashochdruckleitung Speyer-Frankenthal DN 500 der Creos Deutschland
GmbH. Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitung ist durch ei-
nen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m
d.h. jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachse. Bei der Planung und Bauausfiih-
rung ist die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen der Creos Deutsch-
land GmbH zu beachten. Die entsprechende Betriebsstelle ist mindestens 3 Werktage
vor Baubeginn zu unterrichten, damit vor Ort der Leitungsverlauf angezeigt wird und
eine Einweisung erfolgen kann.

Im gleichen Bereich verlauft die Mineral6lfernleitung Jockgrim-Speyer der TanQuid
GmbH & Co. KG. Die Leitungen liegen auRerhalb des Bebauungsplangebiets. Der Lei-
tungsschutzstreifen tangiert in einem kleinen Teilbereich die angrenzend festgesetzte
Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Dies ist bei der Bepflanzung der Flache zu be-
achten. Die Fernleitung darf nicht mit schweren Baumaschinen oder Materialtranspor-
ten befahren werden. Sie muss stets fir Uberwachungen, Wartungen und Reparaturen
zuganglich sein.

Belange des Verkehrs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Die Stadt Speyer hat zur Untersuchung der Auswirkungen der drei geplanten, neuen
Wohngebiete (Am Russenweiher, Priesterseminar und Windhorststralle) eine Ver-
kehrsuntersuchung beauftragt. Diese wurde durch BS Ingenieure, Ludwigsburg, erstellt
(Stand: November 2015).

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen vorne in Kapitel 6.4.2
verwiesen.

In der Winternheimer Stralle dstlich des Plangebietes befinden sich zwei Haltestellen
des Stadtverkehrs Speyer. Uber die Linie 562 ist das Plangebiet somit im Halbstunden-
takt an die Speyerer Innenstadt und auch an den Hauptbahnhof (Anschluss an das
Bahnnetz) angebunden.

Zur Erlauterung der verkehrlichen Anbindung und der inneren ErschlieBung wird auf
die Ausflihrungen vorne in Kapitel 7.3 verwiesen.

Belange des Hochwasserschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke und Hochwassermau-
ern gegen Rheinhochwasser geschutzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwischen Rhein-
hauptdeich und Hochufer Gberflutet wird. Mit der Fortschreitung des regionalen Raum-
ordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwas-
servorsorge in der Region, durch die Ausweisung von Vorranggebieten und Vorbe-
haltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz entsprochen. Bei der Flache
zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um ein solches Vor-
behaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung als Vorbehalts-
gebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch diese bei Ext-
remereignissen tberschwemmt werden.

Aufgrund des enormen Schadenpotentials bei extremen Hochwasserereignissen sowie
der Gefahr firr Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem
Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepassten Bauwei-
se und Nutzung hinzuwirken. Im Sinne der Bauvorsorge hat eine angepasste Bauweise
oder Nutzung zur Reduzierung des Schadenpotentials zu erfolgen. Im Bebauungsplan
erfolgt ein Hinweis auf einschlagige Literatur und Internetlinks.
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10
10.1

10.2

Planverwirklichung

MalRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplans

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind bodenordnende MalRnahmen erforderlich.
Die Neuordnung der Grundstickverhaltnisse erfolgt im Umlegungsverfahren nach §§
45ff BauGB. Zweck der Umlegung ist es gem. § 45 Abs. 1 BauGB zur Erschliel3ung
von Baugebieten Grundstlicke in der Weise neu geordnet werden, dass nach Lage,
Form und GroRe fir die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmallig gestaltete
Grundstlicke entstehen.

Das Umlegungsverfahren wurde gemaf § 46 BauGB am 18.09.2014 vom Stadtrat an-
geordnet. Am 03.03.2015 fand die Anhérung der Eigentiimer gemaR § 47 BauGB statt.
Mit dem Umlegungsbeschluss nach § 47 BauGB, der am 22.09.2015 vom Umlegungs-
ausschuss gefasst und am 02.10.2015 im Amtsblatt bekannt gemacht wurde, wurde
das Umlegungsverfahren eingeleitet.

Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde. Uber die Aufstellung
und Durchfuhrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde
im Rahmen ihrer Planungshoheit.

Die Entwicklung und Erschliefung der Bebauungsplanflache erfolgt auf Grundlage
stadtebaulicher Vertrage nach § 11 BauGB mit der Firma Pro Kommuna (Erschlie-
Rungstrager) in Verbindung mit Kostenerstattungsvertragen mit den Eigentimern.
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TEIL B:

10.3

10.4

10.4

UMWELTBERICHT GEM. 8 2 A NR. 2 BAUGB

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage
der nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihrenden Umweltpriifung ein Umweltbericht zu
erstellen. Dieser enthdlt gemal Anlage 1 zum BauGB Angaben zu Schutzgitern und
umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berthrt werden, Aussagen zur Er-
mittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung
ausgehen, sowie Ausflihrungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
maflnahmen.

Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Einleitung

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Planerische Zielsetzungen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Russenwei-
her, Neufassung I* ist die Schaffung von Planungsrecht fir ein Wohngebiet im Siden
der Stadt Speyer nordlich des Russenweihers (Gesamtgrdfle des Bebauungsplanes
ca. 39.700 m?). Erganzend hierzu werden Regelungen zur Kompensation der mit dem
Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft getroffen sowie Arten-
schutzmalRnahmen umgesetzt.

Zur Beschreibung der maRgeblichen Festsetzungen fir das Vorhaben wird auf die
Ausfuhrungen im ersten Teil der Begrindung (Teil A: Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen der Planung) verwiesen.

Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren Berlcksichtigung bei der
Planaufstellung

.1 Zu bertuicksichtigende Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschafts-
schutz und Ortsgestalt, Kultur- und sonstige Sachgiter werden in verschiedenen
Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen sind.

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung
des § 1 a Abs. 3 BauGB in seiner aktuellen Fassung i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG in
seiner aktuellen Fassung beachtlich.

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus

= § 1 Abs. 5 BauGB: Danach sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

= § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Danach sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.
Hierzu gehdren insbesondere:
o0 die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,
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o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

0 umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-

wie die Bevdlkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgliter,

o die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

o0 die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

0 die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

o0 die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten
werden,

o die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

@]

» § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz:

- Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Malf zu begrenzen.

- Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berucksichtigen.

- Gemal § 1a Abs. 4 BauGB sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes uber die Zulassigkeit und Durchfihrung von Eingriffen einschlieRlich
der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden, soweit ein
Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Nature 2000 Gebiet) in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen
erheblich beeintrachtigt werden kann.

- Gemal § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

10.4.2 Ziele aus einschlagigen Fachplanen
Regionaler Raumordnungsplan
Der ,Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar® des Planungsverbandes Region Rhein-

Neckar konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms IV Rhein-
land-Pfalz.

Im dem seit 15.12.2014 verbindlichen ,Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar® ist
die Stadt Speyer als Mittelzentrum (teilweise werden Funktionen eines Oberzentrums
vorgehalten) mit der Zusatzfunktion ,Siedlungsbereich Wohnen* und ,Siedlungsbe-
reich Gewerbe* eingestuft. Das Plangebiet selbst wird als ,Siedlungsflache Wohnen*
dargestellt.

Regionalplanerische Vorrang- oder Vorbehaltsausweisungen sind im Bereich des
Geltungsbereichs nicht gegeben. Westlich des Plangebietes liegt ein Vorbehaltsge-
biet flr den vorbeugenden Hochwasserschutz.

Mit der nun geplanten Ausweisung eines Wohngebietes ergibt sich somit keine Ab-
weichung von der regionalplanerischen Darstellung.
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Umweltrelevante Zielsetzungen und Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
plans werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht berihrt.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Speyer (FNP
2020 aus dem Jahr 2008) ist das Plangebiet als bestehende und geplante Wohnbau-
flache sowie als gemischte Bauflache, Uberlagert mit einer geplanten Wohnbaufla-
che, dargestellt. Es ist eine zeitliche Bindung dargestellt: Mit Aufgabe der Gartnerei
wird die Wohnbauflache wirksam. Diese Situation ist mittlerweile eingetreten.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO wird der vor-
liegende Bebauungsplan somit entsprechend der Vorschrift des § 8 Abs. 2 BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans heraus entwickelt. Die ergdnzende
Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache sowie von Grinflachen und Flachen nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fir die Errichtung einer Kindertagesstatte ist vom Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB mit abgedeckt.

Eine positive Stellungnahme der SGD Siid (Obere Landesplanungsbehérde) liegt mit
Schreiben vom 25.11.2014 vor.

Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich von zwei Bebauungsplanen.

Der gréfte Teil liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
036 B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan |“. Der nérdliche Teil bis
zur Krummackerstrale ist als allgemeines Wohngebiet (WA) mit maximal drei Vollge-
schossen festgesetzt. Der sudliche Teil hin zum Russenweiher ist als Mischgebiet mit
maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Durch den teilweisen Wegfall der Gart-
nereinutzung und den Wunsch zur Entwicklung von Wohnbauflachen wird die Ande-
rung der getroffenen Festsetzungen notwendig.

Ein kleiner Teilbereich im Westen liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 061 ,Am Germansberg“. Die betroffenen Flachen sind als Grinfla-
chen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt. Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 036 C erfahren diese Flachen
teilweise zusatzlich eine Ausweisung als Flachen fir die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 036 C ,,Am Russenweiher, Neufassung [*
werden somit die bestehenden Rechtsverhaltnisse geandert.

11  Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

11.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands und der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

11.1.1 Tiere und Pflanzen

Da das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen Ortslage und freier Landschaft
liegt, sind Tiere aus der siedlungsgebundenen Artengruppe sowie aus der Artengrup-
pe der freien Landschaft zu erwarten.

Fur die Artengruppe der Reptilien, Amphibien, Vdgel und Fledermause wurde eine
spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung durchgeflhrt (s. 2.1.2).

Der Bestand an Biotopstrukturen wurde im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages erfasst.

Das etwa 3,97 ha groRRe Planungsgebiet liegt im Siiden der Stadt Speyer und um-
fasst zum Grofteil bereits bebaute Flachen zwischen den mehrgeschossigen Wohn-
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hauszeilen entlang der Strae ,Am Germansberg“ im Norden und dem Russenweiher
im Suden.

Bei den von der Umnutzung betroffenen Flachen handelt es sich im Wesentlichen um
das Gelande zweier ehemaliger Gartnereien, zwei mehrgeschossige Wohnbauten im
Norden und drei Einzelhduser direkt am Russenweiher. Nordwestlich des Russen-
weihers besteht eine kleine parkartige Grinflache. Im Westen des Planungsgebietes
sind einige kleine Gartengrundstiicke sowie der Renngraben vorhanden, welcher das
brachgefallene Gartnereiareal von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen des Germansbergs trennt. Die derzeit vorhandenen Biotopstrukturen sind
stark anthropogen gepragt und lassen sich wie folgt charakterisieren:

Im Norden des Planungsgebietes befinden sich entlang der Stralle ,Am Germans-
berg“ mehrstdckige Wohnblécke. Im Umfeld der Gebaude sind Grinflachen mit ei-
nem Zierrasen tlw. mit Einzelbdumen oder Baumgruppen sowie Hausgarten in unter-
schiedlichem Pflegezustand vorhanden. Westlich davon befindet sich ein grof3eres,
mittlerweile stark ruderalisiertes, ehemaliges Gewachshausareal mit einer randlich
stehenden groRen Lorbeerkirsche. Siidlich davon befinden sich weitere Heckenstruk-
turen und Ruderalflur.

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich entlang der Strale ,Am Germansberg®
eine dichte Heckenstruktur aus Baumen und Strauchern.

Sudlich der Krummackerstra3e schlieRen sich die brachgefallenen Betriebsflachen
der Gartnereien an. Die ehemaligen Gartnereiflachen umfassen neben Gewachshau-
sern, Lagerflachen, Verkaufsgebduden mit Parkplatzflachen, auch ein Wohngebaude.
Ein Groldteil des ehemaligen Betriebsgelandes ist versiegelt. Kleinflachig sind aber
auch Grinflachen mit angepflanzten Strauchern und Baumen, darunter auch zahlrei-
che Koniferen vorhanden.

Der entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze verlaufende Renngraben ist ein
temporar wasserfiihrender Entwasserungsgraben. Die Béschungen sind tlw. mit gra-
bentypischen Vegetationsstrukturen aus Schilf-, Hochstauden- und Rohrglanzgras-
bestdnden bewachsen. Im Westen sind auch Gehdlzstrukturen aus Strauchweiden
und Schlehen vorhanden. Das 06stliche Gewasserumfeld ist dagegen durch die an-
grenzende Kleingarten- und Gartnereinutzung gepragt und stark ruderalisiert. An der
nordwestlichen Planungsgebietsgrenze tritt der Renngraben in eine Verdolung ein.

Im Stdwesten trennt eine parkartig gestaltete Griinflache das brachgefallene Gart-
nereiareal vom Russenweiher. Die Grunflache ist 6ffentlich zugénglich und am Rand
mit Heckenstrukturen abgegrenzt. Der Grofteil der Flache ist mit einem Landschafts-
rasen und Einzelbdumen bewachsen. Im Sudosten des Plangebietes bestehen be-
reits Wohnhauser. Die umgebenden Hausgarten reichen bis an den Russenweiher
heran. Nordlich der Wohnhduser am See steht eine Lagerhalle.

Direkt stdlich grenzt der etwa 1,3 ha grol’e Russenweiher an das geplante Bauge-
biet. Der Russenweiher bietet zwar einen Lebensraum flir viele wassergebundene
heimische Tier- und Pflanzenarten. Auf Grund der geringen Wasserqualitat und St6-
rungen durch Freizeit- und Erholungsnutzung sowie der Besiedelung durch nicht
heimische Arten, besitzt der Weiher nur eine geringe bis mittlere Bedeutung als Le-
bensraum seltener Tier- und Pflanzenarten.

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind nach Biotopwertverfahren
folgendermalen einzustufen:

= Stufe IV (hoch) Hecke, Laubbaume,
= Stufe Ill (mittel) grasreiche Ruderalflur, Grunflache am Russenweiher,

= Stufe Il (gering) Garten, Zierrasen, ruderalisierte Lager-/ ehem. Gewachshausfla-
chen, Zierstraucher, Kirschlorbeerhecke,

=  Stufe | (sehr gering) Stral’e, Wege, Siedlungsflachen.
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11.1.2

11.1.3

Schutzgebiete und geschitzte Arten

Schutzgebiete

Schutzgebietsausweisungen nach EU-Richtlinien, Bundesnaturschutzgesetz oder
Landesnaturschutzgesetz sind weder im Planungsgebiet, noch in seiner direkten
Umgebung vorhanden.

Auch sonstige Schutzgebietsausweisungen (wie z.B. Wasserschutzgebiete und
Uberschwemmungsgebiete) sind nicht vorhanden. Allerdings liegt das gesamte Plan-
gebiet innerhalb eines hochwassergefahrdeten Gebietes (HQ Extrem).? Dieses wird
im Bebauungsplan gemaR § 9 (6a) BauGB vermerkt.

Geschutzte Pflanzen

Gezielte vegetationskundliche Untersuchungen fanden nicht statt. Im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Voruntersuchung ergaben sich keine Hinweise auf Vorkommen
geschitzter Pflanzenarten im Plangebiet. Aufgrund der Auspragung der vorhandenen
Biotopstrukturen ist das Vorkommen von geschiitzten Pflanzen nicht zu erwarten.

Geschitzte Tierarten

Es fand eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung statt, in der die Artgrup-
pen Amphibien, Reptilien, Fledermause und Végel abgehandelt wurden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden sowohl streng als auch besonders ge-

schutzte Tiere erfasst:

=  Amphibien: Laubfrosch (streng geschuitzte Art) auf der Grinflache nérdlich des
Russenweihers sowie in einem Gartenteich innerhalb der Kleingarten am westli-
chen Rand des Bebauungsplangebietes. Dort kommt auch der Teichfrosch vor.

= Reptilien: es wird aufgrund der Biotopstruktur im Plangebiet das Vorkommen der
Zauneidechse (streng geschitzte Art) im Nordwesten vermutet

= Fledermause: Es wurden Zwergfledermaus und Grofer Abendsegler (beides
streng geschitzte Arten) erfasst. Das Plangebiet wird dabei als Transferweg zwi-
schen Quartier und Jagdhabitat genutzt. Die Zwergfledermaus nutzt dabei die
Gartenhitten innerhalb der Kleingarten am westlichen Rand mdéglicherweise als
Zwischenquartier im Sommer.

= Voégel: Es wurden insgesamt 47 Arten erfasst. Zu den streng geschutzten Arten
zahlen Rotmilan, Mausebussard, Teichhuhn, Eisvogel und Griinspecht. Alle an-
deren erfassten Vogel zahlen zu den besonders geschuitzten Arten.

Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass un-
ter Berlcksichtigung von definierten Mallhahmen keine Verbotstatbestdnde nach
§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes ausgeldst werden. Fur Zauneidechse und
Laubfrosch werden artenschutzrechtliche CEF-MalRnahmen festgesetzt.

Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet liegt in der Speyerer Rheinniederung. Der geologische Untergrund
wird durch quartare/pliozane Sande und Kiese des Rheins gebildet, welche oberfla-
chennah durch Auesedimente (Lehme, Sande) Gberlagert sind. Die daraus entwickel-
ten, meist sandigen Lehmbdden besitzen im Allgemeinen einen hohen Funktionser-
fullungsgrad.

Die naturlichen Bodenfunktionen sind jedoch im Plangebiet durch die bereits vorhan-
dene Misch- und Wohngebietsnutzung und die damit verbundenen Versiegelungen,
Altablagerungen und Auffiillungen bereits sehr eingeschrankt.

Der Geltungsbereich weist keine nennenswerten topografischen Unterschiede auf.
Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 97 m . NN.

2

Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz, recherchiert am 4.2.16
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11.1.4 Altablagerungen

Der Bebauungsplan berihrt die Altablagerung 318 00 000 — 241 Ablagerungsstelle
Speyer, Am Russenweiher. Hier handelt es sich um eine urspriinglich als Erdaushub-
/Bauschuttdeponie und nicht zugelassene Deponie/Gemeindemdillplatz erfasste Flache
auf dem Grundstiick 3765/21.

Weite Teile des Plangebiets wurden gartnerisch genutzt, auch diesbezlglich musste
ein moéglicher Stoffeintrag in den Untergrund gepruft werden.

Hinzu kommt ein Brandereignis aus 2008 in einer der beiden Gartnereien.

Durch die IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH wurde in 2014 (Stand des Er-
lauterungsberichtes: 28.11.2014) eine Baugrunderkundung mit geo- und umwelttechni-
scher Beratung erstellt. Welche 2017 durch detaillierte Untersuchungen im Bereich der
Altlastenflache am Russenweiher sowie auf den ehemaligen Gartnereiflachen erganzt
wurde.

Altablagerung 318 00 000 — 241 ,Am Russenweiher*”

Bereits 2006 wurde fiir einen Teilbereich eine orientierende Untersuchung durch die
Peschla+Rochmes GmbH (Kaiserslautern) durchgeflhrt und festgestellt, dass die Ab-
lagerung aus mineralischem Bauschutt (Betonreste und Ziegelsteinbrockchen) beste-
hen. Es konnten in 2006 keine hausmdllahnlichen Ablagerungen oder Sedimente des
angrenzenden Russenweihers gefunden werden. Somit besteht kein Verdacht auf das
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverunreinigung, die gegen eine Bebau-
ung sprechen wirden. Allerdings ist gemall dem Gutachten der Peschla+Rochmes
GmbH die Altablagerung nicht als Griindungshorizont geeignet, da sie nur eine geringe
Tragfahigkeit besitzt.

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens der Stadt Speyer wurde auf der geplanten Wohn-
hausgrundstlicksflachen, die im Bereich der Altablagerung liegen zur Gefahrdungsab-
schatzung der Schutzgiter Mensch, Nutzpflanze, Bodenluft-Boden, Grundwasser eine
orientierende umwelttechnische Untersuchung gemafl BBodschV und ALEX Rhein-
land-Pfalz durchgefihrt.

Fir die Wohnhausgrundstiicke gilt (siehe Abbildung Bereich 1):

Die durchgefihrte orientierende Untersuchung ergab keine Hinweise auf eingelagerte
Schlammablagerungen vom angrenzenden Russenweiher. Die vorgefundene Auffll-
lung hat eine Machtigkeit von ca. 3,0 bis 3,6 m. Die Auffillung besteht im Wesentlichen
aus Erdaushub (schluffig, sandige Kiese) mit Anteilen von mineralischem Bauschutt
(Ziegel- und Betonbruchstlicke). Hinweise auf darin eingelagerte Siedlungsabfélle
(Hausmiuill und hausmullahnliche Stoffe) ergaben sich nicht.

Eine Bewertung der Wirkungspfade Boden-Bodenluft-Mensch, Boden-Mensch (Nut-
zung Wohngebiet), Boden-Nutzpflanze (Ackerbau, Nutzgarten) sowie Boden-
Grundwasser anhand der Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
und ALEX Rheinland-Pfalz ergab keine Hinweise auf Gefahrdungen. Unter Beachtung
der vorgegebenen Malinahmen bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken gegen eine Wohnbebauung:

= Es ist im Bereich der Altablagerung eine durchwurzelbare Bodenschicht mit einer
Machtigkeit von 35 cm herzustellen. Dies kann durch Bodenaustausch oder Aufflil-
lung erfolgen.

» Die abschlieRende Gestaltung des Gelandes mit einer durchwurzelbaren Schicht
regelt das ALEX-Informationsblatt 24 (Anforderungen des §12 BBodSchV an die
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht).

= Bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelandemodellierung sind die Anfor-
derungen gemal ALEX-Informationsblatt 25 einzuhalten.

» Aufgrund der Altablagerung und der PAK-Belastung im Grundwasser dirfen in
diesem Bereich keine Brunnen gebohrt oder geothermische Anlagen errichtet wer-
den.
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Offentliche Griinfliche

Die Untersuchungen aus 2014 ergaben keine Hinweise auf Gefahrdungen in Bezug
auf die Wirkungspfade Boden-Bodenluft-Mensch und Boden-Mensch.

Eine schadliche Bodenveranderung in der gesattigten Zone war aufgrund der Ergeb-
nisse einer ersten Beprobung des oberflichennahen Grundwassers jedoch nicht aus-
zuschlieRen.

Daher fand 2017 eine weitere Beprobung zur Verifizierung der Messergebnisse aus
der ersten Beprobung statt. Mit dem durchgefiihrten Kurzpumpversuch konnten die
erstmals festgestellten erheblichen Prifwertliberschreitungen von PAK im Grundwas-
ser im Bereich bestatigt und somit ein hinreichender Verdacht auf eine schadliche Bo-
denveranderung in der gesattigten Zone festgestellt werden. Aus dem ermittelten Kon-
zentrationsverlauf lasst sich jedoch schlieen, dass das PAK-belastete Grundwasser
durch den Kurzpumpversuch herangezogen wurde und die Messstelle nicht im direkten
Quellbereich bzw. Schadenszentrum sondern in der Grinflaiche oder auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt.

Fir die Prifwertiberschreitungen im Bereich der Griinfliche wurden 3 weitere Pegel
gesetzt. Allerdings konnten die hohen PAK-Konzentrationen aus der Erstbeprobung
vom Oktober 2015 und aus dem ersten Probenahmepumpversuch (letzte Probe nach
5 h) vom Februar 2017 beim Wiederholungs - Probenahmepumpversuch vom August
2017 nicht mehr gemessen werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszu-
gehen, dass es sich nur um eine kleine lokale PAK-Verunreinigung im oberflachenna-
hen Grundwasser bei P2 handelt.

Vor dem Hintergrund der festgestellten Prifwertliberschreitung fir den Summenpara-
meter PAK1-16 in Grundwasserproben aus P2 und des unterschiedlichen Verlaufes
der PAK-Konzentrationen bei den beiden Probenahmekurzpumpversuchen an P2
empfehlen die Gutachter ein Grundwassermonitoring. Dabei soll an den Pegeln P2, P4
und P5 im gleichen Zeitraum (Februar und August 2018) jeweils ein Probenahme—
kurzpumpversuch mit der gleichen Foérderleistung wie bisher durchgeflhrt und die
Grundwasserproben auf PAK nach EPA-Liste untersucht werden. Die Beprobung ist
zeitlich vorzuziehen, falls der Pegel P2 im Zuge des Bauvorhabens riickgebaut werden
Muss.

Da jedoch keine konkrete Gefahr im Verzug ist, kbnnen die weiteren Erkundungen auf
dem stadtischen Gelande im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und der weiteren Ver-
fahren (Umlegung, ErschlieBungsplanung) erfolgen. Das Bauleitplanverfahren kann
abgeschlossen werden. Auch flr die gesunden Wohnverhaltnisse ist keine Beeintrach-
tigung abzusehen.

Da jedoch keine konkrete Gefahr im Verzug ist, konnen die weiteren Erkundungen auf
dem stadtischen Gelande im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und der weiteren Ver-
fahren (Umlegung, ErschlieBungsplanung) erfolgen. Das Bauleitplanverfahren kann
abgeschlossen werden. Auch flr die gesunden Wohnverhaltnisse ist keine Beeintrach-
tigung abzusehen.

Bereich der ehemaligen Gartnerei Neumann

Es wurde auf den geplanten Wohnhausgrundstiicksteilflachen, die sich im Wesentli-
chen auf einem frilheren Teilbereich der Gartnerei Neumann (jetzt Fa. Heberger) be-
finden, zur Gefahrdungsabschatzung der Schutzgiiter Mensch, Nutzpflanze, Boden,
Grundwasser eine orientierende umwelttechnische Untersuchung gemafl BBodschV
und ALEX Rheinland-Pfalz durchgefuhrt. Die Wirkungspfade sind bis auf eine Aus-
nahme als unkritisch zu bewerten.

Fir die Wohnhausgrundstiicke qilt (siehe Abbildung Bereich 2):

Fur den Wirkungspfad Boden - Mensch gilt, dass hinsichtlich der in Teilbereichen im
Oberboden festgestellten Prufwertiberschreitungen fir Blei und Brom im Eluat (friihere
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Brombegasungen in der Freilandbewirtschaftung der Gartnerei zur Wihimausbekamp-
fung) folgende MalRnahmen durchzufiihren sind:

= Austausch Oberboden bis mindestens 35 cm Tiefe unter GOK auch aul3erhalb der
Baugruben mit einer Mindeststarke von 35 cm unter fachgutachterlicher Beglei-
tung,

» das entnommene Bodenmaterial ist nach Deklaration ordnungsgemal zu entsor-
gen,

»  zur Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht Einhaltung der Anforderungen

= gemal ALEX-Informationsblatt 24,

= bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelandemodellierung Einhaltung der
Anforderungen gemaf ALEX-Informationsblatt 25.

Es bestehen danach aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken fir eine Wohn-

bebauung auf diesen Teilflachen und es ist keine Kennzeichnungspflicht nach BauGB

erforderlich.

Bereich der enemaligen Gartnerei Decker

Es wurde auf den geplanten Wohnhausgrundstiicksteilflachen sowie auf dem geplan-
ten KITA- und Spielplatzgelande und dem Grinflachenbereich entlang des Renngra-
bens, die sich im Wesentlichen auf dem friiheren Betriebsgelande der Gartnerei De-
cker befinden, zur Gefahrdungsabschatzung der Schutzgliter Mensch, Nutzpflanze,
Boden, Grundwasser eine orientierende umwelttechnische Untersuchung geman
BBodschV und ALEX Rheinland-Pfalz durchgefiihrt.

Eine Bewertung der Wirkungspfade Boden-Mensch (Nutzung Wohngebiet bzw. Kin-
derspielflache), Boden-Nutzpflanze (Nutzgarten) sowie Boden-Grundwasser anhand
der Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und ALEX Rheinland-
Pfalz ergab keine Hinweise auf Gefahrdungen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse ein
hinreichender Verdacht auf das Vorhandensein einer schadlichen Bodenveranderung
nach BBodSchV auf den Teilflaichen zukinftigen Wohnbauflachen ausgeschlossen.
Somit bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken flir eine Wohnbe-
bauung und eine Nutzung als KITA.

Hinsichtlich des Brandschadens vom 27.07.2008 erfolgten zusatzliche Untersuchun-
gen auf brandtypische Leitparameter.

Fir den beim o.g. Brand der Gewachshauser von der Feuerwehr der Stadt Speyer
eingesetzten Léschschaumes wurden in den beiden Grundwasserproben aus dem Pe-
gel P3 und aus dem Brauchwasserbrunnen Decker keine Uberschreitungen der vorlau-
figen GFS- und GOW-Werte gemal bei den untersuchten PFC-Parametern festge-
stellt.

Bei den untersuchten Boden-Eluat-Proben ergaben sich jedoch einzelne Uberschrei-
tungen der vorlaufigen GFS- und GOW-Werte, die vorrangig den Oberboden betreffen.
Die Feuerwehr der Stadt Speyer hat bei dem damaligen Gewéachshausbrand das amt-
lich zugelassene Schaumléschmittel MOUSSOL-APS verwendet. Im Ergebnis ist fest-
zuhalten, dass auch beim Einsatz von ,PFT-freien Schaumloschmittel* erfahrungsge-
malf polyfluorierte Verbindungen (polyFT) sowie perfluorierte Tenside (PFT) als Verun-
reinigungen bzw. in Spuren vorhanden sind. Dies durfte die Ursache der ermittelten
PFT-Eluatgehalte im Oberboden sein.

Fir die Wohnhausgrundstiicke im Bereich des Brandschadens gilt (siehe Abbildung
Bereich 3):
Im Bereich ,Brandschaden® werden die festgestellten PFC-Gehalte im Boden als eine

schadliche Bodenveranderung von der SGD Sud eingestuft. Deshalb sind folgende
Maflinahmen erforderlich:
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Austausch Oberboden bis mindestens 35 cm Tiefe unter GOK auch aulerhalb der
Baugruben mit einer Mindeststarke von 35 cm unter fachgutachterlicher Beglei-
tung,

das enthommene Bodenmaterial ist nach Deklaration ordnungsgemal zu entsor-
gen1

sollen Restbelastungen des Oberbodens vor Ort verbleiben und lediglich gesichert
werden, ist dies zu dokumentieren,

zur Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht Einhaltung der Anforderungen
gemal ALEX-Informationsblatt 24,

bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelandemodellierung Einhaltung der
Anforderungen gemaf ALEX-Informationsblatt 25.

Zur Absicherung der Einschatzung, dass keine Grundwassergefahrdung gegeben ist,
wurde aus Vorsorgegrinden eine Wiederholungsbeprobung des Pegels P3 und des
Brauchwasserbrunnens Decker durchgeflihrt. Diese Untersuchung endete mit dem Er-
gebnis, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Grundwassergefahrdung gegeben

ist.

Fir den Spielplatz qilt (siehe Abbildung Bereich 4):

Aus Vorsorgegrinden sollen wegen der festgestelliten Blei- und PAKGehalte im
Oberboden folgende MalRnahmen durchgefihrt werden:

Austausch Oberboden bis mindestens 35 cm Tiefe unter GOK bzw. Oberboden-
auftrag aullerhalb der Baugruben mit einer Mindeststarke von 35 cm unter fach-
gutachterlicher Begleitung,

das enthommene Bodenmaterial ist nach Deklaration ordnungsgemaf zu entsor-
gen,

zur Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht Einhaltung der Anforderungen
gemal ALEX-Informationsblatt 24,

bei Einbau von Unterboden im Rahmen der Gelandemodellierung Einhaltung der
Anforderungen gemaf ALEX-Informationsblatt 25.

Lageplan der Erkundungsbereiche, Quelle: Stadt Speyer (August 2017)
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Ergebnis

Samtliche durch den Gutachter erarbeiteten MaRnahmenvorschlage fur die Flachen 1-
4 wurden in die Hinweise zum Bebauungsplan tbernommen.

Darlber hinaus enthalten die Hinweise weitere Ausflihrungen zu Tiefbauarbeiten und
Aushub welche auch die ErschlieRungsflachen betreffen.

Eine Kennzeichnungspflichtig nach BauGB besteht nach Absprache mit dem Gutachter
und den Bodenschutzbehdrden nicht. Ein Hinweis auf die Registrierte Altablagerung
wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Kontrolle und Durchfihrung der MalRnahmen erfolgt innerhalb der nachfolgenden
Planungsebene. Eine Umsetzung der MalRhahmen wahrend der Bauphase bietet sich
aus organisatorischen und wirtschaftlichen Griinden an, da grofRe Teile des Gebietes
im Zuge der Erschlieung und der Errichtung der Wohngebaude ohnehin ausgehoben
werden.

Dabei erfordert das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung, dass die technische
und wirtschaftliche Machbarkeit der erforderlichen Bodenbehandlung hinreichend ge-
nau prognostiziert werden kann und dass die rechtliche Umsetzung durch die nachfol-
genden Verwaltungsverfahren (z.B. bauaufsichtliches Verfahren) gesichert ist. Dies
kann durch die umfangreiche Begutachtung und die Abstimmungstermine mit der Obe-
ren Bodenschutzbehdérde bejaht werden.

11.1.5 Wasserhaushalt

Am westlichen Planungsgebietsrand verlauft der Renngraben (Gewasser Ill. Ord-
nung). Dieser temporar wasserfihrende Entwasserungsgraben wurde im Zuge der
Nutzbarmachung der vernassten Auebereiche angelegt.

Im Planungsgebiet selbst bestehen keine flr das Schutzgut Oberflachengewasser
bedeutsame Stillgewasser. Lediglich in den als Kleingarten genutzten Grundstiicken,
im Westen des Planungsgebietes, besteht ein anthropogenes Kleinstgewasser in
Form eines Teichs. Direkt stdlich grenzt der Russenweiher an das geplante Bauge-
biet. Der etwa 1,3 ha groRe Baggersee ist um 1900 durch Kiesabbau entstanden und
wurde in den 1920er Jahren zum Schwimmen und Baden genutzt.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete im Untersu-
chungsraum vorhanden. Allerdings liegt das gesamte Plangebiet innerhalb eines
hochwassergefahrdeten Gebietes (HQ Extrem).® Dieses wird im Bebauungsplan ge-
mal § 9 (6a) BauGB vermerkt.

Entsprechend der Lage im Oberrheingraben, wird der hydrogeologische Untergrund
im Planungsgebiet durch quartare / pliozane Sande und Kiese des Rheins gebildet.
Dieses Lockergestein der Niederterrasse ist sehr durchlassig und stellt einen Uberre-
gionalen Grundwasserleiter mit einer hohen Ergiebigkeit da.

Im Bereich des Planungsgebietes ist dieser jedoch von einer bindigen Deckschicht
aus aufgefiiliten Schluffen und ab ca. 1,00 m unter Gelande mit natirlich anstehen-
den, ebenfalls bindigen Auesedimenten Uberdeckt. Die bindigen B6den nehmen das
Niederschlagswasser rasch auf und speichern es. Nur ein geringer Teil versickert in
tiefere Bodenschichten. Zudem besteht in Bezug auf die Grundwasserneubildung ei-
ne hohe Vorbelastung durch das bestehende Baurecht und den bereits real vorhan-
denen Versiegelungen. Die Planungsgebietsflache hat daher nur eine geringe Bedeu-
tung fur die Grundwasserneubildung.

Flache fir das Versickerungsbecken

Des Weiteren wurde im Oktober 2015 auf dem Flurstiick 3749/2 (Standort des geplan-
ten Regenrlckhaltebeckens) der Grundwasserstand gemessen sowie ein Versicke-
rungsversuch unternommen.

3 Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz, recherchiert am 4.2.16
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Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Untergrund fir eine Versickerung geeignet ist,
der Boden aber aufgrund der inhomogenen Schichtenverteilung ausgetauscht werden
muss. Des Weiteren wird empfohlen, den Grundwasserstand in dem neu errichteten
Rammpegel weiterhin zu beobachten.

11.1.6 Luft / Klima

Die mittlere Oberrheinebene zahlt aufgrund ihrer Beckenlage zu den warmebeglns-
tigsten Lagen Deutschlands. Das Klima im Rheingraben lasst sich neben der hohen
mittleren Lufttemperatur durch geringe Jahresniederschlage, Windarmut und haufige
Inversionswetterlagen charakterisieren. Hohe Luftfeuchtewerte fihren im Sommer
haufig zu Schwile, in kalteren Jahreszeiten zu Nebelbildung. Die thermische Beglns-
tigung des Gebietes bedingt einerseits ein gutes Wuchsklima fiir Kulturpflanzen ein-
schliellich Sonderkulturen wie z.B. Spargel. Andererseits wird sie innerhalb der Sied-
lungsraume als Belastung (Schwile) empfunden. Die hohe Siedlungsdichte in der
Oberrheinebene bewirkt eine zusatzliche thermische Aufheizung.

Die Planungsgebietsflache selbst besitzt, aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen
durch die bereits bestehende Bebauung, eine geringe Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftentstehung. Das betroffene Areal liegt allerdings in einer wichtigen Kaltluft-
leitbahn zwischen der sudlich gelegenen Rheinaue bzw. dem Germansberg und der
Speyerer Innenstadt. Die angrenzende Frischluftschneise Germansberg besitzt daher
eine hohe Bedeutung fir die Durchliftung der benachbarten Siedlungsstrukturen.
Das Siedlungsklima im Umfeld des Planungsgebietes ist hoch empfindlich gegentiber
der Errichtung von Querriegeln innerhalb der Kaltluftzugbahn, wie z.B. hohe, dichte
Bebauung oder Vegetationsstrukturen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde ein Klimagutachten in Auftrag gegeben.

Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass es durch die angestrebte Bebauung nur zu
kleinrdumigen und geringflgigen klimatischen Veranderungen kommen wird und eine
nachhaltige negative Beeintrachtigung der Bellftung der Speyerer Innenstadt nicht zu
erwarten ist. Kumulierende Wirkungen mit anderen geplanten Baugebieten sowie ne-
gative Auswirkungen auf die Gesamtstadt sind nicht zu erwarten.

Im Gutachten werden zudem im Hinblick auf eine vorausschauende Stadtentwick-
lungsplanung zusatzliche MaRnahmen empfohlen, die zur Dampfung der Warmeab-
strahlung versiegelter Oberflachen beitragen:

= Befestigung von Parkflachen mit Rassengittersteinen/Paddockplatten, da diese
eine geringere Aufheizung haben als Asphaltdecken

=  Begrinung von Parkpaletten

= Befestigung von Platz- und Wegeflachen mit hellen Oberflachenbelagen

=  Wahl von hellen Farben fiir die Fassadengestaltung

= Extensive Dachbegriinung von flachen und flachgeneigten Dachern

= Erhalt des vorhandenen Baumbestands und Erganzung um weitere Baume

11.1.7 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Stadtrand von Speyer im Ubergangsbereich zwi-
schen bebauter Ortslage und der freien Landschaft. Nordlich des Plangebietes ver-
lauft die Bundesstrae B 39. Im Siden grenzt der Russenweiher als Naherholungs-
gebiet an den Geltungsbereich an. Im Westen liegen im Anschluss an den Haspel-
weg Kleingartenbereiche.

11.1.8 Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt wer-
den, wobei sich Uberschneidungen mit den (brigen zu behandelnden Schutzgiitern
ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein solche Auswirkungen,
die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht je-
doch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen.
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Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im
Plangebiet an die Funktionen ,Wohnen und Aufenthalt” geknipft sind, sind insbeson-
dere die Wirkfaktoren Larm- und Schadstoffimmissionen sowie Bodenbelastungen zu
betrachten.

Larm

Zur Beurteilung der Immissionen vorhandener Schallquellen auf das Plangebiet wur-
de ein schalltechnisches Gutachten (14.02.2017) durch die Ingenieurgesellschaft
Gerlinger + Merkle erstellt.

In diesem Gutachten wurden die Immissionen von Verkehrslarm und Gewerbebetrieb
getrennt betrachtet und unter Anwendung der relevanten Richtlinien und Vorschriften
berechnet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass

= die stadtebaulichen Orientierungswerte fiir Gewerbelarm an den geplanten Ge-
bauden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingehalten wer-
den.

= die stadtebaulichen Orientierungswerte flr den StralRenverkehrslarm des Beiblat-
tes 1 der DIN 18005 (Ausgabe Mai 1987) in Teilen des Plangebietes iberschrit-
ten werden.

Somit ist im weiteren Verfahren die Uberprifung von MaRnahmen zum Schallschutz
gegen AulRenldarm gemal DIN 4109 durchzuflhren.

Altlasten

Zur Beurteilung der méglichen Gefahrdung durch die bekannte Altlastenflache nérd-
lich des Russenweihers sowie der Flachen der ehemaligen Gartnereien wurden de-
taillierte Untersuchungen in 2015 durchgefiihrt, die aktuell in 2017 noch weitergefiihrt
werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen vorne in Kapitel
11.1.4 sowie in Teil A in Kapitel 6.3 verwiesen.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioakti-
ven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration,
fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon ebenfalls im Erdreich nachzu-
weisen. Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus
schadigen kénnen, wurde vom Landesamt fir Geologie und Bergbau fir das Land
Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte erstellt.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes flir Geologie und Bergbau liegt
das Plangebiet in einem Bereich, in dem lokal auch erhéhtes (40 bis 100 kBg/m?) und
seltener hohes Radonpotential (> 100 kBg/m?) ermittelt wurde.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezo-
gene Radonmessung (Langzeitmessung Uber 3-4 Wochen) in der Bodenluft des
Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage flir die Bauplaner und
Bauherren sein, sich ggf. flur bauliche VorsorgemalRnahmen (z. B. Abschluss des
Treppenhauses gegenuber dem Untergeschoss, Verzicht auf Wohn- und Aufenthalts-
raume im Kellerbereich, Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte) zu
entscheiden. Werden hierbei Werte tUber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter
Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Versorgungsmallnahmen zu treffen,
um den Eintritt des Radons in Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Gelande des Bebauungsplans befindet sich zum Uberwiegenden Teil in Privat-
besitz. Flachendeckende Radonmessungen in der Bodenluft sind zum derzeitigen
Zeitpunkt vor Aufgabe der bestehenden Nutzungen und Abbruch der bestehenden
Baulichkeiten nicht moglich. Eine verbindliche Festsetzung ist auf der Rechtsgrundla-
ge des § 9 BauGB nicht mdglich. Daher erfolgt lediglich ein Hinweis.
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Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kon-
nen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen wer-
den.

11.1.9 Kultur- und Sachguter

Kulturdenkmaler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chaologie, AulRenstelle Speyer hat jedoch im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung im Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Bebauungspl-
angebietes Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wurden.

Da nach Mitteilung der Fachbehorde nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei

Eingriffen in den Boden weitere archaologische Funde gemacht werden, sind folgen-

de Punkte zu beachten:

= Der Beginn der Erdarbeiten (fuir Stralden, Aushub der Baugruben, Anlegen von Lei-
tungsgraben) ist spatestens eine Woche vorher der Direktion Landesarchaologie
anzuzeigen, so dass die Arbeiten Gberwacht werden kénnen.

» Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes (Jeder archaologische Fund ist direkt zu melden, die Fundstelle ist
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sind gegen Verlust
zu sichern) hinzuweisen.

= Sollten tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie eine angemessene Frist - in Abstimmung mit den bauausfih-
renden Firmen - fir Rettungsgrabungen einzuraumen.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzte die Di-
rektion Landesdenkmalpflege, dass sich im Plangebiet bislang nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden koénnen. Diese sind zu bertcksichtigen und
duarfen von Planierungen o0.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, histori-
schen Standort entfernt werden.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich bestehende Leitungen unter-
schiedlicher Versorger. Die vorhandenen Leitungen mussen in der weiteren Planung
berlcksichtigt werden. Im Rahmen der Bebauungsplanung wird teilweise die Neupla-
nung von der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen und Kanalen erforder-
lich.

11.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

11.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

11.2.1.1 Prognostizierte Auswirkungen bei Plandurchfiihrung
Mit Durchfihrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen
= Rodung von Gehdlzflachen
= Verlust von Habitatstrukturen

= Beeintrachtigung / Zerstérung von Bdden durch Versiegelung und Bodenver-
dichtung

» Potentielle Gefahrdung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser
» Larm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der Bauphase
» Reduzierung der Versiegelung gegenilber des Bestandes
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Anlagebedingte Wirkungen
» Veranderung des Ortsbildes

Betriebsbedingte Wirkungen
=  Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch Stral3enverkehr

11.2.1.2 Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter
Die Umsetzung des geplanten Wohngebietes wird zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft fihren. Als wesentlicher Konflikt ist der Verlust von Gehélzstrukturen anzu-
fuhren. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter stellen sich wie folgt dar:

= Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Wohnbaunutzung findet gegentiber der derzeit rechtlich zu-
lassigen Nutzung durch die Erhéhung des Grinflachenanteils eine Aufwertung
statt. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten.

In Bezug auf das Artenschutzrecht kommt es zu einem Verlust von Habi-
tatstrukturen des Laubfrosches und der Zauneidechse sowie zu einem Verlust
von Einzelbaumen, Ruderalstrukturen, Griinflachen und Gebulsch. Verbotstat-
bestdnde nach Bundesnaturschutzgesetzt werden unter Beachtung entspre-
chender MalRnahmen nicht ausgeldst. Fir Laubfrosch und Zauneidechse wurde
ein artenschutzrechtliches CEF-Konzept erstellt, das konkrete CEF-
MafRnahmen formuliert.

»  Schutzgebiete und geschitzte Arten
Auswirkungen auf Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Im Zuge der BaumalRnahmen gehen im Plangebiet Einzelbdume, Gehdlzstruk-
turen und ungenutzte Bereiche verloren, die als Teillebensraum von einzelnen
Arten zu betrachten sind.

Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetzt werden unter Beachtung
entsprechender Malnahmen nicht ausgeldst. Fir Laubfrosch und Zau-
neidechse wurde ein artenschutzrechtliches CEF-Konzept erstellt, das CEF-
MaRnahmen formuliert. Unter Bericksichtigung und Umsetzung dieser Mal}-
nahmen werden keine Verbotstatbestande nach BNatSchG ausgeldst.

= Boden

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch das bestehende Baurecht und bereits
anthropogen Uberformte Boden sind durch die Umnutzung als Wohngebiet kei-
ne erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Ge-
genuberstellung von der derzeit maximal zulassigen Nutzung gem. rechtskrafti-
gen Bebauungsplan und der Planung, zeigt auf, dass durch die Umnutzung als
Wohngebiet keine zusatzliche Neuversiegelung stattfindet. Der Versiegelungs-
grad verringert sich von derzeit etwa 73 % auf ca. 60 %. Es sind daher keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

= \Wasser / Wasserhaushalt

Durch die Umsetzung der Planung werden keine zusatzlichen Flachen versie-
gelt. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten. Werden beim Wohnungsbau Grundwasser fihrende Schichten tan-
giert, besteht eine potentielle Gefahrdung, dass Schadstoffe in das Grundwas-
ser gelangen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Dacher von Garagen, Flachda-
chern und flachgeneigten Dachern mit einer extensiven Dachbegrinung auszu-
fihren sind. Oberflachenbefestigungen sind mit versickerungsfahigen Materia-
lien mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,6 herzustellen.
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Luft / Klima

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es kleinklimatisch zu einer Erh6hung
der bodennahen Lufttemperatur und zu einer zusatzlichen Aufheizung der Luft.
Die Windgeschwindigkeit der bodennahten Luftschichten nimmt ab. Diese klein-
raumigen Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen und treten nur lokal
auf. Es ergeben sich keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Baugebieten
in Speyer-Sid.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

In Hinblick auf das Landschafts- / Ortsbild fiihrt die vorliegende Planung zu ei-
ner Veranderungen durch Uberbauung. Teilweise wird die erholungsrelevante
Grinflache am Russenweiher Gberbaut.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist aufgrund der hohen Vorbelastung durch das
bestehende Baurecht nicht empfindlich gegentiber der Umnutzung als Wohn-
gebiet. Das Landschaftsbild wird im naturschutzrechtlichen Sinne landschafts-
gerecht neu gestaltet.

Mensch

Zur Berlcksichtigung mdglicher Auswirkungen auf den Menschen wurden bzw.
werden detaillierte Fachgutachten erstellt.

1 Larm (Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle)
2 Altlasten (IGB - Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH)
3 Klima (Okoplana)

Die Ergebnisse dieser Gutachten wurden weiter vorne im Umweltbericht sowie
auch in der Begriindung ausflihrlich dargelegt bzw. stehen teilweise noch aus.
Somit mussen im weiteren Verfahren die Auswirkungen auf den Menschen
noch erganzt werden. Derzeit ist nicht von negativen Auswirkungen auf den
Menschen auszugehen.

Kultur- und Sachguter

Es sind zum gegenwartigen Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter zu erwarten.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, Aulienstelle Speyer hat jedoch im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung im Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld
des Bebauungsplangebietes Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit ge-
macht wurden.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzt die
Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer, ihre Stellungnahme um den
Hinweis, dass sich im Plangebiet bislang nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu berlicksichtigen und dirfen von
Planierungen o.a. nicht berithrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Da nach Mitteilung der Fachbehdrde nicht ausgeschlossen werden kann, dass
bei Eingriffen in den Boden weitere archdologische Funde gemacht werden,
wurden Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich bestehende Leitungen un-
terschiedlicher Versorger. Die vorhandenen Leitungen mussen in der weiteren
Planung bericksichtigt werden. Im Rahmen der Bebauungsplanung wird teil-
weise die Neuplanung von der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen
und Kanélen erforderlich.
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11.2.1.3 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter.
Fir das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in fol-
gendem Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten: Die wesentlichen und er-
heblichen Eingriffe erfolgen durch den Verlust von Gehdlzbestanden:

Umweltauswirkung
nicht erheblich erheblich

X
(unter Berticksichtigung
Tiere / Pflanzen der artenschutzrechtlichen -
MaRnahmen und der
CEF-Mafinahmen)

Geologie / Boden X

Umweltschutzgut

Wasser / Wasserhaushalt

Luft / Klima

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Mensch

X | X | X | X | X

Kultur- und Sachglter

11.2.1.4 Wechselwirkungen
Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

11.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es ist davon auszugehen, dass ohne das geplante Vorhaben die bisherige Nutzung
als Gartnereigelande nur teilweise weitergefihrt wird. Einer der beiden Betriebe wird
seine Tatigkeit beenden, so dass die dazugehdrigen Flachen in Zukunft brach liegen
und nicht mehr bewirtschaftet werden. Die dazugehoérigen Gebaude (Gewachshau-
ser, Hallen) werden weiter bestehen bleiben, aber nur teilweise genutzt. Die vorhan-
denen Garten bleiben im Gebiet unverandert bestehen. Die Griinfliche am Russen-
weiher wird weiterhin in vollem Umfang zur Naherholung genutzt. Das gesamte Plan-
gebiet kann weiterhin nach derzeitigem Planungsrecht als Mischgebiet genutzt wer-
den mit Wohnnutzung zu den Stral3en hin und nicht stérendem Gewerbe im Zentrum.

=  Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet kann weiterhin als (Teil-)Lebensraum genutzt werden. Die vor-
handenen Biotopstrukturen kénnen sich weitgehend ungestort weiterentwickeln.

= Schutzgebiete und geschiitzte Arten

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Evtl. vorkommende ge-
schitzte Arten kdnnen das Plangebiet weiterhin als (Teil-)Lebensraum nutzen.

= Boden

Der aktuelle Versiegelungsgrad bleibt im Plangebiet weiterhin bestehen. Die un-
versiegelten Flachen bleiben Standorte der Gehdlzstrukturen, Brachen, Garten
sowie Grunflachen.

= Wasser/Wasserhaushalt
Es ergibt sich keine Veranderung am Oberflachenwasserabfluss.

= Luft/Klima
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Das Plangebiet wirkt nur kleinrdumig als Kaltluftentstehungsflache im Uber-
gangsbereich zwischen Siedlungskoérper und der freien Landschaft am Germa-
nsberg.

= Orts- und Landschaftsbild/Erholung
Das Plangebiet selbst bietet im Siden direkt am Russenweiher die Mdglichkeit
der Erholung. Die vorhandenen Wegebeziehungen zu den Kleingarten am Has-
pelweg sowie den Freiflachen am Germansberg bleiben bestehen.

= Mensch
Es ergibt sich keine Veranderung des derzeitigen Status.

= Kultur- und Sachgter

Kulturglter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die vorhandenen Sachgu-
ter verbleiben in ihrem derzeitigen Zustand.

11.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die gestattete bauliche Inanspruchnahme von Flachen fihrt unvermeidlich zu Umwelt-
auswirkungen.

Da es sich bei der vorliegenden Plangebietsflache um einen bereits baurechtlich gere-
gelten und bebauten Bereich handelt, ist fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung die
derzeit rechtlich zulassige Nutzung gemal dem seit 1976 rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 036 B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan |* bzw. dem seit
1993 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 061 ,Am Germansberg® als Status quo anzu-
setzen.

Nach Umsetzung der Planung ist von einem maximal zulassigen Versiegelungsgrad
von ca. 60 % des Planungsgebietes auszugehen. Durch die Umnutzung der Flache als
LAllgemeines Wohngebiet* reduziert sich somit die versiegelbare Flache um 4.679 m?
auf 23.969 m2.

Die wesentlichen Eingriffe des vorliegenden Bebauungsplans erfolgen durch den Ver-
lust an Gehdlzstrukturen und Ruderal- und Grinflachen.

Zusatzlich zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Malinah-
men zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden keine weitere FIa-
chen und MalRnahmen zum Ausgleich aufierhalb des Geltungsbereiches benétigt.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan verschiedene MalRnahmen vor. Die festgesetzten Malinah-
men sind mitunter multifunktional angelegt und dienen dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft innerhalb des Gebietes. Folgende Malkhahmen wurden getrof-
fen:

11.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft
=  Bepflanzung der Flache des Spielplatzes mit Laubbaumen und Strauchern

= Anpflanzung von Einzelbdumen auf den privaten Grundstiicken sowie als stra-
Renbegleitende Baume

=  Erhalt von vorhandenen Gehodlzstrukturen

= Anlage eines Eidechsenersatzhabitates Ostlich des Renngrabens (artenschutz-
rechtliche CEF-Malinahme) unter dkologischer Baubegleitung. Hinweis: Diese
Maflnahme wurde gemalR den Angaben des CEF-Konzeptes bereits 2016 umge-
setzt. Details s. vorne in Teil A in Kapitel 9.7.
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Herstellung eines Laubfroschersatzhabitates nordlich der geplanten Versicke-
rungsmulde (artenschutzrechtliche CEF-MalRnahme). Details s. vorne in Teil A in
Kapitel 9.7.

Begrinung des geplanten Regenrlckhaltebeckens durch Ansaat mit einer krau-
terreichen Saatgutmischung sowie dauerhafte extensive Pflege.

Gestaltung der Grinflache am Russenweiher als parkartige Flache mit Wiese,
Baumen und Zierpflanzen; dauerhafte extensive Pflege der Flache.

Dacher von Garagen und Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis 20° sind
mit einer extensiven Dachbegrinung auszufiihren. Die Substratschicht muss ei-
ne Starke von mindestens 10 cm aufweisen.

Dach- und Fassadenflachen dirfen nicht aus unbeschichteten Metallen (Kupfer,
Zink, Blei) hergestellt werden.

Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit geringem UV-Anteil zur Be-
leuchtung von Straflten und Wegen.

Anbringen und dauerhafte Erhaltung von Nisthilfen flir Gebaude- und Héhlenbri-
ter. Die Nisthilfen sind aufgrund der siedlungsnahen Lage mit einem Katzen- und
Marderschutz auszustatten.

11.3.2 Weitere Festsetzungen mit 6kologischen, grinordnerischen oder gestalteri-
schen Zielsetzungen

Die in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als
naturnaher Garten zu erhalten. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB wird fest-
gesetzt, dass abgangige Baume und Straucher gemal Artenverwendungsliste
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zu ersetzen sind. Uber den Bestand
hinausgehende Bodenversiegelungen sind bis auf Nebenanlagen bis zu einem
umbauten Raum von in der Summe aller Nebenanlagen max. 20 m®nicht zulas-
sig. Die Festsetzung dient neben gringestalterischen Zielsetzungen der durch-
gangigen Freihaltung einer Frischluftschneise im Zuge eines teils oOffentlichen,
teils privaten Griinzugs am westlichen Plangebietsrand.

Pult- und Flachdacher von Hauptgebauden und Garagen sind mit Ausnahme von
Dachterrassen mit einer belebten Substratschicht von mind. 10 cm Starke exten-
siv zu begrunen.

Die Flachen zwischen strallenseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie
(Vorgarten) durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,6 zulassig.
Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Die Flachen zwischen stralenseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie
("Vorgarten") dirfen im Bereich mit Nutzungsschablone F zu max. 70 % flr die
Anlage von Stellplatzen und Hauszugangen versiegelt werden. In den Bereichen
mit Nutzungsschablone A, A1, D, E1/E2 und G dirfen diese Flachen nur zu max.
50 % fir die Anlage von Zugangen und Zufahrten zu Garagen in Anspruch ge-
nommen werden. Die nicht versiegelten Teilflachen sind zu bepflanzen und dau-
erhaft zu begriinen.

Einfriedungen von privaten Baugrundstiicken an den Grundsticksgrenzen zum
westlichen und sidlichen Plangebietsrand hin sind nur als Hecken aus Laubge-
hélzen - auch in Verbindung mit innenliegenden Drahtzaunen - zuldssig. Hecken
aus Nadelgehoélzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.

Stralienseitige Einfriedungen sind nicht zulassig. An den sonstigen Grundstlicks-
grenzen sind ausschliel3lich Hecken oder Zaune in Kombination mit Hecken zu-
lassig. Zaune werden auf die die Hohe von max. 1,20 m beschrankt. Hecken sind
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11.3.3

bis zu einer Gesamthéhe von 2,00 m zuldssig. Zum Sichtschutz zwischen anei-
nandergrenzenden Terrassen sind dartiber hinaus Mauern oder Gabionen bis zu
einer Lange von max. 2,5 m und max. 2,0 m Héhe zulassig.

= Standplatze fur Milltonnen und Millbehalter sind entweder baulich in die Gebau-
de oder Garagen zu integrieren oder im Freien durch Eingriinung der Sicht zu
entziehen.

=  Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu be-
schranken. Sie durfen nur an Haus- oder Grundstickseingangen angebracht
werden. Die maximal zulassige Grofie betragt 0,25 m2.

= Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen
Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

= Befestigung von Parkflachen mit Rassengittersteinen/Paddockplatten, da diese
eine geringere Aufheizung haben als Asphaltdecken

=  Begriinung von Parkpaletten
=  Befestigung von Platz- und Wegeflachen mit hellen Oberflachenbelagen
=  Wahl von hellen Farben fir die Fassadengestaltung

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren Malinahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan als unverbindliche Hinweise im Nach-
gang zu den Textfestsetzungen weitere Empfehlungen und Hinweise abgedruckt.

Grungestaltung / Grenzabstande /

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderli-
chen Grenzabstdnde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und
45 LNRG zu entnehmen):

Baume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 2,00 m - alle Ubrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Gbrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m
- Walnusssamlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken Uber 2,0 m Héhe  einen um das

MaR der Mehr-
Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher): hohe gréReren

- stark wachsende Stréucher 1,00 m Abstand als
- alle Gbrigen Straucher 0,50 m 0,75 m

Begrinungsplan

Zum Nachweis der geplanten Grundstlcksbegrinungsmalnahmen ist mit den Bau-
antragsunterlagen ein qualifizierter Begrunungsplan bzw. Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

Geholzrodungen / Abbruch von Gebauden

Fallungen von Geholzen und der Abriss von Gebauden sind zur Vermeidung des To6-
tungsverbotstatbestandes von Vogeln und Fledermausen nur aulerhalb der Vegeta-
tionsperiode bzw. der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28. Februar durchzufithren. Sollten Eingriffe auRerhalb dieses Zeitraumes stattfinden,
so ist ein Nachweis zu erbringen, dass durch entsprechende Eingriffe artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nicht ausgeldst werden.

Fledermduse
Es wird das Anbringen von zwei Fledermauskasten im Plangebiet empfohlen:
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11.4

12
12.1

- 1x Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier
- 1x Schwegler Fledermausflachkasten

Die Fledermauskasten sind in mindestens 4 m Hohe an Gebauden anzubringen. Be-
vorzugt sind diese nach Sidosten und nicht zur Wetterseite hin auszurichten. Durch
den Gutachter wird empfohlen, einen Kasten im Bereich des Baufensters ,F* an der
kurzen Gebaudeseite zur Strale hin anzubringen und den zweiten Kasten an der
neuen KITA zum Baufenster ,E1“ hin.

Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Das Lan-
desamt fir Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem
Ausmald Baumalinahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Zur Vermeidung von Wiederholungen s. vorne in Kapitel 11.1.8 und in Teil A Kapitel
9.14

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichti-
gung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes so-
wie Optimierung der Planung

Das Plangebiet wird bereits seit langerer Zeit baulich genutzt. Insgesamt handelt es
sich um einen massiv anthropogen gepragten Bereich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die bisherige Gartnereinutzung aufgegeben
und die betroffenen Flachen wirden brachfallen. Die vereinzelt bereits bestehende
Wohnnutzung wirde beibehalten werden. Es wirde sich somit keine Verbesserung der
Situation ergeben.

Im Zuge der Planaufstellung wurden verschiedene Strukturkonzepte und Erschlie-
Rungsvarianten untersucht. Das Uberarbeitungsergebnis, welches in den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 036C ,Am Russenweiher, Neufassung I eingeflossen ist, stellt die
Abwagung und Optimierung der unterschiedlichen Belange gemaR §1 BauGB im Zuge
mehrerer Uberarbeitungsschritte und Planungsvarianten dar.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Beriicksichtigung der verfolgten Planungs-
ziele und des Geltungsbereichs kommen daher nicht in Betracht.

Zuséatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag erfolgt die Eingriffsbilanzierung durch Quanti-
fizierung der mit den getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen méglichen zusatzlichen
Neuversiegelung bzw. sonstiger Beeintrachtigungen und Gegenlberstellung von Ein-
griffen und griinordnerischen Maflinahmen.

Die Erhebung noch genauerer Bestandsdaten hatte weder im Hinblick auf die Beurtei-
lung der Eingriffe noch im Hinblick auf die zu ergreifenden MalRnahmen weitere zusatz-
liche Erkenntnisse erwarten lassen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fir die Umweltprifung erforderlichen Anga-
ben traten bislang nicht auf. Festzustellen ist, dass sonstige, weiter ins Detail gehende
qualifizierende und quantifizierende Beschreibungen zu den Schutzgitern Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kultur-
und Sachguter sowohl im Zustand des Status Quo als auch fur den Prognosezeitpunkt
die vorstehenden Ergebnisse nicht verandert hatten.
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Derzeit stehen noch die Ergebnisse von Gutachten in Bezug auf die Altablagerung am
Russenweiher sowie die Gartnereiflachen aus.

Die artenschutzrechtlichen CEF-Mallnahmenkonzepte liegen mit Stand von
08.03.2017 vor. Die Anlage der Eidechsenrefugien wurde in 2016 bereits umgesetzt.
Die vorhandenen Zauneidechsen sind in 2017 umzusiedeln. Die CEF-MalRnahmen flr
den Laubfrosch stehen noch aus. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung fur
die notwendigen Arbeiten am Renngraben liegt noch nicht vor.

12.2 Monitoring

12.2.1 Allgemein

Gemall § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden/Stadte die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Allerdings ist diesbezlglich auszufuhren, dass bei Umsetzung der empfohlenen
Malnahmen keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert wurden und dass hin-
sichtlich der meisten Umweltauswirkungen wohl kaum Abweichungen von den Prog-
nosen des Umweltberichts zu erwarten sind (z.B. Flachenverbrauch, Verlust an Ve-
getationsstrukturen).

Es gewinnt daher die Kontrolle der Kompensationsmaflnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen an Bedeutung.

Ein Monitoring erfolgt dabei zunachst auf Ebene der Ausflihrungsplanung und der
Fachplanung. Die CEF- MalRkhahmen missen durch die obere Naturschutzbehérde
gepruft werden. Ferner sind wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich. Wahrend
des Ausbaus erfolgt eine dkologische Bauleitung. Es wird sich bei den Flachen zu-
kiinftig um o6ffentliche Grinflachen handeln. Ein kontinuierliches Monitoring erfolgt im
Rahmen der Pflege der Flachen und der Mallnhahmen.

Die weiteren offentlichen Grinflachen wie der Spielplatz und die Flachen entlang des
Russenweihers inklusive der erforderlichen Anpflanzungen werden im Rahmen der
ErschlieRung hergestellt. Ein erstes Monitoring erfolgt durch eine Uberpriifung auf
Ebene der Ausfihrungsplanung. Wahrend der Bauphase ist eine dkologische Baulei-
tung angedacht.

Ein kontinuierliches Monitoring erfolgt im Rahmen der Pflege der oOffentlichen Fla-
chen.

Bezlglich der durch die privaten Bauherren herzustellenden MalRnahmen erfolgt zu-
nachst eine Uberpriifung auf Ebene der Baugenehmigungen. Mit den Antragsunterla-
gen sind Freiflachengestaltplane einzureichen. Die Umsetzung wird im Rahmen der
Baukontrolle tGberprift.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen werden ferner im Rahmen der durch
die Stadt Speyer zu erstellenden Plane und Programme sowie im Rahmen wieder-
kehrender Prifungen offenbar. Zu nennen sind hier unter anderem der Verkehrsent-
wicklungsplan, der Larmaktionsplan, die Klimagutachten, das Grundwassermodell,
die Grabenpflege, das Abwasserbeseitigungskonzept, die Prifung der 6kologischen
Ausgleichsmalinahmen, etc.

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, sind
auch die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange angehalten die Stadt
Speyer zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen von der
Durchfuhrung der BaumaRRnahmen unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkun-
gen ausgehen.

Die Fachamter der Stadtverwaltung sind aufgefordert, bei entsprechenden Erkennt-
nissen AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.
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12.2.2

Monitoring der CEF-MalRnahmen fur Laubfrosch und Zauneidechse

Die Funktionsfahigkeit und Pflege der CEF-Flache ist langfristig zu sichern und durch
Monitoring in den 3 auf den Eingriff folgenden Jahren zu Utberprifen.

Das Monitoring dient der Uberpriifung und Dokumentation des Erfolges der arten-
schutzrechtlichen MalRnahmen sowie der Uberpriifung des Pflegezustandes der CEF-
Flachen. Fur das Monitoring werden auf der CEF-Flache entsprechende Begehungen
zwischen Marz und Juli durchgeflihrt. Dabei wird versucht, bei den Zauneidechsen
die umgesiedelten Individuen wiederzufinden und die Uberlebensrate festzustellen;
Uberdies soll der Bestand der Flache dokumentiert werden, um auf unerwiinschte
Entwicklungen (Aufkommen von Unkrautern wie z.B. Disteln) hin reagiert zu kénnen
(z.B. durch eine Umstellung der Pflege).

Bei den Laubfroschen wird die Zahl der rufenden Mannchen dokumentiert.

Die Ergebnisse des Monitorings werden der Unteren Naturschutzbehérde in Form ei-
nes kurzen Berichts (inkl. Fotodokumentation) zum Jahresende des jeweiligen Unter-
suchungsjahres vorgelegt.

Bei Hinweisen auf eine unzureichende Eignung der CEF-MalRnahme sind sofortige
Verbesserungsmalinahmen durchzufihren.

12.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungs-
plans im Suden der Stadt Speyer. Mit dem Bebauungsplan Nr. 036C ,Am Russenwei-
her, Neufassung | will die Stadt ein neues Wohnquartier zwischen Russenweiher und
Bundesstralle B 39 realisieren. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden
bislang Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen einer gestaffelten Wohnbaunutzung
von Geschosswohnungsbau Uber Hausgruppen und Doppelhduser bis hin zu Einfami-
lienhausern zugefihrt. Der Geltungsbereich hat eine Grofie von ca. 3,97 ha.

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sind Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes mit einem Bedarf an landespflegerischen Malknahmen zu erwarten:

Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Wohnbaunutzung findet gegentiber der derzeit rechtlich zulassi-
gen Nutzung durch die Erhéhung des Grunflachenanteils eine Aufwertung statt. Es
sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten.

In Bezug auf das Artenschutzrecht kommt es zu einem Verlust von Habitatstruktu-
ren des Laubfrosches und der Zauneidechse sowie zu einem Verlust von Einzel-
baumen, Ruderalstrukturen, Grinflachen und Gebiisch. Verbotstatbestdnde nach
Bundesnaturschutzgesetz werden unter Beachtung entsprechender Mallnahmen
nicht ausgeldst. Fur Laubfrosch und Zauneidechse wurde ein artenschutzrechtli-
ches CEF-Konzept erstellt, das konkrete artenschutzrechtliche Malknahmen formu-
liert.

Geologie / Boden

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch das bestehende Baurecht und bereits
anthropogen Uberformte Béden sind durch die Umnutzung als Wohngebiet keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Gegenuber-
stellung von der derzeit maximal zuladssigen Nutzung gem. rechtskraftigen Bebau-
ungsplan und der Planung, zeigt auf, dass durch die Umnutzung als Wohngebiet
keine zusatzliche Neuversiegelung stattfindet. Der Versiegelungsgrad verringert
sich von derzeit etwa 73 % auf ca. 60 %. Es sind daher keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
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Wasser / Wasserhaushalt

Durch die Umsetzung der Planung werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt.
Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten. Werden beim Wohnungsbau Grundwasser flihrende Schichten tangiert, be-
steht eine potentielle Gefdhrdung, dass Schadstoffe in das Grundwasser gelan-
gen.

Luft / Klima

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es kleinklimatisch zu einer Erhdhung
der bodennahen Lufttemperatur und zu einer zusatzlichen Aufheizung der Luft. Die
Windgeschwindigkeit der bodennahten Luftschichten nimmt ab. Diese kleinrdumi-
gen Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen und treten nur lokal auf. Es
ergeben sich keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Baugebieten in Speyer-
Sad.

Landschaftsbild / Erholung

In Hinblick auf das Landschafts- / Ortsbild fihrt die vorliegende Planung zu einer
Veranderungen durch Uberbauung. Teilweise wird die erholungsrelevante Griin-
flache am Russenweiher Uberbaut.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist aufgrund der hohen Vorbelastung durch das
bestehende Baurecht nicht empfindlich gegeniber der Umnutzung als Wohnge-
biet. Das Landschaftsbild wird im naturschutzrechtlichen Sinne landschaftsgerecht
neu gestaltet.

Mensch

Zur Berucksichtigung moglicher Auswirkungen auf den Menschen wurden bzw.
werden detaillierte Fachgutachten erstellt.

= Larm (Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle)
= Altlasten (IGB — Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH)
= Klima (Okoplana)

Die Ergebnisse dieser Gutachten wurden weiter vorne im Umweltbericht sowie
auch in der Begrindung ausfihrlich dargelegt bzw. stehen teilweise noch aus.
Somit missen im weiteren Verfahren die Auswirkungen auf den Menschen noch
erganzt werden mussen.

Kultur- und Sachguter

Kultur- oder Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden bzw. nicht nachteilig von der Planung betroffen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, AulRenstelle Speyer hat jedoch im Rahmen der frihzeitigen Be-
hoérdenbeteiligung im Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld des
Bebauungsplangebietes Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wur-
den.

Da nach Mitteilung der Fachbehdrde nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
Eingriffen in den Boden weitere archaologische Funde gemacht werden, wurden
Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB erganzte die Di-
rektion Landesdenkmalpflege, dass sich im Plangebiet bislang nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu berticksichtigen
und dirfen von Planierungen o.a. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, his-
torischen Standort entfernt werden.
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12.4 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprifung
Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan verschiedene MalRnahmen vor. Die festgesetzten Mal3nah-
men sind mitunter multifunktional angelegt und dienen neben dem Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft innerhalb des Gebietes auch der Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach Bundesnaturschutzgesetz.

Die Umsetzung der Planung wird voraussichtlich nicht zu verbleibenden erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt fihren.
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