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Stadtebaulicher Durchfihrungsvertrag

zwischen der
Stadt Speyer, Maximilianstral3e 100, 67346 Speyer

vertreten durch den Oberblrgermeister Hansjorg Eger

nachfolgend als ,Stadt“ benannt

und der
Wohnpark Windthorststral3e GmbH,

Kapuzinergasse 19, 67346 Speyer,

vertreten durch die Geschaftsfihrer Thomas Huber und Alex Zipfel

nachfolgend als ,Vorhabentrager* benannt

im Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.035 B Windthorststralie.

Praambel

Die Stadt Speyer beabsichtigt durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 035B
~Windthorststral3e” den oben genannten Vorhabentragern die Erschlieung und Bebauung
der Flache Flurstiick Nr. 7233/2 zu 3756m?2, Gemarkung Speyer, als Wohnbauflache gemaf
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu ermdglichen. Zur Regelung und Sicherung der
Kosten, der Erschlieung und der stadtebaulichen Ziele wird dieser Stadtebauliche
Durchfiihrungsvertrag gemaf 812 BauGB geschlossen:

8 1 Vertragsgegenstand

(1) Die Stadt Speyer beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 035B ,Windthorststraf3e* mit den
Vorhabentragern zu entwickeln und dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen. Den
Vorhabentragern soll dadurch die Bebauung von Flurstiick Nr. 7233/2 und einer
Teilflache von Flurstick Nr. 7233/1 mit Wohngebauden erméglicht werden. Das
Vertragsgebiet ist in beiliegendem Plan dargestellt. Gegenstand dieses Vertrages ist
insbesondere die Sicherung des Vorhabens in zeitlicher (§ 4) und finanzieller Hinsicht
(8 2) gemanR § 12 Absatz 1 BauGB (Baugesetzbuch).

(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich, das Bebauungsplangebiet nach den Vorgaben
dieses Vertrags und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, diesem Vertrag und dem
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Bebauungsplan zu erschlie3en, zu bebauen, die Ausgleichsmal3hahmen durchzufiihren
und die dadurch anfallenden Kosten zu tragen. Zur ErschlieBung gehort insbesondere die
Herstellung einer Grabenaufweitung (siehe 83 Abs.4) zum Ausgleich der Wasserfuhrung,
die aul3erhalb des Bebauungsplangebiets liegt.

(3) Die Vorhabentrager nehmen zur Kenntnis, dass die Stadt Speyer aufgrund ihrer im
Baugesetzbuch verankerten Planungshoheit vorab weder Planungsinhalte noch einen
Satzungsbeschluss nach der Gemeindeordnung fir einen Bebauungsplan verbindlich
zusagen oder vertraglich vereinbaren kann. Durch diesen Vertrag wird kein Anspruch auf
einen Bebauungsplan und keine Schadenersatzanspriche bei eventuellem
Verfahrensabbruch begrindet.

§ 2 Kostenregelung

Die Vorhabentrager tragen alle die mit diesem Vertrag und dem unter 8§ 1 beschriebenen
Vorhaben verbundene Kosten, auch wenn das Bebauungsplanverfahren nicht beendet wird
oder keine Baugenehmigung erteilt werden kann. Sie verpflichten sich zur Ubernahme aller
Kosten der Planung und Erschlie3ung, insbesondere der folgenden:

(1) Die kalkulierten Planungskosten der Stadt Speyer in Hohe von 8.697,- €. Diese Kosten
unterliegen nicht dem Vorsteuerabzug und sind zahlbar innerhalb von vier Wochen nach
Vertragsschluss auf ein Konto der Stadtkasse Speyer.

Hinweis: Die Kosten der notwendigen hoheitlichen Verfahrensschritte zur Aufstellung des
Bebauungsplans sind nicht enthalten und werden von der Stadt Speyer getragen.

(2) Samtliche fur die Erstellung des Bebauungsplans erforderlichen Planungs- und
Gutachterkosten durch Dritte.

(3) Die Kosten des Ausgleichs der Wasserfilhrung nach 8 3 Absatz 4 am Renngraben

(4) Kosten der Realisierung der im Fachbeitrag Naturschutz des Bebauungsplanes 035B
genannten AusgleichsmalRnahmen (Nr. 7)

(5) Die Kosten der Herstellung der im Bebauungsplan festgelegten Grinanlagen und
Anpflanzungen.

8 3 ErschlieBung des Grundstiicks Flurstick Nr. 7233/2

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich zur inneren und auf3eren Erschlie3ung des
Grundstucks nach Mal3gabe des aufzustellenden Bebauungsplanes und diesem Vertrag.
Die fachtechnischen Vorgaben der Tiefbauabteilung der Stadt Speyer, der Stadtwerke
Speyer und der Entsorgungsbetriebe Speyer sind unter Beachtung der anerkannten
Regeln der Technik umzusetzen.

(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die zur ErschlieBung und zum spateren Betrieb
notwendigen Planungen, Gutachten und Genehmigungen, auch die anderer Behoérden,
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auf eigene Kosten und in eigener Regie einzubringen und die ErschlielSungsanlagen
innerhalb der Vertragsfristen des § 4 auf eigene Kosten herzustellen. Die Stadt Speyer
unterstutzt und berat die Vorhabentrager innerhalb der rechtlichen Mdglichkeiten bei
diesen Aufgaben.

(3) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die AusgleichsmafRnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, Kompensations- und Habitatsverbessernde MafRnhahmen gemanR
Fachbeitrag Naturschutz Nr. 7) durchzufiihren und die dadurch anfallenden Kosten zu
tragen.

(4) Als Folge der Nachverdichtung auf dem Grundstiick mit der Flurstiick Nr. 7233/2 ist die
Einleitung in das Kanalnetz der Stadt Speyer neu zu regeln. Eine Riuckhaltung der
Entwéasserung auf dem Projektgrundstiuick wird von der oberen Wasserbehdorde nicht
empfohlen, sondern eine Grabenaufweitung in der weiterfihrenden Vorflut gefordert.

Die notwendige wasserrechtliche Genehmigung fiir den Ausgleich der Wasserfiihrung
wird durch die Vorhabentrager in eigener Regie beantragt. Der Ausgleich muss auf einer
bestimmten Flache der Stadt Speyer (Flurstiick Nr. 3692/5 Am Renngraben / Haspelweg)
durch die Vorhabentrager auf eigene Kosten ausgefihrt werden.

Die genaue Lage und technische Ausflihrung regelt der Genemigungsbescheid der
Oberen Wasserbehérde in Verbindung mit der vorab mit der Stadt Speyer abgestimmten
Planung. Vor endgultiger Abnahme und Freigabe dieser Malinahme durch die obere
Wasserbehorde darf mit der Gebaudenutzung nicht begonnen werden.

8 4 Zeitliche und sachliche Bindungen des Stadtebaulichen Vertrages

Die Vertragsparteien sind ausdricklich an einer ztigigen und zielgerichteten Genehmigungs-
und MalRnahmenumsetzung interessiert.

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die geplante Erschliel3ung und Bebauung innerhalb
von 24 Monaten nach Erhalt der Baugenehmigung durchzufihren und Baufertigstellung
anzuzeigen.

(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Ausfuhrung des Vorhabens (Bauverpflichtung)
und erklaren sich dazu bereit und in der Lage. Ein Finanzierungsnachweis ist spatestens
bis zur Erteilung der Baugenehmigung vorzulegen.

(3) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und
Pflichten einem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu Gbertragen.
Die Vorhabentrager haften der Stadt fir die Erfullung des Vertrages neben einem
etwaigen Rechtsnachfolger weiter, soweit die Stadt diese nicht ausdrticklich aus der
Haftung entl&sst.

(4) Sollte der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach seinem Inkrafttreten in einem
Normenkontrollverfahren fur unwirksam erklart werden, werden die Parteien die
Maoglichkeiten einer Heilung prufen. Eine Anderung kann auch nur auf einer Teilflache des
Bebauungsplangebietes erfolgen. Ein Anspruch des Vorhabentragers auf Anderung oder
Ergédnzung des Bebauungsplans besteht nicht.
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8 5 Vereinbarung zur Sozialbindung von Wohnraum

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich, bei den gesamten Wohneinheiten einen
Mietwohnungsanteil von mindestens 12 Stlck in verschiedenen Grél3en zu realisieren.
Die Mietwohnungen sind ab erstmaliger Nutzung fur eine Dauer von 15 Jahren
ausschlief3lich als Mietwohnungen anzubieten. Die Mietverhéaltnisse sind der Stadt Speyer
auf Verlangen nachzuweisen.

(2) Wenn Mietwohnungen von Dritten innerhalb der oben genannten Laufzeit errichtet oder
gekauft werden, so haben die Vorhabentrager die Regelung aus Absatz 1 vertraglich mit
diesen zu sichern, so dass der Mietwohnungsanteil im Plangebiet insgesamt erhalten
bleibt.

8§ 6 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind die hier bezeichneten Anlagen:
a. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), bestehend aus drei Einzelplanen
b. Wasserrechtlicher Antrag zum Ausgleich der Wasserfuhrung (in Arbeit)

c. Bebauungsplanentwurf mit Lageplan und Umweltbericht

§ 7 Vertragssicherung und —strafen

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Zahlung von Vertragsstrafen bei schuldhafter
Nichterfullung der in vorstehenden Bestimmungen getroffenen Verpflichtungen,
insbesondere derer aus 8§ 3.

So ist die Stadt berechtigt, fur jede einzelne Zuwiderhandlung gegen eine vereinbarte
Leistung eine Vertragsstrafe nach billigem Ermessen bis maximal 10.000,- €
(zehntausend Euro) zu erheben.

(2) Vertragsstrafen sind innerhalb von vierzehn Tagen nach schriftlicher Anforderung durch
die Stadt Speyer féllig. Die Falligkeit setzt voraus, dass der Anforderung die Bemessung
der Vertragsstrafe unter Ausiibung des billigen Ermessens enthalt.

(3) Fur die Vertragsstrafe haften mehrere Grundsttickseigentimer fur die erfolgten
Leistungsstorungen gemeinschattlich.

8 8 Schriftformerfordernis

Vereinbarungen und Zusagen jedweder Art, die diesen Vertrag betreffen, sowie jede
Vertragsanderung sind nur dann gultig, wenn sie in Schriftform vorliegen und von beiden
Seiten rechtskraftig unterzeichnet sind.
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§ 9 Salvatorische Klausel

Die Vertragsparteien bestétigen sich gegenseitig, dass die Regelungen des Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen und im sachlichen Zusammenhang mit dem
Vorhaben sind. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch
der Vertrag in seinem ubrigen Inhalt nicht berthrt. Die unwirksame Bestimmung gilt vielmehr
als durch eine solche ersetzt, die ihr in gesetzlich zulassiger Weise rechtlich und
wirtschaftlich am nachsten kommt. Das gleiche gilt, soweit der Vertrag lickenhaft sein sollte.
In diesen Féllen sind die Vertragsparteien gehalten, alle Handlungen und Willenserklarungen
vorzunehmen bzw. abzugeben, damit das wirtschaftliche Ziel dieses Vertrages erreicht wird.

§ 10 Erfullungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort fir die Leistungen aus diesem Vertrag und Gerichtsstand ist Speyer.

Speyer, den
Fur die Stadt Speyer

ENTWURF

Hansjorg Eger

Oberbirgermeister

Fur die Wohnpark Windhorststralie GmbH

ENTWURF

Thomas Huber

ENTWURF

Alex Zipfel
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