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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird gemaR Planeintrag als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Im WA sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes (8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), Gartenbaubetriebe
(8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (8§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) geméaR § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO nicht zulassig.

(8 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale Traufh6he
(TH) und die maximale Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen sowie durch die maximal zulassige
Anzahl der Vollgeschosse im Sinne der LBauO entsprechend der Planzeichnung, festgesetzt.

GRZ

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), aus-
nahmsweise nicht mitzurechnen, wenn eine Uberdeckung von mindestens 0,50 m und eine dauer-
hafte Begriinung erfolgt (8 19 Abs. 4 BauNVO).

Es gelten die Uberschre_i_tungsmdglichkeiten geman § 19 Abs. 4 BauNVO: Fur Nebenanlagen nach
8§ 14 BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 zulassig.

Vollgeschosse

Die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse erfolgt gemafl Planzeichnung. In den Bereichen
der Baufenster, die beziglich der Geschossigkeit nicht Gber den Zusatz ,+D" verfigen (siehe
Planzeichnung) sind Giber dem obersten Vollgeschoss weitere Geschosse unzulassig.

Hohenbezugsunkt (89 Abs. 3 BauGB)

Hohenbezugspunkt 0,00 ist die Oberkante der erschlieBenden Stral3e (Windthorststral3e) in der
Gebaudemitte des Baufensters B.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen der Trauf- und Firsthohe erfolgen als Hochstmald gemal § 16 Abs. 3 BauNVO.

Bei Pultdachern ist die TRAUFHOHE (TH) zwischen Fertighdhe der angrenzenden Windthorts-
stral3e an der Grundstuicksgrenze in der Mitte des Baufensters B (Hohenlage gemanR 89 Abs. 3
BauGB) und der unteren Schnittlinie der AuRenwand des obersten Geschosses mit der Oberkante
der Dachhaut zu messen.

Bei Pultdachern ist die FIRSTHOHE (FH) zwischen Fertighthe der angrenzenden Windthortsstra-
Be an der Grundstiicksgrenze in der Mitte des Baufensters B (Hohenlage gemal 89 Abs. 3
BauGB) und der oberen Schnittlinie der AuRenwand des obersten Geschosses mit der Oberkante
der Dachhaut zu messen.
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Abb. 1: Definition fur die Trauf- und Firsthohe bei Pultdachern, ohne MaRRstab

Bei Flachdachern ist allein die festgesetzte Traufhdhe zur Bestimmung der Gebdudehdhe aus-
schlaggebend. MaRRgeblich ist die oberste AuRenwandbegrenzung des obersten Geschosses.

—

TH=FH

Abb. 2: Definition fur die Traufhéhe bei Flachdachern, ohne MaRRstab

Bei begehbaren Flachdéachern der obersten Vollgeschosse (Terrasse) mit geschlossener Briistung
wird eine maximal zulassige Briistungshéhe festgesetzt (siehe Abb. 1).

Auf oder tber den gegeniber einer Au3enwand zurlickgesetzten obersten Geschossen (Staffelge-
schossen) sind keine Dachterassen zuldssig.

Technisch erforderliche Aufbauten sind ausnahmsweise, auch tber der festgesetzten Trauf und
Firsthbhen zulassig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers und das Ortsbild nicht beein-
trachtigt werden und diese keine wesentliche Verschattung der Nachbargebédude und der Umge-
bung bewirken. Technische Aufbauten und deren Einhausung sind mindestens 1,00 m von der
AulRenfassade zurlickzusetzen.

3.  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Baufenster B und C gilt die offene Bauweise.
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Die in der Planzeichnung festgesetzte fir das Baufenster A abweichende Bauweise a (8 22 Abs. 4
BauNVO) wird wie folgt definiert: Zulassig sind analog zur offenen Bauweise Einzelh&user mit seit-
lichem Grenzabstand, jedoch ohne Langenbeschrankung.

4.  Stellung baulicher Anlagen auf den Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung baulicher Anlagen wird gemaf3 Planzeichnung durch die Angabe der Hauptfirstrich-
tung bestimmt.

5.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen sowie Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Im Bebauungsplan werden die Gberbaubaren und die nicht iberbaubaren Flachen durch Baugren-
zen bestimmt. Die jeweils sudliche, 6stliche und westliche Baugrenze dirfen durch Balkone um bis
zu 2,00 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen i.S. von 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind aufRerhalb der Uberbaubaren Flache und
auRRerhalb ausgewiesener Flachen flir Nebenanlagen nicht zulassig.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Terrassen, Sichtschutzwande zwischen den Terrassen
Einfriedungen und Fahrradstander. Sie sind ausnahmsweise auch auf3erhalb Gberbaubarer Fla-
chen und auRRerhalb ausgewiesenen Flachen fir Nebenanlagen zulassig. Voraussetzungen fir die
ausnahmsweise Zuléssigkeit sind:

- Die Terrasse muss sich auf der Stidseite oder Westseite der Gebaude befinden.

- Die Terrasse darf eine Flachengroé3e von maximal 20 m2 aufweisen.

- Die Terrasse muss mit einer wasserdurchldssigen Bodenschicht hergestellt werden.
- Insgesamt wird die zuldssige GRZ nicht tberschritten.

- Die Sichtschutzwénde befinden sich zwischen zwei Terrassen.
- Die Sichtschutzwande haben eine maximale LaAnge von max. 2,50 m.
- Die Sichtschutzwénde haben eine maximale Hohe von 2,00 m.

- Die Einfriedungen verlaufen entlang der Grundstiicksgrenze.
- Die Einfriedungen haben eine maximale Hohe von 1,20 m.
- Die Einfriedungen bestehen aus Zaunen in Kombination mit Hecken.

- Fahrradstander sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie als hauseingangsbezogene Grup-
penstellplatzanlagen angeordnet werden.

In den ausgewiesen Flachen fir Nebenanlagen mit dem Buchstaben ,M“ sind ausschlie3lich Mall-
sammelpléatze fur den Tag der Abholung zulassig.

Spielgerate fur Kinder fur die gemal LBauO zu errichtenden Spielplatze und in diesem Zusam-
menhang zu errichtenden Sitzbanken sind auch aul3erhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

6. Flachen fir Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB)

Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der tUberbaubaren Flachen und innerhalb der speziell
ausgewiesenen Flachen zulssig.

Auf den Flachen fir Stellplatze und Parkplatze sind keine Uberdachungen, Carports und Fahrrad-
boxen zulassig.

Die Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen (GTG) sind den Uber-
baubaren Flachen zugeordnet. Auf3erhalb der Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze sind weder auf
den Uberbaubaren noch auf den nicht Gberbaubaren Flachen Stellplatze oder Garagen zulassig.
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7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle ggfs. notwendigen Rodungen/Ruckschnitte von Gehdlzen, sowie das Entfernen des Bewuch-
ses an den Nebengebauden (Rankpflanzen) missen au3erhalb der Vogelbrutzeit (d.h. in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar) erfolgen. Auch die zahlreich vorhandenen Nistkasten mus-
sen aul3erhalb der Vogelbrutzeit entfernt werden.

Der Abriss der Nebengeb&ude muss im Winter zwischen 1. November und 28. Februar erfolgen,
um eine Tdétung von potentiell vorkommenden Fledermausen zu vermeiden.

Als Ausgleich fur den potentiellen Verlust von Sommerhangplatzen sind 5 Fledermauskasten im
Bebauungsplangebiet anzubringen.

Als Ausgleich fur den Verlust an potentiellen Brutplatzen fir den Haussperling/ Hausrotschwanz
sind im Bebauungsgebiet 3 Nistkasten fur Héhlenbriter und 3 Nistkasten fir Halbhdhlenbriter an-
zubringen.

Tiefgaragen sind, auRerhalb der Uberbaubaren Flachen, mit einer mind. 0,5 m starken Schicht aus
vegetationsfahigem Material zu Uberdecken und dauerhaft zu begrinen.

Um eine Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten zu vermeiden, ist im Rahmen der Beleuchtungs-
planung der AuRenflachen auf die Verwendung von staubdichten, nach unten abstrahlenden Natri-
um-Niederdrucklampen fir die Beleuchtung der Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen etc. zu ach-
ten.

8.  Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

In den nicht Uberbauten Randbereichen (zeichnerische Festsetzung fir das Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern, siehe Planzeichnung) ist ein Grinflachenanteil von mindestens 37 % zu er-
halten und gartnerisch zur pflegen. Auch die vorhandenen Gehoélze im Geltungsbereich, die an den
Grenzlinien zu den Nachbargrundstiicken stehen, sollen — sofern es sich um erhaltenswerte Ge-
holze handelt — weitestgehend mdglich erhalten werden; sofern ein Erhalt nicht méglich ist, soll ei-
ne gestalterisch ansprechende Randbepflanzung mit Gehdlzen vorgenommen werden.

Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mindestens 20 Hochstamm- Laubbaume zu
pflanzen und zu erhalten.

Die Dacher der Gebadude sind dauerhaft und flachendeckend mit einer Dachbegrinung zu verse-
hen. Die Grundéacher sind geméaf den Richtlinien der FFL (Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau) extensiv zu begrinen und dauerhaft begrint zu erhalten. Als Min-
destmalRnahme ist eine Extensivbegrinung mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm auszu-
fuhren und dauerhaft zu unterhalten. Sonne und hitzeresistente Pflanzarten (z.B. Sedum-Arten)
sind bei der Auswahl der Bepflanzung zu bevorzugen.

Alle Bepflanzungen sind gemafR DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufihren, geman
DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen®, Teil 1, ist zu beachten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung geméai § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Anzupflanzende Einzelbaume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16
bis 18 cm zu pflanzen.

Die Artenauswahl fir Gehdélzpflanzungen soll weitestgehend standortgerecht und naturraumtypisch
sein.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB (i.V.m. § 88 Abs. 1 und § 10 LBauO)

1. Daécher

Fur alle Gebaude sind ausschlie3lich Flach- oder Pultdacher mit einer maximalen Neigung von
maximal 10 Grad festgesetzt.

Dachaufbauten sind nicht zul&ssig. Hiervon ausgenommen sind technisch notwendige Aufbauten
(siehe Festsetzung | 2). Dachterrassen oberhalb der obersten Dachhaut sind nicht zulassig (siehe
Festsetzung | 2).

Anlagen zu Gewinnung von Strom oder Warmwasser aus Sonnenenergie sind zugelassen soweit,
sie mit der Dachbegrinung zu kombinieren sind und von ihnen keine Blendwirkung flr die umge-
bende Bebauung ausgeht.

Fur eine erforderlich Satellitenausrichtung darf pro Gebaude darf nur jeweils eine Gemeinschafts-
antenne angebracht werden. Jegliche andere Art von Antennen oder Funkeinrichtungen ist nicht
zulassig.

2. Fassaden und Farbgestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen, in Sichtbeton oder in Holz herzustel-
len. Im Hinblick auf den Klimaschutz sind helle Farben zu verwenden.

Bei der Gestaltung der AuBBenflachen der Gebaude sind hochgldnzende Baustoffe (Metall- oder
Kunststoffteile, keramische Platten) sowie grellbunte oder auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben
oder intensive Farbwerte mit Remissionswerten von 1-15 und 80-100) unzul&ssig.

Bei der Ausfiihrung der Dacheindeckung und auRReren Gebaudeentwéasserung ist auf eine Ver-
wendung blei-, kupfer- oder zinkhaltiger Bauteile zu verzichten.

3.  Aullenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang der Grundstticksgrenzen bis zu einer Ho-
he von 1,2 m zuldssig. Einfriedungen sind als Zaune in Kombination mit Hecken zu gestalten.
Im Vorgartenbereich (zwischen WindhorststralRe und Hauswand) sind Einfriedungen unzulassig.

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Materia-
lien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.)
mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,6 zuldassig. Auch der Unterbau ist entsprechend was-
serdurchlassig herzustellen.

Dauerhafte Standpléatze fir Milltonnen und Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude o-
der in die Tiefgaragen zu integrieren oder im Freien durch Eingriinung der Sicht zu entziehen.

4. Werbeanlagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nicht zulassig. Hinweisschilder auf Beruf und
Wohnung sind an Hausern nur bis zu einer Gréf3e von 0,25 gm zulassig. Pro Geb&ude ist nur ein
Hinweisschild zuldssig. Ferner sind nutzungsbezogene Hinweisschilder hinsichtlich der Tiefgara-
geneinfahrten und fur 6ffentliche Einrichtungen gestattet.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchten-
dem Licht sind nicht zul&ssig.
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1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Das Plangebiet liegt im beschrankten Bauschutzbereich gemaR § 17 Luftverkehrsgesetz. Dem-
nach darf die zur Erteilung einer Baugenehmigung zusténdige Behdorde die Errichtung von Bau-
werken im Plangebiet nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen.

Genehmigungsfreie Vorhaben innerhalb des Bauschutzbereiches, z.B. der Einsatz von Baukrénen,
bedirfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen Behdrde.

Der beschrankte Bauschutzbereich liegt im, Umkreis von 1,5 km Halbmesser um den Flughafen-
bezugspunkt des Flugplatzes Speyer- Ludwigshafen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Erlaubnisfelds fiir Kohlenwasserstoffe "Romerberg". Inhaberin
der Berechtigung ist die Firma Palatina GeoCon GmbH & Co. KG, Siemensstral’e 18 in 67346

Speyer.

IV. PFLANZENLISTEN

Geholzauswahl Baume fiir den Bereich Griinfla-
che

AA = Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbirne)
AC = Acer campestre (Feld-Ahorn)
CB = Carpinus betulus (Hainbuche, WeiRbuche)

GT = Gleditsia (Gold-
Gleditschie)

MT = Malus tschonoskii (Zierapfel, Scharlach-Apfel)

triacanthos 'Sunburst'

PA = Prunus avium 'Plena’ (Gefiillte Vogel-Kirsche)
PC = Prunus cerasifera 'Nigra' (Blut-Pflaume)
TC = Tilia cordata (Winter-Linde)

Gehdlzauswahl B&aume im Spielplatzbereich

AA = Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbirne)
AE = Acer campestre 'Elsrijk’ (Feld-Ahorn)

CB = Carpinus betulus (Hainbuche, WeiRbuche)
PC = Prunus cerasifera 'Nigra' (Blut-Pflaume)

TC = Tilia cordata 'Greenspire’ (Amerikanische
Stadtlinde)

Geholzauswahl Straucher fur den Bereich Griin-
flache

Amelanchier lamarckii (Felsenbirne),
Corylus avellana (Hasel),

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Crataegus monogyna (Eingr. Wei3dorn),
Ligustrum vulgare (Gew. Liguster),
Lonicera xylosteum (Gew. Heckenkirsche),

Prunus spinosa (Schlehe), Rosa Arten (Rosen)

Gehdlzauswahl Straucher im Spielplatzbereich
Amelanchier lamarckii (Felsenbirne),

Corylus avellana (Hasel),

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),

Philadelphus Hybride 'Belle Etoile’ (Falscher Jas-
min),

Ribes alpinum 'Schmidt' (Alpen-Johannisbeere),
Salix rosmarinifolia (Rosmarin-Weide),
Spiraea vanhouttei (Pracht-Spiere),

Syringa microphylla 'Superba’ (Ofterbliihender Flie-
der)

V. DIN VORSCHRIFTEN UND REGELWERKE

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften (Deutsches Institut fir Nor-
mung e.V.) sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag, Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787
Berlin; die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung / Landschaftsbau
e.V.) Uber die Geschaftsstelle in der Colmantstr. 32 in 53115 Bonn. Die entsprechenden DIN-
Vorschriften bzw. Regelwerke werden auch im Verfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns

Einsicht bei der Stadt Speyer bereitgehalten.
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VI. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 89 LBauO handelt, werden Festsetzungen der nach § 88 LBauO
i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2. Klimaschutz

Neben den bereits in den Bebauungsplan integrierten Festsetzungen hinsichtlich des Klimaschut-
zes werden folgende Empfehlungen durch den Gutachter gegeben:

¢ Die befestigten ErschlieBungswege sollen mit Drainagepflaster ausgefuhrt werden.

e Die Feuerwehraufstellflachen sollen mit Schotterrasen oder Rasengittersteinen befestigt wer-
den.

e Busch und Baumreihen sollen eine Wuchshdhe von ca. 2 m nicht Giberschreiten.

o Beider Wahl der Pflasterbelage sollte auf eine méglichst helle Farbgebung geachtet werden.

e Weitere thermische Gunsteffekte konnen durch die Wahl heller Fassadenfarben erzielt werden.

3. Griingestaltung

Wéhrend der Bauzeit sind die Gehdlze im auf den Nachbargrundstiicken gemaf DIN 18920 und
RAS-LP 4 zu schutzen.

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltplan einzureichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich insbesondere an der Nordgrenze auf3erhalb des Plange-
biets ein groRerer Baumbestand befindet. Die Ausnutzung des Baugrundstlicks, einschlief3lich Ar-
beitsraum beim Aushub der Tiefgarage und Verbau der Baugrube ist so vorzunehmen, dass dieser
Baumbestand nicht geschadigt wird. Dies ist auch bei der Planung der Andienung und Baustellen-
einrichtung (Zufahrt, Kranstandorte, etc.) zu beriicksichtigen. Es wird auf die Einhaltung der DIN
18920 hingewiesen.

4. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Bauausfiihrung die Kabelschutzanweisung der Telekom
und das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswese, Ausgabe 1989, insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten ist.

5. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

e Bei allen Eingriffen in den Boden (Abriss von Gebauden, Aushub der Baugrube, Anlegen von
Leitungsgraben, etc.) ist die Landesarchaologie Speyer rechtzeitig vorher zu benachrichtigen
und die Mafihahme mit ihr abzustimmen. Die Aushubarbeiten sind mit einem Bagger mit einem
Bdschungsloéffel (zahnlosem Loffel) durchzufiihren. Die Kosten flr die Baggerarbeiten, den Ab-
transport des Aushubs und die Absicherung der Baustelle sind vom Bauherrn zu tragen.

e Ein Mitarbeiter unseres Amtes wird die Erdarbeiten Uberwachen. In einem ersten Schritt kann
bis auf das Niveau, auf dem die archaologischen Befunde erscheinen, gebaggert werden. Im
Vogelgesang ist dies erfahrungsgemaf 30 — 50. cm unter der heutigen Oberflache, wo sich die
Befunde als dunkle Verfarbungen im anstehenden Boden abzeichnen.

e Danach beginnt die Ausgrabung durch die Landesarchdologie Speyer. Die Ausgrabungsdauer
ist abhangig von der Befunddichte. Erfahrungsgemaf muss man in diesem Fall fur die Unter-
suchung einen Zeitraum von ca. 3-4 Wochen einrechnen. Diese Zeit kann sich je nach Befund-
situation auch verringern. Eine genauere Zeitangabe Uber den Umfang der Ausgrabung kann
aber erst nach den Baggerarbeiten erfolgen.

e Nach Beendigung der archaologischen Untersuchung kann die Baugrube bis auf die endgtiltige
Baugrubensohle ausgehoben werden.
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Vorsorglich wird auf die Novellierung des Denkmalschutzgesetztes vom 26.11.2008 (§8 21 Abs. 3)
hingewiesen, in der eine eventuelle Kostenbeteiligung des Bauherrn geregelt wurde.

6. Bodenschutzrechtliche Hinweise

Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,

DIN EN 1997-1 und -2 DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und
Umbauten (inshesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

Radon

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Das Lan-
desamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmall BaumalRnahmen der jewei-
ligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Auch den zukinftigen privaten Bauherren wird empfohlen Untersuchungen zur Radonbelastung
der Bodenluft durchzufihren oder durchfiihren lassen.

Effiziente und preiswerte Malinahmen zum Schutz gegen Radon lassen sich am besten beim Bau
eines Gebaudes verwirklichen. Kiinftige Bauherren sollten sich dartber informieren und damit die
Maoglichkeit erhalten, schon frihzeitig entsprechende VorsorgemalRnahmen einzuplanen.

Wirkungsvolle VorsorgemalRhahmen bedeuten je nach Ausgangslage haufig keine wesentlichen
Kosten. Entsprechend der Ausgangslage ist es zweckmafig, die Radonpravention mit unterschied-
lichem Aufwand zu betreiben.

Bei Radonkonzentrationen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m3 ist eine durchgehende Beton-
Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel fur den Schutz
vor Radon ausreichend.

Besondere MalRnahmen bei Radonkonzentrationen im Boden ber 100.000 Bg/m3 sind z.B.:

e Abschluss des Treppenhauses gegenuber dem Untergeschoss
e Verzicht auf Wohn-und Aufenthaltsraume im Kellerbereich
e Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte.

Das Landesamt bittet darum, ihm die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden. Weiter-
hin steht zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle
im Landesamt fur Umwelt zur Verfigung. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau betreut insbe-
sondere bei Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet und gibt Informationen zur Durchfih-
rung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft.

7. SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Sollte im Rahmen der Bauvorhaben (Tiefgarage) eine temporare Grundwasserabsenkung
/Bauwasserhaltung erforderlich werden, so ist die Erlaubnis hierfur mit entsprechenden Planunter-
lagen bei der zustandigen Wasserbehoérde zu beantragen.

Bei hohen Grundwasserstanden ist eine Betroffenheit der Unterkellerungen, Tiefgaragen nicht
auszuschlie3en. Es wird daher dringend empfohlen die Unterkellerungen, Tiefgaragen wasserdicht
auszubilden. Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich
nicht zu vertreten.
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8. Kampfmittel

Das Plangebiet wurde zum Grof3teil bereits in der Vergangenheit genutzt, jedoch ist nicht ganzlich
auszuschlieen, dass dennoch Kampfmittel im Gebiet unentdeckt verblieben sind. Daher werden
vor Durchfihrung von BaumalRhahmen auch den privaten Bauherren entsprechende Sondierun-

gen empfohlen.



