A A
el AN

SPEYER

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 068 A
ALTE RHEINHAUSER STRARBE, 1. ANDERUNG"”

o
|!JI 1=
! E
- ¥ E
. _, E
== T~ £
. E
{ D E
— | E
I Sk =
f
N [ o D474
RS 41
ok - ~
Y2 L = Q
= &
S
Z
— Z
t‘. ;_’l* %
- N

ABBILDUNG 0: STADTEBAULICHES KONZEPT, ADS ARCHITEKTEN SPEYER, OHNE MARSTAB

Entwurf der Begrindung
Stand: Satzungsbeschluss



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG MAI 2017
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 068 A ,ALTE RHEINHAUSER STRARE, 1. ANDERUNG"

ENTWURF DER BEGRUNDUNG STAND: SATZUNGSBESCHLUSS SEITE 2
I T 1 To [ {0 g o | = To [T o PP UTP TP 3
LT = 12 ] £ o [ SRR 4
Y o - T PRSPPI 4
2. Aufstellungsbeschluss/ Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB ........................ 4
3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 AbS. 1 BAUGB).........cccoveiivieiieiiiee e 5
4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) ................. 5
5. Beteiligung der Offentlichkeit (8§ 3 ADS. 2 BAUGB) .........cocveiiiiiiriieie ettt 5
6. Satzungsbeschluss (810 ADS. 1 BAUGB) .......coiiiiiiiiiiiiiiee ittt ettt 5
1. Wesentliche Inhalte, Ziele und Zweck der PIaNUNG .......coiiviiiiiiiiiiiiiee e 6
1. Erfordernis der Planaufstellung, Planungsziele und —Grundsatze............cccccooiiiiiiiieeiieeiiniiiiieeeeeeee 6
A 1T o U1 (N | (=11 g T LAY =T o F TP PRI 6
T oYL =] o =] TP P PSRRI 7
3.1 Lage und Grol3e des Plangebietes / GERRUNGSDErEICh .......ooviiiiiiiiiiii e 7
3.2 Vorhandene NUtzung im Plangebi€t............uuiiiiiiii i e e e e eees 7
3.3 Vorhandene Planungsrechtliche SItUAtiON...........c.ooiiiiiiiiie e 8
S o = 1 11 ] 1T L =P PP 10
4.1 53 = To | (=Y o F= 10 ] o] g T IN 1o ] 1 4= o 1 [ o 1S 10
4.2 AUTTUITUNG <.ttt s e e et e e e bbbt e e e a b et e e e ab b e e e e abbe e e e enbbe e e e antnes 13
4.3 VEI- UNGA ENTSOTGUING . ..eeeittiieeiiitiie ettt ettt e ettt e e e sttt e e ettt e e e aabe e e e e aabe e e e e aabe e e e e anbbe e e s anbbeeeeanbeeeeannreas 13
4.4 L = T 1T o o1 = o V4P EPRR 14
4.5 Erlauterungen zu den PlanfeStSEtZUNGEN. ..........oiiii ittt a e 14
LS TR (0 11 (=] o 18
V. Belange der Umwelt / Auswirkungen der PlanuNng .............ccooiiiiiiiiiiiieieeee e 18
1. Fachbeitrag Naturschutz / Fachbeitrag AfeNSChULZ ...........ccovvviiie i 18
1.1 = Tod ol o T=T 11 = Vol NN F= LU0 6ol 1V USRI 18
1.2 Fachbeitrag ArtENSCRULZ..........coo e e e e e e e e s s aeeee e e aennnes 20
1.3 =V | PRSP 21
P2 (1 1 1= U PPP 21
I T = T To (=] 0 £{od o U | 20 PSP PPP 22
3.1 F 1= o] = To =T (1] o FO PP UPT T OPPRT P 22
3.2 = 1o o o P EPRP 24
3.3 2= TU o (1] o o IO O PP PP PTPPP P 25
3.4 =T 101 0] 4111 PP U OO PURPUPR 25
35 Erlaubnisfelds fur Kohlenwasserstoffe "ROMErDerg”. ... 25
VT T T T 25
4.1 T [T 6o o] P T T T USSR 25
4.2 HOChWASSEITISIKOGEDIET. .....cii i e e e e e e e e e s rnbraeeee e e sennnes 25
5. Verkehr / IMMISSIONSSCRULZ...........uiiiiiiiiii ettt e e st e e et e e s e naeas 26
5.1 RV =T =T AT £ o 2=] =T 11 ] o SRS 26
5.2 RV =11 ] a1 65 = 1 OO RRTPRR 26
5.3 Mehrverkehr durch das Planungsvorhaben - ... 26
54 L= oY g 0= = 1 o SRR 26
V. AUSWITKUNGEN eI PIANUNG......eiiiiiiiiiei ittt e st et bttt e s bbbt e e s asbe e e s snnee e e snbneee s 27
1.  Auswirkungen auf Natur und LandSChaft...........ooouiiiiiiiii e 27
2. Auswirkungen auf den Arten- und BiOtOPSCRULZ...........uiiiiiiiiiiiiiii e 27
3. AuswiIrkungen auf den BOOEN.........ooo et e e e e e e eab e eas 27
4.  Auswirkungen auf den Wasserhaushalt .............cccccoooiiiiiiii e e 27
5. Auswirkungen auf das KIMa ..........coiiiiiiiiiiiiiiicc e e e e e e e s e e e e e e s e e rr e e e e e e e eanraaaeees 28
6. Auswirkungen auf das Ortshild Landschaftshild.............cccccooiiiiiiii e, 28
7. Auswirkungen auf den MENSCH ......ooiii i e e e s s e e e e e e e are s 28
8.  Auswirkungen auf den StralBeNVErKERNT ..........ociei i 28
9.  Auswirkungen auf die LandwirtSChaft.............cooviiiiiiiiii e 28
VI. LU = o] ] (= o PR 28
VII. Vorhaben- und Erschli@BUNGSPIAN ......ooiiiiiiiiiiiie et e et e e aees 30
VIII.  Anpassung des Flachennutzungsplans 2020 — Stadt Speyer ,Alte Rheinhduser StralRe, 1. Anderung*
geMAN 8§ 138 ADS. 2 NI 2 BAUGB ...ttt e e e s e sttt e e e e e e s e aabbeae e e e e s annbnbeeeaaaaaean 31

IX. Ergebnis der ADWEAGUING .....cooii ittt ettt e e e e e e e st bbbt e e e e e e e e e aasbbeeeeeaeeeaaannnbeseaaeeeaannnes 32



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG MAI 2017
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 068 A ,ALTE RHEINHAUSER STRARE, 1. ANDERUNG"
ENTWURF DER BEGRUNDUNG STAND: SATZUNGSBESCHLUSS SEITE3

I RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991.] S.58),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S.
2490).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015
(GVBI. S. 283).

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt gedndert durch 8§ 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 477).



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG MAI 2017
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 068 A ,ALTE RHEINHAUSER STRARE, 1. ANDERUNG"

ENTWURF DER BEGRUNDUNG STAND: SATZUNGSBESCHLUSS SEITE 4
. VERFAHREN
1. ANLASS

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Alte Rheinhduser Stral3e* wurde im Februar 2002 als Satzung be-
schlossen. Ziel dieses Bebauungsplanes war es einerseits die noch verfiigbaren Entwicklungspo-
tentiale zu mobilisieren und stadtebaulich geordnet zu entwickeln. Andererseits wurde der Not-
wendigkeit Rechnung getragen, die Erweiterung der Bebauung in den - an dieser Stelle sehr sen-
siblen - AuRRenbereich hinein langfristig zu unterbinden.

Nachdem der damals festgesetzte Lagerplatz fur die Firma Hohl nicht verfigbar war, erfolgte be-
reits im Jahr 2005 der Beschluss zur ersten Anderung des Bebauungsplans. Ziel war es seinerzeit
den festgesetzten Lagerplatz gegenuber der Firma Container Hohl zuriickzunehmen und einen
Ersatz in gleicher GroRe und entsprechender Ausfihrung in stadtebaulich integrierter Lage auf
dem Flurstiick 4133, zwischen Rheinhauser Stral3e und Alter Rheinh&user Stral3e zu schaffen.

Nachdem die Firma Hohl einen Teil ihres Betriebs an die Stockholmer StralRe verlagern konnte,
wurde die Planung zunéchst ausgesetzt. Aktuell konnte nun auch die Firma Infiltec eine Flache an
der Alten Rheinhauser StralR3e zur Erweiterung des bestehenden Betriebs erwerben. Beide Firmen
haben den Wunsch sich zu erweitern und befinden sich im Besitz der dazu notwendigen Flachen.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS/ AUFSTELLUNG IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH §13A BAUGB

Der Rat der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 14.07.2016 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 068 A "Alte Rheinhauser Stral’e, 1. Anderung" gefasst. Dieser Beschluss
wurde im Amtsblatt am 12.08.2016 6ffentlich bekannt gemacht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Wegen des konkreten Vorhabenbezugs und des Vorhandenseins zweier Projektentwickler soll ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB erstellt werden. Antrédge auf Einleitung
des Verfahrens liegen vor. Der hierzu nétige Vorhaben- und ErschlieBungsplan befindet sich im
Anhang VII.

Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Fur die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der
Innenentwicklung dienen, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wer-
den. Dies gilt auch fir vohabenbezogene Bebauungsplane.

Ein beschleunigtes Verfahren kann durchgefiihrt werden wenn:

e eine Grundflache von weniger als 20 000 Quadratmetern festgesetzt wird,

e keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und

e Kkeine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebie-
ten vorliegen.

Die oben angefiihrten Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind in diesem Fall erfillt. Die
Flache stellt im Kontext der Siedlungsentwicklung einen Fall der Innenentwicklung dar.

Die Flache ist von einer baulichen Nutzung umgeben, sie liegt innerhalb des Siedlungsbereichs.
Westlich und ndrdlich befinden sich Gewerbe- und Mischgebiete. Ostlich befinden sich Kleingéarten
und daran anschlieBend das Gewerbegebiet der Industriestralle.

Geplant ist die Nachverdichtung des Gewerbegebietes an der Alten Rheinhauser Strafl3e und damit
auch die Wiedernutzbarmachung, einer ehemals zum Kiesabbau genutzten Flache auf welcher
sich zudem auch eine Altablagerung befindet. Hiermit wird auch der Bodenschutzklausel § 1a Ab-
satz 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen.

Zwar existiert flr das Areal auch ein Bebauungsplan (siehe Punkt | 3.3). Eine MalRBhahme der In-
nenentwicklung ist jedoch auch, innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem
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Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmaflnahmen geandert bzw. durch einen
neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Die in Anspruch genommene Grundflache betragt ca. 8100 m2 und befindet sich damit weit unter
dem innerhalb des BauGB vorgegebenen Schwellenwert.

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sind die Plane bekannt. Eine
UVP-Pflicht oder eine Pflicht zur Vorprifung nach Anlage 1 des UVPG besteht fir die Vorhaben
nicht. Insofern wird durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Projekten begriindet, die
einer UVP-Pflicht unterliegen.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH- noch in einem Vogelschutzgebiet.

Das FFH-Gebiet ,Rheinniederung Germersheim-Speyer* (FFH-6716-301) und das Vogel-
schutzgebiet ,Berghausener und Lingenfelder Altrhein mit Insel Flotzgriin® (VSG-6716-402) liegen
rd. 600 m vom Plangebiet entfernt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der vorhandenen Ge-
biete liegen nicht vor.

GemalR 813 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird mit dem Bebauungsplan einem Investitionsbedarf zur Er-
haltung Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen in angemessener Weise Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan Nr. 68 A wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. Folgendes:

e Von der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs.1 und § 4
Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

o Die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sind entbehrlich.

¢ Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt.

Sollten sich im Laufe des Verfahrens die Voraussetzungen andern, so wird das Regelverfahren zur
Anwendung kommen.

Eine frihzeitige Burger- und Tréagerbeteiligung wurde im Interesse der Anlieger allerdings trotz
beschleunigtem Verfahren durchgefihrt. Zudem waren fachliche Aspekte (z.B. Altlasten, Schall-
schutz, Ver- und Entsorgung) mit den Tragern offentlicher Belange abzustimmen.

3. FRUHZEIMIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 1 BAUGB UND FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS. 1 BAUGB)

Die Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt
Nr. 032/2016 am 12.08.2016. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 068 A "Alte Rheinhduser
StraRe, 1. Anderung" konnte in der Zeit vom 15.08.2016 bis einschlieRlich 09.09.2016 in der Ver-
waltung eingesehen werden. Er wurde auch auf der Homepage der Stadt Speyer publiziert. Die
direkten Anlieger wurden durch Wurfsendung informiert. Anregungen durch Birger gingen in die-
ser Zeit nicht ein. Eine Anregung wurde verspéatet mit Eingang vom 12.10.2016 vorgebracht (siehe
Kap. IX).

Gemal 8 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Anschreiben vom 10.08.2016 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 068 A ,Alte Rheinhauser StralRe, 1. Anderung“ bis zum 09.09.2016 zu &ufRern (siehe Kap. IX).

4, BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABsS. 2 BAUGB)

Gemald 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Anschreiben vom 01.03.2017 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 068
A ,Alte Rheinhauser StralRe, 1.Anderung® bis zum 07.04.2017 zu &uRern. Zu den Anregungen sie-
he Punkt IX.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 2 BAUGB)

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt Nr. 008/2017 am
24.02.2017. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 068 A "Alte Rheinhduser Stral3e, 1. Ande-
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rung” konnte in der Zeit vom 06.03.2017 bis einschlie3lich 07.04.2017 in der Verwaltung eingese-
hen werden. Er wurde auch auf der Homepage der Stadt Speyer publiziert. Anregungen durch
Birger gingen in dieser Zeit nicht ein.

6. SATZUNGSBESCHLUSS (§10 ABS. 1 BAUGB)

- wird im Verfahren erganzt -
Il WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG, PLANUNGSZIELE UND —GRUNDSATZE

In der Alten Rheinhauser Stral3e sind traditionell verschiedene Firmen ansassig. Aktuell bendtigt
die Firma Infiltec auf Grund ihrer gunstigen Auftragslage dringend Flachen um sich zu erweitern.
Auch der Betrieb Hohl-Containerdienst benétigt Flachen, nachdem ein angepachtetes Gelande in
der Industriestral3e zuriickgegeben werden muss. Im Zuge der Umorganisation soll der Wende-
platz aufgeben werden. Dies war Anlass und Bedingung fir die vorliegende Planung.

Ein Gewerbe auf dem Grundstiick 4133 héatte aufRerdem den Vorteil, dass es auch von der Indust-
riestral3e / Rheinhduser StralRe aus angefahren werden kénnte, was eine Verminderung des LKW-
Verkehrs im Wohngebiet ,Neuland” mit sich bringen wirde.

In Kenntnis dieses Sachverhaltes und vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklung ist zur Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich die Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 068 ,Alte Rheinhauser StraRe“ erforderlich. Mit der Anderung wird die Zielsetzung
verfolgt, im Bereich der Alten Rheinhduser Stral3e weitere Gewerbeflachen zu entwickeln um den
dort ansassigen Firmen die dringend bendétigten Erweiterungsflachen zur Verfligung zu stellen. An
den anderen Festsetzungen des derzeit giltigen Bebauungsplanes soll sich nichts andern.

2. GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Bereits im Rahmen der Planaufstellung fir den Bebauungsplan Nr. 068 ,Alte Rheinhduser Stral3e”
wurden seinerzeit verschiedene Standortalternativen fur einen Containerabstellplatz untersucht.

Eine Mdglichkeit waren die Flachen nérdlich der Bebauung am Ostrand der Alten Rheinhduser
Stral’e, sozusagen in der ,StralRenspitze“. Unter stéadtebaulichen und landespflegerischen Ge-
sichtspunkten wurde die Festsetzung der Lagerflache an diesem Standort positiv beurteilt, da im
Vergleich zur Schaffung von neuen Gewerbeflachen an anderer Stelle, damit einer mdglichst ge-
ringen Zersiedelung der Landschaft Rechnung getragen wird. Nachdem im Rahmen der ersten
Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundstiickseigentiimer signalisiert hatten, ihr Gelande nicht
fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung zu stellen, wurde diese Méglichkeit jedoch nicht weiter
verfolgt.

Aber zwischenzeitlich konnten nun diese Flachen (4131 und 4133) von der Firma HO6hI-
Containerdienst und der Firma Infiltec erworben werden, so dass sich eine neue Situation ergeben
hat.

Auch lauft ein Antragsverfahren zur Teilverlagerung des Betriebes der Firma Hohl in das Pleiadge-
lande. Dort werden zukinftig schwerpunktmafig abfallwirtschaftliche Tatigkeiten ausgefihrt. Durch
den Ruckgang des offentlichen Geschéftsbetriebs und Verkehren des Fuhrparks, wird es zukuinftig
moglich, die Fahrzeuge und Zugkombinationen tber das Betriebsgeldnde Alte Rheinhauser Stralle
15 wenden zu lassen. Die Wendeanlage soll mit der vollstandigen Nutzung des Standorts im Plei-
adgelande entfallen. Diese Entwicklung wird durch die Erweiterung um den Standort auf dem
Grundstiick 4133 unterstiitzt. Hier kann die HOHL Containerdienst GmbH ebenso Fahrzeuge, Ma-
schinen und Ausriistungen abstellen. Somit ist die Zu- und Abfahrt von der Rheinhauser Stral3e
direkt auf die Industriestralie maglich.
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3. PLANGEBIET

3.1 LAGE UND GRORE DES PLANGEBIETES / GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Stadt Speyer, sudlich des Neulandes und 6stliche der
Industriestrale.

ABBILDUNG 1: LAGE IM STADTISCHEN ZUSAMMENHANG, OHNE MARSTAB
Das Areal hat eine GréRRe von ca. 15.700 gm. Beinhaltet sind die Flurstiicke 4131 und 4133.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches ist dem beigefiigten Lageplan zu entnehmen (siehe Ab-
bildung 2).

ABBILDUNG 2: GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES, OHNE MARSTAB

32 VORHANDENE NUTZUNG IM PLANGEBIET

Der derzeitige Bestand wird durch eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. In den Randberei-
chen befinden sich einige Baume. Laut Aussage des Grundstickseigentiimers, wurde auf dem
Geléande bis ins Jahr 2003 Mais und Zuckerriiben angebaut. Die Grundstiicke werden als Wiesen
bewirtschaftet.
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ABBILDUNG 3: BESTAND, OHNE MARSTAB

33 VORHANDENE PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Darstellung im FNP 2020

Als man im Jahr 2002 fur das Plangebiet erstmalig einen Bebauungsplan aufgestellt hat, wurde
eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefiihrt. In-
sofern entspricht der FNP 2020 der Stadt Speyer in seinen Darstellungen den Festsetzungen des
geltenden Bebauungsplanes Nr. 68 ,Alte Rheinhauser StralRe”.

Fur das komplette Plangebiet ist eine Flache fur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
dargestellt. Der Landschaftsplan zum FNP stellt als Aufsignatur eine Empfindlichkeit gegentuber
baulicher Verdichtung dar. Entlang der Alten Rheinhduser StralRe soll eine Baumreihe vorgesehen
werden.

Da fir den neu zu erstellenden Bebauungsplan auch die Festsetzung von einem Gewerbegebiet
und Griunflachen geplant ist, weicht er vom FNP 2020 ab. Die Notwendigkeit dieser Abweichung
ergibt sich aus der Erforderlichkeit des Bebauungsplans und dem Bediirfnis fir die beiden vorhan-
denen Betriebe Erweiterungsflachen zu schaffen.

Durchweg bleibt die Gesamtkonzeption des FNP 2020 fir das gesamte Stadtgebiet jedoch erhal-
ten. Der FNP stellt fir den Suden Speyers Gewerbeflachen dar. Ubergeordnete Ausgleichsflachen
werden nicht in Anspruch genommen. Anzupflanzende B&dume werden in die neue Planung Uber-
nommen. Die entfallenden Flachen fir die Landwirtschaft waren verinselt und die Bewirtschaftung
aufgrund der Altablagerung fraglich. Sie haben zudem nun unterschiedliche Eigentimer, so dass
zukunftig eine zusammenh&angende Bearbeitung schwierig ware. Laut Aussage des Grundstucksei-
gentiimers, wurden auf dem Geléande bis ins Jahr 2003 Mais und Zuckerriiben angebaut. Mittlerweile
werden die Grundsticke nur noch als Wiese bewirtschaftet und 2 Mal im Jahr gemé&ht. Demgemal ist
unter planerischen Gesichtspunkten die gewerbliche Entwicklung des Areals vorzuziehen.

Da das beschleunigte Verfahren gewéahlt wurde, kann eine Anpassungen der Darstellungen des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung erfolgen (813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ermdglicht es der Gemeinde im beschleunigten Verfahren, durch eine
den Voraussetzungen des 813 a Abs. 1 BauGB entsprechenden Bebauungsplan der Innenent-
wicklung von den, Darstellungen des Flachennutzungsplans abzuweichen, ohne den Flachennut-
zungsplan in einem gesonderten Verfahren &ndern oder ergénzen zu mussen.

Der Flachennutzungsplan, dessen entgegenstehende Darstellungen mit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans obsolet werden, ist sodann im Wege der Berichtigung anzupassen. Bei der Berichtigung
handelt es sich um einen rein redaktionellen Vorgang auf den die Vorschriften tGber die Aufstellung
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von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Es bedarf keines formlichen Anderungsverfahrens,
keiner ortsiiblichen Bekanntmachung und insbesondere keiner Genehmigung. Ein Bebauungsplan
nach § 13a kann auch aufgestellt, geandert oder ergénzet werden, bevor der FNP geéndert oder
erganzt ist. Die Stadt Speyer wird den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zum Anlass neh-
men auf die Berichtigung des Flachennutzungsplan hinzuweisen. Im Anhang zur Begriindung ist
die Anpassung aufgefuhrt (S|ehe Kap. VIII).

Yy ]
- a,sf.r,- g

ABBILDUNG 4: AUSSCHNITT AUS DEM FNP 2020, OHNE MARSTAB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 068 A ,Alte Rheinhauser Strale, 1. Anderung” befin-
det sich innerhalb des beschrankten Bauschutzbereiches gemafRl1l7 § Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) des Verkehrslandeplatzes Speyer. Demnach darf die zur Erteilung einer Baugenehmi-
gung zustandige Behdrde die Errichtung von Bauwerken im Plangebiet nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehtrde genehmigen. Genehmigungsfreie Vorhaben innerhalb des Bauschutzbereiches,
z.B. der Einsatz von Baukrdnen, bedirfen der vorherigen Genehmigung der zustéandigen Behor-
de. Der beschrankte Bauschutzbereich liegt im, Umkreis von 1,5 km Halbmesser um den Flugha-
fenbezugspunkt des Flugplatzes Speyer- Ludwigshafen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Erlaubnisfelds fiir Kohlenwasserstoffe "Romerberg". Inhaberin
der Berechtigung ist die Firma Palatina GeoCon GmbH & Co. KG, Siemensstral3e 18 in 67346
Speyer.

Bebauungsplan 068 "Alte Rheinhduser Stralle”

Mit dem Bebauungsplan Nr. 068 A "Alte Rheinhauser StraRe - 1. Anderung" soll der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 068 "Alte Rheinhauser StralRe” in diesem Teilbereich ersetzt werden.

Dieser setzt fiir das in Rede stehende Areal Uberwiegend eine Flache fir die Landwirtschaft fest.

Festgesetzt sind auch eine private Grunflache sowie der Erhalt der Grinstrukturen entlang der
Alten Rheinhauser Stral3e. Hierzu gehéren auch einige zum Erhalt festgesetzte Einzelbdume.

Bei dem kompletten Geltungsbereich handelt es sich um eine Flache mit Altablagerungen. Unter-
suchungen liegen vor. Diese belegen, dass einer gewerblichen Nutzung nichts im Wege steht (sie-
he Punkt IV 3.1).
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ABBILDUNG 5: AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 068 " ALTE RHEINHAUSER STRARE", OHNE MARSTAB
4, PLANINHALTE

4.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Geplant ist Uberwiegend die Nutzung als Gewerbeflache. Zur randlichen Eingriinung und Gestal-
tung des Gewerbegebietes sind entlang der Alten Rheinhdauser Straf3e und der Rheinhauser Stra-
Re jeweils 10,00 m Grunflachen vorgesehen. Ein Erhalt der Baume erfolgt dort wo moglich.
Neupflanzungen sind geplant. Insgesamt ist zu sagen, dass auf eine gute Eingrinung der neuen
Gewerbeflachen Wert gelegt wurde. Ein Teil der landwirtschaftlich genutzten Flache bleibt erhal-
ten.

ABBILDUNG 6: EIGENTUMER, OHNE MARSTAB

Flache Infiltec

Die Fa. Infiltec (Inhaber Fam. Stock) stellt am Standort Speyer in der Alten Rheinh&user Strafl3e mit
derzeit 90 Mitarbeitern Spezialfilter fur die Maschinenbau- und Automobilbranche her.

Der geplante Neubau liegt direkt gegeniiber dem Hauptstandort und ist somit sehr gut in die Pro-
zesse einzubinden.

In dem neu zu errichtenden Betriebsstandort wird eine Halle vorgesehen. Die Hallenbereiche die-
nen u.a. als Lager fir Rohstoffrohlinge aus Stahl und Aluminium, ferner werden CNC-Fras- und
Drehmaschinen aufgestellt. Die fertigen Teile werden dann zur Weiterverarbeitung tber die Stral3e
in den heutigen Standort verbracht.
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Die Betriebsablaufe verursachen weder aul3ergewohnliche Larm- noch Schadstoffemissionen.

ALTE RHEINHAUSER STRASSE

OK Getange néu
+96 BOm GNN

|

Familie Stock

Grundsticksfidche ] |

da. 617533 m* b4 b b 4

FII.SI 413

Far g

»

ap

17

Grundsticksfidche

ca. 9474 m? —N —

|
|
|
|
|
|
[
|
|
[
|
|
[
|
[
Familie Hohl {re
1
KEETs!
FISL 4133 ==

|

|

I

oy

ABBILDUNG 7: GRUNDRISS GEBAUDE INFILTEC, ADS ARCHITEKTEN, OHNE MARSTAB

Die Grundflache des Neubaus betragt ca. 1415 m2. Geplant ist eine H6he von 8,45 m. Aufgrund
des abfallenden Geladndes entspricht dies bezogen auf die Alte Rheinhduser StralRe einer Hohe
von im Mittel ca. 7,50 m. Angedacht ist ein flach geneigtes Pultdach. In Anbetracht der umgeben-
den Bebauung und den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 068 ware jedoch auch eine hdhe-
re Bebauung moglich. Es ist dort eine Firsthéhe von 11,00 m zulassig.
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ABBILDUNG 8: SCHNITT GEBAUDE INFILTEC UND GELANDE, ADS ARCHITEKTEN, OHNE MARSTAB

Inclusive aller Nebenanlagen wird eine GRZ von ca. 0,66 erreicht. Dies liegt unter der gemaf
BauNVO zulassigen GRZ von 0,8. Auch in den benachbarten Bereichen ist eine GRZ von 0,8 fest-
gesetzt.

Zu- und Ausfahrt sind getrennt zur Alten Rheinhauser StralRe hin geplant. So wird das Wenden
maglich. Es sind 32 Stellplatze geplant.

Das Dach erhélt in Teilbereichen eine extensive Dachbegriinung.

Das Niederschlagswasser der Dacher und der Hofflachen wird in einer Mulde am ndrdlichen
Grundsticksende versickert. Es ist vorgesehen die Stellplatze in drainagefahigem Pflaster oder mit
Rasengittersteinen herzustellen.

Zur Alten Rheinhdauser Straf3e hin wird ein 10,00 m breiter Grinstreifen vorgesehen. Hier sollen
nach Moglichkeit einige der vorhandenen Baume erhalten werden. Baume, die durch die geplanten
Zufahrten entfallen, kénnen in der vorgesehenen randlichen Eingriinung des Grundstiicks kom-
pensiert werden. Des Weiteren soll je vier Stellplatze ein Baum gepflanzt werden, wobei bereits
vorhandene Baume angerechnet werden kénnen. Stellplatze, die in der Randbegriinung vorgese-
hen sind, sollen in wasserdurchlassigem Material erstellt werden.
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Ho6hl - Containerdienst

Geplant ist eine Lager- und Mehrzweckhalle. In der Halle sollen Fahrzeuge, Maschinen, Geréte
und Werkzeuge fur den Fuhrpark bzw. den Betrieb der Fa. Hohl untergestellt bzw. gelagert wer-
den.

rbonen v

ABBILDUNG 9: GRUNDRISS GEBAUDE HOHL, WILKE UND RUTHIG, OHNE MARSTAB

Die Grundflache der Halle betragt 2200 m2. Vorgesehen ist ein Satteldach. Geplant sind eine
Traufhéhe von 6,50 m und eine Firsthbhe von 9,15 m. Aufgrund des Gelandeversprungs ist dies
bezogen auf die Alte Rheinhauser Stral3e jeweils ca. ein halber Meter weniger. Trauf- und Firstho-
he entsprechen der Umgebung.

Lingsschndt 2:2 durch Halle M.1:100

Ao Rhenhaumes
b ﬁﬂ
e — sacanssnae ] ® @ s - i r|

AutfBNokumen = 118m3 pro Lidm. Brelte Geldnde

ABBILDUNG 10: SCHNITT GEBAUDE HOHL UND GELANDE, WILKE UND RUTHIG, OHNE MARSTAB

Inclusive aller Nebenanlagen wird eine GRZ von 0,77 erreicht. Dies liegt unter der gemal BauNVO
zulassigen GRZ von 0,8.

Die Zufahrt ist von der Rheinhduser Strale aus geplant. Gemal3 Stellplatzverordnung sind 22
Stellplatze erforderlich. Diese kdnnen auf dem Gelande vorgesehen werden.

Es wurde gepriift, ob eine Photovoltaikanlage auf dem Dach errichtet werden soll. Es hat sich je-
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doch gezeigt, dass ein Bedarf an Photovoltaik durch die Eigentiimer nicht besteht. Eine Photovol-
taikanlage hatte keine Relation zu Kosten und Nutzen, da keine sinnvolle Mdglichkeit fir die Ab-
nahme des Stroms besteht.

Je 4 Stellplatze wird ein neuer Baum gepflanzt, wobei vorhandene B&dume angerechnet werden
kénnen. Zu den beiden Stralen hin verbleibt ein Griinstreifen von jeweils 10,00 m. Ostlich der Hal-
le ist eine Versickerungsmulde geplant.

4.2 AUFFULLUNG

Eine Auffullung wird nétig, da sich das Gelande derzeit unter dem Niveau der beiden Erschlie-
RungsstralRen befindet und das Geldnde erschlossen werden muss. Durchgangig féallt das Gelande
von der Alten Rheinhduser StralRe zur Plangebietsmitte hin ab. Von dort steigt es zur Rheinhauser
StralBe hin wieder an. Allerdings liegt die Rheinh&user Stral3e aber immer noch etwas tiefer als die
Alte Rheinh&user Stral3e.

Es erfolgt im Zuge der Planung eine Bodenaufschittung auf 96,00 bis zu 96,80 UNN um die Ge-
landeverspringe auszugleichen und Stiitzmauern zu vermeiden. Im Durchschnitt wird die Flache
um 1,50 m aufgefillt. Die Gehdlzbereiche entlang der StralRen werden dabei ausgespart.

Fur die Aufschittung ist ein gesondertes Genehmigungsverfahren erforderlich.

43 VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen kann durch
Anschluss an die bestehenden Netze und teilweise weiteren Ausbau der Netze der jeweiligen Ver-
sorgungstrager sichergestellt werden. Je nach Leistungsbedarf ist eine zusatzliche Trafostation
notwendig. Kleinere Leistungen kdnnen aus dem vorhandenen Niederspannungsnetz zur Verfi-
gung gestellt werden.

Nach jetzigem Planungsstand kdnnen die Grundstucke im Bereich der Alten Rheinhduser Stral3e
mit Gas und Wasser versorgt werden. Im Bereich der Rheinhduser Stral3e sind keine Netze zur
Versorgung mit Gas und Wasser vorhanden.

Im Bereich des Bestandsnetzes (Alte Rheinhduserstralle, Rheinhduserstralle in Hohe Haus Nr.73
und Industriestral’e Hohe Gasreglerstation) ist ein Léschwassergrundschutz vorhanden Bei einem
Radius von 300m kdnnen 48 m3/h liber einen Zeitraum von 2 Std. bereitgestellt werden.

Um die Abwasserentsorgung sicherzustellen, ist durch die Wasserbehdrde fir den Bau und Be-
trieb der Retentions- bzw. Versickerungsbecken die Genehmigung zu erteilen. Es sind die dafir
erforderlichen Genehmigungsunterlagen durch die Bauherren abzustimmen und bei der Genehmi-
gungsbehdrde einzureichen.

Fur das Grundstick Infiltec besteht derzeit keine Moglichkeit anfallendes Schmutzwasser leitungs-
gebunden zu entsorgen. Fir eine leitungsgebundene Entsorgung ist auf dem benachbarten
Grundstticken ein Anschluss an den Kanal in der Rheinhduser Strafl3e zu verlegen und Uber eine
Grunddienstbarkeit zu sichern. Die Grunddienstbarkeit ist zwischen den beiden Bauherren zu re-
geln.

Da sich in der ,Alten Rheinhauser Stral3e” kein Regenwasserkanal befindet, missen die dort anfal-
lenden StralBenwasser auch weiterhin im StraRenbegleitgriin versickern. Fir die Zukunft ist der
Ausbau der Alten Rheinhauser Stral3e und ggf. auch der Rheinhduser Stral3e geplant. Bis dahin
mussen die Anlieger die StralRenwésser dulden.
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4.4 FLACHENBILANZ

Bestand Planung
Gewerbegebiet (GE) - 11.190
Flache fur die Landwirtschaft 14.367 2.874
Private Grunflache 1.334 1.264
Fla_it_:hen fur die Abwasserbe- | - 373
seitigung

15701 15701

4.5  ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die zu bebauenden Flachen wurde ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt mit dem
Ziel zwel ortsansassigen Betrieben die Mdglichkeit der Erweiterung in direkter Nahe zu ihren vor-
handenen Standorten zu bieten. Da es sich um Flachen fir Betriebserweiterungen handeln soll,
wurden Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstatten und Bordelle ausgeschlossen. Der Standort
entsprache zudem weder dem Einzelhandels- noch dem Vergnigungsstattenkonzept der Stadt
Speyer.

Die Festsetzung, dass nach BImmSchG zu genehmigende Betriebe ausgeschlossen werden, wur-
de aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 068 Gbernommen, Ziel war es seinerzeit alle Nut-
zungen zu vermeiden, die auf Grund von immissions-, wasser-, abfall- oder andersrechtlicher Vor-
schriften eine Flachenversiegelung erforderlich machen. Daher wurde und wird im Bebauungsplan
eine Gliederung des Gewerbegebietes gem. 81 Abs.4 BauNVO festgesetzt, die solche Anlagen auf
diesen Flachen ausschlief3t.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal? der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Hohe baulicher
Anlagen sowie durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert. Das Mal3 der GRZ
entspricht den Maximalvorgaben der BauNVO. Entsprechend der Zielsetzungen ausreichend Fla-
chen fur eine Erweiterung der Betriebe bereit zu stellen, ist es sinnvoll hier das obere Mal3 festzu-
setzen, zumal auch Stellplatze deren Zufahrten und Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf
die GRZ angerechnet werden. Ein ausreichender Freiflachenanteil wird durch die Festsetzung der
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gesichert.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine dem Standort ange-
passte qualitatsvolle Neubebauung schaffen, wobei die Hohe der kiinftigen Gebaude aufgrund der
vorhandenen Umgebungsbebauung von Bedeutung ist. Die Geb&udehthe soll daher die in der
direkten Nachbarschaft nicht tGberschreiten. Es wurden daher Trauf- und Firsthohe aus dem Be-
bauungsplan Nr. 068 Ubernommen.

Eine Sonderregelung wurde fir das geplante Pultdach der Firma Infiltec getroffen, um die geplante
Dachbegriinung umsetzen zu kénnen, ohne hierbei Raum zu verlieren. Anzumerken ist, dass die
Traufhéhe in den benachbarten Bereichen 6,50 m betragt. Diese Hohe kann jedoch auf das ge-
plante Gebaude der Firma Stock nicht Ubertragen werden, da in Teilbereichen eine Dachbegri-
nung vorgesehen ist, welche naturgeman eine geringe Dachneigung bendtigt. Eine héhere Trauf-
hohe ist auch unter dem Gesichtspunkt, dass das Gebaude ein gutes Stiick von der StralRe abge-
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rickt wurde und auch tiefer als die Rheinh&user Stral3e liegt, vertraglich.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der abweichenden Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) tragt dem Umstand Rech-
nung, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m erforderlich sind. Aufgrund der um die
geplanten Gebaude herum vorhandenen Freiflachen und der im Bebauungsplan festgesetzten
Eingrinung wird dies als gebietsvertraglich angesehen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Durch die Festsetzung von Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen definiert,
innerhalb derer die Hauptbaukdrper zu errichten sind.

Da die Vorhaben bereits bekannt sind, orientieren sich die Baugrenzen zwar an den geplanten
Gebauden, sie wurden dennoch angemessen dimensioniert, um im weiteren Planverfahren flexibel
reagieren zu kénnen.

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung werden Flachen flr Nebenanlagen normiert. Die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen im Wesentlichen darauf ab, eine unkontrol-
lierte "Uberbauung" der Grundstiicke zu verhindern. Hierdurch wird eine stadtbild- und land-
schaftsvertragliche Anordnung der Nebenanlagen gewahrleistet. Fahrradstander sind ausnahms-
weise auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zuléassig. Hierdurch soll der Radverkehr gefor-
dert werden.

Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) und Nebenanlagen

Die zulassige Anordnung von oberirdischen Stellplétzen wird durch Beschrankung der Zulassigkeit
auf die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die gesondert ausgewiesenen Flachen fur Stell-
platze beschréankt, um ein ungeordnetes Parken zur verhindern.

Die Stellplatze wurden ferner in Zuordnung zu den Griinanlagen angeordnet um eine Uberschat-
tung durch Baume leichter erreichen zu kénnen. Dies ist aus Grinden des Klimaschutzes von Vor-
teil.

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Entsprechend dem vorangehenden Bebauungsplan und der Umwidmungssperrklausel wurden die
Flachen fir die Landwirtschaft dort wo mdglich erhalten.

Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
i.V\.m§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet ist die Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in neu herzustellenden
Retentions-/Versickerungsbecken an der nordlichen und westlichen Grenze des Plangebietes an-
gedacht. Die Standorte der Mulden sind insoweit vorgegeben, als dass sie sich auRerhalb der Alt-
ablagerungen befinden missen. Die Flachen fur die Versickerungsbecken werden durch Festset-
zung als Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB planungsrechtlich gesichert. Zur Etablierung eines
naturschutzfachlichen Ausgleichs wurden die Flachen mit einer Festsetzung nach (8 9 Abs.1 Nr.
20 BauGB) uberlagert (M4).

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flaichen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Kompensation der Eingriffe im Sinne der § 1a BauGB und § 8a Bundesna-
turschutz-Gesetz (BNatSchG) (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die privaten Grinflachen sowie die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der Erschlielungsstra3en und innerhalb des
Gebietes Ubernehmen multifunktionale Aufgaben. Zum einen dienen sie der gestalterischen Ein-
grinung der Gewerbebetriebe. Das Gewerbegebiet kann so in die Landschafts- und Siedlungs-
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struktur eingebunden werden. Zum anderen bedingen sie eine Verbesserung der Klimafaktoren
(Luftfeuchte, Staubbindung, Sauerstoffproduktion, Verdunstungskihlung, Schattenbildung,...). Sie
bilden Frisch- und Kaltluftschneisen zur Beliiftung und Abkihlung des Gebietes. Sie tragen zur
Niederschlagsbindung und zur Grundwasserneubildung bei. Zudem sind sie Lebens-, Rickzugs-,
und Ausbreitungsraum fur Pflanzen und Tiere.

Die Festsetzung der privaten im Gegensatz zu einer offentlichen Grunflache wurde gewabhlt, da sie
nur von einem engen Kreis namlich ihren Besitzern genutzt werden kann. Eine offentliche Zugang-
lichkeit und Nutzung ist nicht angedacht und auch nicht sinnvoll. Zur Etablierung eines natur-
schutzfachlichen Ausgleichs wurden die Flachen mit Festsetzungen nach (8 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr.
25 BauGB) Uberlagert (M2, M3, M4).

Fldichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Kompensation der Eingriffe im Sinne der § 1a BauGB und § 8a Bundesna-
turschutz-Gesetz (BNatSchG) (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von Wiesensdumen M3

Die Entwicklung von Wiesensdumen dient der Kompensation fur den Verlust vorhandener Struktu-
ren. Die aus den Planungen resultierenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Flora, Fauna und
Landschaftsbild kénnen so reduziert werden. Durch die Entwicklung von extensiven Wiesensau-
men mit ausgepragtem Bluhhorizont soll eine Eingrinung des Gewerbegebietes erzielt werden. Im
Hinblick auf das Landschaftsbild leistet die innere und aulRere Begriinung des Areals einen positi-
ven Beitrag.

Der Verlust vorhandener Lebensraumen wird ausgeglichen, zusétzlich werden neue Habitate ge-
schaffen.

Eingrunung / Bepflanzung der Versickerungsmulden M4

Das im Plangebiet auf versiegelten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser, das
nicht als Brauchwasser genutzt werden kann, ist Uber Retentionsmulden abzuleiten. Dies ent-
spricht auch den Grundsatzen der 6kologisch orientierten Abwasserbeseitigung nach § 55 WHG,
wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Dachbegriinung M5

Ziel der Etablierung einer Dachbegriinung ist die Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima, und die Reduzierung der direkt abflielenden Niederschlagsmenge.

Beleuchtung

Zum Schutz der Insekten sind fur die Beleuchtung im Auf3enbereich der Gebaude ausschlie3lich
streuungsarme LED-Lampen oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren zu
verwenden.

Minimierung von Versiegelung

Die Festsetzung zur Beschréankung der Versieglung dient der Vermeidung und Minimierung ent-
stehender Eingriffe. Die Verwendung von durchldssigen Beléagen fir die Einfahrten wirkt sich posi-
tiv auf das Klima (Aufheizeffekt, Abstrahlung) und den Wasserriickhalt aus.

Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
+ b BauGB)

Schutz einzelner Baume und Erhalt von Gehdlzen M2

Die vorhandenen Gehdlze sind von Bedeutung fur den Artenschutz. Ihr Erhalt wirkt sich diesbe-
zuglich als eingriffsminimierend aus. Des Weiteren tragt der Erhalt vorhandener Grinstrukturen
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positiv zum Landschaftsbild bei und leistet einen Beitrag zum Klimaschutz.
Pflanzung von Gehélzen M2

Die Pflanzung von Gehoélzen dient dem Ausgleich fir den Verlust von Baumen und Strauchern. Die
aus den Planungen resultierenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Flora, Fauna und Land-
schaftsbild kdnnen so reduziert werden.

Durch die Nach- und Erganzungspflanzung wird der Verlust von vorhandenen Lebensraumen aus-
geglichen, zusatzlich werden neue Habitate geschaffen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild leistet die innere und aul3ere Begrinung des Areals einen po-
sitiven Beitrag. Ferner minimiert eine Neupflanzung die Auswirkungen des Vorhabens auf das Kii-
ma.

Flaichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie zur Kompensation der Eingriffe im Sinne der § 1a BauGB und § 8a Bundesna-
turschutz-Gesetz (BNatSchG) (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von Wiesensdumen M3

Die Entwicklung von Wiesensdumen dient der Kompensation fur den Verlust vorhandener Struktu-
ren. Die aus den Planungen resultierenden Auswirkungen auf die Schutzgiter Flora, Fauna und
Landschaftsbild kénnen so reduziert werden. Durch die Entwicklung von extensiven Wiesensau-
men mit ausgepragtem Bluhhorizont soll eine Eingrinung des Gewerbegebietes erzielt werden. Im
Hinblick auf das Landschaftshild leistet die innere und aulRere Begriinung des Areals einen positi-
ven Beitrag.

Der Verlust vorhandener Lebensraumen wird ausgeglichen, zusétzlich werden neue Habitate ge-
schaffen.

Eingrunung / Bepflanzung der Versickerungsmulden M4

Das im Plangebiet auf versiegelten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser, das
nicht als Brauchwasser genutzt werden kann, ist Uber Retentionsmulden abzuleiten. Dies ent-
spricht auch den Grundsatzen der 6kologisch orientierten Abwasserbeseitigung nach § 55 WHG,
wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Dachbegriinung M5

Ziel der Etablierung einer Dachbegriinung ist die Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima, und die Reduzierung der direkt abflieenden Niederschlagsmenge.

Beleuchtung

Zum Schutz der Insekten sind fir die Beleuchtung ausschlie3lich streuungsarme LED-Lampen
oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren zu verwenden.

Minimierung von Versiegelung

Die Festsetzung zur Beschrankung der Versieglung dient der Vermeidung und Minimierung ent-
stehender Eingriffe. Die Verwendung von durchlassigen Beléagen fir die Einfahrten wirkt sich posi-
tiv auf das Klima (Aufheizeffekt, Abstrahlung) und den Wasserriickhalt aus.

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.- 1 Nr. 21 BauGB)

Da in der Alten Rheinh&userstral3e kein Schmutzwasserkanal vorhanden ist, muss eine Abwasser-
leitung der Rheinh&user Stral3e zugefiuihrt werden. Um die Trasse zu sichern wurde ein Leitungs-
recht eingetragen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
Gestaltung von Gebduden und Werbeanlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Um eine homogenes Erscheinungsbild zu gewdahrleisten, sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Zur
Forderung regenerativer Energien sind Anlagen zur Energiegewinnung hiervon ausgenommen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beziglich der Werbeanlagen erscheinen unter
gestalterischen Gesichtspunkten im Hinblick auf die Nahe zur freien Landschaft unerlasslich. Aus
diesem Grund werden auch zur Vermeidung der Beeintrachtigung von stérempfindlichen Nutzun-
gen, z. B. durch Lichteffekte Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (u.a.
Displays) sowie akustische Werbung ausgeschlossen. Trotz der Beschrankung der Werbeanlagen
bleibt den Betrieben gentigend Freiraum zur Darstellung ihrer Firmen.

Gestaltung von Stellpldtzen und Freiflachen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die Festsetzung zu Lagerflachen und Stellplatzen wurde aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 068 Ubernommen. Sie dient der Vermeidung und Minimierung entstehender Eingriffe. Die Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Belagen wirkt sich positiv auf das Klima (Aufheizeffekt, Ab-
strahlung) und den Wasserriickhalt aus. Die Baumpflanzungen bewirken eine Uberschattung der
Stellplatze und haben einen positiven Effekt auf das Kleinklima. Nach M2 zum Erhalt festgesetzte
Baume oder nach M2 anzupflanzende Baume kénnen angerechnet werden, wenn sie sich in direk-
ter Zuordnung zu den Baumen befinden. So wird einer Kollision der beiden Festsetzungen entge-
gengewirkt, da sich nach M2 eine Kronenbreite Abstand zwischen den Baumen befinden soll. Eine
ausreichende Begriinung im Hinblick auf den Verlust von 4 Baumen und der Neupflanzung von 29
Baumen ist gewahrleistet.

Einfriedungen

Die Festsetzung hinsichtlich der Einfriedungen wurde aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr.
068 ubernommen. Die Regelung der Gestaltung von Grundstlckseinfriedungen erscheint geboten,
um in Hinblick auf die Nahe zur freien Landschaft ein moglichst homogenes und naturnahes Er-
scheinungsbild der hiervon betroffenen Grundstiicksgrenzen zu gewéhrleisten.

Freiflichen

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen auf
bebauten Grundstiicken tragen zu einer angemessenen Durchgrinung der Baugrundstiicke mit bei
und unterstitzen die Vermeidung und Minimierung der Eingriffe.

Stitzmauern

Da weite Teile des Plangebiets aufgeschuttet werden mussen, soll durch diese Festsetzung ein
gestalterisch vertraglicher Ubergang zu den benachbarten Grundstiicken gewahrleistet werden.

5. KOSTEN

Samtliche mit der Planung verbunden Kosten sind von den Projekttrdgern zu Gbernehmen. Es ist
ein stadtebaulicher Vertrag (Durchfiihrungsvertrag) hinsichtlich der Kostenibernahme, der Umset-
zung der Planung und der griinordnerischen Regelungen abzuschliel3en.

IV. BELANGE DER UMWELT / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
1. FACHBEITRAG NATURSCHUTZ / FACHBEITRAG ARTENSCHUTZ

1.1 FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Zum Bebauungsplan wurde durch das Biiro BCE Bjornsen beratende Ingenieure ein Fachbeitrag
Naturschutz erstellt, dieser liegt mit Datum vom September 2016 vor.

Er befasst sich mit der Ermittlung der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur- und Land-
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schaft, mit der Eingriffsminimierung sowie mit der Ableitung von Schutz- und Kompensationsmal3-
nahmen. Des Weiteren wurden Festsetzungsvorschlage erarbeitet.

Die Gutachter kommen zu Folgendem Ergebnis:

Bestand

Naturschutzrechtliche Ausweisungen sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen. Es handelt sich
Uberwiegend um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. In den Randbereichen sind einzelne Ge-
holze vorhanden. Das Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung und durch die wieder-
verfullten Gruben bereits beansprucht.

Generell weist die Flache am Siedlungsrand, in der Nahe zu den Rheinauen eine Vernetzungs-
und Trittsteinfunktion auf. Der nordliche Gehdlzbestand ist dabei von mittlerer bis hoher Bedeutung
fur den Naturhaushalt und die ansassigen Vogelarten einzustufen. Die Wiesenflache in Verbindung
mit den umliegenden Gehdlzbestanden wird mit einer mittleren Bedeutung fir den Naturhaushalt
eingestuft, wobei sie ein Nahrungshabitat vor allem fur die Arten der angrenzenden Gehdlze sowie
der Gebaudebriter im Umfeld des Plangebietes darstellt.

Konflikte

Die vorhandene Wiesenflache wird im Zuge des Vorhabens Uberbaut, einzelne Geholze gehen
verloren. Zur Vorhersage von Auswirkungen der beantragten Planung auf Natur und Landschaft
wird das Vorhaben in seiner zeitlichen (bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen) Dimen-
sion und bezogen auf jedes Schutzgut beschrieben. Zusammenfassend wurden hier folgende Kon-
flikte ermittelt:

Beschreibung Schutzgut

Versiegelung von offenem Boden Boden

Stérung von Voégeln in der Fortpflanzungszeit (potenziell). Tiere

Verlust von Gehbélzen als Nistplatz und Ansitzwarte fur Vogel. Tiere / Pflanzen

Verlust von Nahrungshabitaten Tiere

Verlust einer Fettwiese Pflanzen

Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung | Landschafts-bild/ Erholung
Geféhrdung von Gehdlzen im Nahbereich des Baufeldes Pflanzen

Insgesamt werden durch die Neuplanung rund 8100 m2 Uberwiegend ehemals landwirtschaftlich
genutzter Flachen Uberbaut. Dem stehen jedoch zahlreiche MalRnahmen gegentiber. Auch der
Verlust von 4 Einzelbaumen wird durch die Neuanpflanzung von 29 Baumen kompensiert.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen
Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf den Vollzug der Eingriffsausgleichregelung verzichtet.

Dennoch missen die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemafld § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
einfliel3en.

Zur Vermeidung und Minimierung der durch die Vorhaben entstehenden Eingriffe werden gemaf
815 Abs. 1 BNatSchG folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

SchutzmaBnahmen:

S1: Schutz einzelner Baume und Erhalt von Geholzen
S2: Schutz vor Stoffeintragen

S3: Rodung aulRerhalb der Brutzeit

S4: Okologische Baubegleitung der BaumaRnahmen.
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Kompensations- und habitatverbessernde MaBnahmen:
M1 Anbringung von Nistkasten (Malinahme Al aus [11])
M2 Pflanzung von Gehdlzen

M3 Entwicklung von Wiesensdumen und Wiesen

M4 Eingriinung / Bepflanzung der Versickerungsmulden
M5 Dachbegriinung

Die absehbaren Eingriffe in Bestandsbiotope sowie die geplanten MalRnahmen der Planung wer-
den im Folgenden tabellarisch zusammengefasst.

[Bestand sudliche Gewerbegebietsfliche Teil-Flurstiick 4133 sowie 4168/3 Planung siidliche Gewerbegebietsfliche Teil-Flurstick 4133 sowie 4188/3
Biotop! Biotopkiirzel [Flache [m?] Biotoptyp Flache [m?]
Flachen mit Bindung fir Bepfanzungen und fir die
Béschung HHO 540 Erhaltung von Béumen, Strauchem 530
Fettwiese EA1 4.640 Gebaude 2.200
Geblsch, Strauchgruppe BBO 250 Grunstreifen 625
Rodung Einzelbaume BF3 1 Stk. Parkplatze 330
Versickerungsmulde 185
Verkehrsfldche, geschottert 1.560
Pflanzung Einzelbaume 14 Stk.
Summe 5.430] Summe 5.430
Bestand nordéstlicher Wiesenbereich Teil-Flurstiick 4133 Planung nordéstlicher Wiesenbereich Teil-Flurstick 4133
Biotoptyp Flache [m?] Biotoptyp Flache [m?]
Flachen mit Bindung fur Bepfanzungen und fir die
Bdschung HHO 45 Erhaitung von Baumen, Strauchem 1.250
Fettwiese EA1 4.000 Fettwiese 2.870
Neophytensaum KAD 75
Summe 4.120 Summe 4.120
Bestand nordwestliche Gewerbegebietsflache Flurstick 4131 Planung nordwestliche Gewerbegebietsfiiche [Flurstick 4131
Biotoptyp Flache [m?*] Biotoptyp Fliche [m?]
Flachen mit Bindung fur Bepfanzungen und fir die
Boschung HHO 630 Erhaitung von Baumen, Strauchern 1.370
Einzelstrauch BB2 10 Dachbegrinung 365
Feldgehdlz BAD 130 Gebaude 1.180
Fettwiese EA1 5270 Griinstreifen 630
Gebiasch, Strauchgruppe BBO 110 Parkplatze 440
Rodung Einzelbaume BF3 3 Stk. Versickerungsmulde 125
Verkehrsfldche 2.040
Pflanzung Einzelbaume 15 Stk
Summe 6.150 Summe 6.150

ABBILDUNG 11: GEGENUBERSTELLUNG EINGRIFFE UND KOMPENSATION, FACHBEITRAG NATURSCHUTZ, BCE SEPTEMBER 2016

12 FACHBEITRAG ARTENSCHUTZ

Der Bundesgesetzgeber hat die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, in der derzeitigen Fassung des BNatSchG,
die am 01.03.2010 in Kraft getreten ist, in den 88 44 und 45 verankert.

Die Artenschutzprifung gemaf 88 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstandige Prifung im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens.

Daher wird zu den weitergehenden Planungen eine artenschutzfachliche Betrachtung der Flachen
durchgefihrt.

Der Fachbeitrag Artenschutz wurde durch das Biro BCE Bjornsen beratende Ingenieure erstellt und
dieser liegt mit Datum vom September 2016 vor.

Das Plangebiet wurde bei mehreren Begehungen auf das Vorkommen von Reptilien und Vogelar-
ten untersucht. Ziel war es, alle im Vorhabensgebiet vorkommenden streng und besonders ge-
schutzten Arten zu benennen, die Empfindlichkeiten gegenuber dem Vorhaben zu ermitteln und
das Eintreten von Verbotstatbestanden zu prognostizieren.

Es wurden bis auf den Haussperling, ungefahrdete ubiquitéare Vogelarten nachgewiesen. Der Ver-
dacht eines Vorkommens von Eidechsen konnte im Rahmen der Begehung ausgeschlossen wer-
den.

Gehdlze innerhalb des Feldgehdlzes auRRerhalb des Geltungsbereichs, im nérdlichen UG, sowie
die alteren einzelnen Obstbaume entlang der Alten Rheinhduser StralRe und der sidlichen Plan-
gebietsgrenze bieten womdglich Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Flederm&use. Die Zugriffs-
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und Totungsverbote des 844 Abs. 1 BNatschG werden durch Erhalt und bauzeitlichen Schutz die-
ser Baume nicht erfllt.

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbotstatbestande nach 844 Abs.1 BNatSchG nicht erfiillt,
wenn die 6kologische Funktion des vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes oder Be-
standes im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Um den Verbotstatbestanden nicht
zu entsprechen sind Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. KompensationsmaRnahmen S1, S3, S4 und
M1 durchzufihren.

1.3 FAzIT

Mit den geplanten BaumalRnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Da die Be-
bauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB durchgefihrt wird, entfallt
auf Grundlage des § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Verpflichtung zum naturschutzfachlichen Aus-
gleich (8 15 (2) BNatSchG).

Dennoch besteht ein entsprechender Ausgleichsbedarf fur die einzelnen Schutzgiter. Des Weite-
ren sind Eingriffe in ,Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern® sowie Beeintrachtigungen oder Verluste von Baumen mit Erhaltungsgebot auszuglei-
chen.

Nach einer Bestandsaufnahme und Konfliktanalyse wurden somit entsprechende Ausgleichsmalf3-
nahmen sowie geeignete Schutzmaflinahmen zur Vermeidung von Eingriffen, auch im Hinblick auf
die Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemafld § 44 BNatSchG entwi-
ckelt, die bei Umsetzung der Planung durchzufihren sind.

Durch den Bebauungsplan kann jedoch nur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
verbindlich geregelt werden. Insoweit wurden die Malihahmen S1 sowie M2 bis M5 als Festset-
zungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Da es sich aber um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird zum Bebauungsplan
ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen. Zu den MaRnahmen S2 bis S4 und M1
werden vertragliche Regelungen getroffen. In den Vertrag wird auch eine Verpflichtung zur Durch-
fuhrung der MaRnahmen Ubernommen. Es wurde mit den beschriebenen MalRnahmen dem gel-
tenden Recht entsprochen. Mehr Mdglichkeiten fir MaRnahmen bzw. eine weitere Handlungs-
grundlage lassen sich weder aus dem EU-Recht noch aus dem nationalen Recht begriinden.

2. Kuma

Das BauGB hebt in 81la Abs.5 BauGB die Verantwortung fur den Klimaschutz durch die Bauleit-
planung besonders hervor: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (...)".

Die Belange des Klimaschutzes wurden in der vorliegenden Planung wie folgt berticksichtigt:

Uber eine flachensparende Neuausweisung von Siedlungsflachen ist es moglich, den stetig wach-
senden Flachenverbrauch zu reduzieren. Demgemal ist die Wiedernutzung der bestehenden Bra-
che der Stadt Speyer ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz, da unbebaute Flachen im AulRenbe-
reich geschont werden und eine Neuversiegelung minimiert bzw. verhindert werden kann. Durch
die gunstige Lage zu den vorhandenen Betrieben bietet sich ferner die Chance der kurzen Wege
zwischen den einzelnen Betrieben. Das Verkehrsaufkommen kann so im Vergleich zu einer Neu-
ausweisung an anderer Stelle reduziert werden.

Zur Berucksichtigung der klimatischen Effekte des Bauvorhabens wurde zudem ein Gutachten
beauftragt. Das ,Klimagutachten zum Bauvorhaben ,Alte Rheinhduser StralRe“ in Speyer (Okopla-
na, Mannheim) liegt mit Datum vom 09.06.2016 vor.

Das vorgelegte Planungskonzept fur den Bereich ,Alte Rheinhauser StralRe” lasst keine klimatisch
negativen Auswirkungen erwarten, die auf Grund ihrer Qualitat und Intensitat einer Realisierung
der Gewerbeflachen entgegenstehen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen, die sich aus den Pro-
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jekten ergeben, fihren nicht zu einer Unterschreitung des ortsiiblichen stadtklimatischen Quali-
tatsniveaus und lassen in der nérdlich benachbarten Wohnbebauung keinen Anstieg der bioklima-
tischen Belastung erwarten. Das derzeitige klimatische Qualitdtsniveau in der benachbarten
Wohnbebauung bleibt gesichert. Dies schlief3t somit auch eine zusatzliche Warmebelastung in der
Speyerer Innenstadt aus.

Im Zuge einer vorrausschauenden Stadtentwicklung werden zusatzliche MalRnahmen zur Damp-
fung einer Warmeabstrahlung versiegelter Oberflachen empfohlen:

e Verwendung von Rasengittersteinen oder Paddockplatten zur Befestigung von Parkie-
rungsflachen (Alternativ kann auch méglichst helles Drainagepfalser Verwendung finden)

¢ Verwendung heller Fassadenfarben.

e Extensive Dachbegrinung zumindest auf Teilbereichen.

e Ist eine Dachbegrinung aus statischen Griinden nicht méglich, sollten die Gewerbehallen
durch vorgestellte Baumpflanzungen beschattet werden.

Die empfohlenen MalRnahmen zur Dachbegriinung, Baumpflanzungen, und der Verwendung von
versickerungsfahigen Bodenmaterialien wurden in die textlichen Festsetzungen integriert. Sie zie-
len darauf ab, das ortliche Kleinklima moglichst glnstig zu gestalten, um im direkten Nahbereich
die prognostizierten klimatischen Zusatzbelastungen zu dampfen.

Die Verwendung von hellen Fassadenfarben ist kein Festsetzungstatbestand eine Empfehlung
wurde jedoch in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auch wenn derzeit durch die Eigentiimer nicht gewiinscht ermdéglicht der Bebauungsplan dennoch
das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien, so dass die Nutzung von So-
larenergie maglich ist.

Die Wiederherstellung des Griinvolumens durch die anzupflanzenden Baume und Hecken, die
Dachbegriinung und die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien leisten einen wichtigen
Beitrag zu einem gunstigen Kleinklima. Insgesamt entspricht das Bebauungskonzept damit den
Zielen des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Speyer.

3. BODENSCHUTZ

3.1 ALTABLAGERUNG

Bestand

Es wurden in der Vergangenheit quartare Kiessande bis etwa auf Héhe des damaligen Grundwas-
serspiegels, der durch den Rhein als Vorfluter gepragt ist, ausgehoben. Zeitweise existierte ein
Baggersee.

Im Anschluss wurde das Privatgelande laut Zeugenaussage in den 50er und 60er Jahren unter
Einbau von vornehmlich Erdaushub und Bauschutt wieder verfillt. Die Rheinhduser Stral3e und die
Alte Rheinhauser StralRe bestanden bereits vor Verfiillung der Kiesgrube und bilden somit augen-
scheinlich die Begrenzung der Altablagerung nach Westen und Osten.

Die natdrliche Bodenfunktion ist durch den Rohstoffabbau und die landwirtschaftliche Nutzung be-
reits gestort, so dass diesbeziiglich keine zusétzliche Beeintrachtigung erfolgt.

Das komplette Areal des Bebauungsplanes Nr. 068 A ist im Bodeninformationssystem Rheinland-
Pfalz als registrierte ALG 318 00 000 - 0230 | Altablagerungsstelle Speyer, Alte Rheinhduser Stra-
3e 2 aufgefuihrt und zwischen 1950 und 1960 als ehemals betriebene Erdaushub-/ Bauschuttde-
ponie mit einer nicht zugelassenen Deponie | Gemeindemdllplatz erfasst.

Abgelagert wurden dort neben Siedlungsabfalle, Haus-, Sperr- und hausmullahnlicher Gewerbe-
mill auch Bauschutt und Erdaushub. Es liegt der Verdacht auf Boden- und Grundwasserverunrei-
nigungen vor.
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Bodengutachten

Bereits 2005 wurde eine orientierende Untersuchung auf dem Grundstiick der Fa. Hohl durchge-
fuhrt. Aktuell wurde auch das Grundstiick der Firma Infiltec begutachtet. Das erste Gutachten ,Ori-
entierende Untersuchung In Anlehnung an die BBodSchV auf der Flache der Fa. Infiltec zwischen
Rheinhauser Stral’e und Alte Rheinhauser Stral3e in Speyer” (ICP, Karlsruhe) liegt mit Datum vom
Mai 2016 vor.

Eine schadliche Bodenverdnderungen gemaf BBodSchV bezogen auf den Wirkungspfad Boden-
Mensch (Direktkontakt) fur die geplante Nutzungsform als Industrie- und Gewerbegrundstick
konnte auf Basis der entnommenen Mischproben des Oberbodens wie auch der Auffillung nicht
nachgewiesen werden.

Grundwassergutachten

Es wurde zunachst im Grundwasser eine Belastung nachgewiesen. ,Orientierende Untersuchung
In Anlehnung an die BBodSchV auf der Flache der Fa. Infiltec zwischen Rheinhauser StraRe und
Alte Rheinhauser StralRe in Speyer” (ICP, Karlsruhe) Mai 2016. Dementsprechend wurde eine wei-
tere Untersuchung des Grundwassers durchgefiihrt. (Orientierende Untersuchung in Anlehnung an
die BBodSchV auf der Flache der Fa. Infiltec zwischen Rheinhauser Stral3e und Alte Rheinhauser
Stral3e in Speyer Hier: - Ergdnzende Grundwasseruntersuchungen auf den Flachen der Fa. Infiltec
und Fa. Hohl — ICP, November 2016). Hier wurden leichte Prufwertiiberschreitungen fir Zink und
LHKW festgestellt.

Bezuglich des Grundwassers kommt der Gutachter abschlie3end zu folgendem Ergebnis:

Grundsatzlich ist bei der Bewertung der méglichen Grundwasserbeeintrachtigung und der Abwa-
gung ggf. erforderlicher MalRBhahmen nach dem VerhaltnismaRigkeitsprinzip vorzugehen. Trotz
leichter Prufwertliberschreitungen ergibt sich fur die Altablagerung nachfolgende Situation: In der
naheren Umgebung der Flache wie auch im festgestellten Abstrombereich liegen keine sensiblen
Schutzgiter wie Trinkwassergebiete, Wasserschutz- oder Wasserschongebiete. Stattdessen be-
finden sich zwischen der Altablagerung und dem Rhein als Vorfluter gro3tenteils bebaute Indust-
rieflachen. Mit Blick auf die Lage dieser Flachen innerhalb der Rheinschleife ist ohne weitergehen-
de Recherche auch davon auszugehen, dass es in der Vergangenheit zu Bodenaustausch des
lehmigen Auenbodens oder Auffiillung gekommen ist und der Untergrund bzw. das Grundwasser-
milieu hier bereits flachenhaft keine natiirlichen Verhaltnisse mehr aufweist.

Da die Flache zukuinftig nahezu vollstandig versiegelt wird, ist ein weiterer Austrag der Schadstoffe
Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser zukinftig unterbunden. Im Hinblick auf die gesamte
Standortsituation ist relevante schadliche Beaufschlagung des Grundwasser mit Zink aus fachgut-
achterlicher Sicht nicht zu befirchten.

Eine Sanierung des Grundwasserschadens wéare daher aus fachgutachterlicher Sicht als unver-
haltnismaRig zu bezeichnen. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass nur fir den Stoff Zink eine
Prafwertliberschreitung nachgewiesen wurde und eine Sanierung der Flache mittels Bodenaushub
zwangslaufig zu einer Mobilisierung anderweitiger Schadstoffe fihren wirde.

Die Emissionsquelle fir LHKW liegt mit hoher Wahrscheinlichkeit auRerhalb der Altablagerung vor
und es kommt in dieser bereits zu einer deutlichen Abreicherung infolge von Verdinnungs- und
u.U. Abbaueffekten. Insofern ist die LHKW-Belastung fir den hier betrachteten Sachverhalt aul3er
Acht gelassen worden.

Letztlich wirde die von den Flacheneigentimern geplante MaRnahme, d.h. eine Bebauung und
damit weitestgehende Versiegelung der Flache per se einer Sicherung der Altablagerung vor dem
Eintritt von Niederschlagswasser und folglich der Unterbindung des Emissionspfads ,Sickerwas-
ser* entsprechen. Vor dem Hintergrund, dass die Flache im Vorfeld entweder ackerbaulich genutzt
wurde oder brach lag und Niederschlagswasser ungehindert die Altablagerung durchsickern konn-
te, wirde die BaumafRhahme einer Unterbindung der Wirkungspfads Boden-Grundwasser Uber
das Sickerwasser entsprechen und somit grundsatzlich so einer Verbesserung des Grundwasser-
zustands fuhren.
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Fazit:

Insgesamt ist die Festsetzung als Gewebegebiet mdglich, die vorhandene Altablagerung wird
durch die geplante Nutzung als Gewerbegebiet tGberbaut. Der Direktkontakt fir den Wirkungspfad
Boden-Mensch im Sinne der BBodSchV ist somit zuklnftig unterbunden.

Die Altablagerung kann im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch im Boden verbleiben
und muss nicht saniert werden. Eine Freimessung ist nicht notwendig.

Die Flache sollte als Altablagerung gekennzeichnet werden, da bei Bodeneingriffen entsorgungs-
pflichtiger Aushub anfallen kann und ggf. ArbeitsschutzmafRnahmen notwendig sind. Erdarbeiten
sollten daher fachgutachterlich begleitet werden.

Bei Tiefbauarbeiten oder anderen Eingriffen in den Ablagerungskérper sind Vorkehrungen zur Ar-
beitssicherheit zu treffen. Diese stehen der geplanten Nutzung jedoch nicht entgegen. Die Aufla-
gen der Sgd-Sud sind zu beachten (siehe Hinweise zum Bebauungsplan Nr.14).

3.2 RADON
Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein.

In der Luft aul3erhalb von Geb&uden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch die
Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von Geb&uden kdnnen
jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auf-
treten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

e technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebéudes gegen Radoneintritt
durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit von Fenster und Tren,
Liaftungsverhalten der Bewohner)

e geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und B6-
den im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie beispielsweise tektoni-
sche Stdérungen).

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kdénnen, wur-
de fir das Land Rheinland-Pfalz eine  Radon-Prognosekarte  (http://www.lgb-
rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2013) erstellt. Die Karte enth&lt vier Radonpotenzial-
Klassen, die einen Anhaltspunkt Gber die Hohe des wahrscheinlichen groR3flachigen Radonpoten-
Zials aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten Bauplatz, kdnnen davon allerdings aufgrund der
obengenannten geologischen EinflussgroRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auf-
treten, so dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezogen
werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude errichtet werden
kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte MalRnahmen
gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen
dem Radon-Handbuch des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin stehen
zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Lan-
desamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur Verfigung. Das Landesamt flr
Geologie betreut insbesondere bei Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet und gibt Infor-
mationen zur Durchfihrung und Bewertung der Radonmessung in der Bodenluft.

Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu be-
stimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiih-
ren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall Gber 100kBg/m?3 (Kilobecquerel / m3) kénnen z.B. der
Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss oder der Einbau einer radondichten Fo-
lie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmald BaumaRnahmen der jewei-
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ligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Auch den zukinftigen privaten Bauherren wird empfohlen Untersuchungen zur Radonbelastung
der Bodenluft durchzufiihren oder durchfiihren lassen.

3.3 BAUGRUND

Nach den Eintragungen der geologischen Karten liegt das Planungsgelande innerhalb einer Fluss-
aue. Weiter ist das Geldnde bereits genutzt worden. Grundsatzlich ist daher mit kinstlich aufge-
brachten Auffillungen und/oder zum Teil organischen Fluss- und Hochflutablagerungen sowie ho-
hen Grundwasserstanden zu rechnen. Die genannten Lockergesteinsbdden weisen in der Regel
nur eine geringe Tragfahigkeit und hohe sowie mdglicherweise auch ungleichmaRlige Verformbar-
keit auf. Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen emp-
fohlen. Vorsorglich ergeht der Hinweis, dass Altlastenuntersuchungen keine geotechnischen Bau-
grunduntersuchungen ersetzen.

3.4 KAMPFMITTEL

Es gibt Hinweise darauf, dass zumindest in der Nahe des Plangebietes, 6stlich der Rheinhéuser-
stralRe in den 40 er Jahren Bomben niedergegangen sind. Das Plangebiet wurde zwar zum Grof3-
teil bereits in der Vergangenheit durch Gruben genutzt, jedoch ist nicht ganzlich auszuschlieRen,
dass dennoch Kampfmittel im Gebiet unentdeckt verblieben sind. Daher werden vor Durchfihrung
von Baumaflnahmen auch den privaten Bauherren entsprechende Sondierungen empfohlen.

3.5 ERLAUBNISFELDS FUR KOHLENWASSERSTOFFE "ROMERBERG"

Das Plangebiet liegt im Bereich des Erlaubnisfelds fiir Kohlenwasserstoffe "Romerberg”. Inhaberin
der Berechtigung ist die Firma Palatina GeoCon GmbH & Co. KG, Siemensstral3e 18 in 67346
Speyer.

4, WASSER

4.1 NIEDERSCHLAGSWASSER

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von Versickerungsflachen und zu einer Erh6hung
des Oberflachenabflusses. Um den Wasserabflul3 zu verzdgern ist in Teilen eine Dachbegriinung
vorgesehen. Das Regenwasser soll vor Ort versickert werden.

Durch die beiden Firmen wurde ein Konzept zur Entwésserung des Areals beauftragt (Vorhabens-
bezogene B-Plandnderung Nr. 068, ,Alte Rheinhduser StralRe“ Speyer, Erlauterungsbericht zum
Entwasserungskonzept (Bjérnsen Beratende Ingenieure GmbH, Speyer Mai 2016)).

Eine mogliche Versickerung war im Hinblick auf die Belange des Bodenschutzes mit der Boden-
verunreinigung zu koordinieren.

Im noérdlichen Rand des Grundstiicks Infiltec wurden ausschlief3lich naturliche Boden ohne anthro-
pogene Auffullung und ohne Belastung vorgefunden. Im dstlichen Rand angrenzend zur ,Rhein-
hauser StralRe” sind auf dem Grundstiick 4133 ebenso natirliche Boden vorhanden. Diese beiden
Lagen sind fur eine Muldenversickerung geeignet. Eine Abstimmung mit den Wasserbehdrden
erfolgt im weiteren Verfahren. Eine wasserrechtliche Erlaubnis wird beantragt.

4.2 HOCHWASSERRISIKOGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des tUberschwemmungsgefahrdeten
Bereichs des Rheins (Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltegeset-
zes). Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke gegen Rheinniederung ge-
schitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es mag-
lich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer tberflutet wird. Es wird deshalb
darauf hingewiesen, dass sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstér-
kung oder Erhdhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lassen. Auf eine hochwasserange-
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passte Bauweise und Nutzung ist hinzuwirken.

5. VERKEHR / IMMISSIONSSCHUTZ

Im Hinblick auf die Verkehrsbelastung und den Schallschutz wurde durch das Biro Modus Consult
ein Gutachten erstellt. (Vorhabenbezogene Anderung Bebauungsplan Nr. 68 “Alte Rheinhdauser
Stral3e”, Fachbeitrag Schall und Verkehr, Modus Consult, Karlsruhe Oktober 2016)

Die Aufgabe fir das Verkehrsgutachten und den Schallschutz wurde durch das Buro bestand da-
rin:

1. den heutigen Verkehr zu dokumentieren,
2. den zukinftigen Verkehr zu prognostizieren, und
3. die Grundlagen fir die schalltechnische Bewertung zu liefern.

Demnach wurde eine Verkehrserhebung durchgefiihrt und fur das Prognosejahr 2030 eine Ver-
kehrsprognose erstellt. Der durch die geplanten gewerblichen Nutzungen zukiinftig zu erwartende
zuséatzliche Verkehr wurde ermittelt und auf die Verkehrsbelastungen des Prognose-Nullfalls um-
gelegt. Es wurde davon ausgegangen, dass alle Fahrzeuge das Gewerbegebiet tber die Kreuzung
Reihenhauser Strafl3e / Alte Rheinhduserstralle passieren, was eine worst-case Betrachtung dar-
stellt.

5.1 VERKEHRSBELASTUNG

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass fir alle drei untersuchten Querschnitte an der Alten
Rheinhduser StralRe bzw. der Rheinhduser Stral3e die sich ergebende Mehrbelastung aus verkehr-
licher Sicht sowohl in ihrer Grol3enordnung an sich, als auch in der sich ergebenden Querschnitts-
belastung als unkritisch zu bewerten ist. Auch im Hinblick auf die Knotenpunktleistungsfahigkeit bei
der Anbindung an das klassifizierte StralBennetz sind keine Probleme zu erwarten.

5.2 VERKEHRSLARM

Aufgrund der vorhandenen Verkehrslarmeinwirkungen aus dem Stralenverkehr im Osten und
Westen des Plangebietes wurde gepriift, ob im Plangebiet MalRnahmen zum Schutz gegen Ver-
kehrslarm beachtet werden missen. Weiter entfernt liegende Larmquellen, insbesondere die B 39
in rund 900 m Entfernung noérdlich des Plangebietes, tragen zu keinem relevanten Larmbeitrag auf
das Plangebiet bei und werden in der schalltechnischen Untersuchung nicht beriicksichtigt.

Zur Ermittlung der Gerduscheinwirkungen des StraRenverkehrslarms wird auf die ermittelten Ver-
kehrsmengen fur die kiinftige Situation (Prognose 2030) zurtickgegriffen. Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebietes keine Schallschutzmalinahmen erforderlich wer-
den.

5.3 MEHRVERKEHR DURCH DAS PLANUNGSVORHABEN -

Als schalltechnischer Nachweis werden worst-case-Berechnungen durchgefuhrt, die die Verkehrs-
larmeinwirkungen fir die derzeitige Situation (Analyse 2016) und die zukunftige Situation nach
Realisierung der gewerblichen Nutzungen (Prognose 2030) ermitteln. Dabei lasst sich erkennen,
dass an allen betrachteten Immissionsorten Pegelerhbhungen auftreten, die — sogar unter Bertck-
sichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung — weniger als 1 dB(A) am Tag betragen. Gemarf3
16. BlmschV ist eine Pegelerhéhung jedoch nur relevant wenn die Pegeldifferenz mehr als 3 dB(A)
betragt.

AbschlieBend kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass weitergehende Malinahmen zum
Schutz vor Gerduschbelastungen durch den zusatzlichen Verkehrslarm daher nicht erforderlich
sind.

54 GEWERBELARM

Das Plangebiet fur die Gewerbeflachen liegt in der Nachbarschaft zu nérdlich gelegenen Wohnge-
bieten, unmittelbar angrenzenden Kleingartengebieten sowie neben vorhandenen gewerblichen
Nutzungen (Vorbelastung) mit Wohnnutzungen.
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Fur den Gewerbelarm aus den geplanten Betrieben muss sichergestellt werden, dass die schutz-
wirdigen Nutzungen in der Umgebung nicht gestért werden. Als Mal3stab zur Beurteilung dient die
TA Larm, die Immissionsrichtwerte fir den Gesamtlarm (Summe aus Vor- und Zusatzbelastung)
vorgibt, die im Rahmen der stadtebaulichen Planung zu beachten sind.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die zukinftigen gewerblichen Nutzungen als
"Anlage” aul3erhalb des Einwirkungsbereichs im Sinne der TA Larm liegen, d.h. die von den Vor-
haben auf der Flache erzeugten Beurteilungspegel in der schutzbedurftigen Nachbarschaft liegen
um mehr als 10 dB(A) unter dem jeweils mafigebenden Immissionsrichtwert der TA Larm. Somit
werden keinerlei Einschrankungen auf benachbarte Gewerbeflachen, Mischgebietsflachen und
Wohnflachen verursacht. Damit ist keine Untersuchung der Gesamtbelastung erforderlich. Es wer-
den keine zusatzlichen Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

V. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Naturschutzrechtliche Ausweisungen sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen. Es handelt sich
Uberwiegend um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. In den Randbereichen sind einzelne Ge-
holze vorhanden. Das Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung und die Altablagerun-
gen bereits stark beansprucht. Mit gréReren Auswirkungen auf Natur und Landschaft wird nicht
gerechnet. Ein Fachbeitrag Naturschutz wurde Verfahren erstellt werden. Die Planung wurde hin-
sichtlich ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft betrachtet.

2. AUSWIRKUNGEN AUF DEN ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Im Plangebiet gehen die Vegetations- und Habitatstrukturen der bestehenden Griinflache auf rd.
8.100 m?, durch den Bau von Gebauden und Verkehrsflachen vollstandig verloren. Randlich wer-
den weitere Strukturen durch die geplanten Gelandeauffullungen temporéar Gberformt. Insgesamt
gehen voraussichtlich 4 Einzelbdume und rd. 500 m2 Gehdlzstrukturen (Baume und Straucher)
verloren. Die Uberplanung bzw. der Verlust der Vegetationsstrukturen stellt generell einen erhebli-
chen Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere dar.

Dem gegeniiberzustellen ist jedoch ein umfangreicher Baumerhalt. Der Verlust von Gehdlzen wird
im Zuge des Vorhabens durch zahlreiche Neupflanzungen (29 Baume und ca. 3150 m2 Flache zur
Anlage neuer Gehdlzstrukturen) kompensiert.

Durch den Verlust an Geholzstrukturen und die Uberplanung der Wiese gehen wichtige Habi-
tatstrukturen, wie Fortpflanzung- und Ruhestatten sowie Nahrungshabitate, fir die Fauna verloren.

Da es sich bei den nachgewiesenen Arten vor allem um ungeféhrdete und ubiquitare Arten han-
delt, deren Erhaltungszustand durch die Mal3Bhahme nicht geféhrdet ist und da im Umland ausrei-
chend Flachen vorhanden sind, auf welche die Arten ggf. ausweichen kdnnen, werden bei Umset-
zung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.
V. m. Abs. 5 BNatschG nicht erfiillt. Details sind dem Fachbeitrag Artenschutz zu entnehmen.

3. AUSWIRKUNGEN AUF DEN BODEN

Im Zuge der Bebauung sind eine Aufflllung des Gelandes, sowie eine grof3flachige Versiegelung
geplant. Durch die anthropogenen Auffillungen (Altablagerung) und den Stoffeintrag durch die
landwirtschaftliche Nutzung besteht eine Vorbelastung des Schutzgutes Bodens.

4. AUSWIRKUNGEN AUF DEN WASSERHAUSHALT

Grundwasser

Baubedingt besteht die Gefahr, dass Schadstoffe z.B. bei der Betankung und Wartung von Ma-
schinen ins Grundwasser gelangen kénnen.

Anlagebedingt wird durch die zusétzliche Versiegelung durch die geplanten Wege, Gebaude, etc.
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die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens verschlechtert, so dass es im Falle von Starkregener-
eignissen zu Wasserstauungen und verstarkten oberirdischen Abflissen im Gebiet kommt. Da fur
die Stellflachen und Wege wasserdurchlassige Materialien verwendet werden kdnnen die Auswir-
kungen minimiert werden. Zudem ist die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen.

FlieBgewdsser

FlieBgewasser werden durch die geplanten Mal3hahmen nicht beeinflusst.

5. AUSWIRKUNGEN AUF DAS KLIMA

Im Geltungsbereich kommt es durch die Bebauung zu kleinrfAumigen Wechseln der Windverhalt-
nisse und zur Verschlechterung der Sickerféhigkeit des Gebietes, wodurch zusétzliche Nieder-
schlagsmengen abgefuhrt werden mussen. Zuséatzlich &ndert sich die Abstrahlung der Flachen,
was Auswirkungen auf das Mikroklima hat. Im Klimagutachten sind MaRnahmen zur Verbesserung
des lokalen Klimas aufgezeigt. Diese wurden in die Festsetzungen zum Bebauungsplan integriert.

6. AUSWIRKUNGEN AUF DAS ORTSBILD LANDSCHAFTSBILD

Das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird durch das Planungsvorhaben beeintréchtigt, da
der stadtebaulich typische Charakter einer sich zur freien Landschaft hin 6ffnender Siedlungsstruk-
tur zunehmend verbaut wird. Eine Erholungseignung des Geltungsbereichs ist Fa. Hohl Container-
dienst GmbH & Infiltec GmbH durch die Lage des Gebietes, mit der angrenzenden gewerblichen
Bebauung und dem bestehenden Verkehrsaufkommen nur sehr eingeschrankt vorhanden und ist
bei Umsetzung der Planung nicht mehr gegeben. Erholungsgebiete liegen vor allem stdlich des
Plangebietes im Bereich der Goldgrube und entlang des Rheinhauptdeiches.

Zu berucksichtigen ist jedoch auch, dass die Grundstiicke an ein bestehendes Gewerbegebiet
angrenzen. Auch im weiteren Radius befinden sich in der Industriestralle Gewerbebetriebe. Das
Umfeld ist daher bereits entsprechend vorgepréagt. Ferner wird auf eine Eingriinung des Gebietes
Wert gelegt. Zu den StraRen hin sollen zehn Meter breite Griunstreifen angelegt werden. Der
Baumbestand soll Gberwiegend erhalten werden. Die Anpflanzung weiterer Baume ist geplant.

7. AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCH

Auswirkungen auf den Mensch hat die Planung insoweit, als das eine Larmbelastung moglich ist.
Das vorliegende Gutachten zeigt jedoch, dass die einschldgigen Schutzwerte eingehalten werden.
Auch Uber die Verédnderung des Ortsbildes ist der Mensch betroffen. Vor diesem Hintergrund wird
sich jedoch die Eingriinung des Gewebegebietes positiv auswirken.

8. AUSWIRKUNGEN AUF DEN STRABENVERKEHR

Durch das neue Gewerbegebiet wird Verkehr generiert. Insgesamt wird jedoch davon ausgegan-
gen, dass dieser ohne Probleme auf dem vorhandenen Stral3ennetz bewaltigt werden kann.

Gdf. ist auch eine Entlastung des Neulandes mdglich, da das Grundstiick Hohl auch von der In-
dustriestral3e aus angefahren werden kann.
9. AUSWIRKUNGEN AUF DIE LANDWIRTSCHAFT

Durch die Neuplanung gehen Flachen fir die Landwirtschaft verloren. Hierzu ist jedoch anzumer-
ken, dass die Flachen seit 2003 nur noch extensiv genutzt wurden. Eine Altablagerung ist vorhan-
den. Die Flachen liegen im Vergleich zu anderen landwirtschaftlichen Flachen verinselt. Eine Klei-
nere weiterhin als Wiese nutzbare Flache verbleibt.

VL. GUTACHTEN
Folgende Gutachten liegen vor:

= Fa. Hohl Containerdienst GmbH & Infiltec GmbH, Vorhabensbezogene B-Plan&dnderung Nr.
068 ,Alte Rheinhauser Straf3e" Speyer, Fachbeitrag Naturschutz (Bjornsen Beratende Ingeni-



STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG MAI 2017
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 068 A ,ALTE RHEINHAUSER STRARE, 1. ANDERUNG"
ENTWURF DER BEGRUNDUNG STAND: SATZUNGSBESCHLUSS SEITE 29

eure GmbH, Speyer September 2016)

* B-Plan-Anderung ,Alte Rheinhauser StraRe” in Speyer, Ersteinschatzung Artenschutz (Bjorn-
sen Beratende Ingenieure GmbH, Speyer Juni 2016)

= Fa. Hohl Containerdienst GmbH & Infiltec GmbH Vorhabensbezogene B-Plandnderung Nr. 068
LAlte Rheinhduser Stral’e" Speyer Fachbeitrag Artenschutz (Bjérnsen Beratende Ingenieure
GmbH, Speyer September 2016)

= Orientierende Untersuchung in Anlehnung an die BBodSchV auf der Flache der Fa. Infiltec
zwischen Rheinhduser Stralle und Alte Rheinh&duser StralRe in Speyer (ICP, Karlsruhe, Mai
2016)

= Orientierende Untersuchung In Anlehnung an die BBodSchV auf der Flache der Fa. Infiltec
zwischen Rheinhduser StralRe und ,Alte Rheinhauser* Stral3e in Speyer, Hier: - Ergédnzende
Grundwasseruntersuchungen auf den Flachen der Fa. Infiltec und Fa. Hohl - (ICP, Karlsruhe,
November 2016)

= Orientierende Untersuchung in Anlehnung an die BBodSchV auf dem Grundstiick der Fa. Hohl
zwischen der Alten Rheinhauser StralRe und der Rheinh&duser Stral3e in Speyer (ICP, Karlsru-
he, Juli 2005)

= Vorhabensbezogene B-Plandnderung Nr. 068, ,Alte Rheinhduser StralRe" Speyer, Erlaute-
rungsbericht zum Entwéasserungskonzept (Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH, Speyer Mai
2016)

» Klimagutachten zum Bauvorhaben ,Alte Rheinhauser StraBe* in Speyer (Okoplana, Mannheim,
Juni 2015)

= Stadt Speyer, Vorhabenbezogene Anderung Bebauungsplan Nr. 68 “Alte Rheinhauser Stralle”
Fachbeitrag Schall und Verkehr (Modus Consult, Karlsruhe Oktober 2016)
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VIIl. ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS 2020 — STADT SPEYER , ALTE RHEINHAUSER
STRARE, 1. ANDERUNG"” GEMAR § 13A ABS. 2 NR. 2 BAUGB

Anlass:

Die Anpassung ergibt sich aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 068 A ,Alte Rhein-
hauser Stral3e, 1. Anderung”, der im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt
wurde.

i iianit ) 18

E4

pried P,

Bestand Flachennutzungsplan 2020 Bestand nach Anpassung

Legende: Legende:
ssmmnn Bereich der Anpassung sumnnn Bereich der Anpassung
Flache fur die Landwirtschaft Flache fur die Landwirtschaft
P Gewerbliche Bauflache
Grunflache

Darstellung/Ziel:

Bislang waren im FNP 2020 fur die Flur-St. 4131 und 4133, Flachen fur die Landwirtschaft vorge-
sehen. Kunftig wird die Darstellung einer Gewerblichen Bauflache, einer Flache fir die Landwirt-
schaft und von Grinflachen erfolgen. Ziel der Planung ist Festsetzung einer Gewebebauflache fur
die Erweiterung der in der Alten Rheinhduser StralRe ansassigen Betriebe. Auf den Griinflachen
werden Malinahmen zum Artenschutz vorgesehen.

Die umgebenden Darstellungen bleiben unverandert.

Verfahren:

Der Bebauungsplan Nr. 068 A ,Alte Rheinhauser StraRe, 1. Anderung* wurde am XXXXX durch
den Rat der Stadt Speyer als Satzung beschlossen. Dieser Satzungsbeschluss sowie die Anpas-
sung des Flachennutzungsplans wurden im Amtsblatt Nr. XXXX am XXXX o6ffentlich bekannt ge-
macht. Damit ist der Bebauungsplan Nr.068 A rechtskraftig und damit auch die 3. Anpassung des
FNP 2020. Das Verfahren ist damit abgeschlossen.

Speyer, den XXXXX
Im Auftrag:

(Kerstin Trojan) Leiterin der Abteilung Stadtplanung
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IX. ERGEBNIS DER ABWAGUNG

1.

ERGEBNIS DER FRUHZEITIGEN OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABs. 1 BAUGB

Anregung (gekurzt)

Beschluss / Ergebnis

Fritz Lenhardt — Oberer, Schreiben mit Eingang vom 12.10.2016

Angeregt wird der Umzug der Firma Hohl in ein Gewerbe-
gebiet.

Ein Antragsverfahren zur Umsiedlung von Teilbereichen
des Betriebs in das ,Pleiadgelande” ist derzeit anhangig.

2. ERGEBNIS DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 1

BAUGB

Anregung (gekurzt)

Beschluss / Ergebnis (zusammengefasst)

Landesbetrieb Mobilitat Speyer, Schreiben von 29.08.2016

Da auch eine Buronutzung vorgesehen ist, werden im
Hinblick auf die B 39 Festsetzungen zum Schutz vor Im-
missionen angeregt.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizier-
ten Stral3en ist mit geeigneten Mitten auszuschliel3en.

Der durch die geplanten Gewerbebetriebe hervorgerufene
Verkehr darf keine Verschlechterung im klassifizierten
StralRennetz nach sich ziehen.

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm sind nicht
nétig. Auf Grund der Entfernung zur Bundesstraf3e ist nicht
von Larmeinwirkungen oder einer Blendung auszugehen.
Ein Verkehrsgutachten liegt vor. Der neu entstehende
Verkehr kann durch das vorhandene Stra3ennetz bewaltigt
werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 10.08

.2016

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich im Plan-
gebiet stillgelegte Leitungen der Telekom befinden.

Bei der Bauausfiihrung sind die Kabelschutzanweisung
der Telekom und das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Das Schreiben wurde an die Bauherren weitergeleitet. Die
Hinweise auf das Merkblatt fur Baumstandorte und die
Kabelschutzanweisung der Telekom werden in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 08.09.2016

Es wird nicht deutlich, in welchem Umfang eine Abwei-
chung von der bisher ausgewiesenen bzw. bisher festge-
setzten Flache fur Landwirtschaft erfolgen soll.

Fur die spitz zulaufende Restflache zwischen Alter Rhein-
hauser Strale und Rheinh&auser Strae im Norden keine
weitere Nutzungsart definiert. Gleiches gilt fir einen ca.
120 m langen und ca. 20 m breiten Geléndestreifen west-
lich der Rheinh&user Strale.

Ferner wird angefragt, aus welchem Grund It. Stadtebauli-
chem Rahmenplan auf dem westlich des entlang der
Rheinhduser Stralle in 10 m Breite geplanten Baum- und
Grinstreifen eine Gelandeauffillung auf OK Gelande 96
mUNN erfolgen soll.

Die Ausfiihrungen zum FNP 2020 in der Begriindung wer-
den entsprechend erganzt.

Der Umfang der Abweichung zum FNP 2020 wurde durch
Erstellung einer Flachenbilanz ermittelt. Die spitz zulau-
fende Flache zwischen Rheinhduser Stralle und Alter
Rheinhauser Stral3e liegt auRerhalb des Geltungsbereichs
der Anderung des Bebauungsplans. Hier wird sich nichts
verandern.

Auf dem 10 m breiten Gelandestreifen entlang der Rhein-
hauser Stralle werden artenschutzfachliche Ausgleichs-
mafinahmen stattfinden.

Eine Auffiillung wird nétig, da sich das Gelande derzeit
unter dem Niveau der beiden ErschlieBungsstral3en befin-
det und das Gelande erschlossen werden muss.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid Regionals

telle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,

Schreiben vom 31.08.2016 und Untere Wasserbehorde, Schreiben vom 30.08.201

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die 6ffent-
lichen Systeme sicher zu stellen.

Das anfallende nicht behandlungsbedirftige Nieder-
schlagswasser ist moglichst Uiber die belebte Bodenzone,
wie auch beabsichtigt, zu versickern (855 Abs. 2 WHG).
Eine Versickerung darf nur in unbelasteten Bereichen
erfolgen. Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist
ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufihren.

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen
technischen Infrastrukturen kann durch Anschluss an die
bestehenden Netze und teilweise weiteren Ausbau der
Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt
werden.

Ein Entwasserungskonzept wurde erstellt. Dieses wird der
SGD-Sud im Rahmen der der Tragerbeteiligung nach § 4
Abs. 2 vorgelegt. Eine Versickerung ist in den Randberei-
chen vorgesehen Wasserrechtliche Genehmigungsverfah-
ren sind im Rahmen der Ausbauplanung durchzufihren.
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,

Schreiben vom 31.08.2016, Schreiben vom 18.10.2016

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich das Plan-
gebiet in der durch Deiche, Schopfwerke gegen Rheinnie-
derung geschutzten Rheinniederung befindet.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten
richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.

Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwer-
ken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer
neuesten Fassung zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass das komplette Areal des
Bebauungsplanes Nr. 068 A im Bodeninformationssystem
Rheinland Pfalz als registrierte ALG 318 00 000 - 0230 |
aufgefuhrt ist.

Die Lage des Plangebiets innerhalb des Hochwasser-
Risikogebiets wird als Vermerk nach § 9 Abs. 1 Nr. 6a
Satz 2 BauGB in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Vorgaben zur Auffullung des Gelandes werden in die
Hinweise zum Bebauungsplan integriert.

Die Altablagerung wird im Bebauungsplan gekennzeich-
net. Es werden Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 16.08.2016

Es wird um die Ubernahme der Standarthinweise gebeten.

Die Ausfuhrungen der Generaldirektion Kulturelles Erbe
werden als Hinweise zu den textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan tbernommen.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Schreiben vom 23.08.2016

Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem
lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotential tber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde

Der Hinweis mit der Empfehlung der Baugrunderkundung
wird in den Bebauungsplan integriert.

Die Empfehlung zur Radonmessung wird in die Hinweise
zum Bebauungsplan Gibernommen und erganzend an den
ErschlieBungstrager weitergegeben.

Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz Fachgruppe Luftverkehr, Schreiben vom 07.09.2016

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 068 A ,Alte
Rheinh&auser StraRe, 1. Anderung" befindet sich innerhalb
des beschrankten Bauschutzbereiches gemaR17 § Luft-
verkehrsgesetz (LuftVG) des Verkehrslandeplatzes Spey-
er.

Der beschranke Bauschutzbereich wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan tbernommen.

Kampfmittelraumdienst Rheinland Pfalz, Schreiben vom

09.09.2016

Von Seiten des Kampfmittelrdumdienstes wird ausgefuhrt,
dass deren Zustandigkeit auf zur Abwehr konkreter Gefah-
ren unmittelbar erforderlichen MaRnahmen beschréankt ist.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die durchzu-
fuhrende Kampfmitteluntersuchung aufgenommen.

Untere Naturschutzbehdrde, Schreiben vom 08.09.2016

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde werden fol-
gende Untersuchungen fur erforderlich gehalten: Land-
schaftsplan / Fachbeitrag Naturschutz, Spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung

Beide Gutachten wurden erstellt und liegen mit Datum von
September 2016 vor.

Beirat fir Naturschutz, Schreiben vom 08.09.2016

In der artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung wird ledig-
lich das Potential an gemeinschaftlich geschitzten Arten
abgearbeitet (nach EU-Recht). Die nationale Naturschutz-
gesetzgebung scheint diesbeziglich eher nachrangig von
Interesse zu sein. In der Konsequenz sind alle Verluste an
Lebensraum durch geeignete MaRnahmen zu kompensie-
ren.

Ebenso sollte unbedingt die Bauausfiihrung durch eine
ausgebildete Fachkraft kontinuierlich 6kologisch begleitet
werden.

Fir die 10 m breiten Grinstreifen wird z. T. eine zusatzli-
che Funktion als Stellplatz fir Fahrzeuge zugewiesen.
Beides zusammen funktioniert nicht.

Das Klimagutachten kommt zu der Aussage, dass mit
keinen zusatzlichen klimatischen Belastungen zu rechnen
ist. Ahnliche Beurteilungen gab es bei den anderen Be-

Der Fachbeitrag Artenschutz wurde entsprechend den
geltenden Rechtsvorschriften erstellt.

Klimatische Belastungen bis in das Stadtzentrum liegen
geman gutachterlicher Stellungnahme nicht vor.

Der Anregung wurde entsprochen. Es wurden MaRnah-
men zum Vermeidung, Verminderung und zur Minimierung
festgesetzt. Auf Grund des beschleunigten Verfahrens wird
jedoch ein externer Ausgleich nicht stattfinden
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bauungsplanen im Speyerer Sitiden. In der Summe ergibt
dies dann aber doch gréRere Belastungen, vielleicht bis
ins Stadtzentrum.

Die bilanzierten Verluste sind dann zu kompensieren, ggof.
auch aufRerhalb des Plangebiets.

Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 11.08.2016

Es sind die Vorgaben der nachfolgenden Verordnungen,
Richtlinien, Regelwerke, einzuhalten.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und an
den Erschlieungstrager weitergegeben.

Abteilung Bauaufsicht Vermessung, Schreiben vom 11.08.2016

Abteilung Tiefbau, Schreiben vom 12.08.2016-

Dei erschlieRenden Straf3en sind nur als Fahrbahn - ohne
Geh- und Radweg - angelegt, so dass zwischen Fahrbahn-
rand und Anliegergrundstiick noch unterschiedlich breite
Ubergangsstreifen sind; zudem enthalten beide StralRen
keine entsorgungstechnischen Einrichtungen.

Die Rheinhduser StralRe, ist zurzeit hauptséchlich mit
Kleinpflaster gepflastert. Eine LKW Zufahrt (H6hI) wird die
vorhandene Stral3e relativ schnell zerstoren.

Die Alte Rheinhduser Stral3e hat keine Entwasserung. Die
geplanten Zufahrtsbereiche (Stock) missen diesbeziiglich
geplant und umgestaltet werden.

Eine Planung fir den Ausbau der StralRe sollte gemacht
werden um dann die erforderlichen Hohen der Grund-
stuckszufahrten festzulegen.

Die Belange sind bei der Ausbauplanung zu beachten. Ein
stédtebaulicher Vertrag mit den Eigentimern soll abge-
schlossen werden.

Stadtwerke Speyer, Schreiben vom 14.09.2016

Es sollte mit Blick auf die Klimaschutzziele der Stadt
Speyer der Einsatz von hocheffizienten Erzeugungsanla-
gen und erneuerbaren Energien verbindlich vorgeschrie-
ben werden.

Je nach Leistungsbedarf ist eine zusatzliche Trafostation
notwendig.

Es sind mindestens die Regelung der Abfallsatzung, der
Abfallgeblhrensatzung, der Gewerbeabfallverordnung,
des Landeskreislaufwirtschaftsgesetzes und des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes zu beachten.

Um die Abwasserentsorgung sicherzustellen, ist durch die
Wasserbehorde fir den Bau und Betrieb der Retentions-
bzw. Versickerungsbecken die Genehmigung zu erteilen.

Fur das Grundstiick (Fa. Infiltect) besteht derzeit keine
Moglichkeit anfallendes Schmutzwasser leitungsgebunden
zu entsorgen. Eine Grunddienstbarkeit ist zwischen den
beiden Bauherren zu regeln.

Da sich in der ,Alten Rheinhauser Stra3e* kein Kanal be-
findet, miissen die dort anfallenden StraRenwasser auch
zukunftig im StraRenbegleitgrin versickern.

Es werden vertragliche Regelungen zum Einsatz von er-
neuerbaren Energien empfohlen.

Eine Trafostation kann im Plangebiet errichtet werden.

Die Auffullung wird in einem eigenen Antragsverfahren
geregelt. Die nétigen wasserrechtlichen Erlaubnisse und
Genehmigungen werden im

Fir die Schmutzwasserleitungen wird ein Leitungsrecht
eingetragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zukinf-
tig ist der Ausbau der Stral’en geplant. Bis dahin werden
die Eigentimer den jetzigen Zustand dulden. Eine ent-
sprechende Vereinbarung wird getroffen.

3. ERGEBNIS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABs. 2 BAUGB

Anregungen durch Burger gingen nicht ein.
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4. ERGEBNIS DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 2

BAUGB

Wird nach entsprechender Beschlussfassung

ggf. angepasst.

Anregung (gekurzt)

Beschluss / Ergebnis (zusammengefasst)

Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben vom 20.03.2017

Von Seiten der deutschen Telekom wird auf die Stellung-
nahme vom September 2016 verwiesen.

Es ist keine erneute Abwagung oder Berlcksichtigung
erforderlich. Auf die Vorlage 2093/2017 wird verwiesen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid Regionalstell
Schreiben vom 07.04.2017

e Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,

Unter den Hinweisen Punkt 3 ist die Fundstelle der ALEX-
Informationsblatter zu aktualisieren.

Die Standartempfehlungen unter den Hinweisen Punkt 15
sind fur den Punkt Bauanzeige zu aktualisieren.

Die Standartempfehlungen unter den Hinweisen Punkt 15
sind um den Punkt Geothermische Nutzung zur erganzen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan wurden entsprechend
den Anregungen der SGD-Siid ergénzt.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

Schreiben vom 03.03.2017

Durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz wird erneut darauf hingewiesen, dass in der
Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie im
Geltungsbereich der o0.g. Planung bislang eine archaologi-
sche Fundstelle verzeichnet ist (Speyer 178).

Der Anregung wurde gefolgt. Die Ausfuhrungen der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe wurden bereits zur Offenlage
als Hinweise zu den textlichen Festsetzungen in den Be-
bauungsplan Glbernommen.

Untere Naturschutzbehdrde

Schreiben vom 11.04.2017

Die ArtenschutzmafRhahmen aus dem Fachbeitrag Arten-
schutz unterliegen nicht der Abwéagung. Sie sind vollstén-
dig umzusetzen. Mit den Bauherren Stock und H6hl soll
ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen werden.

Die Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mafRnahmen einschlielllich der habitatsverbessernden
MaRnahme des Fachbeitrages Naturschutz sollen im
rechtskraftigen BPL festgesetzt werden.

Die griinordnerischen textlichen Festsetzungen sollen
durch Vorlage eines Freiflachengestaltungsplans nachge-
wiesen und in der Baugenehmigung zur Auflage gemacht
werden.

Der Anregung wurde gefolgt. Die MaRnahmen fiir den
Artenschutz, die Vermeidungs- Minimierungs- und Kom-
pensationsmafinahmen wurden bereits zur Offenlage in
den Bebauungsplan, wenn moglich als Festsetzung inte-
griert. Falls es keine Festsetzungsmadglichkeit gab, wurden
Hinweise aufgenommen.

Ein stadtebaulicher Vertrag (vgl. Vorlage 2130/2017) wird
abgeschlossen.

Es geht unter Punkt D der textlichen Festsetzungen die
Empfehlung einen Freiflachengestaltplan einzureichen.

Beirat fiir Naturschutz

Schreiben vom 10.04.2017

Der geplante Erhalt der gro3en, alten Baume und der 10 m
breite Eingriinungsstreifen um das Gelande sind sehr zu
begriiRen. Die Bauausfiihrung sollte durch eine ausgebil-
dete Fachkraft kontinuierlich 6kologisch begleitet wer-
den.Es wird darauf hingewiesen, dass ein nachtrégliches
Absterben der Baume, bzw. eine Rodung der Baume ein
Verstol3 gegen § 44 BNatSchG und damit Verboten hin-
sichtlich der geplanten Bebauung fuihrt. Der Erhalt der
Baume und der sonstigen MafZnahmen ist mittels eines 5-
jahrigen Monitorings, nachzuweisen.

Es werden in dem 10 m breiten Grinstreifen z. T. an der
alten Rheinh&user Stral3e Stellplatze fur Fahrzeuge zuge-
wiesen. Beides zusammen funktioniert aber nicht. Zudem
entspricht der Wurzelraum etwa dem Kronendurchmesser.

Eine Nutzung als Lager- Stellflache fur Container in den
Freiflache bei der Fa. Hohl ist baurechtlich auszuschlie-
Ren.

Das Klimagutachten kommt zu der Aussage, dass mit
keinen zusatzlichen klimatischen Belastungen zu rechnen
ist. Dass trotzdem stadtklimatische Auswirkungen zu er-

Der Anregung wurde in Teilbereichen gefolgt. Eine dkolo-
gische Bauleitung ist vorgesehen. Unter Beriicksichtigung
der festgelegten MaRnahmen werden keine nach européi-
schem und/oder nationalem Recht geschitzten Habitate
beeintrachtigt oder Verbotstatbestédnde des 8§44 BNatschG
erfullt werden. Mehr Méglichkeiten fur weitere Malnahmen
bzw. eine weitere Handlungsgrundlage wie ein fuinfjahriges
Monitoring lassen sich derzeit nicht begriinden. Ein funf-
jahriges Monitoring soll nicht erfolgen.

Die Anregung zu den Stellplatzen wird zur Kenntnis ge-
nommen. An der Lage der Stellplatze wird jedoch festge-
halten. Denn auch bei Festsetzung der Stellplatze kom-
men die Planer insgesamt zu dem Ergebnis, dass unter
Berilicksichtigung der beschriebenen MaRhahmen dem
geltenden Recht entsprochen wird.

Die Flachen, die nicht fur eine gewerbliche Nutzung vor-
gehen sind wurden als Flachen fur die Landwirtschaft oder
als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt.

warten sind, zeigen jedoch die Empfehlungen fir Dachbe-

Klimatische Belastungen bis in das Stadtzentrum liegen
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Anregung (gekurzt)

Beschluss / Ergebnis (zusammengefasst)

grinung, Baumpflanzungen zur Beschattung und die Ver-
wendung von hellen Farben. Die Summationswirkung mit
anderen Bebauungspléanen wurde nicht untersucht.

Im Fachbeitrag Naturschutz werden die verschiedenen
Biotoptypen zwar quantitativ gegeniibergestellt, aber nicht
qualitativ gewertet. Dies ist noch entsprechend nachzu-
weisen.

gemaln gutachterlicher Stellungnahme nicht vor.

Der Fachbeitrag Naturschutz wird beibehalten. Eine quali-
tative Bewertung erfolgt verbal im Rahme der Abhandlung
der einzelnen Schutzgiter in Kapitel 4 bzw. mittelbar bei
der Bewertung der Erheblichkeit des Eingriffs in Kapitel 5.2
des Fachbeitrags Naturschutz.

Stadtwerke Speyer

Schreiben vom 31.03.2017

Die Stadtwerke Speyer verweisen auf die Stellungnahme
vom September 2016 (siehe IX 2).

Die Anregungen wurden bereits im Rahmen der Auswer-
tung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren umfassend
abgewogen. Es soll an der bisherigen Beschlussfassung
festgehalten werden (siehe IX 2). Die Rahmenbedingun-
gen haben sich diesbezliglich nicht geandert.




