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Stadtebaulicher Durchfihrungsvertrag

zwischen der
Stadt Speyer, Maximilianstral3e 100, 67346 Speyer
vertreten durch den Oberblrgermeister Hansjorg Eger

nachfolgend als ,Stadt“ benannt

und der

Hohl Grundstiicks- und Vermoégensverwaltungs GmbH,
FriedrichstralRe 30, 68804 AltluZheim,

vertreten durch den Geschaftsfihrer Jurgen Hohl
sowie den Eheleuten
Timo Stock-Klehr und Evelyn Klehr, Bruchhof 6, 67454 Hal3loch

nachfolgend als ,Vorhabentrager® benannt

im Verfahren zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan und zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 68a ,Alte Rheinhauser Str.“, 1. Anderung.

Praambel

Die Stadt Speyer beabsichtigt durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 068a ,Alte
Rheinhauser Str., 1. Anderung“ den oben genannten Vorhabentragern die ErschlieBung und
Bebauung der Flachen Flurstiick 4133 und 4131, Gemarkung Speyer, als Gewerbeflachen
gemald dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu ermgglichen. Zur Regelung und Sicherung
der Kosten und Ziele dieser Bauleitplanung wird dieser Stadtebauliche Durchfiihrungsvertrag
gemal 812 BauGB geschlossen:
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8 1 Vertragsgegenstand

(1) Die Stadt Speyer beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 068a ,Alte Rheinhauser Str.,
1. Anderung“ nach den Planen der Vorhabentrager zu entwickeln und dem Stadtrat
zur Entscheidung vorzulegen. Den Vorhabentragern soll dadurch die Bebauung von
Flurstiick Nr. 4131 (Buro- und Hallenbereich Fa. Infiltec, Herr Stock-Klehr) und dem
Flurstiick Nr. 4133 (Mehrzweckhalle Fa. Hohl) erméglicht werden. Gegenstand dieses
Vertrages ist insbesondere die Sicherung des Vorhabens in zeitlicher (8 5) und
finanzieller Hinsicht (§ 2) und der erforderlichen ErschlieBung (8 6 Nr. 1) durch die
Vorhabentrager gemal § 12 Absatz 1 Baugesetzbuch.

(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich, das Bebauungsplangebiet nach den Vorgaben
dieses Vertrags und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, diesem Vertrag und dem
Bebauungsplan zu erschliel3en, zu bebauen, die AusgleichsmalRnahmen
durchzufihren und die dadurch anfallenden Kosten zu tragen. Die Vorhabentrager
sind dazu gesamtschuldnerisch verpflichtet, sofern und soweit der vorliegende Vertrag
keine abweichende Regelung trifft.

(3) Die Vorhabentrager nehmen zur Kenntnis, dass die Stadt Speyer aufgrund ihrer im
Baugesetzbuch verankerten Planungshoheit vorab weder Planungsinhalte noch einen
Satzungsbeschluss nach der Gemeindeordnung fir einen Bebauungsplan verbindlich
zusagen oder vertraglich vereinbaren kann. Durch diesen Vertrag wird kein Anspruch
auf einen Bebauungsplan und keine Schadenersatzanspriiche bei eventuellem
Verfahrensabbruch begriindet.

8 2 Kostenregelung

Die Vorhabentrager vereinbaren, alle mit diesem Vertrag sowie dem unter § 1 beschriebenen
Vorhabens verbundene Kosten je zur Halfte zu tragen, auch wenn das
Bebauungsplanverfahren nicht beendet wird oder keine Baugenehmigung erteilt werden
kann. Sie verpflichten sich zur Ubernahme der Kosten der Planung, ErschlieRung,
insbesondere folgender Kosten:

(1) Die kalkulierten Planungskosten der Stadt Speyer in Hohe von 15.000,- € je zur Halfte.
Diese Kosten unterliegen nicht dem Vorsteuerabzug und sind zahlbar innerhalb von
vier Wochen nach Vertragsschluss auf ein Konto der Stadtkasse Speyer.

Hinweis: Die Kosten der notwendigen hoheitlichen Verfahrensschritte zur Aufstellung
des Bebauungsplans sind nicht enthalten und werden von der Stadt Speyer getragen.

(2) Samtliche fur die Erstellung des Bebauungsplans erforderlichen Planungs- und
Gutachterkosten durch Dritte.

(3) Die Kosten der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ,Alte Rheinhauser Stralle,
1. Anderung® in voller Hohe.
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(4) Kosten der Realisierung der im Fachbeitrag Naturschutz genannten
AusgleichsmaRnahmen (Vermeidungs-, Minimierungs-, Kompensations- und Habitats
verbessernde MalRnahmen S1-S4, M1-M5, Gutachten von BCE von 09/2016)

(5) Die Kosten der Herstellung der im Bebauungsplan festgelegten Griinanlagen und
Sickerflachen fur das Oberflachenwasser.

8 3 ErschlieBung der Grundsticke Flurstick Nr. 4131 und 4133

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich zur ErschlieBung ihrer Grundstiicke nach diesem
Vertrag und dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan, sowie den fachtechnischen
Vorgaben der Tiefbauabteilung der Stadt Speyer, der Stadtwerke Speyer und der
Entsorgungsbetriebe Speyer unter Beachtung der anerkannten Regeln der Technik
herzustellen.

(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die zur ErschlieBung und zum spéteren Betrieb
notwendigen Planungen, Gutachten und Genehmigungen, auch die anderer
Behorden, auf eigene Kosten und in eigener Regie einzubringen und die
ErschlieRungsanlagen innerhalb der Vertragsfristen des § 5 auf eigene Kosten
herzustellen. Die Stadt Speyer untersttitzt und berat die Vorhabentrager innerhalb der
rechtlichen Moglichkeiten bei diesen Aufgaben.

(3) Die Schmutzwasserableitung von den Bestandsgrundstiicken mit der Flur Nr. 4033,
4035, 4036/2 und 4036/5 sowie den Flurstiicken 4131 und 4133 ist derzeit nur zur
Rheinh&user Stral3e hin unter Querung des Baufeldes maoglich. Fir die Kreuzung des
Grundstiickes 4133 ist das Leitungsrecht dinglich zu sichern. Mit den EBS
(Entsorgungsbetriebe Speyer) ist der Leitungsverlauf abgestimmt. Der Plan mit
bestehender und geanderter Schmutzwasserleitung ist als Anlage beigefugt und wird
Bestandteil dieses Vertrages. Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Herstellung
dieser Anlage in eigener Regie und als erstes nach Erteilung der Baugenehmigung.

(4) Den Vorhabentragern ist bekannt, dass in der Alten Rheinhauser Stral3e derzeit kein
offentlicher Schmutzwasserkanal liegt. Die in Absatz 3 genannte
Schmutzwasserleitung ist eine schon langer bestehende Einrichtung, die eine
Unterquerung der Alten Rheinhduser Stral3e und des gesamten Baufeldes beinhaltet.
Die o.g. Stral3enunterquerung und die im weiteren Verlauf weitere Unterquerung des
stadtischen Grundstiuckes 4168/3 wird mit diesem Vertrag geduldet und kostenfrei
gestattet. Diese Regelung hat so lange Bestand, bis die Alte Rheinh&user Stral3e mit
einem offentlichen Kanal ausgebaut wird und eine Entwasserung der Straf3en und
Anliegergrundstticken Uber einen Stral3enkanal direkt moéglich ist.

(5) Den Vertragsparteien ist bekannt, dass die StralRenanbindungen (im Bereich vor den
Einfahrten) der Grundstiicke 4131 und 4133 nicht den Erfordernissen einer
gewerblichen Nutzung mit Lastkraftwagen entsprechen und deshalb im
Eindrehbereich der Einfahrten Schaden durch erhéhte Belastung zu besorgen sind.
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass im Bereich der Einfahrt des Flurstiicks 4133
Rheinh&user Stral’e sowie im Bereich der zwei zu erstellenden Einfahrten Alte
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Rheinh&auser Stral3e zu Flurstiick 4131 die davor liegenden Flachen bei Baubeginn
und dann bei Betriebsaufnahme von der Tiefbauabteilung der Stadt begutachtet und
fotografiert werden. Sollten dann innerhalb von 24 Monaten Schaden auftreten, die
dem Zufahrtsverkehr zuzurechnen sind, werden die Flachen auf Kosten der
Vorhabentrager so instandgesetzt, dass weitere Schaden verhindert werden.

(6) Auftretendes Oberflachenwasser der an den Grundstticken 4131 und 4133
angrenzenden Stral3en wird teilweise auf die Grundstiicke der Vorhabentrager
ablaufen und muss dort versickert werden, bis die StralRen im Rahmen eines Ausbaus
mit einer Rinnenentwéasserung ausgebaut sind. Die fir die Wasserableitung und
Versickerung notwendigen Anlagen werden durch Vorhabentrager hergestellt.

(7) Die Stromversorgung der Grundstiicke erfolgt durch die Stadtwerke Speyer GmbH auf
eigene Rechnung und in eigener Regie.

(8) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die Ausgleichsmafnahmen (Vermeidungs-,
Minimierungs-, Kompensations- und Habitats verbessernde MaRnahmen geman
Fachbeitrag Naturschutz BCE vom 9/16) durchzufuhren und die dadurch anfallenden
Kosten zu tragen.

8§ 4 Gelandeauffillung

Das zu bebauende Gelande liegt unterhalb des Stral3enniveaus. Die Vorhabentrager
verpflichten sich, das Gelande nach den Maf3gaben des Vorhaben und Erschlie3ungsplans
aufzufillen. Das Auffalimaterial und die technische Ausfihrung sind nach den genehmigten
Planunterlagen durchzufiihren. Die Bestandsbaume sind zu schiitzen und dirfen nicht
angeschiuttet werden.

8 5 Zeitliche und sachliche Bindungen des Stadtebaulichen Vertrages

Die Vertragsparteien sind ausdricklich an einer ztigigen und zielgerichteten Genehmigungs-
und MalRnahmenumsetzung interessiert.

(1) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die geplante ErschlielBung und Bebauung
innerhalb von 24 Monaten nach Erhalt der Baugenehmigung durchzufihren und
Baufertigstellung anzuzeigen.

(2) Die Vorhabentrager verpflichten sich zur Ausfihrung der Vorhaben (Bauverpflichtung)
und erklaren sich dazu bereit und in der Lage. Ein Finanzierungsnachweis der
jeweiligen Bank wird vor Erteilung der Baugenehmigung der Bauverwaltung vorgelegt.

(3) Die Vorhabentrager verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und
Pflichten einem etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu
Ubertragen. Die Vorhabentrager haften der Stadt fur die Erfillung des Vertrages
neben einem etwaigen Rechtsnachfolger weiter, soweit die Stadt diese nicht
ausdricklich aus der Haftung entlasst.
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(4) Sollte der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach seinem Inkrafttreten in einem
Normenkontrollverfahren fur unwirksam erklart werden, werden die Parteien die
Maglichkeiten einer Heilung prufen. Eine Anderung kann auch nur auf einer Teilflache
des Bebauungsplangebietes erfolgen. Ein Anspruch des Vorhabentragers auf
Anderung oder Erganzung des Bebauungsplans besteht nicht.

§ 6 Bestandteile des Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind folgende Anlagen:

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) mit den Gelandeschnitten
Auszug aus dem Flachennutzungsplans im Entwurfsstadium
Bebauungsplanentwurf 068a ,Alte Rheinhauser Str., 1. Anderung*
Plan mit Lage der Schmutzwasserleitungen zur dinglichen Sicherung
Kopie der dinglichen Sicherung der Schmutzwasserleitung
Gutachten von BCE f.d. Fachbeitrag Naturschutz vom 09/2016

o gk wN

8§ 7 Vertragssicherung und —strafen

(1) Die Vorhabentrage verpflichten sich zur Zahlung von Vertragsstrafen bei schuldhafter
Nichterfullung der in vorstehenden Bestimmungen getroffenen Verpflichtungen. So ist die
Stadt berechtigt, fiir jede einzelne Zuwiderhandlung gegen eine vereinbarte Leistung eine
Vertragsstrafe nach billigem Ermessen bis maximal 5.000,- € (finftausend Euro) zu
erheben.

(2) Vertragsstrafen sind innerhalb von vierzehn Tagen nach schriftlicher Anforderung durch
die Stadt Speyer fallig. Die Falligkeit setzt voraus, dass der Anforderung die Bemessung
der Vertragsstrafe unter Ausibung des billigen Ermessens enthalt.

(3) Fur die Vertragsstrafe haftet der jeweilige Grundstiickseigenttiimer fur die in seinem
Verantwortungsbereich erfolgten Leistungsstorungen selbst und alleine.

§ 8 Schriftformerfordernis

Vereinbarungen und Zusagen jedweder Art, die diesen Vertrag betreffen sowie jede
Vertragsanderung sind nur dann gultig, wenn sie in Schriftform vorliegen und von beiden
Seiten rechtskréaftig unterzeichnet sind.
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§ 8 Salvatorische Klausel

Die Vertragsparteien bestétigen sich gegenseitig, dass die Regelungen des Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen und im sachlichen Zusammenhang mit dem
Vorhaben sind. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch
der Vertrag in seinem tbrigen Inhalt nicht berthrt. Die unwirksame Bestimmung gilt vielmehr
als durch eine solche ersetzt, die ihr in gesetzlich zulassiger Weise rechtlich und
wirtschaftlich am néachsten kommt. Das gleiche gilt, soweit der Vertrag lickenhaft sein sollte.
In diesen Féllen sind die Vertragsparteien gehalten, alle Handlungen und Willenserklarungen
vorzunehmen bzw. abzugeben, damit das wirtschaftliche Ziel dieses Vertrages erreicht wird.

8§ 9 Erfullungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort fir die Leistungen aus diesem Vertrag und Gerichtsstand ist Speyer.

Speyer, den
Fur die Stadt Speyer

Hansjorg Eger
Oberburgermeister

Fur die Hohl Grundsticks- und Vermégensverwaltungs GmbH

Geschaftsfuhrer

Timo Stock-Klehr & Evelyn Klehr
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