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Stadt Speyer Bebauungsplan Nr. 036 C ,, Am Russenweiher, Neufassung I*
Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 30.03.16 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

TEIL A: ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. 8 2A NR. 1
BAUGB

1 Erfordernisse und Zielsetzung der Planaufstellung gem. § 1 Abs. 3 BauGB

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stéadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Die Stadt Speyer hat das Ziel, auf den derzeit in den rechtskraftigen Bebauungsplanen
Nr. 036B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan 1 (aus dem Jahr 1976)
und 061 ,Am Germansberg" (aus 1992) liegenden Flachen westlich der Winternheimer
StralRe Wohnbauflachen zu realisieren. Zentral innerhalb der Flache liegen zwei Gart-
nereibetriebe. Erst nach Betriebsaufgabe oder Betriebsverkleinerung dieser Unterneh-
men ist eine Wohnbaunutzung realisierbar.

Mittlerweile stellt sich die Situation so dar, dass eine Gartnerei ihren Betrieb komplett
einstellen wird. Die zweite hat bereits Teilflachen aufgegeben. Somit kdnnen im Plan-
gebiet Wohnbauflachen entwickelt werden.

Dies ist von gro3er Bedeutung, da in Speyer ein hoher Bedarf an Wohneinheiten, ins-
besondere auch an kostenglinstigem Wohneigentum fur junge Familien, besteht. Das
geplante Baugebiet im Suden der Stadt liegt in fuRlaufiger Entfernung zur Innenstadt
und auch in direkter Nachbarschaft zu Naherholungsflachen.

2 Aufstellungsbeschluss / Bebauungsplanverfahren

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beabsichtigt die Stadt Speyer daher fur den be-
troffenen Bereich Baurecht in Form eines qualifizierten Bebauungsplanes zu schaffen.

Bereits 2004 wurde ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst, die
Planung allerdings 2007 eingestellt.

Da gegenuber 2004 die planerischen Rahmenbedingungen nun geéndert vorliegen,
wurde ein neuer Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 gemalf3 § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 036C ,Am Russenweiher, Neufassung I* beschlossen.

Der Vorentwurf wurde durch das Planungsbiro Klaus Nachtrieb, Speyer, erstellt. Fir
diesen Vorentwurf wurde im November/Dezember 2014 das frihzeitige Beteiligungs-
verfahren nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchgefunhrt.

Im Mai 2015 wurde der Auftrag zur weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes an
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern, tibergeben.

Weitere Verfahrensvermerke werden im weiteren Verfahren auf der Planzeichnung
vermerkt.

3 Grundlagen

3.1 Planungsgrundlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

= rechtskraftiger Flachennutzungsplan der Stadt Speyer (FNP 2020, aus dem Jahr
2008)

= ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems ALKIS
(Stand 05/2015)

= Strukturkonzept des Planungsbiros Klaus Nachtrieb (Stand August 2008)
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Stadt Speyer

Stand: 30.03.16

Bebauungsplan Nr. 036 C ,, Am Russenweiher, Neufassung I*
Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Fassung fiir die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

= folgende Fachgutachten und Fachplanungen

Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Bebauungsplan ,Am
Russenweiher” in Speyer, Biro Bioplan, Stand 03. April 2014

Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Am
Russenweiher” in Speyer, Biro Bioplan, Stand: 07. Marz 2016

CEF-MaRRnahmenkonzept fur die vom Bebauungsplan ,Am Russenweiher" in
Speyer betroffenen Arten, Biro Bioplan, Stand: 04. April 2016

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Am
Russenweiher* in Speyer, Biuro Bioplan, Stand: 29.03.2016

Schalltechnisches Gutachten zur stadtebaulichen Planung, Bliro Gerlinger
und Merkle, Stand: 11. Februar 2016

Ingenieurtechnische Vorplanung zur ErschlieBung des Neubaugebietes ,Am
Russenweiher®, Kirn Ingenieure, Stand: Juli 2015

Verkehrsuntersuchung zu den geplanten Wohngebietsausweisungen in
Speyer-Siid, BS Ingenieure, Stand: 03. November 2015

Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher” in Speyer, Biro
Okoplana, Stand: 02. November 2015

Orientierende Untersuchung Flursttick 3765/21, Altablagerung Am
Russenweiher (Registriernummer 318 00 000-241), Peschla+Rochmes
GmbH, Stand: 27.11.2006

Baugrunderkundung mit geo- und umwelttechnischer Beratung, IGB — Rhein-
Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 28.11.2014

Kurzbericht zu Errichtung 2“-Pegel und Versickerungsversuch, IGB — Rhein-
Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 23.12.2015

Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung
am Russenweiher, Teilflache Il, IGB — Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand: 13.01.2016

Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung
am Russenweiher, Teilflache Ill, IGB — Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand: 14.01.2016

Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung
am Russenweiher, Teilflache IV, IGB — Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft
mbH, Stand: 15.01.2016

Erweitertes Erkundungskonzept B-Plan Gértnereien, IGB — Rhein-Neckar
Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 03.03.2016

Grundwassersituation Speyer-Siid und Binnenentwéasserung — Situation und
Mafnahmenvorschlage, Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH im Auftrag der
Stadtwerke Speyer GmbH, Stand: Juni 2015

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrages (Fachbeitrag Naturschutz), der durch
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Stadt Speyer Bebauungsplan Nr. 036 C ,, Am Russenweiher, Neufassung I*
Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 30.03.16 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

BIOPLAN — Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, Heidelberg, be-
gleitend zur Bauleitplanung erstellt wird.

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadtverwal-
tung Speyer, Fachbereich 5 — Stadtentwicklung, Bauwesen (Stadthaus, Maximilian-
stralRe 100, 67346 Speyer) eingesehen werden.

3.2 Lage und Gr6RRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Stadt Speyer. Eine Ubersicht iber den
Standort ist aus dem nachfolgend abgedruckten Lageplan ersichtlich.

Das Plangebiet wird groRraumig wie folgt begrenzt:

¢ Im Norden durch die StraRe ,Am Germansberg"“

¢ Im Osten durch die StralRe ,Winternheimer Straf3e*

e Im Siden durch den Russenweiher

¢ Im Westen durch den Haspelweg, den Renngraben (der im ndrdlichen Teilbe-
reich innerhalb des Geltungsbereiches liegt) sowie die Freiflache ,Germans-
berg“.
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Stadt Speyer Bebauungsplan Nr. 036 C ,, Am Russenweiher, Neufassung I*
Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 30.03.16 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Detail beinhaltet der Geltungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende Grundsti-
cke bzw. Grundstlcksteile (= Kennzeichnung ,tlw.") in der Gemarkung Speyer und um-
fasst eine Flache von rund 39.000 m2.

3692/60 3727/10 3736/4 3736/5 3736/6
3736/8 3748/1 3749/2 3749/3 3750/2
3753/2 3754/2 3756/4 3757/3 3760/8
3760/9 3761/3 3761/4 3765/15 3765/17
3765/20 3765/21 3765/22 3765/23 3765/26
3765/27 3771/3 (tlw.) 3861/7

d

Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Quelle: ALK

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung im Maf3stab 1:1000.
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Stadt Speyer Bebauungsplan Nr. 036 C ,, Am Russenweiher, Neufassung I*
Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 30.03.16 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

3.3 Bestandssituation

3.3.1 Nutzung und naturliche Situation
Der Geltungsbereich befindet sich im Siden der Stadt Speyer.

Im nordlichen Plangebiet liegen an der Strale ,Am Germansberg“ grof3ere Wohnbl6-
cke mit umgebenden Grunflachen (Zierrasen, Einzelbaume). Westlich davon liegt ein
bereits ruderalisiertes Gelande, das fruher zu einem der beiden Gértnereibetriebe ge-
horte. Das weitere ehemalige Gartnereigelande setzt sich aus versiegelten Bereichen,
Gewachshausern und Pflanzflachen zusammen. Im sudlichen Plangebiet wurden be-
reits Einfamilienhduser errichtet. Diese verfligen Uber Ziergarten. Im Siudwesten des
Plangebietes liegt eine kleine Griinfliche mit einem Bestand an Einzelbdumen. Im
Nordwesten des Plangebietes verlduft der Renngraben. Im Sidwesten schlieRen
Kleingarten- und Freiflachen an das Plangebiet an.

Am der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches schlie3t der Russenweiher an das
Plangebiet an.

Lage des Geltungsbereichs im Luftbild, Quelle: LANIS, 2016
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3.3.2 Schutzgebietsausweisungen

Schutzgebietsausweisungen nach EU-Richtlinien, Bundesnaturschutzgesetz oder Lan-
desnaturschutzgesetz sind weder im Planungsgebiet, noch in seiner direkten Umge-
bung vorhanden.

Auch sonstige Schutzgebietsausweisungen (wie z.B. Wasserschutzgebiete und Uber-
schwemmungsgebiete) sind nicht vorhanden.

Allerdings liegt das gesamte Plangebiet innerhalb eines hochwassergefahrdeten Ge-
bietes (HQ Extrem)." Dieses wird im Bebauungsplan geméaR § 9 (6a) BauGB vermerkt.

3.3.3 Geschiitzte Pflanzen

Vorkommen geschutzter und gefahrdeter Pflanzen sind in Hinblick auf die im Plange-
biet vorkommenden Biotope und Vegetationsstrukturen nicht zu erwarten.

3.3.4 Geschiitzte Tierarten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchung (BIOPLAN, Stand Mérz 2016) durchgefuhrt. Im Rahmen dieses Gutach-
tens wurden im Frihjahr und Sommer 2015 faunistische Erhebungen fir die Artgrup-
pen Amphibien, Reptilien, Vogel und Fledermause durchgefihrt.

An geschitzten Tieren (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) wurden festgestellt:
e Zauneidechse
e Laubfrosch
e Zwergfledermaus
e Grol3er Abendsegler

An geschitzten Vogelarten (européisch geschiitzte Arten, besonders geschitzt) konn-
ten innerhalb des Untersuchungsgebietes insgesamt 47 Arten erfasst werden. Es han-
delt sich hier um an Gewasser gebundene Arten, Heckenbriter und Arten der Sied-
lungsrandbereiche. An streng geschutzten Arten wurden Rotmilan, Mausebussard,
Teichhuhn, Eisvogel und Griinspecht festgestellt.

Eine detaillierte Ubersicht zu den erfassten Arten ist der artenschutzrechtlichen Unter-
suchung zu entnehmen.

Im Rahmen des Gutachtens wurden abgeleitet aus den erfassten Tieren artenschutz-
rechtliche MaRnahmen zur Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert. Diese wer-
den im weiteren Bericht im Kapitel ,Belange des Umweltschutzes” (Nr. 8.7) erlautert.

3.3.5 Topografie

Der Geltungsbereich weist keine nennenswerten topografischen Unterschiede auf. Das
Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 95 m . NN.

4 Vorgaben ubergeordneter Planungen / Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse
Gemall § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die tUbergeordneten Vorgaben
der Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall zahlen insbesondere nachfolgen-
de Aspekte hierzu:

! Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz, recherchiert am 4.2.16
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4.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der ,Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar* des Planungsverbandes Region Rhein-
Neckar konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms IV Rhein-
land-Pfalz.

Im dem seit 15.12.2014 verbindlichen ,Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar* ist die
Stadt Speyer als Mittelzentrum (teilweise werden Funktionen eines Oberzentrums vor-
gehalten) mit der Zusatzfunktion ,Siedlungsbereich Wohnen* und ,Siedlungsbereich
Gewerbe" eingestuft. Das Plangebiet selbst wird als ,Siedlungsflache Wohnen* darge-
stellt.

Regionalplanerische Vorrang- oder Vorbehaltsausweisungen sind im Bereich des Gel-
tungsbereichs nicht gegeben. Westlich des Plangebietes liegt ein Vorbehaltsgebiet fur

den vorbeugenden Hochwasserschutz.
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Auszug aus der Raumnutzungskarte, Plan West des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
Quelle: Raumnutzungskarte, Plan West des Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar, 12/2014

Mit der nun geplanten Ausweisung eines Wohngebietes ergibt sich somit keine Abwei-
chung von der regionalplanerischen Darstellung.

4.2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Speyer (FNP
2020 aus dem Jahr 2008) ist das Plangebiet als bestehende und geplante Wohnbau-
flache sowie als gemischte Bauflache, Uberlagert mit einer geplanten Wohnbauflache,
dargestellt. Es ist eine zeitliche Bindung dargestellt: Mit Aufgabe der Gartnerei wird die
Wohnbauflache wirksam. Diese Situation ist mittlerweile eingetreten.
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4.3

S CseV i ||
Stadt Speyer, FNP 2020 (2008)

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets nach 8 4 BauNVO wird der vor-
liegende Bebauungsplan somit entsprechend der Vorschrift des 8 8 Abs. 2 BauGB aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans heraus entwickelt. Die ergénzende Fest-
setzung einer Gemeinbedarfsflache sowie von Grunflachen und Flachen nach § 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB fur die Errichtung einer Kindertagesstatte ist vom Entwicklungs-
gebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGB mit abgedeckt.

Eine positive Stellungnahme der SGD Siid (Obere Landesplanungsbehdrde) liegt mit
Schreiben vom 25.11.2014 vor.

Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet Uberlagert den Geltungsbereich von zwei rechtskréaftigen Bebauungs-
planen.

Der grofdte Teil liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 036
B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan I“. Der nordliche Teil bis zur
Krummackerstral3e ist als allgemeines Wohngebiet (WA) mit maximal drei Vollge-
schossen festgesetzt. Der sudliche Teil hin zum Russenweiher ist als Mischgebiet mit
maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Durch den teilweisen Wegfall der Gart-
nereinutzung und den Wunsch zur Entwicklung von Wohnbauflachen wird die Ande-
rung der getroffenen Festsetzungen notwendig.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 036 B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweite-
rungsplan I

Ein kleiner Teilbereich im Westen liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 061 ,Am Germansberg“. Die betroffenen Flachen sind als Grunflachen
bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 036 C erfahren diese Flachen teilwei-
se zusatzlich eine Ausweisung als Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, Uberlagert mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (CEF-Maflinahmen M1.1, M 1.2. und M2).
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 061 ,Am Germansberg*

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 036 C ,Am Russenweiher, Neufassung I*
werden somit die bestehenden Rechtsverhéltnisse geandert.
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5

5.1

5.2

5.3

Fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

Schalltechnische Einschatzung

Zur Beurteilung der Immissionen vorhandener Schallguellen (BundesstraRe B 39, Er-
schlieBungsstrallen ,Am Germansberg” und ,Winternheimer StralRe”, Géartnerei) auf
das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten (Stand Februar 2016) durch die
Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle erstellt.

In diesem Gutachten wurden die Immissionen von Verkehrslarm und Gewerbebetrieb
getrennt betrachtet und unter Anwendung der relevanten Richtlinien und Vorschriften
(bspw. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“, RLS 90 ,Richtlinien fir den Larm-
schutz an Straf3en“, TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"“) be-
rechnet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,

e dass die stadtebaulichen Orientierungswerte fir Gewerbelarm an den geplan-
ten Geb&uden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingehal-
ten werden.

e dass die stadtebaulichen Orientierungswerte sowie die Grenzwerte der 16.
BImSchV fur den StraRenverkehrslarm in Teilen des Plangebietes tags und
nachts tUberschritten werden.

Somit ist im weiteren Verfahren die Uberpriifung von MalRnahmen zum Schallschutz
gegen AulRenldarm gemal3 DIN 4109 durchzufuhren.

Beurteilung der klimatischen Situation

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Bebauungsplanung auf das Lokalklima wurde
ein Klimagutachten durch Okoplana (Stand November 2015) erstellt.

Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass es durch die angestrebte Bebauung nur zu klein-
raumigen und geringfiigigen klimatischen Veranderungen kommen wird und eine
nachhaltige negative Beeintrachtigung der Belliftung der Speyerer Innenstadt nicht zu
erwarten ist. Kumulierende Wirkungen mit anderen geplanten Baugebieten sowie ne-
gative Auswirkungen auf die Gesamtstadt sind nicht zu erwarten.

Im Gutachten werden zudem im Hinblick auf eine vorausschauende Stadtentwick-
lungsplanung zusatzliche MaRnahmen empfohlen, die zur Dampfung der Wéarmeab-
strahlung versiegelter Oberflachen beitragen:

e Befestigung von Parkflachen mit Rassengittersteinen/Paddockplatten, da diese
eine geringere Aufheizung haben als Asphaltdecken

e Begriinung von Parkpaletten

e Befestigung von Platz- und Wegeflachen mit hellen Oberflachenbelagen

¢ Wahl von hellen Farben fir die Fassadengestaltung

e Extensive Dachbegriinung von flachen und flachgeneigten Dachern

e Erhalt des vorhandenen Baumbestands und Ergdnzung um weitere Baume

Baugrund-/Bodengutachten

Gemal der Stellungnahme der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz vom 4.12.2014 berlUhrt der Bebauungsplan die Altablagerung
318 00 000 — 241 Ablagerungsstelle Speyer, Am Russenweiher. Ein Lageplan zur Alt-
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ablagerung ist der Stellungnahme der SGD nicht beigefugt. Hier handelt es sich um ei-
ne urspringlich als Erdaushub-/Bauschuttdeponie und nicht zugelassene Depo-
nie/Gemeindemillplatz erfasste Flache auf dem Grundstiick 3765/21. Bereits 2006
wurde fur einen Teilbereich eine orientierende Untersuchung durch die Firma
Peschla+Rochmes durchgefihrt und festgestellt, dass die Ablagerung aus minerali-
schem Bauschutt (Betonreste und Ziegelsteinbréckchen) bestehen. Es konnten in 2006
keine hausmullahnlichen Ablagerungen oder Sedimente des angrenzenden Russen-
weihers gefunden werden. Somit besteht kein Verdacht auf das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenverunreinigung, die gegen eine Bebauung sprechen wirden.
Allerdings ist gemaR dem Gutachten von Peschla+tRochmes die Altablagerung nicht
als Grundungshorizont geeignet, da sie nur eine geringe Tragfahigkeit besitzt.

Durch die IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH wurde in 2014 (Stand des Er-
lauterungsberichtes: 28.11.2014) eine Baugrunderkundung mit geo- und umwelttechni-
scher Beratung erstellt.

Dieses Gutachten wurde und wird in 2015 und 2016 durch detaillierte Untersuchungen
im Bereich der Altlastenflache am Russenweiher sowie auf den ehemaligen Gartnerei-
flachen erganzt.

Fur den Bereich der ehemaligen Gartnereiflachen liegt derzeit ein Erkundungskonzept
mit Stand vom 03.03.2016 vor, in dem aufgeschlisselt ist, wie die Probenflachen im
weiteren Verfahren untersucht und analysiert werden. Das Analyseergebnis der Bo-
den- und oder Wasserproben sowie der Bodenluft liegt noch nicht vor und wird im wei-
teren Verfahren erganzt.

Des Weiteren wurde im Oktober 2015 auf dem Flurstiick 3749/2 (Standort des geplan-
ten Regenriickhaltebeckens) der Grundwasserstand gemessen sowie ein Versicke-
rungsversuch unternommen. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Untergrund fir ei-
ne Versickerung geeignet ist, der Boden aber aufgrund der inhomogenen Schichten-
verteilung ausgetauscht werden muss. Des Weiteren wird empfohlen, den Grundwas-
serstand in dem neu errichteten Rammpegel weiterhin zu beobachten.

AuRRerdem sollten im Rahmen des B-Plan-Verfahrens weitere umwelttechnische Unter-
suchungen zur Altablagerung ,Am Russenweiher* erfolgen. Aus Sicht der Unteren Bo-
denschutz- und Wasserbehorde sollten im betroffenen Bereich der Altablagerung ,,Am
Russenweiher* (bisherige Flurstiicksnummer 3765/21), wo insgesamt drei Wohnhauser
geplant sind, zur Gefahrdungsabschéatzung der Schutzgiiter Mensch, Bodenluft-Boden,
Grundwasser sowie des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze weitere umwelttechnische
Untersuchungen durchgefuhrt werden. Weiterhin war der von der Altablagerung be-
troffene geplante 6ffentliche Griinbereich zu untersuchen. Fir jedes der drei Wohn-
hausgrundstiicke sowie fur den Grundstucksbereich der 6ffentlichen Grinflache wird
ein eigener Bericht vorgelegt.
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Lage der Altablagerung innerhalb des Geltungsbereiches, Quelle: IGB
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Bislang liegen die Berichte fur die Teilflachen Il bis IV (Wohnhaus in der Mitte, Wohn-
haus im Westen und offentliche Grinflache) vor. Wesentliche Ergebnisse fir die Teil-
flachen werden nachfolgend aufgefihrt.

Teilflache Il (angestrebte Wohnbebauung)

o Keine Hinweise auf Gefahrdungen
¢ Das Vorhandensein einer schadlicher Bodenverdnderung wird ausgeschlossen

e Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken fur eine Wohnbe-
bauung

e Aus Vorsorgegriinden wird empfohlen, die Erdarbeiten im Rahmen des Wohn-
hausbaues fachgutachterlich zu Giberwachen

Teilflache Il (angestrebte Wohnbebauung)

¢ Keine Hinweise auf Gefahrdungen
o Das Vorhandensein einer schadlicher Bodenverdnderung wird ausgeschlossen

e Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken fir eine Wohnbe-
bauung

e Aus Vorsorgegrinden wird empfohlen, die Erdarbeiten im Rahmen des Wohn-
hausbaues fachgutachterlich zu Gberwachen
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Teilflache IV (6ffentliche Grinflache)

o Keine Hinweise auf Gefahrdungen in Bezug auf die Wirkungspfade Boden-
Bodenluft-Mensch und Boden-Mensch

¢ Eine schadliche Bodenveranderung in der gesattigten Zone ist aufgrund der Er-
gebnisse einer ersten Beprobung des oberflachennahen Grundwassers nicht
auszuschlieRen.

o Es wird eine weitere Beprobung zur Verifizierung der Messergebnisse aus der
ersten Beprobung empfohlen. Je nach Ergebnis der zweiten Beprobung ist in
einem weiteren Schritt eine Detailuntersuchung durchzufihren.

5.4 Verkehrliche Rahmenbedingungen

5.4.1 Anbindung des Plangebietes

Fur das Plangebiet erfolgt die ErschlieBung des ndrdlichen Teilbereichs derzeit Uber
die Strale ,Am Germansberg” und die ,Krummackerstraf3e“. Die Krummaéackerstralie
geht in Richtung Siden in den ,Haspelweg" als reiner Ful3- und Wirtschaftsweg Utber
und fuhrt zum Russenweiher. Die Anbindung der direkt nérdlich des Russenweihers
gelegenen Einfamilienhduser erfolgt Gber einen privaten Stichweg von der ,Wintern-
heimer Stral3e* aus.

Die geplante Erschliellung des Plangebietes wird im Kapitel 6 ,Darlegung zum stadte-
baulichen Konzept" erlautert.

5.4.2 Verkehrsprognose

Die Stadt Speyer hat zur Untersuchung der Auswirkungen der drei geplanten, neuen
Wohngebiete (Am Russenweiher, Priesterseminar und Windhorststral3e) eine Ver-
kehrsuntersuchung beauftragt. Diese wurde durch BS Ingenieure, Ludwigsburg, erstellt
(Stand: November 2015).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die drei geplanten Wohngebiete als ver-
kehrlich vertraglich einzustufen sind. Es sind aufgrund der Bauvorhaben keine Aus-
baumalRnahmen an den innerhalb des Gutachtens betrachteten Knotenpunkten erfor-
derlich.

Lediglich der Anschluss einer Rampe an der B 39-Anschlussstelle Speyer-Sid ist be-
reits im heutigen Zustand Uberlastet und nicht mehr leistungsfahig. Hier wird vorge-
schlagen, den Knotenpunkt mit einer Lichtsignalanlage auszustatten. Dies wird mit
dem Landesbetrieb Mobilitat (LBM) abgestimmt.

Die innerhalb des Wohngebietes vorhandenen Stellplatze im o6ffentlichen Stralenraum
reichen flr die Nachfrage an Stellplatzen aus. Es konnte kein hoher Parkdruck fur das
Gesamtgebiet festgestellt werden.

5.4.3 OPNV

In der Winternheimer StralRe Ostlich des Plangebietes befinden sich zwei Haltestellen
des Stadtverkehrs Speyer. Uber die Linie 562 ist das Plangebiet im Halbstundentakt
somit an die Speyerer Innenstadt und auch an den Hauptbahnhof (Anschluss an das
Bahnnetz) angebunden. Die Bushaltestellen sind bis 2022 aufgrund der Linienkonzes-
sionen als gebunden anzusehen.
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5.5

5.6

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Gemal der Stellungnahme der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz vom 4.12.2014 liegt das Plangebiet innerhalb der Rheinniederung,
die durch verschiedene Bauten gegen Rheinhochwasser geschutzt ist. Versagen diese
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es mdglich, dass auch das Plangebiet Uberflutet
wird. Deswegen ist es von Bedeutung, dass die Schadensrisiken durch eine angepass-
te Bebauung und Nutzung reduziert werden. Es erfolgt ein Hinweis auf einschlagige
Fachliteratur.

Des Weiteren fordert die SGD, dass nach Mdglichkeit das auf den Grundstiicken anfal-
lende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser dezentral auf den Grundstu-
cken zur Versickerung gebracht wird. Hierfur ist eine Entwasserungsplanung aufzustel-
len und mit der SGD abzustimmen.

Nach der derzeitigen Ingenieurplanung durch Kirn Ingenieure (Stand August 2015) ist
im Plangebiet die leitungsgebundene Sammlung des anfallenden Niederschlagswas-
sers in einem neu herzustellenden Regenwasserkanal geplant. Dieser verlauft zu dem
neu herzustellenden Retentions-/Versickerungsbecken an der westlichen Grenze des
Plangebietes. Es ist also eine zentrale Versickerung aufgrund der teilweise geringen
Grundstuicksgrofien vorgesehen. Des Weiteren sollen Dacher mit Dachbegriinung her-
gestellt werden, um somit auch den Oberflachenabfluss zu verringern.

Archéologische Fundstellen

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chaologie, Aul3enstelle Speyer hat im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung im
Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Bebauungsplangebietes
Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wurden.

Da nach Mitteilung der Fachbehdérde nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Ein-
griffen in den Boden weitere archaologische Funde gemacht werden, sind folgende
Punkte zu beachten:

e Der Beginn der Erdarbeiten (fur Stral3en, Aushub der Baugruben, Anlegen von
Leitungsgraben) ist spatestens eine Woche vorher der Direktion Landesarchéo-
logie anzuzeigen, so dass die Arbeiten tiberwacht werden kdnnen.

¢ Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes (Jeder archdologische Fund ist direkt zu melden, die Fund-
stelle ist soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sind
gegen Verlust zu sichern) hinzuweisen.

e Sollten tatséchlich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direk-
tion Landesarchéologie eine angemessene Frist — in Abstimmung mit den bau-
ausfuihrenden Firmen — fiir Rettungsgrabungen einzurdumen.

Die in der Stellungnahme von Dezember 2014 aufgefiihrten Punkte sind als Auflage in
die Bauausfihrungspléne zu Gibernehmen.

Des Weiteren erfolgt ein Hinweis auf das gednderte Denkmalschutzgesetz (November
2008 sowie die ergadnzende Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung, Wis-
senschaft, Weiterbildung und Kultur (August 2011), in der eine eventuelle Kostenbetei-
ligung von Bauherren bei archaologischen Ausgrabungen geregelt ist.
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5.7

5.8

6

6.1

Baulicher Brandschutz

In der Stellungnahme vom 11. November 2014 formuliert die Abteilung ,Baulicher
Brandschutz“ der Stadtverwaltung Speyer folgende Anforderungen aus Sicht des
Brandschutzes:

¢ Die Loschwasserversorgung ist entsprechend der gesetzlichen Vorschriften und
der DVGW-Regelwerke auszustatten und mit dem Bereich Baulicher Brand-
schutz abzustimmen.

o Die Anlage E ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr* der VV des Ministeri-
ums der Finanzen vom 17.7.2000 ist bei der Gestaltung der Flachen fir die
Feuerwehr auf dem Grundstlick anzuwenden.

¢ Es werden die Anforderungen an Gebaude differenziert nach Gebaudeklasse 1-
3 sowie hach Gebaudeklasse 4 aufgefihrt

¢ Wendehammer zwischen Gebduden missen einen Innendurchmesser von
18 m haben

Weiterhin wird ausgefihrt, dass Tiefgaragen gesondert zu betrachten sind
¢ hinsichtlich der Zuganglichkeit.

o falls eine Befahrbarkeit der Decke notwendig wird fur die Andienung mittels
Hubrettungsfahrzeug der jeweiligen Nutzungseinheiten.

e in Bezug auf Rauch- und Warmeabzug (Entrauchungsoffnungen).

Sonstiges

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch
zur vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanun-
gen und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ausschlielen oder einschranken kdnnten, sind nicht be-
kannt.

Darlegung zum Stadtebaulichen Konzept

Stadtebauliche Zielvorgaben

Vorrangiges stadtebauliches Planungsziel ist die baurechtliche Sicherung der gemeind-
lichen Vorstellungen zur zukinftigen Entwicklung des Gebietes, insbesondere unter
dem Aspekt der Umnutzung von gewerblichen Bauflachen und der Bereitstellung von
Wohnbauflachen zur Deckung der hohen Nachfrage im innerstadtischen Bereich.

In diesem Zusammenhang unterstiitzt die Planungsabsicht ,Nutzung von verfligbaren
Flachenpotenzialen“ mafRgeblich das Ziel einer nachhaltigen Entwicklung, den Boden-
schutz sowie die Sicherung und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen. Des
Weiteren wird der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beachtet.

Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotentia-
len und negative Auswirkungen auf die gesamtortliche und stadtebauliche Entwicklung
sollen verhindert bzw. minimiert werden.

Bei der Durchfuihrung des Bebauungsplanes sind daher insbesondere folgende stadte-
bauliche Planungsziele zu bertcksichtigen:
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= Differenzierung der zulassigen Nutzungen im Wohngebiet zur Wahrung der Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB),

= Vorgaben zur Gestaltung baulicher Anlagen zum Erreichen gestalterischer Grund-
prinzipien bei geringstmdglicher Einschrankung der individuellen Gestaltungsvor-
stellungen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

= Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sollen durch den stadtebaulichen
Entwurf und gezielte Malinahmen vermieden bzw. bei unvermeidbaren Eingriffen
auf das notwendige Minimum reduziert werden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

2012 wurde der nachfolgende stadtebauliche Zielkatalog erarbeitet und durch den
Stadtrat beschlossen:

Planerisches Ziel e Entwicklung einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption fir das
komplette Plangebiet

e Berucksichtigung weiterer Flachenaufgaben (Géartnerei
Neumann)

e Keine Aneinanderreihung von Einzelkonzepten oder ,Insellésun-
gen“

Stadtentwicklungsziel e Flachenrecycling

e Wiedernutzbarmachung aufgegebener Gewerbeflachen fur Woh-
nen

Stadtebauliche Ziele ¢ Anschluss an besteheende Baustrukturen und Integration dieser

e Abnahme der baulichen Verdichtung von Nord nach Sid sowie
zur Landschaft hin

e Abstufung von Geschosswohnungsbau, Uber Reihenhau-
ser/Kettenhauser, Doppelhduser zu Einfamilienhduser am Rus-
senweiher und zur Landschaft

e Ausbildung eines aufgelockerten, begriinten Siedlungsrandes
¢ Bildung von Bauabschnitten, z. B. nach Eigentumsgrenzen

Nutzungsvorgaben/Art e AusschlieRlich Wohnnutzung mit ca. 100 WE als eine optimale
der baulichen Nutzung QuartiersgréfRe

e Anordnung eines Kinderspielplatzes mdglich z. B. am Gebiets-
rand oder in der Nahe der Kita

e Optionen fiir Sondernutzungen (z. B. Soziale Einrichtungen) ins-
besondere an der Stral3e ,Am Germansberg"

Vorgaben zum Maf3 e Orientierung an den Nutzungsziffern der BauNVO (GRZ 0,4, GFZ
der baulichen Nutzung 0,8 bei Il Geschossen his 1,2 bei lll Geschossen)

e Orientierung der Geschossigkeit an der Umgebung, d.h. von
I11+D im Norden fur Geschosswohnungsbau bis I1+D im Siden

ErschlieBungsvorga- e Verkehrliche und infrastrukturelle GesamterschlieBung notwendig
ben e Flachensparsame ErschlieRung

e Anbindung/ErschlieBung der 3 Privatgrundstiicke am Russen-
weiher prifen (bisher Privaterschlie3ung)

e Durchgangigkeit fir FulRgdnger und Radfahrer, auch zu den an-
grenzenden Naherholungsrdumen
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Anbindung an den FulRweg Russenweiher, offentliche Zugangig-
keit langfristig sicherstellen

ErschlieBungssystem sollte bei der Aufgabe der restlichen Gart-
nereiflachen erweiterungsfahig sein (2. BA)

Bereitstellung von Flachen flr eine Regenwasserversickerung
am Siedlungsrand

Wohnungswirtschaftli-
ches Ziel

Schaffung von kostenglinstigem Wohnraum (Geschosswoh-
nungsbau)

Aber auch hochwertigere Einfamilienhdauser am Siedlungsrand

Abstimmung der jeweiligen GrundsticksgroRen entsprechend
den Anspriichen der Nutzer

Schaffung einer vielféltigen Wohnungstypologie
Durchmischung der Bewohnerstrukturen

Stadtklimatische Ziele

Beachtung des Klimagutachtens der Stadt Speyer: Germansberg
= Klimatische Ausgleichszone/Frischluftschneide fir Innenstadt,
hohe bioklimatische Relevanz

Eine die Leitwirkung der Schneise unterstiitzende Bebauung

Konsequente Nord-Sud-Ausrichtung der Gebaude, keine Barrie-
ren/Stauwirkungen

Mdglichst weites Abricken der Bebauung von der Frischluft-
schneise ,Germansberg”

Dach- und Fassadenbegriinung

Auch die Siedlungsrandeingriinung sollte die Schneise wenig sto-
ren

Landschaftsplaneri-
sche/ grinordnerische
Ziel

Schaffung einer Gebietseingriinung zur Landschaftshildaufwer-
tung und als 6kologischer Ausgleich

Aufgelockerte Bebauung mit hohen Grinflachenanteilen
Durchgriinte Stra3enziige

Berlcksichtigung der geplanten Flachwasserzone am Russen-
weiher

Rucksichtnahme auf Gewasserentwicklungsplanung am Renn-
graben

Erhalt von wertvollen Baum- und Griinbestanden
Sicherung der Naherholung

Energieeffizienz

Energetisch optimiertes Bauen, ggfs. Passivhausstandard

Entwicklung eines stadtebaulichen Energie- und Warmeversor-
gungskonzeptes

Gute Voraussetzungen zur Energiegewinnung durch westorien-
tierte Dachflachen

Hinweis: Innerhalb dieses Kataloges ergeben sich Zielkonflikte und sich widerspre-
chende Einzelziele, die es im Rahmen des Planverfahrens zu gewichten und abzuwéa-

gen gilt.
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6.2

6.3

Bebauung des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes soll ein neues Wohnquartier mit vielfaltigen Wohnungsty-
pologien und einer durchmischten Einwohnerstruktur unter Bertcksichtigung von be-
reits vorhandenen Wohngebauden entstehen.

Der Bebauungsplan sieht hier eine Abnahme der baulichen Verdichtung von Ge-
schosswohnungsbau im Norden Uber Hausgruppen und Doppelhduser im zentralen
Bereich bis hin zu Einfamilienh&usern im Siden am Russenweiher vor.

Im Osten des Plangebietes ist der Neubau einer Kindertagesstatte geplant. Direkt da-
ran anschlieBend soll ein Kinderspielplatz entstehen. Dieser verbindet die geplante
Kindertagesstatte mit der bereits bestehenden Kindertagesstatte ,Flohkiste“. Der
Spielplatz soll von beiden Einrichtungen gemeinsam genutzt werden und auf3erhalb
der Offnungszeiten und am Wochenende 6ffentlich zuganglich sein.

Verkehrliche Anbindung und innere ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird Uber drei Anschlisse an das bestehende StraRennetz angebun-
den. Im Norden schliel3t ein neuer Zone-30-Ring zweimal an die StraRe ,Am Germa-
nsberg“ an. Dieser ersetzt die vorhandene ,Krummackerstrae“. Im Osten wird ein
neuer Anschluss an die ,Winternheimer Straf3e” geschaffen. Der geplante verkehrsbe-
ruhigte Bereich lauft bis zum Zone-30-Ring und ist mit zwei, zu Platzen ausgeweiteten
Verkehrsflachen gestaltet. Die StraRenquerschnitte sind gem. RASt 06 ausgelegt.

Zur fuBBlaufigen Anbindung des Plangebietes werden bestehende Wegebeziehungen
erhalten bzw. neue geschaffen. In Nordosten des Plangebietes ist eine FuRwegever-
bindung zwischen der Ringstrale und der ,Winternheimer Stral3e“ vorgesehen. Im
zentralen mittleren Bereich fuhrt ein neu herzustellender FulRweg von der ausgeweite-
ten Platzflache in Richtung Kleingarten am Haspelweg. Der bestehende Fulweg in der
Grunflache am Russenweiher bleibt bestehen.

Am neuen Regenrickhaltebecken wird ein Wirtschaftsweg von der RingstralRe in Rich-
tung Haspelweg geschaffen. Dieser dient der Anbindung der am Haspelweg vorhande-
nen Kleingarten und auch der Freifliche am Germansberg, zudem ist dieser fir die Zu-
leitungen zum Versickerungsbecken technisch erforderlich.

Im StralBenraum sowie auf den Grundstticken werden Stellplatze geschaffen bzw. blei-
ben bestehen. Nordlich des Spielplatzes ist eine Flache fur das Parken (8 Stellplatze)
vorgesehen, die wahrend der Offnungszeiten der Kindertagesstétte dieser zugeordnet
ist. AuBerhalb der Offnungszeiten und am Wochenende stehen diese Stellplatze den
Anwohnern und Besuchern zur Verfigung. Im Stralenraum sollen 30 o6ffentliche Stell-
platze sowie 38 weitere Stellplatze entstehen bzw. erhalten bleiben, die den Ge-
schosswohnungsbauten im Norden zugeordnet werden. Weitere Stellplatze liegen auf
den privaten Grundstiicken. Die Anzahl der erforderlichen Stellpléatze, richtet sich in
Rheinland-Pfalz nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen: Zahl,
Grol3e und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge. Gemal der Anlage sind
fur Einfamilienhduser 1-2 Stellplatze erforderlich. Fur Mehrfamilienhduser sind 1-1,5
Stellplatze notwendig. Die Stadt Speyer lasst sich in der Regel den jeweils oberen Wert
im Baugenehmigungsverfahren nachweisen und rundet insgesamt nach oben auf.
Rund 15% aller Stellplatze im Plangebiet sind 6ffentlich.
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6.4

6.5

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze und teilweise Ausbau der bestehen-
den Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Kirn Ingenieure, Vorpla-
nung Juli 2015). Das Schmutzwasser wird Uber einen neu herzustellenden Schmutz-
wasserkanal zu den bestehenden Mischwasserkanélen in der Stral3e ,Am Germans-
berg” (2 Anschlusspunkte) bzw. in der ,Winternheimer StraRe* (1 Anschlusspunkt) ge-
leitet.

Im Plangebiet ist die leitungsgebundene Sammliung des anfallenden Niederschlags-
wassers in einem neu herzustellenden Regenwasserkanal geplant. Dieser verlauft zu
dem neu herzustellenden Retentions-/Versickerungsbecken an der westlichen Grenze
des Plangebietes.

Im Rahmen der StraRen- und ErschlieBungsplanung durch Kirn Ingenieure wurden die
Bestandsdaten aller Leitungstrager Gbernommen und in die Planung tbernommen. Im
weiteren Verfahren ist die Abstimmung mit den Leitungstragern (zustandig hier Stadt-
werke Speyer EBS (Kanal), Stadtwerke Speyer SWS (Wasser, Nahwarme, Strom, Be-
leuchtung), Creos Deutschland GmbH (Gashochdruckleitung westlich des Renngra-
bens), Deutsche Telekom AG, Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH) erfor-
derlich.

Im Bebauungsplan sind im nérdlichen Bereich Flachen fir eine Trafostation vorgese-
hen (Bereich Mehrfamilienhauser der GBS). Angrenzend an den Parkplatz ,Kita“ ist ei-
ne Nahwarmestation (BHKW) vorgesehen, Uber die das Planungsgebiet mit Nahwarme
versorgt werden soll. Hierzu wird derzeit eine Satzung gem. § 26 GemO Rheinland-
Pfalz zum Anschluss- und Benutzungszwang erarbeitet, die dann per nachrichtlicher
Ubernahme Eingang in den Bebauungsplan findet.

Gestalterische Einbindung des Plangebietes

Das Plangebiet ist durch verschiedene Malinahmen bzw. vorhandene Strukturen gut in
die angrenzende Landschaft eingebunden.

Im Westen befindet sich der Renngraben, der das Plangebiet zur freien Landschaft am
Germansberg hin abgrenzt. Daran schlief3t ein neu zu schaffendes Regenrtickhaltebe-
cken an, dass durch Bepflanzungsmaflinahmen gemaf3 Landschaftspflegerischem Pla-
nungsbeitrag gestaltet wird. AulRerhalb des Geltungsbereiches schlieRen sich dann
Kleingartenflachen an, so dass hier ein flieRender Ubergang zwischen Wohnbebauung
mit dazugehdrigen Gartenflachen, Kleingérten und der freien Landschaft entsteht. Das
Ufer des Renngrabens wird im Rahmen einer artenschutzrechtlich erforderlichen CEF-
Malnahme teilweise neu gestaltet.

Nach Suden hin ist das Plangebiet zum einen durch groRziigige private Garten, zum
anderen durch die bereits bestehende, parkartig gestaltete Grinflache mit einem
Wechsel aus Griunflachen und Gehdlzen gegeniber dem Russenweiher abgegrenzt.
Die bereits derzeit vorhandene FulRwegeanbindung von der Winternheimer Strafl3e zu
den Kleingarten am Haspelweg bleibt weiterhin bestehen.

Vorhandene, das Quartiershild pragende Gehdlzbestande wie die Einzelbdume zwi-
schen den Geschosswohnungen im Norden sowie in der Griinflache am Russenweiher
im Suden bleiben erhalten. Zusatzlich sind weitere PflanzmaRnahmen im 6ffentlichen
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7

7.1

StraRenraum, auf der Flache des Spielplatzes sowie stralenbegleitend auf den priva-
ten Grundstucksflachen und in den privaten Gartenflachen vorgesehen.

Begrindung der Festsetzungen

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und die Erforderlichkeit der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtli-
chen Vorschriften Festsetzungen tber die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erfullt nach
§ 30 Abs. 1 BauGB die Anforderungen an einen sogenannten ,qualifizierten Bebau-
ungsplan®. Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zulassig, wenn
sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht widersprechen und die Erschliel3ung ge-
sichert ist.

7.1.1 Artder baulichen Nutzung / Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend den in Kap. 6.1 beschriebenen Planungszielen und in Entwicklung aus
dem giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Speyer setzt der Bebauungsplan ein All-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets erfolgt vor dem Hintergrund des
Hauptziels der ziigigen Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum. Der Planbereich
soll ausnahmslos durch Tempo-30-Zonen, verkehrsberuhigte Bereiche und Privatzu-
fahrten erschlossen werden und bietet die Voraussetzungen fir ein hochwertiges
Wohngebiet, welches alle Anforderungen an ein ungestértes Wohnen entsprechend
der Zielsetzung des 8§ 4 BauNVO erfillt.

Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedlichen Fest-
setzungen wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes in der Planzeichnung und im
Text eine Differenzierung in A bis J vorgenommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bilden einen Zulassigkeitsrahmen, der im
Wesentlichen den Regelungen des § 4 BauNVO entspricht. Durch die getroffenen Mo-
difikationen/Nutzungsausschliisse gegentiber dem Regelungsinhalt des § 4 BauNVO
wird der allgemeine Nutzungszwecks des Allgemeinen Wohngebiets nicht in Frage ge-
stellt.

7.1.1.1 Zulassige Nutzungen

Zulassig sind entsprechend den im Bebauungsplan getroffenen Regelungen im Allge-
meinen Wohngebiet folgende Nutzungen und Anlagen:

= Wohngebaude,

= Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

7.1.1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Ausnahmsweise zulassig sind gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO:
= Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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7.1.1.3 Unzulassige Nutzungen

Folgende nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nach § 1
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandteil des Allgemeinen
Wohngebiets:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fir Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Das Plangebiet soll sich schwerpunktmalig als Wohnquartier entwickeln. Es ist daher
weniger fir ,publikumsintensive” und damit Parkraumbedarf erzeugende Nutzungen
geeignet.

Um das geplante Wohnqguartier von vornherein vor auf3eren Stérungen zu schitzen,
sollen im allgemeinen Wohngebiet Nutzungen, die auf Grund ihrer Betriebsstruktur ei-
nen erhéhten Kunden- bzw. Besucherverkehr erzeugen, nicht zulassig sein (Tankstel-
len, Gartenbaubetriebe). Mit den davon erzeugten Larm- und Abgasimmissionen waren
Belastigungen der Wohnruhe zu befiirchten.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben ist in der Lage des Plangebiets und den stad-
tebaulichen Zielstellungen begriindet. Der Bebauungsplan verfolgt die Entwicklung ei-
nes hochwertigen Wohnquartiers. Der Standort ist dazu aufgrund seiner Nahe zur In-
nenstadt in besonderem Mal} geeignet. Ein Gartenbaubetrieb kann hiervon nur bedingt
profitieren. Fir solche Betriebe bestehen an anderer Stelle im Stadtgebiet ebenso gut
geeignete Ansiedlungsmadglichkeiten. Vorliegend stehen sie dem Ziel einer kompakten
Stadtstruktur mit kurzen Wegen entgegen.

Mit der bewussten Aufgabe bzw. Verlagerung der im Gebiet vorhandenen Betriebe ist
die stadtebaulich-gestalterische Zielsetzung der Schaffung eines harmonisch gestalte-
ten Wohnquartiers mit einer Mischung aus Einzel- und Doppelhdusern sowie Haus-
gruppen verbunden. Gartenbaubetriebe widersprechen aufgrund der GréRenstruktur
ihrer baulichen Anlagen und des damit einhergehenden Platzbedarfes der geplanten
kleinteiligen Wohnbebauung.

Die Ansiedlung von Tankstellen wird fir das allgemeine Wohngebiet ebenfalls ausge-
schlossen. Tankstellen sind aus den gleichen Grinden wie die der Gartenbaubetriebe
nicht dazu geeignet, sich gestalterisch in eine kleinteilige Wohnbebauung einzufiigen.
Zudem gehen von ihnen regelmafRiig erhebliche Beeintrachtigungen fur die Umgebung
aus, die bei den Ublichen Offnungszeiten auch in den spaten Abendstunden erfolgen.
Neben zu erwartenden Larmemissionen insbesondere durch den Ziel- und Quellver-
kehr aber auch durch Reparatur- oder Autowascheinrichtungen, kommt es auch zu ol-
faktorischen Auswirkungen (Benzolgeruch, Abgase). Das mit einer Tankstellennutzung
einhergehende Verkehrsaufkommen kann darliber hinaus eine Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit und der ErschlieBungsqualitat mit sich bringen. Aus diesen Grin-
den werden Tankstellen als unvertraglich mit der geplanten Baustruktur und Nutzung
angesehen.

Ebenfalls sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauN-
VO nicht Bestandteil des Allgemeinen Wohngebiets werden, dazu zéhlen auch Ferien-
wohnungen. Ein Beherbergungsbetrieb gibt standig wechselnden Géasten vortberge-
hend Aufenthalt und hat somit keinen unmittelbaren Bezug zum Wohnumfeld, was
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zwangslaufig zu Stérungen und Belastigungen der Wohnnutzung, insbesondere durch
den Kfz-Verkehr (Taxi-An- und —abfahrten zu jeder Tag- und Nachtzeit) fuhrt.

Anlagen fur Verwaltungen gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sprengen den Rahmen der
ruhigen Wohnanliegerstraf3e. Eine Verwaltungsnutzung stellt einen Fremdkdorper in
dem harmonisch gewachsenen Wohnumfeld dar. Zudem lasst der mit dem Betrieb sol-
cher Anlagen zu erwartende ortsfremde Kfz-Verkehr, (Larm) Stérungen der Wohnruhe
erwarten. Anlagen fur Verwaltungen werden daher im Allgemeinen Wohngebiet ausge-
schlossen.

7.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen zur Zahl
der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher Anlagen sowie durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl und einer Geschossflachenzahl gesteuert.

7.1.2.1 Festsetzungen zur max. zulassigen Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher
Anlagen, Bezugshothe

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dem
Standort angepasste qualitatsvolle Neubebauung schaffen, wobei die H6he der kinfti-
gen Gebaude aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung von entscheidender
Bedeutung fur ihr stadtbildvertragliches Einfugen ist.

Fur die im Plangebiet bereits bestehenden Wohngebaude wird zur Bestimmung der
Hohe baulicher Anlagen eine Begrenzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse ent-
sprechend dem vorhandenen Bestand als ausreichend erachtet. Dies entspricht auch
den stadtebaulichen Zielsetzungen zur Staffelung der zulassigen Gebaudehdhen.

Als Bestimmungsfaktoren fur die Hohe der kinftigen Wohngebaude sollen neben der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse die max. zuldssigen Wand- und Gebaudehthen
festgesetzt werden, um der vorhandenen Bebauung in den umliegenden Stral3en
Rechnung zu tragen und eine Anpassung der Neubebauung sowohl hinsichtlich ihrer
Hohe als auch hinsichtlich ihrer Geschossigkeit zu erreichen. Die Begriffe "Wandhdhe"
und ,Gebaudehohe* werden in den Textfestsetzungen zur eindeutigen Bestimmtheit
der getroffenen Vorschriften definiert. Die Gebaudehthe wird hierbei fir Gebaude mit
Flachdach und mit Pultdach unterschiedlich definiert, um die erforderliche Dachnei-
gung fur die Ausbildung von Pultdachern zu erméglichen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Wandhohen beziehen sich auf die
Schnittkante der Auf3enwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flachdachern incl. Atti-
ka).

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. Gebaudehéhen beziehen sich auf die
Oberkante des hdchsten Bauteils des Gebaudes, einschliel3lich Attika.

Um eindeutige Bezugshohen fir die vorgesehenen Wand- und Gebaudehéhen zu defi-
nieren, beziehen sich die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen auf das H6henni-
veau der das Baugrundstiick erschlieBenden offentlichen oder privaten Verkehrsfla-
che/Geh-, Fahr und Leitungsrecht (Oberkante Fertigausbau der ErschlieBungsstralie,
Zu messen an der Straldenbegrenzungslinie).

Die Festsetzung, wonach Doppelhduser und Hausgruppen mit einheitlich gleicher
Wand- und Gebaudehdhe zu errichten sind, gewahrleistet eine aus stadtgestalterischer
Sicht angestrebte Harmonisierung der Gebaudehthen innerhalb eines Baukoérpers
bzw. einer Gebaudegruppe.
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Die Festsetzungen zur jeweils max. zulassigen Wand- und Gebaudehohe ergeben sich
aus dem Planeintrag innerhalb der jeweils geltenden Nutzungsschablone. Die getroffe-
nen Festsetzungen sollen einerseits zeitgemafe Wohnbedirfnisse in den angestrebten
Gebaudeformen befriedigen und entsprechen andererseits der Forderung des § 16
Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre
Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beein-
trachtigt werden konnten. Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
ermdglichen in Anpassung an die Gebaudehdhen im bereits bestehenden baulichen
Umfeld gestalterisch angemessene Gebaudekubaturen und gewahrleisten eine Abstaf-
felung der Wand- und Gebaudehdhe von Norden nach Stden hin und damit zum kinf-
tigen Siedlungsrand im Westen und am Russenweiher.

7.1.2.2 Uberschreitung der max. zulassigen Wandhohen durch Staffelgeschosse

Im Rahmen der zuldssigen Geb&udehthe werden durch die planungsrechtliche Fest-
setzung Nr. 2.4 bis auf das Teilgebiet mit Nutzungsschablone F oberhalb der festge-
setzten Wandhohen zuséatzlich auch Staffelgeschosse (Oberste Geschosse, die nicht
gemal 8 2 Abs. 4 LBauO als Vollgeschosse anzurechnen sind) zugelassen. Die Fest-
setzung ist jedoch an die ergdnzende bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 2 ge-
knlpft, dass Staffelgeschosse gegentiber mindestens einer freien Aul3enwand des je-
weils darunter liegenden Geschosses um mindestens 2/3 ihrer Hohe zurtickzusetzen
sind. Hierdurch soll einerseits die Nutzung des Dachraums durch zusatzlichen Wohn-
raum beginstigt werden, wahrend andererseits ein Zurticktreten von der AuRenwand
den Eindruck eines allseitig sichtbaren zusétzlichen Vollgeschosses vermieden wird.

7.1.2.3 Grundflachenzahl / Geschol3flachenzahl

Entsprechend der Regelvorschrift des § 19 Abs. 4 BauNVO wird bestimmt, dass
Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenan-
lagen i.S. des § 14 BauNVO bei der Ermittlung der Regel-GRZ nicht anzurechnen, je-
doch gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf die zulassige Uberschreitung der GRZ
anzurechnen sind, die auf max. 50 % beschrankt bleibt.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine Abstaffelung der zulassigen Wand- und
Gebaudehohe von Norden nach Siden hin und damit zum kinftigen Siedlungsrand im
Westen und am Russenweiher gewahrleistet. Die getroffenen Festsetzungen gewahr-
leisten weiterhin eine mafistabsgerechte Gebaudekubatur sowie ein Einfligen in die
vorhandene Umgebungsbebauung.

7.1.2.4 Uberschreitung der Regelobergrenze der Grundflachenzahl durch unterirdische
Bauteile

Die zulassige Grundstiicksausnutzung orientiert sich an der stadtebaulichen Zielset-
zung, im Plangebiet ein urbanes Wohnquartier zu entwickeln, dessen bauliche Dichte
ein fur die Umgebung Ubliches Niveau aufweist.

In Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO enthélt der Bebauungsplan eine Fest-
setzung, mit der eine weitergehende Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch un-
terirdische Bauteile ermdglicht wird. Bei der Ermittlung der Grundflache sind danach
die Grundstiicksflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (Tiefgarage) nicht mitzurechnen,
wenn eine Uberdeckung von mindestens 60 cm und eine dauerhafte Begriinung er-
folgt.

Damit kann unter den genannten Voraussetzungen die zuldssige Obergrenze der
Grundflachenzahl fur Allgemeine Wohngebiete gemaf § 17 BauNVO auch Uberschrit-
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ten werden. Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Uberschreitung der Obergren-
ze des 8§ 17 BauNVO steht gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen nicht entgegen.
Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die festgesetzte Mindestiber-
deckung von 60cm ausgeglichen.

7.1.2.5 Nichtanrechnung von Tiefgaragen auf die zulassige Geschossflache

Gemall § 21a BauNVO wird festgesetzt, dass die Flachen von Garagengeschossen
unterhalb der Gelandeoberflache nicht auf die zuldssige Geschossflache anzurechnen
sind, wenn eine Uberdeckung von mindestens 60 cm erfolgt. Die Festsetzung tragt
dem Umstand Rechnung, dass der Bebauungsplan oberirdische Stellplatze und Gara-
gen aulRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflaiche weitestgehend ausschlief3t und
die angestrebte stadtebauliche Verdichtung bei Anrechnung von Tiefagaragen auf die
Geschossflache in Teilbereichen des Bebauungsplans nicht erreichbar ware. Mit der
festgesetzten Mindestiiberdeckung von 60 cm sind positive Effekte auf die Umwelt
verbunden.

7.1.2.6 Anrechnung von Flachenanteilen von Flachenanlagen auferhalb des Baugrund-
stuicks liegender Gemeinschaftsanlagen auf die Grundstiicksflache

Die von § 19 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauNVO abweichenden Bestimmungen zur Anre-
chenbarkeit von Stellplatzen und Garagen auf3erhalb des Baugrundstiicks sind erfor-
derlich, um die angestrebte Dichte innerhalb der Baugebiete zu erreichen und die un-
terschiedlichen Grundstticke flexibel bebauen zu kénnen.

Gemal § 21a Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass der Grundstiicksflache i.S. des
§ 19 Abs. 3 BauNVO die Flachenanteile von auf3erhalb des Baugrundstlicks festge-
setzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen sind.

Damit wird bezweckt, dass Kfz nicht Uberwiegend auf Fahrbahnen, Blrgersteigen und
sonstigen offentlichen Flachen abgestellt werden, sondern fir den ruhenden Verkehr
die privaten Grundstiicke und Gemeinschaftsanlagen genutzt werden. Mit der getroffe-
nen Festsetzung soll den Bauherren ein zusatzlicher Anreiz hierfir gegeben werden,
da sich die entsprechend festgesetzte Ausnutzungsziffer GRZ hierdurch auch erhéht
und mehr Gestaltungsspielraum fir den einzelnen Bauherren bietet.

7.1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tUberbaubare Grundsticksflachen, Stellung
baulicher Anlagen

Das Baugebiet wird zum Uberwiegenden Teil durch die Festsetzung der offenen Bau-
weise bestimmt. Zur Gewéahrleistung des abgestimmten stadtebaulichen Konzepts (vgl.
Kap. 6 dieser Begriindung) und des darin festgelegten Wohnungs- und Grundsticks-
gefuiges werden dabei bereichsweise Festsetzungen uber die Art der zuldssigen Haus-
formen (nur Einzelh&user, nur Doppelhauser, nur Einzel- oder Doppelh&user, nur
Hausgruppen) getroffen. Das Verhéaltnis der unterschiedlichen Bauformen zueinander
entspricht der derzeitigen Nachfragestruktur und der seitens der Stadt Speyer ange-
strebten stadtebaulichen Verdichtung des Baugebietes. Sie gewahrleistet eine Auflo-
ckerung der Bauform vom Geschosswohungsbau Uber Hausgruppen, Doppelhauser
bis hin zur Einzelhausbebauung von Norden nach Siden sowie zum kunftigen westli-
chen Siedlungsrand hin.

Bereiche mit bereits vorhandener Bestandsbebauung im nordlichen Teilbereich des
Bebauungsplans werden in offener Bauweise entsprechend dem Bestand festgesetzt.

Die Festlegung der abweichenden Bauweise al (8 22 Abs. 4 BauNVO) tragt dem Um-
stand Rechnung, dass an der Nordseite des Baugrundstiicks bereits eine Grenzbe-
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bauung vorhanden ist. Da das Baugrundsttick mit Nutzungsschablone G nur eine rela-
tiv geringe Tiefe aufweist erscheint es daher auch aus stadtebaulicher Sicht ange-
bracht, diese Grenzbebauung auch im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans
fortzusetzen. Die Festsetzung des Grenzanbaus auf der nérdlichen Grundstiicksgrenze
gewabhrleistet eine gute Belichtung des neu zulassigen Gebaudes, da Fensterdffnun-
gen auf der freistehenden West- Sud- und Ostseite angeordnet werden kénnen.

Die Festlegung der abweichenden Bauweise a2 (8 22 Abs. 4 BauNVO) tradgt dem Um-
stand Rechnung, dass im Planbereich mit Nutzungsschablone H bereits GeschoRwoh-
nungsbau besteht, der eine Gebaudeldnge von tGber 50 m aufweist.

Bei der Anordnung der Baukorper wurde auf eine mdglichst weitgehende Sud- bzw.
Westausrichtung der Gebaude geachtet, um eine bestmogliche Belichtung und Beson-
nung zu gewahrleisten und optimale Voraussetzungen fur die Nutzung der Solarener-
gie zu schaffen.

Die Ausrichtung der Gebaude und die Staffelung der Gebaudehdhen vermeidet weit-
gehend eine gegenseitige Verschattung und ermdglicht im Regelfall die passive und
aktive Nutzung der Sonnenenergie. Dabei ist auf Flachdachern eine Aufstanderung der
Anlagen erforderlich.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich bereits weitestgehend aus den durch
Baugrenzen definierten tUberbaubaren Grundstucksflachen. Zur Gewahrleistung der
stadtebaulichen Ordnung und Fassung des StralRenraumes wird dartber hinaus die
Gebéaudestellung durch ergdnzende Vorgaben definiert. Zur Gestaltung eindeutiger
Raumkanten und damit zur Fassung des StralRenraums werden daher in Teilbereichen
des Bebauungsplans straf3enseitige Baulinien festgesetzt. Auch zur Sicherung des im
Bereich mit Nutzugsschablone G festgesetzten Grenzanbaus an die nérdliche Grund-
stiicksgrenze wird eine Baulinie festgesetzt. Soweit stral3enseitig keine Baulinie fest-
gesetzt ist, wird flr die Bereich mit Nutzungsschablone A, B, C, D E1, E2, F, G und J
bestimmt, dass die straf3enseitigen Aul3enwéande der Gebaude auf oder parallel zu den
festgesetzten Baugrenzen zu errichten sind. Bei Eckgrundstiicken gilt dies flr die stra-
Benseitige AuRenwand, die der das Gebaude erschlielenden Stralle zugewandt ist.
Untergeordnete Bauteile wie Treppenhéauser, Balkone sind fir die stral3enseitigen
Raumkanten nicht bestimmend und kénnen daher von den vorgenannten Vorschriften
abweichen. Erganzend wird festgesetzt, dass bei Aushildung von Pultdachern die First-
richtung parallel zu den festgesetzten Baulinien/Baugrenzen verlaufen muss. Bei Aus-
bildung von Pultddchern muss die hohe Wand in den in Ost-West-Richtung verlaufen-
den StralRen auf der Nordseite und bei in Nord-Sudrichtung verlaufenden Stra3en auf
der Ostseite des Gebaudes angeordnet werden. Hierdurch wird eine einheitliche Aus-
richtung der Pultdacher gewahrleistet, die auch der bestmoéglichen Ausnutzung der So-
larenergie durch Anordnung von Solarzellen und Photovoltaikanlagen auf den Dachfla-
chen Rechnung tragt.

Die sonstigen Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes bzw. straRenabgewandten
Baufluchten werden Uiberwiegend durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind ausreichend fiir die beabsichtigen Baufor-
men und Nutzungen dimensioniert und gewahrleisten die notwendige Flexibilitat bei
der Parzellierung der Grundstiicke.

Die in der Planzeichnung festgelegten tiberbaubaren Grundstlicksflachen gelten nur fir
oberirdische Bauteile. Bauteile unterhalb der Gelandeoberflache, Tiefgaragen und un-
tergeordnete technische Einrichtungen, die der Tiefgarage dienen sowie Ausgange von
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Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, da
diese Bauteile keine stadtebaulich wahrnehmbaren Raumkanten bilden. Terrassen fur
Erdgeschosswohnungen sind ausnahmsweise auch aufl3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie insgesamt 20 m? Flache nicht {iberschreiten.
Durch die Uberschreitungsregelungen des Bebauungsplans zu Gunsten von unterirdi-
schen Bauteilen und Terrassen werden die natirlichen Funktionen des Bodens keinen
malfgeblichen zusatzlichen Stérungen ausgesetzt.

7.1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Flachen fir Gemein-
schaftsanlagen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zielen im Wesentlichen darauf ab,
ein unkontrolliertes "Zubauen" und "Zuparken" der Grundstiicke zu verhindern.
Dadurch soll eine der Lage des Plangebietes am Stadtrand entsprechende, angemes-
sene Durchgriinung der Garten- und Vorgartenzonen gewabhrleistet werden. Die vorge-
sehenen GrundstiicksgroRen ermdéglichen die Errichtung von Gartenhausern und Ne-
benanlagen, ohne dass nachbarschaftliche Interessen durch zu nahes Heranrticken an
die Grenzen beeintrachtigt werden. Im Bereich der Gebaudevorzonen soll auf die An-
sammlung von Baukdrpern verzichtet werden, um so ein einheitliches Erscheinungsbild
mit klar ablesbaren Raumkanten zu gewahrleisten.

Um einer ungeordneten Ansammlung von Baukérpern unterschiedlicher und v.a. auch
zu groRRer Volumina zu verhindern, werden folgende Regelungen getroffen:

= In den Teilgebieten mit Nutzungsschablone A, B, C, D, E1, E2, F und G sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen zulassig. Ne-
benanlagen sind auRerhalb der lberbaubaren Grundsticksflachen nur zulassig,
wenn

- sie nicht auf den Flachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und stra3ensei-
tiger Baugrenze/Baulinie angeordnet werden

- sie einen umbauten Raum von 20 m* (Summe aller Nebenanlagen auRer Ga-
ragen und Carports) pro Grundsttck nicht Giberschreiten

- sie zur freien Landschaft, zur Grinflache sowie zu Flachen nach 8 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB hin eingegriint werden.

= |n den Teilgebieten H, |1 und J sind untergeordnete Nebenanlagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Millsammelpléatze und Fahrradabstellanlagen, soweit sie jeweils eine Grol3e von
max. 20 m? nicht tiberschreiten und eingegriint werden.

= Garagen sind in den Teilgebieten H, | und J nicht zuldssig. Stellplatze, sind in
den Teilgebieten H, | und J nur auf den gesondert in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen fir Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellplatze oder in Tiefgaragen
zulassig.

= |n den sonstigen Teilgebieten sind Stellplatze, Garagen und Carports auf den ge-
sondert in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fir Garagen und/oder
Stellplatze zulassig. Sie sind ansonsten nur innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zuléassig, jedoch nur von
der Stralenbegrenzungslinie bis zur Tiefe der rickwartigen Baugrenze.
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Durch die getroffenen Festsetzungen wird eine stadtbild- und landschaftsvertréagliche
Anordnung der Nebenanlagen gewabhrleistet. Vor Garagen ist, soweit sie nicht mit ei-
nem elektrischen Torantrieb versehen werden, ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe
zur offentlichen Verkehrsflache hin freizuhalten. Zu Garagen im Sinne dieser Vorschrift
zahlen auch Carports. Die Festsetzung dient einerseits der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs und tragt erganzend dazu bei, die Gebaudevorzonen von baulichen An-
lagen freizuhalten. Der Freihaltung der Gebaudevorzonen dient auch die Festsetzung,
wonach auf den Flachen fur Stellplatze und Parkplatze keine Uberdachungen, Car-
ports, Fahrradboxen, Schranken, Poller etc. zuléassig sind.

In den fur Geschosswohungsbau vorgesehenen Planbereichen sollen die Stellplatze
und/oder Garagen/Carports tberwiegend auf gesondert hierfir im Plan festgesetzten
Flachen fir Gemeinschaftsanlagen errichtet werden, da eine ausschlie3liche Unter-
bringung auf den Baugrundstiicken nicht erwiinscht ist. Die Baugrundstiicke werden in
der Planzeichnung den jeweiligen Gemeinschaftsanlagen zeichnerisch zugeordnet
(Kennzeichnung des Versorgungsbereichs von Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB). Die Herstellung und Ausgestaltung der Gemeinschaftsstellplatze soll
erganzend durch privatrechtliche Regelungen festgeschrieben werden.

Im zentralen Bereich des Plangebiets ist mit Nutzungsschablone A und D eine Einzel-
und Doppelhausbebauung festgesetzt, die lUber eine private Erschlielungsanlage er-
schlossen wird. Diese wird Uber die Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastenden Flache gesichert. Da die Millabfuhr aufgrund der fehlenden
Wende- und Durchfahrtsmdglichkeit nicht in diese Privatstraf3e einfahren kann, wird zur
Sicherung einer geordneten Abfallentsorgung flr die betreffenden Baufenster im Ein-
muindungsbereich zum verkehrsberuhigten Bereich ein privater Mullabholplatz als Ge-
meinschaftsanlage festgesetzt und den betroffenen Baufenstern zugeordnet. Auf die-
ser Flache kénnen die Abfallbehélter an den Abfuhrtagen aufgestellt werden ohne dass
die Verkehrsablaufe durch die Haufung der Behélter beeintrachtigt werden. Auf den
gegenuberliegenden privaten Grundstiicken ist eine ausreichend tiefe 6ffentliche Vor-
zone vorhanden, so dass ein problemloses Ein- und Ausparken erreicht werden kann.

Die Errichtung von freistehenden Doppelstock- oder Mehrstockgaragen wird generell
ausgeschlossen, weil sie das Erscheinungsbild des Wohngebietes massiv negativ be-
eintrachtigen wirden. Die Zulassigkeit solcher Anlagen wirde auch der Zielsetzung
des landschaftsbezogenen Wohnens sowie des harmonischen Miteinanders von Be-
bauung und Landschaftsbereichen widersprechen.

7.1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In Mehrfamilienhdusern im Bereich der Nutzungsschablonen H, | und J wird auf die
Festsetzung der maximal zulassigen Zahl der Wohnungen verzichtet.

In folgenden Teilbereichen des Bebauungsplanes erfolgt tber textliche Festsetzung ei-
ne Begrenzung der max. zulassigen Zahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude:

» |n den Gebieten mit Nutzungsschablone A, B, E2, und G sind je Wohngebaude
max. zwei Wohneinheiten zulassig.

= |n den Gebieten mit Nutzungsschablone D ist je Doppelhaushélfte max. eine
Wohnung zul&ssig.

= Im Gebiet F ist je Einzel-Reihenhaus max. eine Wohneinheit zuléssig
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= |m Teilgebiet E1 sind bei Errichtung von Einzelhdusern max. drei Wohnungen
je Wohngebaude zulassig. Bei Errichtung von Doppelhdusern ist je Doppel-
haushalfte in Wohngeb&auden nur eine Wohnung zul&ssig.

Die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen erfolgt, um die gewinschte Staffelung
der baulichen Dichte sicherzustellen und in den baulich aufgelockerteren Teilen des
Plangebiets die Entstehung groRerer Appartementhduser etc. zu verhindern, die zu ei-
ner unerwiinschten Umstrukturierung der angestrebten stadtebaulichen Eigenart des
Gebietes fiihren kdnnten. Eine héhere Gebaudeausnutzung wirde sich neben dem er-
hohten Stellplatzbedarf im Plangebiet unter Umstanden auch negativ auf die Sozial-
und Bevolkerungsstruktur auswirken.

7.1.6 Infrastrukturbedarf / Flachen fiir den Gemeinbedarf

Der durch das neue Baugebiet entstehende zusatzliche Infrastrukturbedarf kann von
bereits bestehenden Einrichtungen im Ort bzw. der ndheren Umgebung abgedeckt
werden. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes erlaubt zudem im Rahmen
der allgemeinen Zweckbestimmung auch die Ansiedlung von weiteren dem Gebiet die-
nenden Einrichtungen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde deutlich, dass nicht nur der bestehende
Bedarf an Kindertagesstattenplatzen im Planungsbezirk weiter konstant Gber den vor-
handenen Kapazitaten liegt; auch das geplante Baugebiet erforderte die Schaffung zu-
satzlicher Kapazitaten.

Seit dem 01.08.2010 besteht in Rheinland-Pfalz ein Rechtsanspruch auf einen Kinder-
gartenplatz ab dem 2. Lebensjahr und ab dem 01.08.2013 bereits ab dem 1. Lebens-
jahr. Es ist daher beabsichtigt, zur Deckung des vorhandenen Bedarfs im Plangebiet
eine zusatzliche Kinderbetreuungseinrichtung mit Platz fur bis zu 5 Gruppen zu errich-
ten. Diese soll einen Teil des bereits bestehenden Fehlbedarfs und die mutmallich er-
forderlichen zuséatzlichen Betreuungsplatze des Neubaugebiets abdecken. Zur planeri-
schen Sicherung setzt der Bebauungsplan im nérdlichen Teilbereich seines Geltungs-
bereichs eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” fest.

Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es, die Sicherheit und Lebensqualitdt von Kin-
dern im Rahmen des Planungsverfahrens zu sichern. Da davon auszugehen ist, dass
mit der Wohnbebauung vor allem Familien mit Kindern das neue Quartier beziehen
werden, wird angestrebt, im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans die ohnehin
nach LBauO erforderlichen Spielmdglichkeiten fir Kleinkinder mit Spielangeboten fir
altere Kinder, ggf. auch in Verbindung mit der geplanten KITA zu verbinden. Der Be-
bauungsplan setzt daher im direkten raumlichen Anschluss an die vorgenannte Ge-
meinbedarfsflache eine offentliche Grinflache fur die Herstellung eines Kinderspiel-
platzes fest. Zusammenfassend ist festzustellen, dass den Belangen der Kinderfreund-
lichkeit damit im Plangebiet ausreichend Rechnung getragen wird.

7.1.7 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen sowie sonstige Belange der Erschlie-
Bung

Die verkehrstechnischen Rahmenbedingungen sowie die stadtebaulichen Vorgaben
zum ErschlieBungssystem wurden bereits in Kap. 5.4, Kap. 6.1 und 6.3 erlautert.

Das Plangebiet wird Uber drei Anschliisse an das bestehende Stral3ennetz angebun-
den. Die zur internen ErschlieBung im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen
und privaten ErschlieBungsanlagen beruhen auf der ingenieurtechnischen Vorplanung
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zur ErschlieBung des Neubaugebietes ,Am Russenweiher* durch Kirn Ingenieure,
Stand: Juli 2015.

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Verkehrsflachen
nur rahmengebende Festsetzungen wie Linienfuhrung, Breite und Art des Ausbaus.

Das mit dem Verkehrsplaner abgestimmte innere Stralensystem des vorliegenden
Bebauungsplanes entspricht den Empfehlungen der RASt 06 (Richtlinien fir die Anla-
ge von StadtstralRen, Forschungsgesellschaft fir das Stral3en- und Verkehrswesen,
Arbeitsgruppe Stralenentwurf, Ausgabe 2006) und sieht eine 4-stufige Hierarchie der
ErschlieBungsanlagen vor:

= A: SammelstralRe mit beidseitigem Gehweg und teilweise stral3enbegleitenden
offentlichen und privaten Stellplatzanlagen zwischen Fahrbahn und Gehweg.
Eine Ausweisung als Tempo-30-Zone ist vorgesehen.

= B: Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" Das untergeordnete ErschlieBungssystem hat den
Charakter von Anliegerstral3en und wird entsprechend verkehrsberuhigt (Zone
7 km/h), d.h. als niveaugleiche Mischflachen, ausgebaut. Hierdurch wird eine
hohe Aufenthaltsqualitat bei gleichzeitig hoher Verkehrssicherheit gewéhrleis-
tet.

= C: Private Erschlieungsanlage. Im zentralen Bereich des Plangebiets ist mit
Nutzungsschablone A und D eine Einzel und Doppelhausbebauung festge-
setzt, die Uber eine private ErschlieBungsanlage erschlossen wird. Diese wird
Uber die Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flache gesichert. Zu seiner Wirksamkeit bedarf die getroffene Festsetzung
noch der dinglichen Sicherung durch Grunddienstbarkeit/Baulast.

= D: Wirtschaftsweg. Dieser dient der fahrtechnischen ErschlieRung der am Has-
pelweg bestehenden Kleingarten und auch der Freiflache am Germansberg und
ist fir die Zuleitungen zum Versickerungsbecken sowie zu dessen fahrtechni-
scher ErschlieBung technisch erforderlich.

= E: FuBwege zur fuB3laufigen Anbindung des Plangebietes, teilweise als Be-
stand, teilweise als neu zu schaffende Fulwegverbindungen.

Der durch die Neubebauung entstehende Parkraumbedarf ist auf den Grundstiicken
selbst oder in zumutbarer Entfernung abzudecken. Hierzu erfolgt eine entsprechende
bauordnungsrechtliche Festsetzung (siehe bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 7:
Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO). Erg&nzend hierzu werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Deckung des Parkraumbedarfs fir Besucher durch
Festsetzung offentlicher Parkplatze getroffen. Rund 15% aller Stellplatze im Plangebiet
sind offentlich.

Nordlich des Spielplatzes ist eine Flache fur das Parken (8 Stellplatze) vorgesehen, die
wahrend der Offnungszeiten der Kindertagesstatte dieser zugeordnet ist. AuRerhalb
der Offnungszeiten und am Wochenende stehen diese Stellplatze den Anwohnern und
Besuchern zur Verfugung. Im StralRenraum sollen 30 6ffentliche Stellplatze entstehen.

Im Kreuzungsbereich der Stralen "Am Germansberg" und "Winternheimer StraRe"
wird fur das Teil-Baugebiet mit Nutzungsschablone J ein Verbot der Ein- und Ausfahrt
zu den betreffenden Stral3en festgesetzt. Ergédnzend wird tber die zeichnerische Fest-
setzung eines Einfahrtsbereichs sichergestellt, dass die dort zu erstellenden privaten
Stellplatzflachen von der gebietsinternen Anliegerstral3e aus erschlossen werden. Die
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getroffene Festsetzung dient der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs
im genannten Kreuzungsbereich.

Weiterhin sind im Bebauungsplan die freizuhaltenden Sichtdreiecke im Einmindungs-
bereich der PlangebietsstralRen in die StralBen "Am Germansberg" und "Winternheimer
StralRe" festgesetzt. Auch diese Festsetzung dient der Sicherheit und Leichtigkeit des
flieRenden Verkehrs in den genannten Einmindungsbereichen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB wird festgesetzt, dass die Anlage von auf3erhalb der
festgesetzten Verkehrsflachen liegenden, zur Herstellung des StralRenkdrpers oder von
Ful3- und Radwegen erforderlichen unterirdischen Stutzbauwerken (Béschungen und
Ruckenstitzen) auf den Baugrundstiicken zuldssig ist. Dies erfolgt, um den Flachen-
abzug fur o6ffentliche Flachen mdglichst gering zu halten und um den Grundstticksei-
gentimern eine Anrechnung dieser Flachen auf die zulassige Grundflache i.S. des §
19 BauNVO zu ermdéglichen.

7.1.8 Belange der Ver- und Entsorgung / Flachen fiur Versorgungsanlagen, fur die
Abwasserbeseitigung einschliellich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie flur Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze und teilweise Ausbau der bestehen-
den Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Kirn Ingenieure, Vorpla-
nung Juli 2015). Das Schmutzwasser wird Uber einen neu herzustellenden Schmutz-
wasserkanal zu den bestehenden Mischwasserkanélen in der Stral3e ,Am Germans-
berg“ (2 Anschlusspunkte) bzw. in der ,Winternheimer Strafl3e* (1 Anschlusspunkt) ge-
leitet.

Im Plangebiet ist die leitungsgebundene Sammlung des anfallenden Niederschlags-
wassers in einem neu herzustellenden Regenwasserkanal geplant. Dieser verlauft zu
dem neu herzustellenden Retentions-/Versickerungsbecken an der westlichen Grenze
des Plangebietes. Die Flache flr die Versickerungsbecken wird durch Festsetzung als
Flache nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB planungsrechtlich gesichert.

Im Bebauungsplan wird im ndrdlichen Bereich ein Standort fir eine neue erforderliche
Trafostation vorgesehen.

Die Mullentsorgung ist im Rahmen der offentlichen Abfallentsorgung sichergestellt. Bis
auf die im Bebauungsplan Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte private
StichstraBe sind alle Stralen so dimensioniert, dass eine Durchfahrtmdglichkeit fir
Miillfahrzeuge besteht. Fir die angeflihrten privaten StichstraRen ist eine Befahrbarkeit
bzw. Wendemdglichkeit fir Millfahrzeuge nicht gegeben, so dass am Abfuhrtermin die
Mllbehéalter zur Anliegerstral3e zu bringen sind. Hier ist eine entsprechend Flache fir
Gemeinschaftsanlagen festgesetzt, die der Bereitstellung der MiiligefaRe am Abfuhrtag
dient.

Durch die Stadtwerke Speyer wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens die Errich-
tung einer Nahwarmeversorgung im Plangebiet angeregt. Die Versorgung Uber ener-
gieeffiziente Nahwérme erspart Investitionen in separate Heizungsanlagen fur jedes
Gebéaude sowie die Verlegung von Erdgasleitungen im Gebiet. Zudem kann es sich um
Warme handeln, die Uberwiegend aus Kraftwdrmekopplung (KWK) erzeugt wird
(BHKW u. Gasbrennwert) und so erhebliche CO2 Einsparungen bewirkt. Als Behei-
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zungsmaglichkeiten sind Holzhackschnitzelkessel, Gas-BHKW oder in Kombination mit
Solarthermie vorgesehen.

Der KWK-Anteil liegt im Jahresmittel bei >55 %. In einer von den Stadtwerken Speyer
erstellten ,Heizgarage" kann die Nahwéarmezentrale auf ca. 40 m2 Flache erstellt wer-
den und das gesamte Baugebiet versorgen. Um sicherzustellen, dass alle Grundstticke
an die Nahwarmeversorgung angeschlossen werden, bereitet die Stadt Speyer derzeit
parallel zum Bebauungsplan den Erlass einer Satzung Uber den Anschluss- und Be-
nutzungszwang Vvor.

Den diesbeziiglich vorgetragenen Anregungen der Stadtwerke Speyer wurde durch
Ubernahme eines Standorts fiir eine geplante Nahwarmestation in den Bebauungsplan
entsprochen. Die geplante Station soll auf dem Grundstiick des an die Kindertagesstat-
te angrenzenden Spielplatzes errichtet werden. Die exakte Verortung auf der offentli-
chen Grunflache erfolgt im Zuge der weiteren Planung und Bauausfiihrung.

Zum Schutz bestehender Leitungen wird im Bebauungsplan auf die einschlagigen Vor-
schriften und Abstandsempfehlungen sowie ggf. erforderliche Leitungsschutzmafinah-
men hingewiesen. Dies betrifft neben in den Baugebieten und StralRen selbst verlegten
Leitungen auch die entlang der Westgrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans verlaufende Gashochdruckleitung Speyer-Frankenthal DN 500 der
Creos Deutschland GmbH sowie die im gleichen Bereich verlaufende Mineraldlfernlei-
tung Jockgrim-Speyer der TanQuid GmbH & Co. KG.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind im Rahmen der Realisierung des Bebau-
ungsplans friihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs- und Baumaflinahmen zu un-
terrichten.

7.1.9 Offentliche Griinflachen

Zur planungsrechtlichen Sicherung des im raumlichen Anschluss an die Gemeinbe-
darfsflache "Kindertagesstatte" geplanten offentlichen Spielplatzes wird die hierfir be-
notigte Flache zeichnerisch als o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" im Bebauungsplan festgesetzt.

Die fur die jeweiligen Grunflachen getroffenen Festsetzungen zur Pflanzung und zur
Erhaltung von Gehdlzen entsprechen den Festsetzungsvorschlégen des Landschafts-
planerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher in Speyer, Blro
Bioplan, und dienen der Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich von mit der Reali-
sierung des Bebauungsplans verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.

7.1.10 Gliederung der Baugebiete nach der Art der zuldssigen Nutzung und der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften
i.V. mit Festsetzungen uber bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevdlkerung bei der
Wahrung ihrer Grundbediirfnisse gesunde Verhdéltnisse zu bieten. Aufgabe muss es
deshalb sein, das Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten, dass gegenseitige Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden.

Die Neuausweisung eines allgemeinen Wohngebiets im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung erfolgt in einer durch Stral3enverkehrslarm und durch Gewerbelarm
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teilweise vorbelasteten Planungssituation. Auf das Gebiet wirkt der Stral3enverkehrs-
larm der BundesstraBe B 39 sowie der ErschlieRungsstra3en ,Winternheimer Straf3e"
und ,Am Germansberg“ ein. Weiterhin befindet sich in unmittelbarer Nahe des Gebie-
tes ein Gewerbebetrieb. Es gilt daher ausreichenden Schutz gegen Verkehrslarm zu
gewabhrleisten und die bisher schon nachteilige und die sich durch die Planung ver-
scharfende Konfliktlage zwischen Wohnen bzw. dem Wohnen vergleichbare Nutzun-
gen und Gewerbe rechtssicher zu l6sen.

Die Wirkung von Verkehrs- und Gewerbelarm auf das Bebauungsplangebiet wurde von
der Ingenieurgesellschaft GERLINGER + MERKLE im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung ermittelt (GERLINGER + MERKLE, Ingenieurgesellschaft fur Akustik
und Bauphysik mbH, Schornsdorf, 11.02.2016).

Folgende Unterlagen wurden zur Bearbeitung herangezogen:
= Lageplan Bestand vom 30.7.2015, ausgestellt durch Pro Kommuna
= Strukturkonzept des Planungsbiros Klaus Nachtrieb (Stand August 2008)
= Auszuge aus VEP 2010, Larmkartierung 2012

= Bebauungsvorschlag zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher, Stand:
25.09.2015, ausgestellt durch BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

= Verkehrsuntersuchung zu den geplanten Wohngebietsausweisungen in Speyer-
Sud, BS Ingenieure, Stand: 03. November 2015

Grundlage fur die Verkehrslarmberechnung waren Angaben zum Verkehrsaufkommen
DTV (durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen) der B 39 sowie der Erschlie-
BungsstraBen ,Winternheimer Stral3e” und ,Am Germansberg“. Hieraus wurden nach
den Vorgaben der RLS 90 bzw. DIN 18005 die maf3gebliche stiindliche Verkehrsstarke
M jeweils getrennt fir Tag und Nacht sowie der zugrunde zu legende LKW-Anteil p
entsprechend der StralRengattung entnommen. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit,
die Steigung der StralRe sowie die Art der Stralenoberflache werden in der Berech-
nung ebenfalls beriicksichtigt.

In direkter Nachbarschaft zu dem geplanten Bebauungsplangebiet befindet sich der
Gewerbebetrieb ,Blumenhaus Neumann®. Auf Grundlage der Angaben des Betreibers
wurden die Larmquellen auf dem Grundstiick nachgebildet und daraus die Immissio-
nen auf das Plangebiet berechnet. Hierbei wurden die auf Grundlage der Betreiberan-
gaben zu erwartenden Geréduschemissionen aus dem Parkplatzumschlag sowie dem
aus dem Betrieb resultierenden LKW-Verkehr in die Berechnung einbezogen.

Beurteilung:

Die Berechnung hat ergeben, dass die stadtebaulichen Orientierungswerte fiir Gewer-
belarm an den geplanten Geb&uden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans eingehalten werden.

Die stadtebaulichen Orientierungswerte sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV fur den
StraRenverkehrslarm sind in Teilen des Plangebietes Uberschritten. Daher wurden im
Rahmen des schalltechnischen Gutachtens mogliche SchallschutzmalRnahmen Uber-
pruft. An der B39 befindet sich bereits eine Larmschutzwand, d.h. aktive Schallschutz-
mafnahmen sind bereits vorhanden. Aktive Schallschutzma3nahmen an den Stral3en
»,Am Germansberg“ und ,Winternheimer Straf3e” sind auf Grund der Néhe zur geplan-
ten Bebauung nicht wirksam. Es werden daher in einem kleinen Teilbereich des Be-
bauungsplans passive SchallschutzmalRhahmen erforderlich.

Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen:
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Wegen der Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte sowie der Grenz-
werte der 16. BImSchV fur den Stral3enverkehrslarm werden SchallschutzmafRnahmen
erforderlich und auf Grundlage der Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die notwendigen MalRBhahmen ergeben sich aus den in der Bebauungsplanzeichnung
dargestellten Larmpegelbereichen in Verbindung mit der DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise* vom November 1989 und den getroffenen
textlichen Festsetzungen.

Die Ubernahme der Festsetzungsempfehlungen des schalltechnischen Gutachtens
gewabhrleistet im Plangebiet den gebotenen Schallschutz gegentber Verkehrslarm.

7.1.11 Belange von Natur und Landschaft / Festsetzungen zum Anpflanzen und zur
Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindun-
gen fur Bepflanzungen sowie Flachen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 aund b BauGB)

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des
Umweltberichtes, der als Teil B Bestandteil der vorliegenden Begriindung ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen basieren auf folgenden, dem Um-
weltbericht zugrundeliegenden Untersuchungen:

= Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Bebauungsplan ,Am Russenwei-
her* in Speyer, Biuro Bioplan, Stand 03. April 2014

= Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Am
Russenweiher* in Speyer, Biro Bioplan, Stand: 07. Marz 2016

» CEF-MalBnahmenkonzept fir die vom Bebauungsplan ,Am Russenweiher” in
Speyer betroffenen Arten, Biro Bioplan, Stand: 05. April 2016

» Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher"
in Speyer, Buro Bioplan, Stand: 29. Méarz 2016

» Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher* in Speyer, Biro Oko-
plana, Stand: 02. November 2015

= Grundwassersituation Speyer-Sud und Binnenentwasserung — Situation und
MalRnahmenvorschlédge, Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH im Auftrag der
Stadtwerke Speyer GmbH, Stand: Juni 2015

Mit der geplanten Wohnbaunutzung findet gegeniiber der derzeit rechtlich zuldssigen
Mischgebietsnutzung durch die Erhdéhung des Grinflachenanteils eine Aufwertung
statt. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten. In Bezug auf das Artenschutzrecht
kommt es zu einem Verlust von Habitatstrukturen des Laubfrosches und der Zau-
neidechse sowie zu einem Verlust von Einzelbdumen, Ruderalstrukturen, Grinflachen
und Gebusch. Verbotstatbestande nach Bundesnaturschutzgesetz werden unter Be-
achtung entsprechender Malnahmen nicht ausgeltst. Fir Laubfrosch und Zau-
neidechse wurde ein artenschutzrechtliches CEF-Konzept erstellt, das konkrete arten-
schutzrechtliche MaRhahmen formuliert. Diese wurden als verbindliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan tbernommen.

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch das bestehende Baurecht und bereits anthro-
pogen uberformte Boden sind durch die Umnutzung als Wohngebiet keine erheblichen
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Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Gegeniiberstellung von der
derzeit maximal zuldssigen Nutzung gem. rechtskréaftigen Bebauungsplan und der Pla-
nung, zeigt auf, dass durch die Umnutzung als Wohngebiet keine zusatzliche Neuver-
siegelung stattfindet. Der Versiegelungsgrad verringert sich von derzeit etwa 73 % auf
ca. 60 %. Es sind daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Durch die Umsetzung der Planung werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Es
sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.
Werden beim Wohnungsbau Grundwasser fiihrende Schichten tangiert, besteht eine
potentielle Gefahrdung, dass Schadstoffe in das Grundwasser gelangen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es kleinklimatisch zu einer Erh6hung der
bodennahen Lufttemperatur und zu einer zusétzlichen Aufheizung der Luft. Die Wind-
geschwindigkeit der bodennahen Luftschichten nimmt ab. Diese kleinrdumigen Auswir-
kungen sind als nicht erheblich einzustufen und treten nur lokal auf. Es ergeben sich
keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Baugebieten in Speyer-Sid. Die Festset-
zungsempfehlungen des Klimagutachtens wurden als verbindliche Festsetzungen und
Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen.

In Hinblick auf das Landschafts- / Ortsbild fuhrt die vorliegende Planung zu einer Ver-
anderungen durch Uberbauung. Teilweise wird die erholungsrelevante Griinflaiche am
Russenweiher Uberbaut. Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist aufgrund der hohen Vorbe-
lastung durch das bestehende Baurecht nicht empfindlich gegentber der Umnutzung
als Wohngebiet. Das Landschaftsbild wird durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen im naturschutzrechtlichen Sinne landschaftsgerecht neu gestaltet.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
MalRnahmen festgesetzt, die die Beeintrachtigung des Naturhaushalts mdglichst gering
halten bzw. vermeiden sollen und die unvermeidbaren Eingriffe ausgleichen. Die beein-
trachtigten oder zerstdrten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sollen im Umfeld des Eingriffs moglichst gleichwertig wieder hergestellt werden.

Im Bebauungsplan wurden daher in den Textfestsetzungen und in der Planzeichnung
die vorab bereits dokumentierten dkologischen Regelungen getroffen.

Diese Festsetzungen dienen auch der rechtlichen Umsetzung der Zielvorstellungen der
Landschaftsplanung.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (quanti-
tative und qualitative Vorgaben) sollen ein gewisses gestalterisch und 6kologisch wirk-
sames Grundgerust der Gebietsdurchgriinung sichern und baulichen Anlagen adaqua-
te Grinelemente zuordnen. Die Festsetzungen dienen - bei gro3er Gestaltungsfreiheit
- dem “naturlichen” Erscheinungsbild und der Naturnahe einer Einfriedung.

Die Vorgaben sollen dariiber hinaus generell zur Verbesserung der Biotop-, Boden-,
Wasser-, Klima- und Landschafts-/Ortsbildfunktionen beitragen und die vorhandenen
Eingriffe in Natur und Landschaft mindern.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan verschiedene MalRnahmen vor. Die festgesetzten Mal3nah-
men sind mitunter multifunktional angelegt und dienen neben dem Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft innerhalb des Gebietes auch der Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach Bundesnaturschutzgesetz.
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Detailliertere Angaben zu den vorgesehenen landespflegerischen und artenschutz-
rechtlichen Mallnahmen kdnnen dem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) ent-
nommen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Eingriffe infolge der vorliegenden Bebau-
ungsplanung mit Durchfiihrung der festgesetzten griinordnerischen MaRhahmen sowie
der Ausgleichsflachen und -mafinahmen ausgeglichen werden kdnnen und somit die
Vorschriften des § 1a Abs. 3 BauGB entsprechend planerisch bewaltigt sind.

7.1.12 Zuordnung von Ausgleichsmalnahmen

Folgende durch Planeinschriebe und schriftliche Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
sicherte MalBhahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
den Eingriffen im Bebauungsplan "Am Russenweiher, Neufassung I" zugeordnet:

Einzelpflanzgebote auf 6ffentlichen und privaten Flachen (StraRenbdume, stralRenbe-
gleitende Baume auf privaten Grundsticksflachen, Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB am Russenweiher)

MaRRnahmenflache M 1.1: CEF-Malinahme Eidechsen
MalRnahmenflache M 1.2: CEF-Malinahme Laubfrésche
MalRnahmenflache M 2: Begriintes Regenruckhaltebecken
MaRRnahmenflache M3: Grunflache am Russenweiher

Die festgesetzten und zugeordneten Malinahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft infolge der neuen Siedlungsflachen des Bebauungsplan "Am
Russenweiher, Neufassung I". Das Mal3 der erforderlichen Flachen ergibt sich gemaf
der 6kologischen Bilanz, dokumentiert im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan ,Am Russenweiher” in Speyer, Biro Bioplan, Stand: 22.02.2016 sowie
im Umweltbericht.

Die Zuordnung ist Voraussetzung fuir den Erlass einer Satzung nach § 135 ¢ BauGB.

7.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7.2.1 Ortliche Bauvorschriften der Stadt Speyer

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die duf3eren Vorgaben,
wie beispielsweise die StralRenfiihrung, die Stellung der Baukdrper und die Begriinung
gepragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukdrpers und der Umgang
mit dem Geléande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stadtebauliche Gesamtbild.
Daher kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung
im Umgang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Lan-
desbauordnung (LBO) jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf
die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zulassig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwinschte Erscheinungen oder
Beeintrachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit
dieses auf sachgerechten Erwégungen beruht und wenn dabei eine angemessene
Abwagung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit
erkennbar ist.

Mit den ortlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt zusatzlich zu den Festset-
zungen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 43 von 82



Stadt Speyer Bebauungsplan Nr. 036 C ,, Am Russenweiher, Neufassung I*
Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: 30.03.16 Fassung fir die Beteiligung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

des Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung
identisch mit dem des Bebauungsplans.

Die drtlichen Bauvorschriften stellen einen angemessenen Kompromiss zwischen den
wirtschaftlichen Bedurfnissen an die Grundstlicksnutzung einerseits und andererseits
dem offentlichen Interesse an einer stadtgestalterischen Integration des Plangebietes
in das bauliche Umfeld dar.

Es wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden
mindestens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungs-
bild des Baugebiets sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des eigenverant-
wortlichen Umgangs mit Grund und Boden gewdtirdigt.

» Fassaden- und Farbgestaltung

Die Stadt Speyer verfolgt das Ziel, mit dem Bebauungsplan "Am Russenweiher — Neu-
fassung I" ein Baugebiet zu entwickeln, das einerseits urbane Vielfalt gewahrleistet
aber sich andererseits trotz Individualitét der einzelnen Geb&ude durch ein harmoni-
sches und attraktives Gesamtbild auszeichnet. Gestalterischer Mal3stab ist das zeit-
gemale Bauen unter Berlcksichtigung von fir die Region typischen Bauformen und
Materialien.

Die Vorgaben zur Herstellung der Fassaden und Wandflachen als helle Putzfassaden,
in Sichtbeton oder in Holz dienen der gestalterischen Harmonisierung der vorgesehe-
nen Neubebauung. Sie entsprechen andererseits der Empfehlung des klimatologi-
schen Gutachtes und tragen dazu bei, Aufheizeffekte innerhalb des Plangebiets so
weit als mdglich zu vermeiden. Durch die Wahl heller Fassadenfarben kann die biokli-
matische Belastung im Nahbereich der Gebaude wirksam herabgesetzt werden. So
fuhrt die hohe Absorptionsfahigkeit dunkler Fassadenanstriche gegeniber weil3en
Fassaden an Sommertagen zu nahezu doppelt so hohen Oberflachentemperaturen.

Mit dem Ausschluss von Blockhausern, aufgesetzten oder vorgeblendeten Fachwer-
ken, Fassadenverkleidungen mit keramischen Werkstoffen sowie Kunststoffverkleidun-
gen, die naturliche Werkstoffe imitieren, sollen gestalterisch unerwiinschte und/oder
ortsuntypische Fassadengestaltungen vermieden werden. Die Beschrankung auf weni-
ge Materialien zur Fassadengestaltung tragt zu einer Harmonisierung des Gesamter-
scheinungsbilds des Baugebiets bei, ohne individuelle Lésungen allzu stark einzu-
schranken und erscheint vor dem Hintergrund der vorstehend erlauterten stadtebauli-
chen Zielsetzung angemessen.

= Dachgestaltung

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung wird davon ausgegangen, dass Déacher das
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem Mal3e préagen. Eine Harmonisie-
rung der Dachform und -neigung ist deshalb Voraussetzung fir die gestalterische Ak-
zeptanz des Gebietes durch die kinftigen Nutzer und der Bevolkerung allgemein. Die
diesbezuglich getroffenen Festsetzungen dienen der Umsetzung des stadtebaulichen
Konzepts.

Fur die bereits bebauten Bereiche des Plangebiets werden Dachform und/oder Dach-
neigung entsprechend dem bereits vorhandenen Bestand festgesetzt.

Mit der Beschrankung auf Flachdacher und flach geneigte Pultdacher fiir die geplante
Neubebauung soll ein mdglichst einheitliches Gesamterscheinungsbild des Baugebiets
erreicht werden. Die Festsetzung, wonach Doppelhduser und Hausgruppen mit einheit-
lich gleicher Dachform und Dachneigung zu errichten sind, dient dem gleichen Zweck.
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Im Hinblick auf die festgesetzte Begriinung der Dachflachen und als Grundelement fir
ein harmonisches Gesamtbild werden hierbei als Dachform ausschlie3lich Flachdécher
und flach geneigte Pultdacher bis zu max. 10° Neigung zugelassen. Durch die Ver-
pflichtung zur Dachbegriinung und zur Begriinung von Garagen- und Tiefgaragenda-
chern wird eine Erhéhung des Griinanteils und damit einhergehend eine Verbesserung
der Wohn- und Aufenthaltsqualitéat sichergestellt. Mit der Begriinung von Dachern und
Tiefgaragen koénnen nachteilige Auswirkungen der Flachenversiegelung gemindert
werden. Die Festsetzungen zu begrinten Dachern dienen neben ihrer generellen 6ko-
logischen und landschaftsbildbezogenen Funktion besonders auch der Niederschlags-
wasserretention. Dadurch werden UbermaRige hydraulische Belastungen des Kanal-
systems verhindert und der Verlust der Bodenfunktionen zumindest teilweise ausgegli-
chen. Sie hat dariber hinaus auch klimatkologische Wohlfahrtsfunktionen wie Ver-
dunstung (Abkihlung) und verminderte Aufheizung an heil3en Sommertagen.

Der Ausschluss von Dachaufbauten und Dachgauben gewadhrleistet eine ruhige und
harmonische Dachlandschaft.

Durch die relativ enge Festsetzung von Dachneigung und Dachform wird die klare
Struktur des Stadtebaus unterstrichen und ein unkoordiniertes und stadtebaulich un-
harmonisch wirkendes Nebeneinander unterschiedlichster Dachformen verhindert. In
Verbindung mit der Anordnung der Baukdrper wurde auf eine mdéglichst weitgehende
Sud- bzw. Westausrichtung der Gebaude geachtet, um eine bestmdégliche Belichtung
und Besonnung zu gewahrleisten und optimale Voraussetzungen fir die Nutzung der
Solarenergie zu schaffen.

= Staffelgeschosse

Im Rahmen der zuldssigen Gebaude werden uber der zuldssigen max. Wandh6he
Staffelgeschosse zugelassen. Dies ermoglicht einerseits zeitgemalRe und stark nach-
gefragte Bauformen und gewahrleistet andererseits, dass bei diesen Gebauden eine
vergleichbare bauliche Ausnutzbarkeit erreichbar ist, wie dies bei in der Umgebung des
Plangebiets vorhandenen Gebauden mit starker geneigten Dachern der Fall ist. Diese
Staffelgeschosse mussen jedoch gegeniber mindestens einer freien Aulenwand des
darunter liegenden Geschossen deutlich zurlickspringen, um den optischen Eindruck
eines zusatzlichen Geschosses und in Bezug auf die Nachbarbebauung auch eine ge-
genseitige Verschattung zu minimieren.

= Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstucksflachen bebauter Grundstlicke

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fir Einfahrten, Stellplatze und Hof-
flachen entspricht den geltenden wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen und tragt mit
zu einer Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Grundwasser bei. Zu-
gleich ist sie hydrologisch wirksam und vermindert das erforderliche Niederschlags-
wasser-Retentionsvolumen auf den privaten Grundstticken.

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht tGberbaubaren Grundsttcksfla-
chen auf bebauten Grundstiicken tragen zu einer angemessenen Durchgriinung des
Baugrundstiicks mit bei. Die Festsetzungen zur Begrinung der stral3enseitigen Ge-
baudevorzonen sichern ein Grundgertist der StraRenraumbegriinung, ohne die Nutz-
barkeit der Grundstiicke Uber Gebihr einzuschranken.
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= Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Die Regelung der Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen zur umgebenden Land-
schaft hin erscheint geboten, um ein mdglichst homogenes und naturnahes Erschei-
nungsbild der hiervon betroffenen Grundstiicksgrenzen zu gewahrleisten.

Darlber hinaus hat sich in der Praxis gezeigt, dass zur Vermeidung gestalterischer De-
fizite insbesondere Festsetzungen beziglich der Hohe von Mauern, Zaunen und He-
cken sowie deren gestalterischer Integration in den StralBenraum zweckmé&Rig sind.
Durch die getroffenen Festsetzungen sollen Gberdimensionierte Einfriedungen und ge-
stalterisch unpassende Ubergange zwischen einzelnen Baugrundstiicken untereinan-
der und zwischen Baugrundstiicken und dem StralRenraum vermieden werden. Die
Beschrankung auf einige wenige Materialien tragt zu einer Harmonisierung des Ge-
samterscheinungsbilds des Baugebiets bei.

» Standplatze far Milltonnen und Mullbehalter

Dauerhaft freistehende Mulltonnen und Miullbeh&lter haben im Allgemeinen eine sehr
negative Aul3enwirkung. Um dies zu unterbinden wird festgesetzt, dass sie entweder
baulich in die Gebaude zu integrieren sind oder im Freien durch Eingriinung der Sicht
zu entziehen sind.

= Anlagen der AulRenwerbung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beziglich der Werbeanlagen er-
scheinen vor dem Hintergrund des Qualitatsanspruchs des neuen Stadtquartiers stad-
tebaulich unerlasslich.

Grundsatzlich sind Werbeanlagen erforderlicher Bestandteil bestimmter zuléssiger
Nutzungen und auch Ausdruck eines lebhaften Stadtquartiers. Eine Uberpragung des
Plangebiets durch Werbeanlagen steht jedoch dem Interesse an einer hohen Gestalt-
gualitdt entgegen. Werbeanlagen sollen sich der Gestalt einer Fassade unterordnen
und nicht dominierender gestalterischer Faktor sein. Um eine unangemessene Uber-
pragung des Wohngebiets durch Werbeanlagen und eine Beeintrachtigung der Aufent-
haltsqualitat des o6ffentlichen Raums zu verhindern, werden daher im Bebauungsplan
wohngebietsvertragliche Rahmenvorgaben hinsichtlich GréRe, Gestaltung und Anbrin-
gungsort von Werbeanlagen als Festsetzung formuliert.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen stérempfindlicher Nutzungen werden Licht-
werbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel auf-
leuchtendem Licht ausgeschlossen.

= Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich in Rheinland-Pfalz nach der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen: Zahl, Grof3e und Beschaffenheit der
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge. Gemaf der Anlage sind fur Einfamilienhduser 1-2 Stell-
platze erforderlich. Fur Mehrfamilienhduser sind 1-1,5 Stellplatze notwendig. Damit die
Fahrzeuge nicht die offentlichen Verkehrsflachen belasten, ist im Rahmen der Bauge-
nehmigungen flr das Vorhaben nachzuweisen, dass dieser ober Wert in der Gesamt-
heit eingehalten wird. Der Platz hierflir wurde im Baugebiet vorgesehen. Der Bebau-
ungsplan enthélt unter Punkt B 7 eine entsprechende textliche Festsetzung. Eine aus-
reichende Stellplatzanzahl ist damit sichergestellt. Die Regelung bzgl. des Nachweises
von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit in Mehrfamilienhdusern bzw. 2 Stellpléatzen in
Einfamilienhdusern resultiert aus den Erfahrungswerten mit dem tatsachlichen Bedarf /
Nachweis von Pkw in innerstadtischen Quartieren.
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7.3

7.4

7.5

7.6

Fir sonstige zulassige Nutzungen werden zur Sicherstellung einer ausreichenden
Stellplatzanzahl die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen Rhein-
land-Pfalz vom 24. Juli 2000 angefuihrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl
der nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im beschrénkten Bauschutzbereich gemall 8§ 17 Luft-
verkehrsgesetz. Demnach darf die zur Erteilung einer Baugenehmigung zustandige
Behorde die Errichtung von Bauwerken im Plangebiet nur mit Zustimmung der Luft-
fahrtbehdrde genehmigen. Der beschrankte Bauschutzbereich liegt im, Umkreis von
1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt des Flugplatzes Speyer-
Ludwigshafen. Dies wird gemal der Vorschrift des 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan tbernommen.

Im Plangebiet ist eine Nahwarmestation (BHKW) vorgesehen, Uber die das Planungs-
gebiet mit Nahwarme versorgt werden soll. Um die Wirtschaftlichkeit eines solchen
Nahwarmekonzeptes sicherzustellen ist zudem eine Satzung gem. § 26 GemO Rhein-
land-Pfalz erforderlich, die einen sog. Anschluss- und Benutzungszwang des Bauge-
biets regelt. Die Satzung Uber den Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche
Nahwarmeversorgung im Baugebiet ,Russenweiher* wird derzeit erarbeitet und wird
gemal der Vorschrift des § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Die Versorgung Uber energieeffiziente Nahwarme erspart Investitionen in separate
Heizungsanlagen fir jedes Gebaude sowie die Verlegung von Erdgasleitungen im Ge-
biet. Zudem kann es sich um Warme handeln, die Gberwiegend aus Kraftwarmekopp-
lung (KWK) erzeugt wird (BHKW u. Gasbrennwert) und so erhebliche CO2 Einsparun-
gen bewirkt. Als Beheizungsmadglichkeiten sind Holzhackschnitzelkessel, Gas-BHKW
oder in Kombination mit Solarthermie vorgesehen. Damit wird den Klimaschutzzielen
der Stadt Speyer genlige getan.

Vermerke (8 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des hochwassergefahrdeten Bereichs des Rheins
(Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG). Dies wird durch einen entspre-
chenden Vermerk gem. § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB berticksichtigt sowie in die Hinweise
und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter (Kap. F) aufgenommen.

Hinweise auf DIN-Vorschriften und sonstige Regelwerke

Der getroffene Hinweis dient der Information der Offentlichkeit dariiber wie, wo oder
Uber welche Bezugsquellen die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-
Vorschiften und Regelwerke eingesehen werden kénnen.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die der Umsetzung der stadtebaulichen und stadtgestal-
terischen Zielsetzungen dienen, zum Verstandnis der getroffenen Festsetzungen bei-
tragen oder Uber den ,eigentlichen* Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informati-
onen liefern, jedoch aufgrund mangelnder Ermachtigungsgrundlage nicht als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, sind als unverbindliche
Hinweise im Nachgang zu den Textfestsetzungen in Kap. F abgedruckt.
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8 Wesentliche Auswirkungen der Planung

8.1

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gem&R § 2a BauGB die
wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdaltnisse sowie die Sicherheit
der Arbeitsbevoélkerung wurden bislang insbesondere nachfolgend dargelegte Aspekte
betrachtet.

8.1.1 Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll daftir sorgen, dass insbesondere die zuklnftige
Wohnbevélkerung im Plangebiet bei der Wahrung ihrer Grundbedirfnisse gesunde
Bedingungen vorfindet.

Daher ist bei der Planung darauf zu achten, dass das Plangebiet so ausgestaltet wird,
dass gesunde Bedingungen herrschen. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende
Planung.

Die nachfolgend dargelegten Nutzungseinschrankungen und -differenzierungen ent-
sprechen in diesem Zusammenhang dem planerischen Willen der Stadt Speyer und
dem Entwicklungsziel, ein neues Wohnquartier fur weite Kreise der Bevélkerung zu
schaffen: So wird durch den Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen des Bebauungsplanes
eine Beeintrachtigung der angestrebten Wohnnutzung vermieden.

8.1.2 Larm

Zur Beurteilung der Immissionen vorhandener Schallquellen auf das Plangebiet wurde
ein schalltechnisches Gutachten (Stand Dezember 2015) durch die Ingenieurgesell-
schaft Gerlinger + Merkle erstellt.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfuhrungen vorne in Kapitel
5.1verwiesen.

8.1.3 Altlasten

Zur Beurteilung der moglichen Gefahrdung durch die bekannte Altlastenflache noérdlich
des Russenweihers sowie der Flachen der ehemaligen Gartnereien wurden detaillierte
Untersuchungen in 2015 durchgeflihrt, die aktuell in 2016 noch weitergefihrt werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfihrungen vorne in Kapitel 5.3
verwiesen.

8.1.4 Radonvorsorge

Gemald der Radon-Prognosekarte des Landesamtes flir Geologie und Bergbau liegt
das Plangebiet in einem Bereich, in dem lokal auch erhéhtes (40 bis 100 kBg/m?3) und
seltener hohes Radonpotential (> 100 kBg/m3) ermittelt wurde.

Daher wird im Bebauungsplan empfohlen, grundsatzlich eine projektbezogene Ra-
donmessung (Langzeitmessung Uber 3-4 Wochen) in der Bodenluft des Bauplatzes
durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiur die Bauplaner und Bauherren
sein, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemal3nahmen (z. B. Abschluss des Treppenhauses
gegeniuber dem Untergeschoss, Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsrdume im Keller-
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bereich, Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte) zu entscheiden. Wer-
den hierbei Werte Gber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festge-
stellt, wird angeraten, bauliche Versorgungsmafnahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons in Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Gelande des Bebauungsplans befindet sich zum Uberwiegenden Teil in Privatbe-
sitz. Flachendeckende Radonmessungen in der Bodenluft sind zum derzeitigen Zeit-
punkt vor Aufgabe der bestehenden Nutzungen und Abbruch der bestehenden Bau-
lichkeiten nicht mdglich. Eine verbindliche Festsetzung ist auf der Rechtsgrundlage des
§ 9 BauGB nicht mdglich. Daher erfolgt lediglich ein Hinweis.

8.1.5 Brandschutz

8.2

8.3

8.4

8.5

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 5.7 verwie-
sen.

Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ist gewahrleistet und wird parallel zur
Offenlage nochmals mit dem Bereich Baulicher Brandschutz abgestimmit.

Der bauliche Brandschutz fir die geplanten Gebaude ist im Rahmen des jeweiligen
Bauantragsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens nachzuweisen.

Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und Anfor-
derungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung (gem. §
1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Das neue Quartier nordlich des Russenweihers soll verstarkt junge Familien anspre-
chen und die vorhandene Nachfrage in Speyer nach Bauland befriedigen. Durch die
Staffelung der Bebauung von GescholRwohnungsbau tber Hausgruppen und Doppel-
hauser bis hin zu Einfamilienhausern, ist die Eigentumsbildung fiir weite Kreise der Be-
volkerung moglich. Des Weiteren wird es nach wie vor ein Angebot an attraktiven Miet-
objekten im Gebiet geben. Die Anforderungen an kostensparendes Bauen werden
durch die optimale wirtschaftliche Ausnutzung des gesamten Plangebietes und einer
angepassten ErschlieBung berticksichtigt.

Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevolkerung, Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

In dem neuen Quatrtier soll eine Kindertagesstatte mit Platz fir bis zu 5 Gruppen sowie
direkt im Anschluss ein Spielplatz speziell fir Kleinkinder entstehen. Vorhandene We-
gebeziehungen zur freien Landschaft hin sowie die Griinflache am Russenweiher blei-
ben bestehen.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Die vorhandene Flache nordlich des Russenweihers wird von einer bislang bestehen-
den Gberwiegend gewerblich gepragten Mischgebietsnutzung hin zu einem Wohnquar-
tier umgebaut. Somit werden verfligbare Flachenpotentiale innerhalb der Stadt aktiviert
und die Innenentwicklung vorangetrieben.

Belange des Denkmalschutzes (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Kulturdenkmaler oder
kulturhistorisch interessante Baulichkeiten.
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8.6

8.7

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéaologie, AuRRenstelle Speyer hat jedoch im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbetei-
ligung im Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Bebauungsplange-
bietes Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wurden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfihrungen vorne in Kapitel 5.6
verwiesen.

Gestaltung des Ortsbildes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Zur Vermeidung grundsatzlicher gestalterischer Defizite wurden in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO auf Landesrecht beruhende
Regelungen integriert.

Daneben werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Mald der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise, zu den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen sowie zur Hohe baulicher Anlagen getroffen.

Belange des Umweltschutzes (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Eine landespflegerische Bewertung des Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrages (erstellt durch Bioplan, Heidelberg, Stand
22.2.16). Es sind keine Schutzgebiete oder geschiitzten Biotope durch die Planung be-
troffen.

Da es sich bei der vorliegenden Planungsgebietsflache um einen bereits baurechtlich
geregelten und bebauten Bereich handelt, ist fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
die derzeit rechtlich zulassige Nutzung gemanR dem seit 1976 rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 036 B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan I“ bzw. dem
seit 1993 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 061 ,Am Germansberg“ als Status quo
anzusetzen.

Nach Umsetzung der Planung ist von einem maximal zulassigen Versiegelungsgrad
von ca. 60 % des Planungsgebietes auszugehen. Durch die Umnutzung der Flache als
»Allgemeines Wohngebiet* reduziert sich somit die versiegelbare Flache um 5.406 m?
auf 23.240 mz2.

Die wesentlichen Eingriffe des vorliegenden Bebauungsplans erfolgen durch den Ver-
lust an Gehdlzstrukturen und Ruderal- und Grinflachen.

Zusatzlich zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Mal3nah-
men zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden keine weitere Fl&-
chen und MalRnahmen zum Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches bendtigt.

Die Empfehlungen fiir Festsetzungen aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
werden in den Bebauungsplan Gbernommen. Dabei werden Maflinahmen fiir die 6ffent-
lichen Grunflachen, MaRnahmen fur die privaten Grinflachen, Pflanzgebote und
Pflanzbindungen festgesetzt. Des Weiteren werden Flachen und MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,
die teilweise auch artenschutzrechtliche MaRnahmenflachen (s. nachfolgend unter Ar-
tenschutz) sind. Dariiber hinaus werden weitere Festsetzungen oder 6rtliche Bauvor-
schriften mit 6kologischen, griinordnerischen oder gestalterischen Zielsetzungen in den
Bebauungsplan tibernommen.

Artenschutz

In einem ersten Schritt wurde im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Voruntersu-
chung (Bioplan, April 2014) im Marz 2014 eine okologische Ubersichtsbegehung
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durchgefihrt, um anhand der im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruktur
die Artengruppen zu identifizieren, die von der Planung potenziell betroffen sein kdn-
nen. Im Rahmen der Voruntersuchung wurde in Bezug auf die Fauna fir die Arten-
gruppen der Amphibien, Reptilien, Brutvdogel und Fledermause eine spezielle arten-
schutzrechtliche Untersuchung empfohlen. Eine spezielle floristische Untersuchung in
Bezug auf geschitzte Pflanzen wurde aufgrund der Biotopstruktur im Plangebiet als
nicht erforderlich erachtet.

Im Rahmen der durchgefiihrten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (erstellt
durch Bioplan, Heidelberg, Stand Mérz 2016) wurde untersucht, ob durch das geplante
Vorhaben Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf streng oder beson-
ders geschuitzte Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-RL und européische Vogelar-
ten) ausgeldst werden.

Amphibien:

Festgestellt wurde der Laubfrosch auf der Freiflache ndrdlich des Russenweihers. Das
Gutachten kommt zu der Einschéatzung, dass das Vorkommen im Gebiet bedroht ist
und empfiehlt die Anlage von mehreren Laichgewassern. Es ist aktuell nicht bekannt,
wo sich das derzeitige Laichgewasser des Laubfrosches befindet. Im Rahmen einer
Besprechung mit der Stadt Speyer im Dezember 2015 wurde vereinbart, dass in 2016
noch einmal gezielt nach Laichgewéssern gesucht wird (vor allem in den westlich an-
grenzenden Kleingarten) und ein artenschutzrechtliches CEF-Konzept erarbeitet wird.

Dieses CEF-MalRnahmenkonzept (Stand 7. Marz 2016) enthalt Aussagen zum Vor-
kommen des Laubfroschs im Untersuchungsgebiet und legt artenschutzrechtliche
Mal3nahmen fest.

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden nérdlich des Russenweihers an drei
Stellen rufende Laubfroschmé&nnchen festgestellt. Die Population vor Ort wird auf 20
Individuen geschatzt.

MalRnahmen

Zur dauerhaften Sicherung des Laubfroschbestandes sind folgende CEF-MalRnahmen
erforderlich. Die CEF-Flache muss vor dem Eingriff funktionsttichtig sein:

MalRnahmenflache M 1.2, Aufweitung des Renngrabens

o Tiefe: maximal 140 cm (gegeniber dem Umgebungsgelande), Wassertiefe 60-
80 cm

e Lange: ca. 20m
e Breite:ca. 10 m

e Hinweis: Nicht die gesamte Flache wird wasserfiihrend sein: die Wasserflache
im Bereich der Grabenaufweitung wird auf etwa 85 m2 geschatzt, die restliche
Flache stellt Boschung dar.

e Boschung: Die Béschung soll im Verhéltnis 1:4 angelegt werden.

e Vegetation: Da Laubfrésche auch in vegetationsfreien Gewassern laichen,
muss keine Vegetation eingebracht werden. Die Gewasserbdschung soll auch
nicht bepflanzt werden, sondern sich selbst begriinen.
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o Wasser: Die Aufweitung und moderate Vertiefung erhoht die Wabhr-
scheinlichkeit einer Druckwasserspeisung des Renngrabens, ansonsten wird
der Renngraben auch nach der Aufweitung im Wesentlichen durch Nieder-
schlagswasser gespeist.

o Zeit: Die Aufweitung muss aul3erhalb der Aktivitatszeit der Amphibien, d.h. zwi-
schen Oktober und April erfolgen. Idealerweise wird die Aufweitung parallel zu
den im Rahmen der Anlage der Versickerungsmulde und den in diesem Zuge
notigen Eingriffen in den Graben (Anlage Gerinne des Drosselschachtes)
durchgefuhrt, um Eingriffsdauer und -umfang so gering wie moglich zu halten

o Pflege: Die Grabenaufweitung ist zu pflegen (Entfernung zu dichten Uferbe-
wuchses, ggf. Ausbaggern), die umgebende Vegetation ist regelmafig (vor Ap-
ril/nach Oktober) zu mahen oder zu beweiden.

Bestehendes Schlehengebiisch gegeniber Flurstiick 3692/60
o Dieses kann als Sitzwarte und Winterquartier dienen und ist zu erhalten

e Zusatzlich sind zwischen Versickerungsmulde und Grabenaufweitung eine He-
cke und ostlich der Grabenaufweitung zwei Baume gepflanzt werden, um den
Laubfréschen Sitzwarten und Jagdhabitate zu bieten

Flurstiick 3692/60

e Als Uberwinterungsstruktur ist eine Holzbeige (ca. 3 m lang und 80 cm hoch
aufgeschichtetes Holz) aus ca. 30 cm langen Stammabschnitten anzulegen, die
von den Tieren als Winterquartier genutzt werden kann.

e Die Holzbeige ist auf der gegenlberliegenden Seite des bestehenden Schle-
hengeblschs anzulegen, um eine Vernetzung mit den bestehenden Strukturen
zu schaffen.

¢ Im sudlichen Bereich des Flurstiicks befindet sich eine Altablagerung von Ge-
holzschnitt, die zunachst bestehen bleiben soll, da sie als Winterquartier und
Sitzwarte flr den Laubfrosch dienen kénnte. Im Zuge der geplanten Graben-
aufweitung muss diese Altablage dann jedoch entfernt werden, wobei Teile u.U.
in die Holzbeige eingebaut werden

Bisherige potentielle Laichgewasser

¢ Die potentiellen Fortpflanzungsgewasser in den Kleingarten bleiben von April
2016 bis August 2016 bestehen und werden erst nach der Fortpflanzungsperio-
de entfernt.

e Sollte sich die Entfernung des bisherigen potenziellen Laichgewéssers in den
Kleingarten verzdgern, sodass vor Beginn des Eingriffs bereits Tiere, Laich o-
der Kaulquappen im zu entfernenden Gewasser sind, sind die adulten Laubfro-
sche, etwaiger Laich und Kaulquappen sowie andere Amphibien aus dem Fort-
pflanzungshabitat abzufangen (Handfang) und in das neugeschaffene Habitat
umzusiedeln.
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Potentielle Uberwinterungsplatze nérdlich des Russenweihers (Flurstiick 3765/21)

e Die potentiellen Uberwinterungsplatze des Laubfroschs nordlich des Russen-
weihers sind im Sommer 2016 durch Uberschichtung mit Rheinsand zu entwer-
ten. Hierdurch werden Locher und Fugen verschlossen und eine Uberwinterung
ist nicht mehr moglich.

¢ Im Winter 2016/2017 kénnen dann die Gehdlze in diesem Bereich gerodet wer-
den, ohne Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 auszulésen.

Reptilien:

Es wird vermutet, dass Zauneidechsen am nordwestlichen Rand des Bebauungspla-
nes vorkommen. Ein gesicherter Nachweis flir das Vorkommen der Zauneidechse
konnte nicht erbracht werden. Es wird empfohlen CEF-MalRhahmen (Anlage von Ei-
dechsenrefugien) an der westlichen Grenze des Bebauungsplanes anzulegen. Somit
werden keine Verbotstatbestdande nach BNatSchG ausgeldst. Es wurde ein detailliertes
artenschutzrechtliches Konzept fur die Zauneidechse erstellt.

Dieses CEF-MalRnahmenkonzept (Stand 7. Marz 2016) enthalt Aussagen zum Vor-
kommen der Zauneidechse im Untersuchungsgebiet und legt artenschutzrechtliche
MalRnahmen fest.

Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Flurstiick 3727/10) wurden drei Ei-
dechsenverdachtsfalle im Nordwesten registriert. Gemalf der Einschatzung des Gut-
achters ist im Untersuchungsraum mit einem Vorkommen von 12 Individuen auszuge-
hen. Je Einzeltier ist von einem Aktionsradius von 70 m2 auszugehen, so dass im
Plangebiet fur die vorhandenen 12 Individuen eine Flache von 850 mz fiir Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich ist. Die CEF-MalRhahmen missen zum Zeitpunkt des tatsach-
lichen Eingriffs voll funktionsfahig sein, so dass direkt im Winter 2015/2016 mit Mal3-
nahmen begonnen werden muss.

Malnahmen

Auf der MaRnahmenflache M 1.1 sowie auf einem Teilbereich der sudlich angrenzen-
den MaRRnhahmenflache M 1.2 stehen den Zauneidechsen insgesamt 1.000 m2 an Le-
bensraum zur Verfigung. Zur Realisierung der CEF-MalRnahmen ist die Umsetzung
der Planung durch eine 0kologische Baubegleitung sicherzustellen.

Malnahmen auf dem vermuteten bisherigen Habitat:

e Entwertung im Winter 2015/2016 durch Entfernen von Gehdlzen und Mahd (1-2
cm) durch fachgerechte Ausfihrung (GaLaBau)

e Einzaunung im Frahjahr 2016 (bis April) mit einem Reptilienschutzzaun (bspw.
Jflexibler Amphibien- und Kleintierschutzzaun plus” der Firma Zieger). Dieser ist
von einer Seite her Ubersteigbar, so dass sich die durch die Entwertung der
bisherigen Habitatflache vergramten Tiere auf der CEF-Flache M 1.1 mit den
neu angelegten Refugien ansiedeln. Der Schutzzaun ist regelméRig auf seine
Funktionsfahigkeit zu Uberprifen und ggfs. regelmafig von Bewuchs freizustel-
len

e Werden im Zug der Bauvorhaben Eidechsen auf den Eingriffsflachen gefunden,
so mussen diese fachgerecht gefangen und auf die bereits entwickelte CEF-
Flache umgesiedelt werden.
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o Auf dem Baufeld durfen keine Tiere zu Schaden kommen. Bis zur Freigabe
durch die 6kologische Baubegleitung ist das Baufeld eine Tabu-Flache. Dies
bedeutet:

0 Keine Lagerung von Baustoffen oder sonstigen Materialien
o0 Kein Befahren mit schwerem Gerét
o Keine Eingriffe in Boden und Vegetation

Malnahmen auf dem neuen Habitat/der CEF-Flache (Flurstlicke 3861/7 und 3692/60):

e Anlage der drei neuen Eidechsenrefugien bis April 2016, die jeweils aus 3
Komponenten (Sand fur die Eiablage, Holz und Steine als Versteck und Son-
nenplatz) bestehen

o0 Orientierung: Wichtig ist die Nord-Siud-Orientierung der Refugien. Im
Siden sollte sich Sand befinden, in der Mitte eine Kombination aus
Steinen / Holz / Wurzeln und im Norden ein Erdhaufen mit Vegetati-on.
Zur Begrinung kann die ausgestochene Vegetationstragschicht ver-
wendet werden. Die Steinschiittung sollte in den frostfreien Be-reich (80
cm Tiefe) reichen, damit die Eidechsen frostfrei Uberwintern kénnen.
Erdaushub wird nérdlich angeschiittet.

0 Schonung der Gras-Kraut-Flur: Die Vegetation auf der CEF-Flache ist
so weit wie méglich zu schonen (am besten bodenschonend mit Mini-
bagger und kleinem Radlader arbeiten). Ein Mahen der bereits entwi-
ckelten Gras-Kraut-Flur ist erst ab Juni des Folgejahres nach Anlage der
Refugien sinnvoll.

Sand: z.B. Bausand (ungewaschen) oder Rheinkies 0-16 mm;

Steine: Findlinge, Wasserbausteine Klasse 0-1 oder gelegte Zyklopen-
verblender (gebrochen, nicht geschnitten: vorzugsweise Naturstein);

e Die Flache ist einzuzéunen (bspw. ,flexibler Amphibien- und Kleintierschutz-
zaun plus” der Firma Zieger)

e Unerwiinschter Bewuchs an den Eidechsenrefugien ist regelmaflig zu entfer-
nen.

Avifauna:

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden im gesamten
Plangebiet 47 Vogelarten nachgewiesen. Hiervon wurden 30 Arten als Brutvogel im
Gebiet, 4 Arten als Brutvogel der Umgebung, 12 Arten als Nahrungsgaste und eine Art
als Durchzigler eingestuft. An streng geschiitzten Arten wurden Rotmilan, Méausebus-
sard, Teichhuhn, Eisvogel und Griinspecht festgestellt.

Eine detaillierte Ubersicht zu den erfassten Arten ist der artenschutzrechtlichen Unter-
suchung zu entnehmen.

Im Hinblick auf die Avifauna werden folgende artenschutzrechtliche MaRnahmen for-
muliert:

- Die Rodung von Gehdlzen und der Abriss von Geb&uden dirfen nur auf3erhalb der
Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.
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8.8

- Sollten Eingriffe auRerhalb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist ein Nachweis zu
erbringen, dass durch entsprechende Eingriffe artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nicht ausgeldst werden. Im Zuge der Bebauungsplanung sind Gehdlzstruk-
turen im Untersuchungsgebiet selbst oder in raumlicher Nahe (wieder-) herzustel-
len.

- Fur Gebaude- und Hohlenbriter sind je nach entfallenden Brutpléatzen Nisthilfen
rechtzeitig in rdumlicher Nahe anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Aufgrund
der siedlungsnahen Lage sind entsprechende Kasten mit Katzen-/Marderschutz ob-
ligatorisch.

Unter Berlcksichtigung der formulierten MaRnahmen werden keine Verbotstatbestan-
de nach BNatSchG ausgeldst.

Fledermause:

Im Plangebiet wurden Zwergfledermaus und Grof3er Abendsegler nachgewiesen. Fir
beide Arten ist davon auszugehen, dass das Plangebiet lediglich als Transferweg zwi-
schen Quartier und Jagdhabitat anzusehen ist. Es gibt weiterhin keine Hinweise auf
Quartiere oder Wochenstuben im Plangebiet.

Es werden somit durch die Planung keine Verbotstatbestdnde nach BNatSchG ausge-
|Ost.

Folgende Malnahmen fir die Fledermause werden als Empfehlung formuliert:

- Gebaudeabbriiche sollten zur Vermeidung des Toétungsverbotstatbestandes
nur auRerhalb der Aktivitatszeit der Flederm&use im Zeitraum vom 20. Okto-
ber bis zum 01. Marz durchgefuhrt werden.

- Das Anbringen folgender Fledermaus-Kasten wird empfohlen:
0 1 x Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier
0 1 x Schwegler Fledermausflachkasten

Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze und teilweise Ausbau der bestehen-
den Netze der jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Kirn Ingenieure, Vorpla-
nung Juli 2015). Das Schmutzwasser wird Uber einen neu herzustellenden Schmutz-
wasserkanal zu den bestehenden Mischwasserkanalen in der StraRe ,Am Germans-
berg“ (2 Anschlusspunkte) bzw. in der ,Winternheimer StraRe* (1 Anschlusspunkt) ge-
leitet.

Im Plangebiet ist die leitungsgebundene Sammlung des anfallenden Niederschlags-
wassers in einem neu herzustellenden Regenwasserkanal geplant. Dieser verlauft zu
dem neu herzustellenden Retentions-/Versickerungsbecken an der westlichen Grenze
des Plangebietes.

Im Rahmen der StraRen- und ErschlieBungsplanung durch Kirn Ingenieure wurden die
Bestandsdaten aller Leitungstrager Ubernommen und in die Planung Gbernommen. Im
weiteren Verfahren ist die Abstimmung mit den Leitungstragern (zustandig hier Stadt-
werke Speyer EBS (Kanal), Stadtwerke Speyer SWS (Wasser, Nahwéarme, Strom, Be-
leuchtung), Creos Deutschland GmbH (Gashochdruckleitung westlich des Renngra-
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8.9

bens), Deutsche Telekom AG, Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH) erfor-
derlich.

Im Bebauungsplan sind im noérdlichen Bereich Flachen fir eine Trafostation vorgese-
hen (Bereich Mehrfamilienhauser der GBS). Angrenzend an den Parkplatz ,Kita“ ist ei-
ne Nahwarmestation (BHKW) vorgesehen, tber die das Planungsgebiet mit Nahwarme
versorgt werden soll. Hierzu wird derzeit eine Satzung gem. § 26 GemO Rheinland-
Pfalz zum Anschluss- und Benutzungszwang erarbeitet, die dann per nachrichtlicher
Ubernahme Eingang in den Bebauungsplan findet.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass beim Anpflanzen von
Baumen und Strauchern die Abstandsempfehlungen der DIN 1998 einzuhalten oder
andernfalls auf Kosten des Verursachers entsprechende Schutzvorkehrungen zum
Schutz der Leitungen zu treffen sind. Im Rahmen von Erschlie3ungs- und Baumal3-
nahmen ist die jeweils bauausfiihrende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vor-
handenen Versorgungsanlagen hinzuweisen.

Entlang der Westgrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ver-
lauft die Gashochdruckleitung Speyer-Frankenthal DN 500 der Creos Deutschland
GmbH. Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitung ist durch ei-
nen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m
d.h. jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachse. Bei der Planung und Bauausfih-
rung ist die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen“ der Creos Deutsch-
land GmbH zu beachten. Die entsprechende Betriebsstelle ist mindestens 3 Werktage
vor Baubeginn zu unterrichten, damit vor Ort der Leitungsverlauf angezeigt wird und
eine Einweisung erfolgen kann.

Im gleichen Bereich verlauft die Mineral6lfernleitung Jockgrim-Speyer der TanQuid
GmbH & Co. KG. Die Leitungen liegen auf3erhalb des Bebauungsplangebiets. Der Lei-
tungsschutzstreifen tangiert in einem kleinen Teilbereich die angrenzend festgesetzte
Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Dies ist bei der Bepflanzung der Flache zu be-
achten. Die Fernleitung darf nicht mit schweren Baumaschinen oder Materialtranspor-
ten befahren werden. Sie muss stets fiir Uberwachungen, Wartungen und Reparaturen
zuganglich sein.

Belange des Verkehrs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Die Stadt Speyer hat zur Untersuchung der Auswirkungen der drei geplanten, neuen
Wohngebiete (Am Russenweiher, Priesterseminar und Windhorststral3e) eine Ver-
kehrsuntersuchung beauftragt. Diese wurde durch BS Ingenieure, Ludwigsburg, erstellt
(Stand: November 2015).

Die innerhalb des Wohngebietes vorhandenen Stellplatze im 6ffentlichen Stralenraum
reichen fir die Nachfrage an Stellplatzen aus. Es konnte kein hoher Parkdruck fur das
Gesamtgebiet festgestellt werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfiihrungen vorne in Kapitel 5.4.2
verwiesen.

In der Winternheimer StralRe dstlich des Plangebietes befinden sich zwei Haltestellen
des Stadtverkehrs Speyer. Uber die Linie 562 ist das Plangebiet somit im Halbstunden-
takt an die Speyerer Innenstadt und auch an den Hauptbahnhof (Anschluss an das
Bahnnetz) angebunden.

Zur Erlauterung der verkehrlichen Anbindung und der inneren ErschlieBung wird auf
die Ausfuhrungen vorne in Kapitel 6.3 verwiesen.
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8.10 Belange des Hochwasserschutzes (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

9

9.1

9.2

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke und Hochwassermau-
ern gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Gebiet zwischen Rhein-
hauptdeich und Hochufer tberflutet wird. Mit der Fortschreitung des regionalen Raum-
ordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt dem Leitbild einer nachhaltigen Hochwas-
servorsorge in der Region, durch die Ausweisung von Vorranggebieten und Vorbe-
haltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz entsprochen. Bei der Flache
zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um ein solches Vor-
behaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung als Vorbehalts-
gebiet fir den Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch diese bei Ext-
remereignissen tberschwemmt werden.

Aufgrund des enormen Schadenpotentials bei extremen Hochwasserereignissen sowie
der Gefahr fur Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem
Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepassten Bauwei-
se und Nutzung hinzuwirken. Im Sinne der Bauvorsorge hat eine angepasste Bauweise
oder Nutzung zur Reduzierung des Schadenpotentials zu erfolgen. Im Bebauungsplan
erfolgt ein Hinweis auf einschlagige Literatur und Internetlinks.

Planverwirklichung

Maflnahmen zur Realisierung des Bebauungsplans

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind bodenordnende Maflinahmen erforderlich.
Die Neuordnung der Grundstiickverhaltnisse erfolgt im Umlegungsverfahren nach 8§
45ff BauGB. Zweck der Umlegung ist es gem. § 45 Abs. 1 BauGB zur Erschliel3ung
von Baugebieten Grundstiicke in der Weise neu geordnet werden, dass nach Lage,
Form und GroRe fur die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmdaRig gestaltete
Grundstucke entstehen

Das Umlegungsverfahren wurde gemal § 46 BauGB am 18.09.2014 vom Stadtrat an-
geordnet. Am 03.03.2015 fand die Anhoérung der Eigentimer geméali § 47 BauGB statt.
Mit dem Umlegungsbeschluss nach § 47 BauGB, der am 22.09.2015 vom Umlegungs-
ausschuss gefasst und am 02.10.2015 im Amtsblatt bekannt gemacht wurde, wurde
das Umlegungsverfahren eingeleitet.

Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde. Uber die Aufstellung
und Durchfuihrung eines Bebauungsplanverfahrens entscheidet daher die Gemeinde
im Rahmen ihrer Planungshoheit.

Die Entwicklung und ErschlieBung der Bebauungsplanflache erfolgt auf Grundlage
stadtebaulicher Vertrdge nach § 11 BauGB mit der Firma Pro Kommuna (Erschlie-
Bungstrager) in Verbindung mit Kostenerstattungsvertrdgen mit den Eigentimern.
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TEIL B: UMWELTBERICHT GEM. 8 2 A NR. 2 BAUGB

11

1.2

121

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage
der nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu
erstellen. Dieser enthalt gemafld Anlage 1 zum BauGB Angaben zu Schutzgitern und
umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berthrt werden, Aussagen zur Er-
mittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung
ausgehen, sowie Ausfihrungen zu Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafnahmen.

Im Sinne einer baurechlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Einleitung

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Planerische Zielsetzungen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Russenwei-
her, Neufassung I* ist die Schaffung von Planungsrecht fir ein Wohngebiet im Siden
der Stadt Speyer nordlich des Russenweihers (Gesamtgrof3e des Bebauungsplanes
ca. 39.000 m?). Erganzend hierzu werden Regelungen zur Kompensation der mit dem
Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft getroffen sowie Arten-
schutzmalRnahmen umgesetzt.

Zur Beschreibung der malf3geblichen Festsetzungen fur das Vorhaben wird auf die
Ausfuhrungen im ersten Teil der Begriindung (Teil A: Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen der Planung) verwiesen.

Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und deren Berlcksichtigung bei der
Planaufstellung

Zu berucksichtigende tbergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschafts-
schutz und Ortsgestalt, Kultur- und sonstige Sachgiter werden in verschiedenen
Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen sind.

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung
des § 1 a Abs. 3 BauGB in seiner aktuellen Fassung i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG in
seiner aktuellen Fassung beachtlich.

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus

= §1 Abs. 5 BauGB: Danach sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewébhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

= § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Danach sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.
Hierzu gehdren insbesondere:
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a)

b)

f)
9)

h)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Européi-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tGberschritten
werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d.

= § la BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz:

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen.

Gemal 8§ la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen.

Gemal 8§ 1a Abs. 4 BauGB sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von Eingriffen einschlief3lich
der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden, soweit ein
Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Nature 2000 Gebiet) in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteilen
erheblich beeintrachtigt werden kann.

Gemal § 1la Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Maflinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

1.2.2 Ziele aus einschlagigen Fachplanen

Regionaler Raumordnungsplan

Der ,Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar* des Planungsverbandes Region Rhein-
Neckar konkretisiert die Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms IV Rhein-
land-Pfalz.

Im dem seit 15.12.2014 verbindlichen ,Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar" ist die
Stadt Speyer als Mittelzentrum (teilweise werden Funktionen eines Oberzentrums vor-
gehalten) mit der Zusatzfunktion ,Siedlungsbereich Wohnen* und ,Siedlungsbereich
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Gewerbe* eingestuft. Das Plangebiet selbst wird als ,Siedlungsflache Wohnen* darge-
stellt.

Regionalplanerische Vorrang- oder Vorbehaltsausweisungen sind im Bereich des Gel-
tungsbereichs nicht gegeben. Westlich des Plangebietes liegt ein Vorbehaltsgebiet fir
den vorbeugenden Hochwasserschutz.

Mit der nun geplanten Ausweisung eines Wohngebietes ergibt sich somit keine Abwei-
chung von der regionalplanerischen Darstellung.

Umweltrelevante Zielsetzungen und Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
plans werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht berihrt.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Speyer (FNP
2020 aus dem Jahr 2008) ist das Plangebiet als bestehende und geplante Wohnbau-
flache sowie als gemischte Bauflache, Uberlagert mit einer geplanten Wohnbauflache,
dargestellt. Es ist eine zeitliche Bindung dargestellt: Mit Aufgabe der Gartnerei wird die
Wohnbauflache wirksam. Diese Situation ist mittlerweile eingetreten.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets nach 8 4 BauNVO wird der vor-
liegende Bebauungsplan somit entsprechend der Vorschrift des 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans heraus entwickelt. Die ergdnzende Fest-
setzung einer Gemeinbedarfsflache sowie von Grinflachen und Flachen nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB fur die Errichtung einer Kindertagesstatte ist vom Entwicklungsgebot
des 8§ 8 Abs. 2 BauGB mit abgedeckt.

Eine positive Stellungnahme der SGD Siid (Obere Landesplanungsbehdrde) liegt mit
Schreiben vom 25.11.2014 vor.

Anderung bestehender Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich von zwei Bebauungsplanen.

Der grof3te Teil liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 036
B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan I“. Der nérdliche Teil bis zur
Krummaéckerstralle ist als allgemeines Wohngebiet (WA) mit maximal drei Vollge-
schossen festgesetzt. Der sudliche Teil hin zum Russenweiher ist als Mischgebiet mit
maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Durch den teilweisen Wegfall der Gart-
nereinutzung und den Wunsch zur Entwicklung von Wohnbauflachen wird die Ande-
rung der getroffenen Festsetzungen notwendig.

Ein Kkleiner Teilbereich im Westen liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 061 ,Am Germansberg“. Die betroffenen Flachen sind als Grinflachen
bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 036 C erfahren diese Flachen teilwei-
se zusatzlich eine Ausweisung als Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 036 C ,Am Russenweiher, Neufassung I*
werden somit die bestehenden Rechtsverhéltnisse geandert.
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2 Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands und der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

2.1.1 Tiere und Pflanzen

Da das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen Ortslage und freier Landschaft liegt,
sind Tiere aus der siedlungsgebundenen Artengruppe sowie aus der Artengruppe der
freien Landschaft zu erwarten.

Fur die Artengruppe der Reptilien, Amphibien, Végel und Fledermduse wurde eine
spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefuhrt (s. 2.1.2).

Der Bestand an Biotopstrukturen wurde im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages erfasst.

Das etwa 3,9 ha grof3e Planungsgebiet liegt im Stiden der Stadt Speyer und umfasst
zum Grol3teil bereits bebaute Flachen zwischen den mehrgeschossigen Wohnhauszei-
len entlang der Stral3e ,Am Germansberg“ im Norden und dem Russenweiher im Su-
den.

Bei den von der Umnutzung betroffenen Flachen handelt es sich im Wesentlichen um
das Gelande zweier ehemaliger Gartnereien, zwei mehrgeschossige Wohnbauten im
Norden und drei Einzelh&user direkt am Russenweiher. Nordwestlich des Russenwei-
hers besteht eine kleine parkartige Griinflache. Im Westen des Planungsgebietes sind
einige kleine Gartengrundsticke sowie der Renngraben vorhanden, welcher das
brachgefallene Gartnereiareal von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen des Germansbergs trennt. Die derzeit vorhandenen Biotopstrukturen sind stark
anthropogen gepragt und lassen sich wie folgt charakterisieren:

Im Norden des Planungsgebietes befinden sich entlang der Stral3e ,Am Germanberg*
mehrstdckige Wohnblécke. Im Umfeld der Gebaude sind Griinflachen mit einem Zier-
rasen tlw. mit Einzelbaumen oder Baumgruppen sowie Hausgarten in unterschiedli-
chem Pflegezustand vorhanden. Westlich davon befindet sich ein gréReres, mittlerwei-
le stark ruderalisiertes, ehemaliges Gewachshausareal mit einer randlich stehenden
groRen Lorbeerkirsche. Sidlich davon befinden sich weitere Heckenstrukturen und
Ruderalflur.

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich entlang der Strale ,Am Germansberg®
eine dichte Heckenstruktur aus Baumen und Strauchern.

Sudlich der Krummackerstral3e schlie3en sich die brachgefallenen Betriebsflachen der
Gartnereien an. Die ehemaligen Gartnereiflachen umfassen neben Gewachshéausern,
Lagerflachen, Verkaufsgebauden mit Parkplatzflachen, auch ein Wohngebaude. Ein
Grolteil des ehemaligen Betriebsgelandes ist versiegelt. Kleinflachig sind aber auch
Griunflachen mit angepflanzten Strauchern und Baumen, darunter auch zahlreiche Ko-
niferen vorhanden.

Der entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze verlaufende Renngraben ist ein
temporar wasserfihrender Entwasserungsgraben. Die Boschungen sind tiw. mit gra-
bentypischen Vegetationsstrukturen aus Schilf-, Hochstauden- und Rohrglanzgrasbe-
standen bewachsen. Im Westen sind auch Gehdlzstrukturen aus Strauchweiden und
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Schlehen vorhanden. Das 6stliche Gewasserumfeld ist dagegen durch die angrenzen-
de Kleingarten- und Gartnereinutzung gepragt und stark ruderalisiert. An der nordwest-
lichen Planungsgebietsgrenze tritt der Renngraben in eine Verdolung ein.

Im Sudwesten trennt eine parkartig gestaltete Grunflache das brachgefallene Gart-
nereiareal vom Russenweiher. Die Grunflache ist 6ffentlich zugénglich und am Rand
mit Heckenstrukturen abgegrenzt. Der Grofteil der Flache ist mit einem Landschafts-
rasen und Einzelbdumen bewachsen. Im Sitidosten des Plangebietes bestehen bereits
Wohnhauser. Die umgebenden Hausgarten reichen bis an den Russenweiher heran.
Nordlich der Wohnhduser am See steht eine Lagerhalle.

Direkt sudlich grenzt der etwa 1,3 ha gro3e Russenweiher an das geplante Baugebiet.
Der Russenweiher bietet zwar einen Lebensraum fur viele wassergebundene heimi-
sche Tier- und Pflanzenarten. Auf Grund der geringen Wasserqualitat und Stérungen
durch Freizeit- und Erholungsnutzung sowie der Besiedelung durch nicht heimische Ar-
ten, besitzt der Weiher nur eine geringe bis mittlere Bedeutung als Lebensraum selte-
ner Tier- und Pflanzenarten.

Die im Planungsgebiet vorkommenden Biotoptypen sind nach Biotopwertverfahren fol-
gendermalen einzustufen:

o Stufe IV (hoch) Hecke, Laubb&ume

o Stufe lll (mittel) grasreiche Ruderalflur, Grinflache am Russenweiher
Stufe Il (gering) Garten, Zierrasen, ruderalisierte Lager-/ ehem. Ge-
wachshausflachen, Zierstraucher, Kirschlorbeerhecke

e Stufe | (sehr gering) Stral’e, Wege, Siedlungsflachen

2.1.2 Schutzgebiete und geschitzte Arten

Schutzgebiete

Schutzgebietsausweisungen nach EU-Richtlinien, Bundesnaturschutzgesetz oder Lan-
desnaturschutzgesetz sind weder im Planungsgebiet, noch in seiner direkten Umge-
bung vorhanden.

Auch sonstige Schutzgebietsausweisungen (wie z.B. Wasserschutzgebiete und Uber-
schwemmungsgebiete) sind nicht vorhanden. Allerdings liegt das gesamte Plangebiet
innerhalb eines hochwassergefahrdeten Gebietes (HQ Extrem).? Dieses wird im Be-
bauungsplan gemaf 8§ 9 (6a) BauGB vermerkt.

Geschitzte Pflanzen

Gezielte vegetationskundliche Untersuchungen fanden nicht statt. Im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Voruntersuchung ergaben sich keine Hinweise auf Vorkommen
geschuitzter Pflanzenarten im Plangebiet. Aufgrund der Auspragung der vorhandenen
Biotopstrukturen ist das Vorkommen von geschutzten Pflanzen nicht zu erwarten.

Geschitzte Tierarten

Es fand eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung statt, in der die Artgruppen
Amphibien, Reptilien, Flederm&use und Vogel abgehandelt wurden.

2 Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz, recherchiert am 4.2.16
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Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden sowohl streng als auch besonders ge-
schitzte Tiere erfasst:

e Amphibien: Laubfrosch (streng geschutzte Art) auf der Grunflache nordlich des
Russenweihers

o Reptilien: es wird aufgrund der Biotopstruktur im Plangebiet das Vorkommen
der Zauneidechse (streng geschiitzte Art) im Nordwesten vermutet

o Flederméause: Es wurden Zwergfledermaus und GroRRer Abendsegler (beides
streng geschitzte Arten) erfasst. Das Plangebiet wird dabei als Transferweg
zwischen Quartier und Jagdhabitat genutzt.

e Vogel: Es wurden insgesamt 47 Arten erfasst. Zu den streng geschutzten Arten
zahlen Rotmilan, Mausebussard, Teichhuhn, Eisvogel und Grinspecht. Alle
anderen erfassten Vogel zéhlen zu den besonders geschiitzten Arten.

Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung von definierten MaRnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes ausgelost werden. Fir Zauneidechse und Laubfrosch
werden artenschutzrechtliche CEF-MalRBnahmen festgesetzt.

2.1.3 Geologie, Boden und Relief

Das Plangebiet liegt in der Speyerer Rheinniederung. Der geologische Untergrund wird
durch quartare/pliozane Sande und Kiese des Rheins gebildet, welche oberflachennah
durch Auesedimente (Lehme, Sande) Uberlagert sind. Die daraus entwickelten, meist
sandigen Lehmbéden besitzen im Allgemeinen einen hohen Funktionserfillungsgrad.

Die natirlichen Bodenfunktionen sind jedoch im Plangebiet durch die bereits vorhan-
dene Misch- und Wohngebietsnutzung und die damit verbundenen Versiegelungen,
Altablagerungen und Auffillungen bereits sehr eingeschrankt.

Der Geltungsbereich weist keine nennenswerten topografischen Unterschiede auf. Das
Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 95 m . NN.

2.1.4 Altablagerungen

Zur Beurteilung der mdglichen Gefahrdung durch die bekannte Altlastenflache nérdlich
des Russenweihers sowie der Flachen der ehemaligen Gartnereien wurden detaillierte
Untersuchungen in 2015 durchgefiihrt, die aktuell in 2016 noch weitergefihrt werden.
Es liegen noch nicht fur alle untersuchten Teilflachen des Bebauungsplangebietes Er-
gebnisse vor. Bislang kénnen folgende Ergebnisse festgehalten werden.

Fur den Bereich der ehemaligen Gartnereiflachen liegt derzeit ein Erkundungskonzept
mit Stand vom 03.03.2016 vor, in dem aufgeschlisselt ist, wie die Probenflachen im
weiteren Verfahren untersucht und analysiert werden. Das Analyseergebnis der Bo-
den- und oder Wasserproben sowie der Bodenluft liegt noch nicht vor und wird im wei-
teren Verfahren erganzt.

AuRRerdem sollten im Rahmen des B-Plan-Verfahrens weitere umwelttechnische Unter-
suchungen zur Altablagerung ,Am Russenweiher* erfolgen. Aus Sicht der Unteren Bo-
denschutz- und Wasserbehérde sollten im betroffenen Bereich der Altablagerung ,,Am
Russenweiher* (bisherige Flurstiicksnummer 3765/21), wo insgesamt drei Wohnhauser
geplant sind, zur Gefahrdungsabschéatzung der Schutzgiiter Mensch, Bodenluft-Boden,
Grundwasser sowie des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze weitere umwelttechnische
Untersuchungen durchgefiihrt werden. Weiterhin war der von der Altablagerung
betroffene geplante offentliche Grinbereich zu untersuchen. Fir jedes der drei
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Wohnhausgrundstiicke sowie fir den Grundstiicksbereich der 6ffentlichen Griinflache
wird ein eigener Bericht vorgelegt.

Bislang liegen die Berichte fir die Teilflachen 1l bis IV (Wohnhaus in der Mitte, Wohn-
haus im Westen und offentliche Griunflache) vor. Wesentliche Ergebnisse fir die Teil-
flachen werden nachfolgend aufgefihrt.

Teilflache Il (angestrebte Wohnbebauung)

o Keine Hinweise auf Gefahrdungen
o Das Vorhandensein einer schadlicher Bodenverdnderung wird ausgeschlossen

e Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken fur eine Wohnbe-
bauung

e Aus Vorsorgegrinden wird empfohlen, die Erdarbeiten im Rahmen des Wohn-
hausbaues fachgutachterlich zu Gberwachen

Teilflache 11l (angestrebte Wohnbebauung)

¢ Keine Hinweise auf Gefahrdungen
¢ Das Vorhandensein einer schadlicher Bodenveranderung wird ausgeschlossen

e Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken fir eine Wohnbe-
bauung

e Aus Vorsorgegriinden wird empfohlen, die Erdarbeiten im Rahmen des Wohn-
hausbaues fachgutachterlich zu Giberwachen

Teilflache IV (6ffentliche Griinflache)

o Keine Hinweise auf Gefahrdungen in Bezug auf die Wirkungspfade Boden-
Bodenluft-Mensch und Boden-Mensch

¢ Eine schadliche Bodenveranderung in der gesattigten Zone ist aufgrund der Er-
gebnisse einer ersten Beprobung des oberflachennahen Grundwassers nicht
auszuschlieRen.

e Es wird eine weitere Beprobung zur Verifizierung der Messergebnisse aus der
ersten Beprobung empfohlen. Je nach Ergebnis der zweiten Beprobung ist in
einem weiteren Schritt eine Detailuntersuchung durchzufuhren.

2.1.5 Wasserhaushalt

Am westlichen Planungsgebietsrand verlauft der Renngraben (Gewasser Ill. Ord-
nung). Dieser temporar wasserfihrende Entwéasserungsgraben wurde im Zuge der
Nutzbarmachung der vernassten Auebereiche angelegt.

Im Planungsgebiet selbst bestehen keine fur das Schutzgut Oberflachengewéasser
bedeutsame Stillgewasser. Lediglich in den als Kleingarten genutzten Grundstiicken,
im Westen des Planungsgebietes, besteht ein anthropogenes Kleinstgewasser in
Form eines Teichs. Direkt stdlich grenzt der Russenweiher an das geplante Bauge-
biet. Der etwa 1,3 ha gro3e Baggersee ist um 1900 durch Kiesabbau entstanden und
wurde in den 1920er Jahren zum Schwimmen und Baden genutzt.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete im Untersu-
chungsraum vorhanden. Allerdings liegt das gesamte Plangebiet innerhalb eines
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2.1.6

2.1.7

hochwassergefahrdeten Gebietes (HQ Extrem).® Dieses wird im Bebauungsplan ge-
maf § 9 (6a) BauGB vermerkt.

Entsprechend der Lage im Oberrheingraben, wird der hydrogeologische Untergrund
im Planungsgebiet durch quartare / pliozéne Sande und Kiese des Rheins gebildet.
Dieses Lockergestein der Niederterrasse ist sehr durchléassig und stellt einen Uberre-
gionalen Grundwasserleiter mit einer hohen Ergiebigkeit da.

Im Bereich des Planungsgebietes ist dieser jedoch von einer bindigen Deckschicht
aus aufgefullten Schluffen und ab ca. 1,00 m unter Gelédnde mit natirlich anstehen-
den, ebenfalls bindigen Auesedimenten Uberdeckt. Die bindigen Boden nehmen das
Niederschlagswasser rasch auf und speichern es. Nur ein geringer Teil versickert in
tiefere Bodenschichten. Zudem besteht in Bezug auf die Grundwasserneubildung ei-
ne hohe Vorbelastung durch das bestehende Baurecht und den bereits real vorhan-
denen Versiegelungen. Die Planungsgebietsflache hat daher nur eine geringe Bedeu-
tung fur die Grundwasserneubildung.

Luft / Klima

Die mittlere Oberrheinebene z&hlt aufgrund ihrer Beckenlage zu den warmebegiins-
tigsten Lagen Deutschlands. Das Klima im Rheingraben lasst sich neben der hohen
mittleren Lufttemperatur durch geringe Jahresniederschlage, Windarmut und haufige
Inversionswetterlagen charakterisieren. Hohe Luftfeuchtewerte flihren im Sommer
haufig zu Schwile, in kélteren Jahreszeiten zu Nebelbildung. Die thermische Beglins-
tigung des Gebietes bedingt einerseits ein gutes Wuchsklima fur Kulturpflanzen ein-
schlie3lich Sonderkulturen wie z.B. Spargel. Andererseits wird sie innerhalb der Sied-
lungsrdume als Belastung (Schwiile) empfunden. Die hohe Siedlungsdichte in der
Oberrheinebene bewirkt eine zuséatzliche thermische Aufheizung.

Die Planungsgebietsflache selbst besitzt, aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen
durch die bereits bestehende Bebauung, eine geringe Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftentstehung. Das betroffene Areal liegt allerdings in einer wichtigen Kaltluft-
leitbahn zwischen der sudlich gelegenen Rheinaue bzw. dem Germansberg und der
Speyerer Innenstadt. Die angrenzende Frischluftschneise Germansberg besitzt daher
eine hohe Bedeutung fur die Durchliftung der benachbarten Siedlungsstrukturen.
Das Siedlungsklima im Umfeld des Planungsgebietes ist hoch empfindlich gegentiber
der Errichtung von Querriegeln innerhalb der Kaltluftzugbahn, wie z.B. hohe, dichte
Bebauung oder Vegetationsstrukturen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurde ein Klimagutachten in Auftrag gegeben.

Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass es durch die angestrebte Bebauung nur zu
kleinraumigen und geringfligigen klimatischen Veranderungen kommen wird und eine
nachhaltige negative Beeintrachtigung der Bellftung der Speyerer Innenstadt nicht zu
erwarten ist. Kumulierende Wirkungen mit anderen geplanten Baugebieten sowie ne-
gative Auswirkungen auf die Gesamtstadt sind nicht zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt am siidlichen Stadtrand von Speyer im Ubergangsbereich zwi-
schen bebauter Ortslage und der freien Landschaft. Noérdlich des Plangebietes

3 Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz, recherchiert am 4.2.16
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verlauft die BundesstralRe B 39. Im Siden grenzt der Russenweiher als Naherho-
lungsgebiet an den Geltungsbereich an. Im Westen liegen im Anschluss an den Has-
pelweg Kleingartenbereiche.

2.1.8 Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintréchtigt wer-
den, wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen zu behandelnden Schutzgiitern
ergeben. Im Rahmen der Umweltpriifung relevant sind allein solche Auswirkungen,
die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht je-
doch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen.

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im
Plangebiet an die Funktionen ,Wohnen und Aufenthalt* geknlpft sind, sind insbeson-
dere die Wirkfaktoren Larm- und Schadstoffimmissionen sowie Bodenbelastungen zu
betrachten.

Larm

Zur Beurteilung der Immissionen vorhandener Schallquellen auf das Plangebiet wurde
ein schalltechnisches Gutachten (Stand Februar 2016) durch die Ingenieurgesellschaft
Gerlinger + Merkle erstellt.

In diesem Gutachten wurden die Immissionen von Verkehrslarm und Gewerbebetrieb
getrennt betrachtet und unter Anwendung der relevanten Richtlinien und Vorschriften
berechnet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,

e dass die stadtebaulichen Orientierungswerte fur Gewerbelarm an den geplan-
ten Gebauden im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingehal-
ten werden.

e dass die stadtebaulichen Orientierungswerte sowie die Grenzwerte der 16.
BImSchV fur den StralRenverkehrslarm in Teilen des Plangebietes tags und
nachts Uberschritten werden.

Somit ist im weiteren Verfahren die Uberpriifung von MalRnahmen zum Schallschutz
gegen AulRenldarm gemal DIN 4109 durchzufiihren.

Altlasten

Zur Beurteilung der moglichen Gefahrdung durch die bekannte Altlastenflache nordlich
des Russenweihers sowie der Flachen der ehemaligen Gartnereien wurden detaillierte
Untersuchungen in 2015 durchgefihrt, die aktuell in 2016 noch weitergefuhrt werden.
Es liegen noch nicht fur alle untersuchten Teilflachen des Bebauungsplangebietes Er-
gebnisse vor. Bislang kénnen folgende Ergebnisse festgehalten werden.

Fur den Bereich der ehemaligen Gartnereiflachen liegt derzeit ein Erkundungskonzept
mit Stand vom 03.03.2016 vor, in dem aufgeschlisselt ist, wie die Probenflachen im
weiteren Verfahren untersucht und analysiert werden. Das Analyseergebnis der Bo-
den- und oder Wasserproben sowie der Bodenluft liegt noch nicht vor und wird im wei-
teren Verfahren erganzt.

AulBerdem sollten im Rahmen des B-Plan-Verfahrens weitere umwelttechnische Unter-
suchungen zur Altablagerung ,Am Russenweiher* erfolgen. Aus Sicht der Unteren Bo-
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denschutz- und Wasserbehorde sollten im betroffenen Bereich der Altablagerung ,Am
Russenweiher* (bisherige Flursticksnummer 3765/21), wo insgesamt drei Wohnhauser
geplant sind, zur Gefahrdungsabschéatzung der Schutzgiter Mensch, Bodenluft-Boden,
Grundwasser sowie des Wirkungspfades Boden-Nutzpflanze weitere umwelttechnische
Untersuchungen durchgefihrt werden. Weiterhin war der von der Altablagerung be-
troffene geplante o6ffentliche Grinbereich zu untersuchen. Fir jedes der drei Wohn-
hausgrundsticke sowie fur den Grundstiicksbereich der 6ffentlichen Grinflache wird
ein eigener Bericht vorgelegt.

Bislang liegen die Berichte fir die Teilflachen Il bis IV (Wohnhaus in der Mitte, Wohn-
haus im Westen und offentliche Grinflache) vor. Wesentliche Ergebnisse fir die Teil-
flachen werden nachfolgend aufgefihrt.

Teilflache Il (angestrebte Wohnbebauung)
o Keine Hinweise auf Gefahrdungen
¢ Das Vorhandensein einer schadlicher Bodenverdnderung wird ausgeschlossen

e Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken fur eine Wohnbe-
bauung

e Aus Vorsorgegriinden wird empfohlen, die Erdarbeiten im Rahmen des Wohn-
hausbaues fachgutachterlich zu Giberwachen

Teilflache Il (angestrebte Wohnbebauung)
¢ Keine Hinweise auf Gefahrdungen
e Das Vorhandensein einer schadlicher Bodenveranderung wird ausgeschlossen

e Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken fir eine Wohnbe-
bauung

e Aus Vorsorgegriinden wird empfohlen, die Erdarbeiten im Rahmen des Wohn-
hausbaues fachgutachterlich zu Gberwachen

Teilflache IV (6ffentliche Grinflache)

o Keine Hinweise auf Gefahrdungen in Bezug auf die Wirkungspfade Boden-
Bodenluft-Mensch und Boden-Mensch

¢ Eine schadliche Bodenveranderung in der gesattigten Zone ist aufgrund der Er-
gebnisse einer ersten Beprobung des oberflichennahen Grundwassers nicht
auszuschlieRen.

e Es wird eine weitere Beprobung zur Verifizierung der Messergebnisse aus der
ersten Beprobung empfohlen. Je nach Ergebnis der zweiten Beprobung ist in
einem weiteren Schritt eine Detailuntersuchung durchzufthren.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioakti-
ven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration,
fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadi-
gen kdnnen, wurde vom Landesamt flr Geologie und Bergbau fiir das Land Rheinland-
Pfalz eine Radon-Prognosekarte erstellt.
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Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau liegt
das Plangebiet in einem Bereich, in dem lokal auch erhéhtes (40 bis 100 kBg/m?3) und
seltener hohes Radonpotential (> 100 kBg/m3) ermittelt wurde.

Daher wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezogene
Radonmessung (Langzeitmessung uber 3-4 Wochen) in der Bodenluft des Bauplatzes
durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiur die Bauplaner und Bauherren
sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemafl3nahmen (z. B. Abschluss des Treppenhauses
gegeniuber dem Untergeschoss, Verzicht auf Wohn- und AufenthaltsrAume im Keller-
bereich, Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte) zu entscheiden. Wer-
den hierbei Werte tGber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festge-
stellt, wird angeraten, bauliche Versorgungsmafinahmen zu treffen, um den Eintritt des
Radons in Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das Gelande des Bebauungsplans befindet sich zum Uberwiegenden Teil in Privatbe-
sitz. Flachendeckende Radonmessungen in der Bodenluft sind zum derzeitigen Zeit-
punkt vor Aufgabe der bestehenden Nutzungen und Abbruch der bestehenden Bau-
lichkeiten nicht mdglich. Eine verbindliche Festsetzung ist auf der Rechtsgrundlage des
§ 9 BauGB nicht moglich. Daher erfolgt lediglich ein Hinweis.

2.1.9 Kultur- und Sachguter

Kulturdenkmaéler oder kulturhistorisch interessante Baulichkeiten sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chaologie, AuRRenstelle Speyer hat jedoch im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbetei-
ligung im Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld des Bebauungsplange-
bietes Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wurden.

Da nach Mitteilung der Fachbehdérde nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Ein-
griffen in den Boden weitere archaologische Funde gemacht werden, sind folgende
Punkte zu beachten:

o Der Beginn der Erdarbeiten (fur Stra3en, Aushub der Baugruben, Anlegen von
Leitungsgraben) ist spatestens eine Woche vorher der Direktion Landesarchéo-
logie anzuzeigen, so dass die Arbeiten tUberwacht werden kénnen.

o Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes (Jeder archdologische Fund ist direkt zu melden, die Fund-
stelle ist soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sind
gegen Verlust zu sichern) hinzuweisen.

e Sollten tatséchlich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direk-
tion Landesarchaologie eine angemessene Frist — in Abstimmung mit den bau-
ausfuihrenden Firmen — fiir Rettungsgrabungen einzurdumen.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich bestehende Leitungen unter-
schiedlicher Versorger. Die vorhandenen Leitungen mussen in der weiteren Planung
berticksichtigt werden. Im Rahmen der Bebauungsplanung wird teilweise die Neupla-
nung von der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen und Kandlen erforderlich.
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2.2 Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

221

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen

Rodung von Geholzflachen
Verlust von Habitatstrukturen

Beeintrachtigung / Zerstérung von Bdden durch Versiegelung und Bodenverdich-
tung

Potentielle Gefahrdung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser
Larm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der Bauphase
Reduzierung der Versiegelung gegentiber des Bestandes

Anlagebedingte Wirkungen

Veranderung des Ortsbildes

Betriebsbedingte Wirkungen

Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch StralRenverkehr

Die Umsetzung des geplanten Wohngebietes wird zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft fuhren. Als wesentlicher Konflikt ist der Verlust von Gehélzstrukturen anzufih-
ren. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter stellen sich wie folgt dar:

Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Wohnbaunutzung findet gegentber der derzeit rechtlich zulassi-
gen Nutzung durch die Erhéhung des Griunflachenanteils eine Aufwertung statt. Es
sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten.

In Bezug auf das Artenschutzrecht kommt es zu einem Verlust von Habitatstruktu-
ren des Laubfrosches und der Zauneidechse sowie zu einem Verlust von Einzel-
baumen, Ruderalstrukturen, Grunflachen und Gebisch. Verbotstatbestéande nach
Bundesnaturschutzgesetzt werden unter Beachtung entsprechender MalRnahmen
nicht ausgeldst. Fur Laubfrosch und Zauneidechse wurde ein artenschutzrechtli-
ches CEF-Konzept erstellt, das konkrete CEF-MalRnahmen formuliert.

Schutzgebiete und geschitzte Arten
Auswirkungen auf Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Im Zuge der BaumalRnahmen gehen im Plangebiet Einzelbaume, Gehoélzstrukturen
und ungenutzte Bereiche verloren, die als Teillebensraum von einzelnen Arten zu
betrachten sind.

Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetzt werden unter Beachtung ent-
sprechender Maflinahmen nicht ausgeldst. Fir Laubfrosch und Zauneidechse wur-
de ein artenschutzrechtliches CEF-Konzept erstellt, das CEF-MalRnahmen formu-
liert. Unter Bertcksichtigung und Umsetzung dieser MaBhahmen werden keine
Verbotstatbestéande nach BNatSchG ausgelost.

Boden

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch das bestehende Baurecht und bereits
anthropogen Uberformte Bdden sind durch die Umnutzung als Wohngebiet keine
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erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Gegenuber-
stellung von der derzeit maximal zulassigen Nutzung gem. rechtskraftigen Bebau-
ungsplan und der Planung, zeigt auf, dass durch die Umnutzung als Wohngebiet
keine zusatzliche Neuversiegelung stattfindet. Der Versiegelungsgrad verringert
sich von derzeit etwa 73 % auf ca. 60 %. Es sind daher keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

e Wasser / Wasserhaushalt

Durch die Umsetzung der Planung werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt.
Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten. Werden beim Wohnungsbau Grundwasser fiihrende Schichten tangiert, be-
steht eine potentielle Gefahrdung, dass Schadstoffe in das Grundwasser gelan-
gen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Dacher von Garagen, Flachdachern
und flachgeneigten Dachern mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren
sind. Oberflachenbefestigungen sind mit versickerungsfahigen Materialien mit ei-
nem Abflussbeiwert von héchstens 0,6 herzustellen.

e Luft/Klima

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es kleinklimatisch zu einer Erhdhung
der bodennahen Lufttemperatur und zu einer zusatzlichen Aufheizung der Luft. Die
Windgeschwindigkeit der bodennahten Luftschichten nimmt ab. Diese kleinraumi-
gen Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen und treten nur lokal auf. Es
ergeben sich keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Baugebieten in Speyer-
Sad.

e  Orts- und Landschaftshild / Erholung
In Hinblick auf das Landschafts- / Ortshild fUhrt die vorliegende Planung zu einer
Veranderungen durch Uberbauung. Teilweise wird die erholungsrelevante Griin-
flache am Russenweiher tUberbaut.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist aufgrund der hohen Vorbelastung durch das
bestehende Baurecht nicht empfindlich gegentber der Umnutzung als Wohnge-
biet. Das Landschaftsbild wird im naturschutzrechtlichen Sinne landschaftsgerecht
neu gestaltet.

e Mensch
Zur Bericksichtigung moglicher Auswirkungen auf den Menschen wurden bzw.
werden detaillierte Fachgutachten erstellt.
e Larm (Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle)
¢ Altlasten (IGB — Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH)

Die Ergebnisse dieser Gutachten wurden weiter vorne im Umweltbericht sowie
auch in der Begrindung ausfiihrlich dargelegt bzw. stehen teilweise noch aus.
Somit midssen im weiteren Verfahren die Auswirkungen auf den Menschen noch
erganzt werden. Derzeit ist nicht von negativen Auswirkungen auf den Menschen
auszugehen.

e  Kultur- und Sachguter

Es sind zum gegenwartigen Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter zu erwarten.
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Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, AulRenstelle Speyer hat jedoch im Rahmen der frihzeitigen Be-
hordenbeteiligung im Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld des
Bebauungsplangebietes Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wur-
den.

Da nach Mitteilung der Fachbehérde nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
Eingriffen in den Boden weitere archaologische Funde gemacht werden, wurden
Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich bestehende Leitungen unter-
schiedlicher Versorger. Die vorhandenen Leitungen mussen in der weiteren Pla-
nung bericksichtigt werden. Im Rahmen der Bebauungsplanung wird teilweise die
Neuplanung von der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen und Kanélen

erforderlich.

Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter.

Fur das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in folgen-
dem Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten: Die wesentlichen und erhebli-
chen Eingriffe erfolgen durch den Verlust von Gehdlzbesténden:

Umweltschutzgut

Umweltauswirkung

nicht erheblich erheblich

Tiere / Pflanzen

X

(unter Berticksichtigung
der artenschutzrechtli-
chen MalRnahmen und
der CEF-Mal3nahmen)

Geologie / Boden X
Wasser / Wasserhaushalt X
Luft / Klima X
Orts- und Landschaftsbild / Erholung X
Mensch X
Kultur- und Sachgter X

Wechselwirkungen

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind nach derzeitigem Kenntnisstand

nicht zu erwarten.
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2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.3

Es ist davon auszugehen, dass ohne das geplante Vorhaben die bisherige Nutzung als
Gartnereigelande nur teilweise weitergefuhrt wird. Einer der beiden Betriebe wird seine
Tatigkeit beenden, so dass die dazugehdrigen Flachen in Zukunft brach liegen und
nicht mehr bewirtschaftet werden. Die dazugehotrigen Gebaude (Gewachshéauser, Hal-
len) werden weiter bestehen bleiben, aber nur teilweise genutzt. Die vorhandenen Gar-
ten bleiben im Gebiet unveréndert bestehen. Die Grunflache am Russenweiher wird
weiterhin in vollem Umfang zur Naherholung genutzt. Das gesamte Plangebiet kann
weiterhin nach derzeitigem Planungsrecht als Mischgebiet genutzt werden mit Wohn-
nutzung zu den Straf3en hin und nicht stérendem Gewerbe im Zentrum.

e Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet kann weiterhin als (Teil-)Lebensraum genutzt werden. Die vorhan-
denen Biotopstrukturen kénnen sich weitgehend ungestort weiterentwickeln.

e Schutzgebiete und geschitzte Arten

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Evtl. vorkommende geschitz-
te Arten kdnnen das Plangebiet weiterhin als (Teil-)Lebensraum nutzen.

e Boden

Der aktuelle Versiegelungsgrad bleibt im Plangebiet weiterhin bestehen. Die un-
versiegelten Flachen bleiben Standorte der Gehdlzstrukturen, Brachen, Garten
sowie Grunflachen.

e Wasser/Wasserhaushalt
Es ergibt sich keine Veranderung am Oberflichenwasserabfluss.

e Luft/Klima

Das Plangebiet wirkt nur kleinraumig als Kaltluftentstehungsflache im Ubergangs-
bereich zwischen Siedlungskoérper und der freien Landschaft am Germansberg.

e Orts- und Landschaftshild/Erholung

Das Plangebiet selbst bietet im Stiden direkt am Russenweiher die Moglichkeit der
Erholung. Die vorhandenen Wegebeziehungen zu den Kleingarten am Haspelweg
sowie den Freiflachen am Germansberg bleiben bestehen.

e Mensch
Es ergibt sich keine Veranderung des derzeitigen Status.

e  Kultur- und Sachguter

Kulturglter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die vorhandenen Sachguter
verbleiben in ihrem derzeitigen Zustand.

Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die gestattete bauliche Inanspruchnahme von Flachen fihrt unvermeidlich zu Umwelt-
auswirkungen.

Da es sich bei der vorliegenden Plangebietsflache um einen bereits baurechtlich gere-
gelten und bebauten Bereich handelt, ist fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung die
derzeit rechtlich zuldssige Nutzung gemal dem seit 1976 rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 036 B ,Am Russenweiher, Anderung und Erweiterungsplan 1“ bzw. dem seit
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1993 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 061 ,Am Germansberg“ als Status quo anzu-
setzen.

Nach Umsetzung der Planung ist von einem maximal zulassigen Versiegelungsgrad
von ca. 60 % des Planungsgebietes auszugehen. Durch die Umnutzung der Flache als
»Allgemeines Wohngebiet" reduziert sich somit die versiegelbare Flache um 5.406 m2
auf 23.240 mz2,

Die wesentlichen Eingriffe des vorliegenden Bebauungsplans erfolgen durch den Ver-
lust an Geholzstrukturen und Ruderal- und Grinflachen.

Zusatzlich zu den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Mal3nah-
men zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden keine weitere Fla-
chen und MalBnahmen zum Ausgleich auf3erhalb des Geltungsbereiches bendtigt.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan verschiedene MalRnahmen vor. Die festgesetzten Mal3nah-
men sind mitunter multifunktional angelegt und dienen dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft innerhalb des Gebietes. Folgende Maflinahmen wurden getrof-
fen:

2.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft
o Bepflanzung der Flache des Spielplatzes mit Laubbaumen und Strauchern

e Anpflanzung von Einzelb&dumen auf den privaten Grundstiicken sowie als stra-
Renbegleitende Baume

e Erhalt von vorhandenen Geholzstrukturen

o Anlage eines Eidechsenersatzhabitates oOstlich des Renngrabens (arten-
schutzrechtliche CEF-Malinahme) unter 6kologischer Baubegleitung:

Mafnahmen auf dem vermuteten bisherigen Habitat:

e Entwertung im Winter 2015/2016 durch Entfernen von Gehdlzen und
Mahd (1-2 cm) durch fachgerechte Ausfiihrung (GaLaBau)

* Einzaunung im Frahjahr 2016 (bis April) mit einem Reptilienschutzzaun
(bspw. ,flexibler Amphibien- und Kleintierschutzzaun plus* der Firma
Zieger). Dieser ist von einer Seite her Ubersteigbar, so dass sich die
durch die Entwertung der bisherigen Habitatflache vergramten Tiere auf
der CEF-Flache M 1.1 mit den neu angelegten Refugien ansiedeln. Der
Schutzzaun ist regelmafig auf seine Funktionsfahigkeit zu Gberprifen
und ggfs. regelméRig von Bewuchs freizustellen

« Werden im Zug der Bauvorhaben Eidechsen auf den Eingriffsflachen
gefunden, so missen diese fachgerecht gefangen und auf die bereits
entwickelte CEF-Flache umgesiedelt werden.

» Auf dem Baufeld dirfen keine Tiere zu Schaden kommen. Bis zur Frei-
gabe durch die 6kologische Baubegleitung ist das Baufeld eine Tabu-
Flache. Dies bedeutet:

= Keine Lagerung von Baustoffen oder sonstigen Materialien
= Kein Befahren mit schwerem Geréat
= Keine Eingriffe in Boden und Vegetation

MaRnahmen auf dem neuen Habitat/der CEF-Flache:
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Anlage der drei neuen Eidechsenrefugien bis April 2016, die jeweils aus
3 Komponenten (Sand fur die Eiablage, Holz und Steine als Versteck
und Sonnenplatz) bestehen

= Orientierung: Wichtig ist die Nord-Sud-Orientierung der Refugi-
en. Im Suden sollte sich Sand befinden, in der Mitte eine Kombi-
nation aus Steinen / Holz / Wurzeln und im Norden ein Erdhau-
fen mit Vegetati-on. Zur Begriinung kann die ausgestochene Ve-
getationstragschicht verwendet werden. Die Steinschiittung soll-
te in den frostfreien Be-reich (80 cm Tiefe) reichen, damit die Ei-
dechsen frostfrei Uberwintern kénnen. Erdaushub wird nérdlich
angeschttet.

= Schonung der Gras-Kraut-Flur: Die Vegetation auf der CEF-
Flache ist so weit wie mdglich zu schonen (am besten boden-
schonend mit Mini-bagger und kleinem Radlader arbeiten). Ein
Mahen der bereits entwi-ckelten Gras-Kraut-Flur ist erst ab Juni
des Folgejahres nach Anlage der Refugien sinnvoll.

= Sand: z.B. Bausand (ungewaschen) oder Rheinkies 0-16 mm;

= Steine: Findlinge, Wasserbausteine Klasse 0-1 oder gelegte Zyk-
lopenverblender (gebrochen, nicht geschnitten: vorzugsweise
Na-turstein);

Die Flache ist einzuzdunen (bspw. ,flexibler Amphibien- und Kleintier-
schutzzaun plus® der Firma Zieger)

Unerwiinschter Bewuchs an den Eidechsenrefugien ist regelmaiig zu
entfernen.

e Herstellung eines Laubfroschersatzhabitates noérdlich der geplanten Versicke-
rungsmulde (artenschutzrechtliche CEF-MalRnahme):

Maflnahmenflache M 1.2, Aufweitung des Renngrabens

Tiefe: maximal 140 cm (gegeniber dem Umgebungsgelande), Wasser-
tiefe 60-80 cm

Lange: ca. 20 m
Breite: ca. 10 m

Hinweis: Nicht die gesamte Flache wird wasserfilhrend sein: die Was-
serflache im Bereich der Grabenaufweitung wird auf etwa 85 m2 ge-
schatzt, die restliche Flache stellt Béschung dar.

Boschung: Die Boschung soll im Verhéltnis 1:4 angelegt werden.

Vegetation: Da Laubfrésche auch in vegetationsfreien Gewassern lai-
chen, muss keine Vegetation eingebracht werden. Die Gewasserbo-
schung soll auch nicht bepflanzt werden, sondern sich selbst begriinen.

Wasser: Die Aufweitung und moderate Vertiefung erhéht die Wahr-
scheinlichkeit einer Druckwasserspeisung des Renngrabens, ansonsten
wird der Renngraben auch nach der Aufweitung im Wesentlichen durch
Niederschlagswasser gespeist.
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Zeit: Die Aufweitung muss aul3erhalb der Aktivitatszeit der Amphibien,
d.h. zwischen Oktober und April erfolgen. Idealerweise wird die Aufwei-
tung parallel zu den im Rahmen der Anlage der Versickerungsmulde
und den in diesem Zuge ndétigen Eingriffen in den Graben (Anlage Ge-
rinne des Drosselschachtes) durchgefuhrt, um Eingriffsdauer und -
umfang so gering wie moglich zu halten

Pflege: Die Grabenaufweitung ist zu pflegen (Entfernung zu dichten
Uferbewuchses, ggf. Ausbaggern), die umgebende Vegetation ist re-
gelmangig (vor April/nach Oktober) zu mahen oder zu beweiden.

Bestehendes Schlehengebiisch gegeniiber Flurstiick 3692/60

Dieses kann als Sitzwarte und Winterquartier dienen und ist zu erhalten

Zusatzlich sind zwischen Versickerungsmulde und Grabenaufweitung
eine Hecke und 0Ostlich der Grabenaufweitung zwei Baume gepflanzt
werden, um den Laubfréschen Sitzwarten und Jagdhabitate zu bieten

Flurstick 3692/60

Als Uberwinterungsstruktur ist eine Holzbeige (ca. 3 m lang, 80 cm
hoch) aus ca. 30 cm langen Stammabschnitten anzulegen, die von den
Tieren als Winterquartier genutzt werden kann.

Die Holzbeige ist auf der gegenlberliegenden Seite des bestehenden
Schlehengebiischs anzulegen, um eine Vernetzung mit den bestehen-
den Strukturen zu schaffen.

Im sidlichen Bereich des Flurstiicks befindet sich eine Altablagerung
von Gehdlzschnitt, die zunachst bestehen bleiben soll, da sie als Win-
terquartier und Sitzwarte fur den Laubfrosch dienen konnte. Im Zuge der
geplanten Grabenaufweitung muss diese Altablage dann jedoch entfernt
werden, wobei Teile u.U. in die Holzbeige eingebaut werden

Bisherige potentielle Laichgewasser

Die potentiellen Fortpflanzungsgewasser in den Kleingarten bleiben von
April 2016 bis August 2016 bestehen und werden erst nach der Fort-
pflanzungsperiode entfernt.

Sollte sich die Entfernung des bisherigen potenziellen Laichgewéassers
in den Kleingarten verzogern, sodass vor Beginn des Eingriffs bereits
Tiere, Laich oder Kaulquappen im zu entfernenden Gewasser sind, sind
die adulten Laubfrosche, etwaiger Laich und Kaulquappen sowie andere
Amphibien aus dem Fortpflanzungshabitat abzufangen (Handfang) und
in das neugeschaffene Habitat umzusiedeln.

Potentielle Uberwinterungsplatze nordlich des Russenweihers

Die potentiellen Uberwinterungsplatze des Laubfroschs nérdlich des
Russenweihers sind im Sommer 2016 durch Uberschichtung mit
Rheinsand zu entwerten. Hierdurch werden Loécher und Fugen ver-
schlossen und eine Uberwinterung ist nicht mehr moglich.
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* Im Winter 2016/2017 kdnnen dann die Gehdlze in diesem Bereich gero-
det werden, ohne Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 auszul6-
sen.

o Begrinung des geplanten Regenriickhaltebeckens (Einzelbaume und Strauch-
gruppen) sowie dauerhafte extensive Pflege

e Gestaltung der Grunflache am Russenweiher als parkartige Flache mit Wiese,
Baumen und Zierpflanzen; dauerhafte extensive Pflege der Flache

o Dach- und Fassadenflachen dirfen nicht aus unbeschichteten Metallen (Kupfer,
Zink, Blei) hergestellt werden

¢ Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit geringem UV-Anteil zur Be-
leuchtung von Straf3en und Wegen

e Anbringen und dauerhafte Erhaltung von Nisthilfen fur Gebaude- und Héhlen-
bruter. Die Nisthilfen sind aufgrund der siedlungsnahen Lage mit einem Katzen-
und Marderschutz auszustatten.

2.3.2 Weitere Festsetzungen mit 0kologischen, grinordnerischen oder gestalteri-
schen Zielsetzungen

e Pult- und Flachdacher von Hauptgebduden und Garagen sind mit Ausnahme
von Dachterrassen mit einer belebten Substratschicht von mind. 10 cm Starke
extensiv zu begrunen.

¢ Die Flachen zwischen straRenseitiger Baugrenze und Strafl3enbegrenzungslinie
(Vorgarten) durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

e Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,6 zuldssig.
Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

e Die Flachen zwischen stra3enseitiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie
("Vorgéarten") durfen im Bereich mit Nutzungsschablone F zu max. 70 % fur die
Anlage von Stellplatzen und Hauszugéngen versiegelt werden. In den Berei-
chen mit Nutzungsschablone A, D, E und G dirfen diese Flachen nur zu max.
50 % flr die Anlage von Zugangen und Zufahrten zu Garagen in Anspruch ge-
nommen werden. Die nicht versiegelten Teilflachen sind zu bepflanzen und
dauerhaft zu begrinen.

¢ Einfriedungen von privaten Baugrundstiicken an den Grundstiicksgrenzen zum
westlichen und stdlichen Plangebietsrand hin sind nur als Hecken aus Laubge-
holzen - auch in Verbindung mit innenliegenden Drahtzdunen - zulassig. He-
cken aus Nadelgeholzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.

e StralRenseitige Einfriedungen sind nicht zulassig. An den sonstigen Grund-
stiicksgrenzen sind ausschlieRlich Hecken oder Zaune in Kombination mit He-
cken zuléssig. Zaune werden auf die die Hoéhe von max. 1,20 m beschrénkt.
Hecken sind bis zu einer Gesamththe von 2,00 m zul&ssig. Zum Sichtschutz
zwischen aneinandergrenzenden Terrassen sind dariiber hinaus Mauern oder
Gabionen bis zu einer Lange von max. 2,5 m und max. 2,0 m Héhe zulassig.
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e Standplatze fur Mulltonnen und Mullbehdlter sind entweder baulich in die Ge-
baude oder Garagen zu integrieren oder im Freien durch Eingriinung der Sicht
zu entziehen.

e Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu be-
schranken. Sie durfen nur an Haus- oder Grundstiickseingangen angebracht
werden. Die maximal zulassige Grof3e betragt 0,25 m2.

e Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen
Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

o Befestigung von Parkflachen mit Rassengittersteinen/Paddockplatten, da diese
eine geringere Aufheizung haben als Asphaltdecken

e Begriinung von Parkpaletten
e Befestigung von Platz- und Wegeflachen mit hellen Oberflachenbelagen

¢ Wabhl von hellen Farben fiir die Fassadengestaltung

2.3.3 Hinweise und Empfehlungen zu weiteren Mainahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan als unverbindliche Hinweise im Nachgang
zu den Textfestsetzungen weitere Empfehlungen und Hinweise abgedruckt.

Gringestaltung / Grenzabsténde / Begriinungsplan

Die nach den 88 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderli-
chen Grenzabstédnde bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende
Grenzabstande sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den 88 44 und 45
LNRG zu entnehmen):

Bdume (ausgenommen Obstbdume): Beerenobststrducher:

- sehr stark wachsende Bdume: 4,00 m - Brombeerstrducher 1,00 m
- stark wachsende Bdume 2,00 m - alle librigen Beerenobststréucher 0,50m
- alle tibrigen Bdume 1,50 m Hecken:

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m
- Walnusssdmlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m
- Kernobst, schwach wachsend 1,50m - Hecken iiber 2,0 m Héhe einen um das Mafs

der Mehrhéhe gro-
Beren Abstand als
0,75m

Strducher (ausgenommen Beerenobststrducher):
- stark wachsende Stréucher 1,00 m

- alle tibrigen Strducher 0,50 m

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizierter Begrinungsplan bzw. Freiflachen-
gestaltungsplan einzureichen.

Gehdlzrodungen / Abbruch von Gebauden

Fallungen von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden sind zur Vermeidung des To-
tungsverbotstatbestandes von Végeln und Fledermausen nur auf3erhalb der Vegetati-
onsperiode bzw. der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 20. Oktober bis
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28. Februar durchzufiihren. Sollten Eingriffe aufRerhalb dieses Zeitraumes stattfinden,
so ist ein Nachweis zu erbringen, dass durch entsprechende Eingriffe artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nicht ausgeldst werden.

Fledermause
Es wird das Anbringen von zwei Fledermauskasten empfohlen:
e 1x Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier

o 1x Schwegler Fledermausflachkasten

Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener ho-
hes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Das Landes-
amt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend orientierende Radonmessun-
gen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmalf}
Baumal3nahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten. Das Lan-
desamt bittet darum, ihm die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit die-
se in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes flir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Mes-
sungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwen-
dig sind, Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem
Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafur sind
insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt wer-
den. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehre-
ren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzuftihren. Die Anzahl kann aber in Ab-
hangigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten;

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverflgbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen,

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsa-
nierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts flir Strahlenschutz ent-
nommen werden.
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2.4

3

3.1

3.2

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes so-
wie Optimierung der Planung

Anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berlcksichtigung der Ziele und des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes sowie Moglichkeiten zur Optimierung der Pla-
nung sind aufgrund der Bestandssituation und -nutzung nicht vorhanden. Es handelt
sich bei dem Plangebiet um einen bereits anthropogen tberformten, innenstadtnahen
Bereich, der einer neuen Nutzung zugefihrt werden soll.

Es wurden verschiedene Strukturkonzepte und ErschlieBungsvarianten untersucht.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag erfolgt die Eingriffsbilanzierung durch Quanti-
fizierung der mit den getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen moglichen zuséatzlichen
Neuversiegelung bzw. sonstiger Beeintrachtigungen und Gegenuberstellung von Ein-
griffen und grinordnerischen Malinahmen.

Die Erhebung noch genauerer Bestandsdaten hatte weder im Hinblick auf die Beurtei-
lung der Eingriffe noch im Hinblick auf die zu ergreifenden MaRnahmen weitere zusatz-
liche Erkenntnisse erwarten lassen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fir die Umweltprifung erforderlichen Anga-
ben traten bislang nicht auf. Festzustellen ist, dass sonstige, weiter ins Detail gehende
qualifizierende und quantifizierende Beschreibungen zu den Schutzgitern Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kultur-
und Sachgtter sowohl im Zustand des Status Quo als auch fur den Prognosezeitpunkt
die vorstehenden Ergebnisse nicht verandert hatten.

Derzeit stehen noch die Ergebnisse von Gutachten im Bezug auf die Altablagerung am
Russenweiher sowie die Gartnereiflachen aus.

Die artenschutzrechtlichen CEF-Malihahmenkonzepte liegen mit Stand von Méarz 2016
vor. Derzeit wird die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung fiir die notwendigen
Arbeiten am Renngraben vorbereitet.

Monitoring

Gemal 8§ 4c BauGB uberwachen die Gemeinden/Stadte die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesonde-
re unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Allerdings ist diesbeziiglich auszufiihren, dass bei Umsetzung der empfohlenen Malf3-
nahmen keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert wurden und dass hinsichtlich
der meisten Umweltauswirkungen wohl kaum Abweichungen von den Prognosen des
Umweltberichts zu erwarten sind (z.B. Flachenverbrauch, Verlust an Vegetationsstruk-
turen).

Es gewinnt daher die Kontrolle der Kompensationsmafinahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen an Bedeutung.
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3.3

Ein Monitoring erfolgt dabei zundchst auf Ebene der Ausfihrungsplanung und der
Fachplanung. Die CEF- Malinahmen muissen durch die obere Naturschutz geprift
werden. Ferner sind wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich. Wahrend des Aus-
baus erfolgt eine dkologische Bauleitung. Es wird sich bei den Flachen zukinftig um 6f-
fentliche Griunflachen handeln. Ein kontinuierliches Monitoring erfolgt im Rahmen der
Pflege der Flachen und der Maflnahmen.

Die weiteren o6ffentlichen Griinflachen wie der Spielplatz und die Flachen entlang des
Russenweihers inklusive der erforderlichen Anpflanzungen werden im Rahmen der Er-
schlieRung hergestellt. Ein erstes Monitoring erfolgt durch eine Uberpriifung auf Ebene
der Ausfuihrungsplanung. Wahrend der Bauphase ist eine ¢kologische Bauleitung an-
gedacht.

Ein kontinuierliches Monitoring erfolgt im Rahmen der Pflege der offentlichen Flachen.

Bezlglich der durch die privaten Bauherren herzustellenden MaRnahmen erfolgt zu-
nachst Uberprufung auf Ebene der Baugenehmigungen. Mit den Antragsunterlagen
sind Freiflachengestaltplane einzureichen. Die Umsetzung wird im Rahmen der Bau-
kontrolle Gberpruft.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen werden ferner im Rahmen der durch die
Stadt Speyer zu erstellenden Plane und Programme sowie im Rahmen wiederkehren-
der Prufungen offenbar. Zu nennen sind hier unter anderem der Verkehrsentwick-
lungsplan, der Larmaktionsplan, die Klimagutachten, das Grundwassermodell, die
Grabenpflege, das Abwasserbeseitigungskonzept, die Priifung der 6kologischen Aus-
gleichsmaflinahmen, etc.

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden, sind
auch die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange angehalten die Stadt
Speyer zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen von der
Durchfiihrung der BaumalRnahmen unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkun-
gen ausgehen.

Die Fachamter der Stadtverwaltung sind aufgefordert, bei entsprechenden Erkenntnis-
sen Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Bei dem uberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungs-
plans im Suden der Stadt Speyer. Mit dem Bebauungsplan Nr. 036C ,Am Russenwei-
her, Neufassung I* will die Stadt ein neues Wohnquartier zwischen Russenweiher und
Bundesstral3e B 39 realisieren. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden
bislang Gberwiegend gewerblich genutzte Flachen einer gestaffelten Wohnbaunutzung
von Geschosswohnungsbau tber Hausgruppen und Doppelhduser bis hin zu Einfami-
lienhausern zugefuhrt. Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 3,9 ha.

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sind Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes mit einem Bedarf an landespflegerischen Maflinahmen zu erwarten:

= Tiere und Pflanzen
Mit der geplanten Wohnbaunutzung findet gegentiber der derzeit rechtlich zulassi-
gen Nutzung durch die Erhdhung des Griunflachenanteils eine Aufwertung statt. Es
sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten.
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In Bezug auf das Artenschutzrecht kommt es zu einem Verlust von Habitatstruktu-
ren des Laubfrosches und der Zauneidechse sowie zu einem Verlust von Einzel-
baumen, Ruderalstrukturen, Grunflachen und Gebulsch. Verbotstatbestande nach
Bundesnaturschutzgesetz werden unter Beachtung entsprechender MalRhahmen
nicht ausgeldst. Fur Laubfrosch und Zauneidechse wurde ein artenschutzrechtli-
ches CEF-Konzept erstellt, das konkrete artenschutzrechtliche Mainahmen formu-
liert.

= Geologie / Boden

Aufgrund der hohen Vorbelastung durch das bestehende Baurecht und bereits
anthropogen uberformte Boden sind durch die Umnutzung als Wohngebiet keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Die Gegenuber-
stellung von der derzeit maximal zulassigen Nutzung gem. rechtskraftigen Bebau-
ungsplan und der Planung, zeigt auf, dass durch die Umnutzung als Wohngebiet
keine zusatzliche Neuversiegelung stattfindet. Der Versiegelungsgrad verringert
sich von derzeit etwa 73 % auf ca. 60 %. Es sind daher keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

= Wasser / Wasserhaushalt
Durch die Umsetzung der Planung werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt.
Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwar-
ten. Werden beim Wohnungsbau Grundwasser fiihrende Schichten tangiert, be-
steht eine potentielle Gefahrdung, dass Schadstoffe in das Grundwasser gelan-
gen.

= Luft/Klima
Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es kleinklimatisch zu einer Erhéhung
der bodennahen Lufttemperatur und zu einer zusatzlichen Aufheizung der Luft. Die
Windgeschwindigkeit der bodennahten Luftschichten nimmt ab. Diese kleinraumi-
gen Auswirkungen sind als nicht erheblich einzustufen und treten nur lokal auf. Es
ergeben sich keine kumulierenden Wirkungen mit anderen Baugebieten in Speyer-
Sad.

= Landschaftshild / Erholung

In Hinblick auf das Landschafts- / Ortsbild fihrt die vorliegende Planung zu einer
Veranderungen durch Uberbauung. Teilweise wird die erholungsrelevante Griin-
flache am Russenweiher Uberbaut.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist aufgrund der hohen Vorbelastung durch das
bestehende Baurecht nicht empfindlich gegentber der Umnutzung als Wohnge-
biet. Das Landschaftsbild wird im naturschutzrechtlichen Sinne landschaftsgerecht
neu gestaltet.

= Mensch
Zur Berucksichtigung mdglicher Auswirkungen auf den Menschen wurden bzw.
werden detaillierte Fachgutachten erstellt.

e Larm (Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle)
e Altlasten (IGB — Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH)
e Klima (Okoplana)

Die Ergebnisse dieser Gutachten wurden weiter vorne im Umweltbericht sowie
auch in der Begrundung ausfihrlich dargelegt bzw. stehen teilweise noch aus.
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Somit missen im weiteren Verfahren die Auswirkungen auf den Menschen noch
erganzt werden mussen.

= Kultur- und Sachguter
Kultur- oder Sachgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden bzw. nicht nachteilig von der Planung betroffen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchaologie, AuRenstelle Speyer hat jedoch im Rahmen der frihzeitigen Be-
hdrdenbeteiligung im Dezember 2014 darauf hingewiesen, dass im Umfeld des
Bebauungsplangebietes Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wur-
den.

Da nach Mitteilung der Fachbehotrde nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei
Eingriffen in den Boden weitere arch&ologische Funde gemacht werden, wurden
Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan verschiedene MalRhahmen vor. Die festgesetzten Mafl3nah-
men sind mitunter multifunktional angelegt und dienen neben dem Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft innerhalb des Gebietes auch der Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach Bundesnaturschutzgesetz.

Die Umsetzung der Planung wird voraussichtlich nicht zu verbleibenden erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt flhren.
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