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In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes textlich festgesetzt:

2.2

2.3

24

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die in 8 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen), werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen und sind damit nicht
Bestandteil des Allgemeinen Wohngebiets.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Terrassen, Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen i.S. des 8 14 BauNVO sind in allen Gebieten bei der Ermittlung der
Regel-GRZ nicht anzurechnen. Sie sind auf die gemal 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
zulassige Uberschreitung der GRZ anzurechnen. In allen Baugebieten ist die
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die vorgenannten Anlagen
um max. 50 % zulassig. Weitere Uberschreitungen sind unzulassig.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundstucksflachen von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (Tiefgarage) nicht mitzurechnen, wenn eine Uberdeckung von
mindestens 0,6 m und eine dauerhafte Begrinung erfolgt. GemaR § 21a BauNVO
wird festgesetzt, dass die Flachen von Garagengeschossen unterhalb der
Gelandeoberflache nicht auf die zulassige Geschossflache anzurechnen sind, wenn
eine Uberdeckung von min. 60 cm erfolgt.

Als unterer Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
wird die Oberkante Fertigausbau der das Baugrundsttick erschlieBenden offentlichen
oder privaten Verkehrsflache/ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, zu messen

- bei Einzelhausern in der Gebaudemitte senkrecht zur StraRenbegrenzung

- bei Doppelhdusern zwischen den Gebauden an der gemeinsamen
Grundstticksgrenze senkrecht zur Stral3enbegrenzung und

- bei Hausgruppen in der Mitte der Hausgruppe senkrecht zur Strafenbegrenzung

bestimmt.

Die Wandhohe wird definiert als das senkrecht an der Auenwand gemessene Mald
zwischen dem unteren Bezugspunkt nach Festsetzung Nr. 2.3 und der Schnittkante
der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flachdachern incl. Attika), zu
messen in der Mitte der stralRenzugewandten Geb&udeseite.

Im Rahmen der zuldssigen Gebaudehthe sind bis auf das Teilgebiet mit
Nutzungsschablone F oberhalb der festgesetzten Wandhohen Staffelgeschosse
(Oberste Geschosse, die nicht gemalR § 2 Abs. 4 LBauO als Vollgeschosse
anzurechnen sind) zulassig.
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Die Gebaudehthe (bei Pultdachern = Firsthdhe) wird definiert als das senkrecht an
der AuRBenwand gemessene Mal3 zwischen dem unteren Bezugspunkt nach
Festsetzung Nr. 2.3 und der Oberkante des Daches (bei Flachdachern inklusive
Attika), zu messen in der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite.

Die max. zulassige Gebaudehthe wird durch Planeintrag (Nutzungsschablone)
jeweils in Abhéangigkeit von der gewéhlten Dachform (Flachdach oder Pultdach)
festgesetzt.

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einheitlich gleicher Wand- und Gebaude-
hoéhe zu errichten.

Der Grundstiicksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachenanteile von
aufRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung
baulicher Anlagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise al wird folgt definiert.
Das Gebéaude ist ohne Grenzabstand an die nordliche Nachbargrenze anzubauen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a2 (8 22 Abs. 4
BauNVO) wird wie folgt definiert: Zulassig sind analog zur offenen Bauweise
Einzelhauser mit seitlichem Grenzabstand, jedoch ohne Langenbeschrankung.

In den mit Nutzungsschablone A, B, C, D E1, E2, F, G und J festgesetzten Bereichen
sind die stralRenseitigen AuBenwénde der Gebaude auf den festgesetzten Baulinien
bzw. auf oder parallel zu den festgesetzten Baugrenzen zu errichten. Bei
Eckgrundstiicken gilt dies fir die stralRenseitige AuBenwand, die der das Gebaude
erschlieRenden StralRe zugewandt ist. Untergeordnete Bauteile wie Treppenhdauser,
Balkone etc. konnen hiervon abweichen. Bei Ausbildung von Pultddchern muss die
Firstrichtung parallel zu den festgesetzten Baulinien/Baugrenzen verlaufen.

Bei Ausbildung von Pultdachern muss die hohe Wand in den in Ost-West-Richtung
verlaufenden StralRen auf der Nordseite und bei in Nord-Sidrichtung verlaufenden
StralRen auf der Ostseite des Geb&udes angeordnet werden.

Die in der Planzeichnung festgelegten tberbaubaren Grundsticksflachen gelten nur fir
oberirdische Bauteile. Bauteile unterhalb der Geléandeoberflache, Tiefgaragen und
untergeordnete technische Einrichtungen, die der Tiefgarage dienen sowie Ausgange
von Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zul&assig.

Terrassen fur Erdgeschosswohnungen sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie insgesamt 20 m? Flache nicht
Uberschreiten und die zulassige GRZ nicht tberschritten wird.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen in Verbindung mit Flachen
fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte raumliche Bereiche (8 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.
mit 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

In den Teilgebieten mit Nutzungsschablone A, B, C, D, E1, E2, F und G sind
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
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Grundstucksflachen sowie auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen zuléssig.
Nebenanlagen sind auf3erhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen nur zulassig,
wenn

- sie nicht auf den Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und straf3enseitiger
Baugrenze/Baulinie angeordnet werden

- sie einen umbauten Raum von 20 m?(Summe aller Nebenanlagen auRer Garagen
und Carports) pro Grundstiick nicht tberschreiten

- sie zur freien Landschaft sowie zu Flachen nach § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB und nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB hin eingegrunt werden.

In den Teilgebieten H, | und J sind untergeordnete Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren  Grundstitcksflachen  zulassig. Ausgenommen  hiervon  sind
Mullsammelplatze und Fahrradabstellanlagen, soweit sie jeweils eine Grof3e von max.
20 m? nicht Giberschreiten und eingegriint werden.

Garagen sind in den Teilgebieten H, | und J nicht zulassig. Stellplatze, sind in den
Teilgebieten H, 1 und J nur auf den gesondert in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fur Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellplatze oder in Tiefgaragen zulassig.

In den sonstigen Teilgebieten sind Stellplatze, Garagen und Carports auf den
gesondert in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fir Garagen und/oder
Stellplatze zulassig. Sie sind ansonsten nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig, jedoch nur von
der StralRenbegrenzungslinie bis zur Tiefe der rickwartigen Baugrenze. Vor Garagen
ist, soweit sie nicht mit einem elektrischen Torantrieb versehen werden, ein Stauraum
von mindestens 5 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin freizuhalten. Zu Garagen
im Sinne dieser Vorschrift zahlen auch Carports.

Die Errichtung freistehender Doppelstock- oder Mehrstock-Parkanlagen ist unzulassig.

Auf den Flachen fur Stellplatze und Parkplatze sind keine Uberdachungen, Carports,
Fahrradboxen, Schranken, Poller etc. zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den Gebieten mit Nutzungsschablone A, B, E2, und G sind je Wohngebaude max.
zwei Wohneinheiten zuléssig.

In den Gebieten mit Nutzungsschablone D ist je Doppelhaushélfte max. eine Wohnung
zulassig.

Im Gebiet F ist je Einzel-Reihenhaus max. eine Wohneinheit zulassig

Im Teilgebiet E1 sind bei Errichtung von Einzelhdusern max. drei Wohnungen je
Wohngebaude zulassig. Bei Errichtung von Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte in
Wohngebauden nur eine Wohnung zuléssig.
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9.1

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal Planzeichnung werden Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung
festgesetzt.

Im offentlichen StralRenraum ist Gber die im Plan mit P gekennzeichneten Bereiche
hinaus die Anordnung weiterer Parkplatze zulassig.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ist pro 150 m?
Grundstucksflache ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang mind. 14 - 16 cm)
und je 20 m? ein Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die rechnerisch
ermittelte Anzahl ist aufzurunden. Die Gehdlzarten sind gemafl der Artenverwen-
dungsliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (siehe Kap. E) zu wahlen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) gemaR Planeintrag zugunsten der Eigentiimer
und sonstiger Nutzungsberechtigter (Mieter, Versorgungstrager etc.) zur Erschlielung
der angeschlossenen Hinterliegergrundstiicke sowie Gehrecht zugunsten der
Offentlichkeit.

Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung als M3 bezeichnete Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
am Russenweiher ist parkartig aus einem Wechsel von Wiese, Baumen und kleineren
Zierpflanzungen zu gestalten und auf extensive Weise zu unterhalten. Die Flache dient
der Gebietseingrinung, dem Aufenthalt, dem Kinderspiel und der ful3laufigen
Verbindung. Die Herstellung von Fuliwegen, Spielflachen und anderen der Erholung
dienenden Einrichtungen ist zulassig. Ebenso zuldssig sind Abgrabungen und
Aufschiittungen zur Landschaftsgestaltung. Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Gehélzarten gemaf
Artenverwendungsliste des landespflegerischen Fachbeitrags (siehe Kap. E) zu
ersetzen.

Die Flache ist dauerhaft extensiv zu pflegen (max. 2 mal jahrlich nach dem 15. Juni
mahen, Mahgut ist abzuraumen). Die vorhandenen Gehdlzbestande sind dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Geholze sind durch Gehdlzarten gemald Artenverwendungsliste
des landespflegerischen Fachbeitrags (siehe Kap. E) zu ersetzen.

Bei Rodungen von Geholzen und Abriss von Gebéuden sind Nisthilfen fir Gebaude-
und Hoéhlenbriter anzubringen und dauerhaft zu erhalten: Die Nisthilfen sind aufgrund
der siedlungsnahen Lage mit einem Katzen- und Marderschutz auszustatten.
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9.2 Artenschutzrechtliche CEF-MalRnahmen Zauneidechse

9.2.1 Die 06stlich entlang des Renngrabens ausgewiesene Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB mit der Kennzeichnung M1.1 ist -vor Beginn der Erdarbeiten zum Baugebiet
(CEF-MalRnahme) - als Eidechsenersatzhabitat anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Auf der MalRnahmenflaiche M 1.1 sowie auf einem Teilbereich der sidlich
angrenzenden MaRnahmenflache M 1.2 stehen den Zauneidechsen insgesamt 1.000
m2 an Lebensraum zur Verflgung. Zur Realisierung der CEF-MalRnahmen ist die
Umsetzung der Planung durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen.

MalRnahmen auf dem neuen Habitat/der CEF-Flache (Flurstiicke 3861/7 und 3692/60):

Anlage der drei neuen Eidechsenrefugien bis April 2016, die jeweils aus 3

Komponenten (Sand fur die Eiablage, Holz und Steine als Versteck und
Sonnenplatz) bestehen

o0 Orientierung: Wichtig ist die Nord-Sud-Orientierung der Refugien. Im
Siden sollte sich Sand befinden, in der Mitte eine Kombination aus
Steinen / Holz / Wurzeln und im Norden ein Erdhaufen mit Vegetation.
Zur Begrinung kann die ausgestochene Vegetationstragschicht
verwendet werden. Die Steinschittung sollte in den frostfreien Bereich
(80 cm Tiefe) reichen, damit die Eidechsen frostfrei Uberwintern kdnnen.
Erdaushub wird nérdlich angeschittet.

0 Schonung der Gras-Kraut-Flur: Die Vegetation auf der CEF-Flache ist
so weit wie moglich zu schonen (am besten bodenschonend mit Mini-
bagger und kleinem Radlader arbeiten). Ein Mahen der bereits
entwickelten Gras-Kraut-Flur ist erst ab Juni des Folgejahres nach
Anlage der Refugien sinnvoll.

Sand: z.B. Bausand (ungewaschen) oder Rheinkies 0-16 mm;

Steine: Findlinge, Wasserbausteine Klasse 0-1 oder gelegte
Zyklopenverblender (gebrochen, nicht geschnitten: vorzugsweise Natur-
stein);

Die Flache st einzuzdunen (bspw. ,flexibler =~ Amphibien- und
Kleintierschutzzaun plus” der Firma Zieger)

Unerwinschter Bewuchs an den Eidechsenrefugien ist regelmafig zu
entfernen.

9.2.2 Malinahmen auf dem vermuteten bisherigen Habitat (Flurstick 3727/10) im
Nordwesten des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Artenschutzkonzept vom
07.03.2016):

Entwertung im Winter 2015/2016 durch Entfernen von Gehdlzen und Mahd (1-2
cm) durch fachgerechte Ausfihrung (GaLaBau)

Einz&unung im Fruhjahr 2016 (bis April) mit einem Reptilienschutzzaun (bspw.
Jflexibler Amphibien- und Kleintierschutzzaun plus” der Firma Zieger). Dieser ist
von einer Seite her Ubersteigbar, so dass sich die durch die Entwertung der
bisherigen Habitatflache vergramten Tiere auf der CEF-Flache M 1.1 mit den
neu angelegten Refugien ansiedeln. Der Schutzzaun ist regelméaRig auf seine
Funktionsfahigkeit zu Uberprifen und ggfs. regelmaBig von Bewuchs
freizustellen
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Werden im Zug der Bauvorhaben Eidechsen auf den Eingriffsflachen gefunden,
so mussen diese fachgerecht gefangen und auf die bereits entwickelte CEF-
Flache umgesiedelt werden.

Auf dem Baufeld dirfen keine Tiere zu Schaden kommen. Bis zur Freigabe
durch die 6kologische Baubegleitung ist das Baufeld eine Tabu-Flache. Dies
bedeutet:

o0 Keine Lagerung von Baustoffen oder sonstigen Materialien
o0 Kein Befahren mit schwerem Geréat
o Keine Eingriffe in Boden und Vegetation

9.3 Artenschutzrechtliche CEF-MalRnahmen Laubfrosch

9.3.1 Auf der o6stlich des Renngrabens ausgewiesenen Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB mit der Kennzeichnung M 1.2 (FIst. 3692/60) ist zur dauerhaften Sicherung des
Laubfroschbestandes ein Laubfroschersatzhabitat (CEF-MalRnahmen) durch eine
Aufweitung des Renngrabens nordlich der geplanten Versickerungsmulde herzustellen.

MalRnahmenflache M 1.2, Aufweitung des Renngrabens

Tiefe: maximal 140 cm (gegeniber dem Umgebungsgelénde), Wassertiefe 60-
80 cm

Lange: ca. 20m
Breite: ca. 10 m

Hinweis: Nicht die gesamte Flache wird wasserfiihrend sein: die Wasserflache
im Bereich der Grabenaufweitung wird auf etwa 85 m? geschatzt, die restliche
Flache stellt Béschung dar.

Bdschung: Die Boschung soll im Verhdltnis 1:4 angelegt werden.

Vegetation: Da Laubfrosche auch in vegetationsfreien Gewassern laichen,
muss keine Vegetation eingebracht werden. Die Gewasserbdschung soll auch
nicht bepflanzt werden, sondern sich selbst begriinen.

Wasser: Die Aufweitung und moderate Vertiefung erhoht die Wahr-
scheinlichkeit einer Druckwasserspeisung des Renngrabens, ansonsten wird
der Renngraben auch nach der Aufweitung im Wesentlichen durch
Niederschlagswasser gespeist.

Zeit: Die Aufweitung muss aufRerhalb der Aktivitatszeit der Amphibien, d.h.
zwischen Oktober und April erfolgen. Idealerweise wird die Aufweitung parallel
zu den im Rahmen der Anlage der Versickerungsmulde und den in diesem
Zuge notigen Eingriffen in den Graben (Anlage Gerinne des Drosselschachtes)
durchgefuhrt, um Eingriffsdauer und -umfang so gering wie méglich zu halten

Pflege: Die Grabenaufweitung ist zu pflegen (Entfernung zu dichten
Uferbewuchses, ggf. Ausbaggern), die umgebende Vegetation ist regelmaiig
(vor April/nach Oktober) zu mahen oder zu beweiden.
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9.3.2 Weitere Mal3nahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bestehendes Schlehengebiisch gegeniiber Flurstiick 3692/60

o Dieses kann als Sitzwarte und Winterquartier dienen und ist zu erhalten

e Zusatzlich sind zwischen Versickerungsmulde und Grabenaufweitung eine
Hecke und ostlich der Grabenaufweitung zwei Baume zu pflanzen, um den
Laubfréschen Sitzwarten und Jagdhabitate zu bieten

Flurstiick 3692/60

e Als Uberwinterungsstruktur ist eine Holzbeige (ca. 3 m lang, 80 cm hoch) aus
ca. 30 cm langen Stammabschnitten anzulegen, die von den Tieren als
Winterquartier genutzt werden kann.

o Die Holzbeige ist auf der gegenlberliegenden Seite des bestehenden
Schlehengebiischs anzulegen, um eine Vernetzung mit den bestehenden
Strukturen zu schaffen.

o Im sudlichen Bereich des Flurstiicks befindet sich eine Altablagerung von
Geholzschnitt, die zunachst bestehen bleiben soll, da sie als Winterquartier und
Sitzwarte fur den Laubfrosch dienen koénnte. Im Zuge der geplanten
Grabenaufweitung muss diese Altablage dann jedoch entfernt werden, wobei
Teile u.U. in die Holzbeige eingebaut werden

Bisherige potentielle Laichgewasser

¢ Die potentiellen Fortpflanzungsgewasser in den Kleingarten bleiben von April
2016 bis August 2016 bestehen und werden erst nach der Fortpflanzungs-
periode entfernt.

e Sollte sich die Entfernung des bisherigen potenziellen Laichgewassers in den
Kleingarten verzogern, sodass vor Beginn des Eingriffs bereits Tiere, Laich
oder Kaulguappen im zu entfernenden Gewdasser sind, sind die adulten
Laubfrésche, etwaiger Laich und Kaulquappen sowie andere Amphibien aus
dem Fortpflanzungshabitat abzufangen (Handfang) und in das neugeschaffene
Habitat umzusiedeln.

Potentielle Uberwinterungsplatze nordlich des Russenweihers

e Die potentiellen Uberwinterungsplatze des Laubfroschs nordlich des
Russenweihers sind im Sommer 2016 durch Uberschichtung mit Rheinsand zu
entwerten. Hierdurch werden Lécher und Fugen verschlossen und eine
Uberwinterung ist nicht mehr méglich.

e Im Winter 2016/2017 kénnen dann die Gehélze in diesem Bereich gerodet
werden, ohne Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
auszulosen.

9.4 Die in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichnete Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB dient der Niederschlagswasserriickhaltung und ist wie folgt zu gestalten:

- Ansaat der Retentionsfliche mit einer krauterreichen Saatgutmischung aus
sudwestdeutscher Herkunft (Herkunftsregion 9 Oberrheingraben mit Saarpféalzer
Bergland)
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9.5

9.6

9.7

9.8
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- Die Flache ist dauerhaft extensiv zu pflegen (max. 2 mal j&hrlich nach dem 15.Juni
méahen, Mahgut ist abzurdumen)

- Stickstoffdingung oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig

- Je 200m2 Malnahmenflache ist ein hochstammiger Laubbaum oder
hochstammiger = Obstbaum, Stammumfang mind. 14-16 cm, gemaR
Artenverwendungsliste des landespflegerischen Fachbeitrags (siehe Kap. E) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Am Rand der Regenriuckhaltebecken sind kleinere Strauchgruppen aus heimischen
Geholzen gemal Artenverwendungsliste des landespflegerischen Fachbeitrags
(siehe Kap. E) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzdichte: 1,5 m x 1,5 min
kleinen Trupps.

Die Dacher von Garagen und Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis 20° sind
mit einer extensiven Dachbegrinung auszuftihren. Die Substratschicht muss eine
Starke von mindestens 10 cm aufweisen. Dach- und Fassaden(teil)flachen aus
unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink und Blei) sind unzulassig.

Zur Beleuchtung von Stralen und Wegen sind ausschliel3lich "insektenfreundliche"
Lampen mit geringem UV-Anteil am Lichtspektrum (z.B. Natriumdampfhochdruck-
leuchten oder LED-Lampen) zu verwenden.

Die Pflanzgebote fur Einzelbdume und Gehélzgruppen sind gemalf den Festsetzungen
des Bebauungsplans mit standortgerechten, heimischen Arten aus der
Artenverwendungsliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (siehe Kap E)
umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
durch Gehdlzarten gemall Artenverwendungsliste des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags (siehe Kap. E) zu ersetzen.

Bei Einzelbaumpflanzungen sind zur Durchliftung der Wurzeln mindestens 10 m?
unbefestigte Flache bzw. 12 m?® durchwurzelbarer Raum je Baum vorzusehen.
Ausnahmsweise konnen entsprechend groRe uberfahrbare Baumschutzroste
zugelassen werden. Von den festgesetzten Standorten fir Einzelbaumpflanzungen
kann aus technischen Grinden (Leitungen, Zufahrten) unter Beibehaltung der Ge-
samtanzahl, um bis zu maximal 5 m abgewichen werden.

Auf Grundstiicken mit einer Grundstiicksflache von mehr als 200 m? ist je
angefangener 250 m? Grundstiicksfliche mindestens ein hochstammiger,
standorttypischer Laubbaum oder Streuobstbaum (Stammumfang mind. 14 - 16 cm)
gemald der Artenverwendungsliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (siehe
Kap E) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind durch
Baumarten der Artenverwendungsliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
(sieche Kap. E) zu ersetzen. Die rechnerisch ermittelte Anzahl ist aufzurunden.
StraRenbegleitende B&ume, die strandortméflig in der Planzeichnung auf
Privatgrundstiicken festgesetzt sind, sowie die auf den Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB vorhandenen Baume kdnnen angerechnet werden.

An den in der Planzeichnung auf privaten Grundstiicksflichen gekennzeichneten
Standorten entlang der StraRe sind hochstdmmige Laubbdume (Stammumfang mind.
14- 16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehoélzarten sind aus folgender
Artenverwendungsliste zu wahlen:

Acer campestre ,Eisrijk’ Kegel-Feldahorn
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Carpinus betulus Fastigiata Kegelférmige Hainbuche
'Prunus avium' Vogelkirsche
Tilia cordata ,Rancho’ Kugellinde

9.11 Auf den offentlichen Verkehrsgriinflachen sind gemaf? Planeintrag hochstammige

9.12

9.13

9.14

10.

Laubbaume, Stammumfang mind. 16- 18 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baumscheiben sind zu begrinen (z.B. mit Bodendeckern, Stauden,
Wiesenansaat) und dauerhaft zu pflegen. Die Einzelbdume im Stellplatzbereich und im
durch Fahrzeugtberhange erreichbaren Bereich von Pflanzbeeten bzw. Grlnstreifen
sind mit einem Anfahrschutz zu versehen (z.B. Baumschutzbugel).

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden
Baumbestdnde sind diese einschliel3lich ihres Wurzelraumes gemafl? DIN 18920
"Mallnahmen zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
bestanden bei BaumalRnahmen" zu sichern.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelb&ume mit Pflanzbindung sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Im Nahbereich der zu erhaltenden Baumbestande ist eine
Veranderung der naturlichen Gelandeoberflache nicht zuléssig. Der Wurzelraum ist
auf Dauer von Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung freizuhalten. Abgangige
Baume sind durch hochstammige Laubbdaume oder Obsthochstamme gemaf
Artenverwendungsliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (siehe Kap. E) zu
ersetzen, Mindeststammumfang 14-16 cm.

Im Planbereich mit Nutzungsschablone | ist abweichend von Nr. 9.13 ausnahmsweise
eine Fallung der als zu erhaltend festgesetzten Baume ausschliel3lich zur Herstellung
einer Stellplatzpalette zulassig, soweit diese Stellplatzpalette eine extensive
Dachbegriinung erhélt und erganzend eine Ersatzpflanzung fur die entfallenden
Baume gemal Artenverwendungsliste des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
(siehe Kap. E), Mindeststammumfang 14-16 cm erfolgt und der Stellplatzbedarf nicht
anders nachgewiesen werden kann.

Gliederung der Baugebiete nach der Art der zulassigen Nutzung und der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedilrfnissen und Eigenschaften
i.V. mit Festsetzungen Uber bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§ 1
Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In Teilbereichen des Planungsgebietes werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte fur Verkehrslarm des Beiblattes 1 der DIN 18005 (Ausgabe Mai 1987)
uberschritten. Eine Uberschreitung der Grenzwerte nach 16. BImSchV (Ausgabe Juni
1990) kann in Teilbereichen ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Die jeweiligen Larmpegelbereiche ergeben sich aus dem Eintrag in die Planzeichnung.
Bei der Errichtung von neuen Gebauden innerhalb des Bebauungsplangebietes, die
dem Wohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen die
Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989) eingehalten werden. Die Festlegung der konkreten
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11

12

passiven SchallschutzmalBnahmen geschieht im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens.

Nach DIN 4109 ergeben sich folgende Anforderungen an das resultirende
Schalldamm-Mal3 (erf. R'w,res):

Zeile Larm- MalRgeblicher erf. Ry res
pegelbereich | Aulenlarmpegel | flr Aufenthaltrédume
LPB nach DIN 4109 in in Wohnungen
dB(A) in dB
1 | bis 55 30
2 Il 56 bis 60 30
3 1l 61 bis 65 35
4 v 66 bis 70 40
5 Vv 71 bis 75 45
6 i 76 bis 80 50
7 VI >80 -

Far LPB | und Il ergibt sich damit ein erf. R'w,res = 30 dB. Fur LPB llI ergibt sich ein
erf. R'w,res = 35 dB.
Diese Anforderungswerte mussen ggf. nach folgender Vorgabe korrigiert werden:

Sw+F)/Sc 25 |20 1.8 1.3 1.0 |08 |08 0.5 0.4

Korrektur in dB +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Hierin bedeuten:

- S(W+F) Wand- plus Fensterflache; hiermit ist die schallibertragende

AulRenbauteilflache gemeint, d.h. bei Dachgeschossen auch die Dachflache

- SG: Grundflache des betreffenden Raumes

- S(W+F)/SG Verhéltnis Wand- plus Fensterflache zu Grundflache des Raumes
Der Korrekturwert wird raumweise ermittelt aus dem Verhaltnis S(W+F)/SG und zu der
Anforderung aus Tabelle 2 hinzu addiert. Hieraus ergibt sich die letztendliche
Anforderung nach DIN 4109 an den Schallschutz des AuRenbauteils.

Flachen fiur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Anlage von aufRerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegenden, zur
Herstellung des StralRenkdrpers oder von FufR3- und Radwegen erforderlichen
unterirdischen Stitzbauwerken (Boschungen und Riuickenstiitzen) ist auf den
Baugrundstiicken zulassig.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Interne Ausgleichsmalinahmen:
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Folgende durch Planeinschriebe und schriftliche Festsetzungen im Bebauungsplan
gesicherte Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden den Eingriffen im Bebauungsplan "Am Russenweiher, Neufassung I"
zugeordnet:

- Einzelpflanzgebote auf offentlichen und privaten Flachen (StralRenbdume,
straRenbegleitende Baume auf privaten Grundstiicksflachen, Flachen nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB am Russenweiher)

- Malnahmenflache M 1.1: CEF-Maf3nahme Eidechsen

- MafRnahmenflache M 1.2: CEF-Maf3nahme Laubfrosche

- MaRnahmenflache M 2: Begriintes Regerlickhaltebecken

- Mafnahmenflache M3: Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB am Russenweiher

13 Vermerk gem. 8 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des tberschwemmungs-
gefahrdeten Bereichs des Rheins.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubernahme von auf Landesrecht
beruhenden Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1 Fassaden- und Farbgestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen, in Sichtbeton oder in Holz
herzustellen.

Die Errichtung von Blockhausern ist nicht gestattet. Weiterhin unzulédssig sind
aufgesetzte oder vorgeblendete Fachwerke, Fassadenverkleidungen mit keramischen
Werkstoffen sowie Kunststoffverkleidungen, die nattrliche Werkstoffe imitieren.

1.2 Dachgestaltung

1.2.1 Pult- und Flachdacher von Hauptgebduden und Garagen sind mit Ausnahme von
Dachterrassen mit einer belebten Substratschicht von mind. 10 cm Stérke extensiv zu
begrinen. Die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachern
ist ebenso zulassig; sie entbindet jedoch nicht von der vorgeschriebenen
Dachbegrunung. Die Anlage von Dachterrassen auf obersten Geschossen oder uber
der Dachhaut von Pultdachern ist nicht zul&ssig.

1.2.2 Dachaufbauten und Dachgauben sind unzulassig.

1.2.3 Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einheitlich gleicher Dachform und
Dachneigung zu errichten.

2 Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind gegeniber mindestens einer freien AuRenwand des jeweils
darunter liegenden Geschosses um mindestens 2/3 ihrer Hohe zurlickzusetzen.
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3.1

3.2

3.3

4.2

6.2

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstucksflachen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Flachen zwischen stralR3enseitiger Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie
(Vorgarten) durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungs-
fahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,6 zulassig.
Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Die Flachen zwischen stralRenseitiger Baugrenze und  Stra3enbegrenzungslinie
("Vorgéarten") durfen im Bereich mit Nutzungsschablone F zu max. 70 % fir die Anlage
von Stellplatzen und Hauszugangen versiegelt werden. In den Bereichen mit
Nutzungsschablone A, D, E1, E2 und G dirfen diese Flachen nur zu max. 50 % fur die
Anlage von Zugangen und Zufahrten zu Garagen in Anspruch genommen werden. Die
nicht versiegelten Teilflachen sind zu bepflanzen und dauerhaft zu begrtinen.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen von privaten Baugrundsticken an den Grundstiicksgrenzen zum
westlichen und stdlichen Plangebietsrand hin sind nur als Hecken aus Laubgehdlzen-
auch in Verbindung mit innenliegenden Drahtzdunen - zulassig. Hecken aus
Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind nicht zulassig.

StralRenseitige Einfriedungen sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig. An den
sonstigen Grundstlicksgrenzen sind ausschlieBlich Hecken oder Zaune in Kombi-
nation mit Hecken zuldssig. Zaune werden auf die die Hoéhe von max. 1,20 m
beschréankt. Hecken sind bis zu einer Gesamthéhe von 2,00 m zuldssig. Zum
Sichtschutz zwischen aneinandergrenzenden Terrassen sind darlber hinaus Mauern
oder Gabionen bis zu einer Lange von max. 2,5 m und max. 2,0 m Héhe zulassig.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3
LBauO)

Dauerhafte Standplatze fir Mulltonnen und Millbehalter sind entweder baulich in die
Gebaude oder Garagen zu integrieren oder im Freien durch Eingriinung der Sicht zu
entziehen.

Anlagen der AuRenwerbung (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken.
Sie durfen nur an Haus- oder Grundstiickseingdngen angebracht werden. Die maximal
zulassige GroRe betragt 0,25 m?.,

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zul&assig.
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BBP

Zahl der notwendigen Stellplatze nach 8 47 LBauO (8§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemal 8§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 1,5
Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Grundstiick oder in sonstiger
Weise in angemessener Entfernung 6ffentlich rechtlich gesichert herzustellen sind. In
der Summe je Baugrundstick resultierende Dezimalzahlen der erforderlichen
Stellplatze sind auf volle Zahlen aufzurunden. Fir sonstige zuléssige Nutzungen
werden die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-
Pfalz vom 24. Juli 2000 angefuhrten Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der
nachzuweisenden Stellplatze festgesetzt. (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000
Uber die Zahl, Gro3e und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge).

Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Beschréankter Bauschutzbereich gem. § 17 Luftverkehrsgesetz:

Das Plangebiet liegt im beschrénkten Bauschutzbereich gemall 8§ 17 Luft-
verkehrsgesetz. Demnach darf die zur Erteilung einer Baugenehmigung zustandige
Behorde die Errichtung von Bauwerken im Plangebiet nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehérde genehmigen. Der beschrankte Bauschutzbereich liegt im, Umkreis
von 1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt des Flugplatzes Speyer-
Ludwigshafen.

Satzung gem. 8 26 Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz tber den Anschluss- und
Benutzungszwang an die Offentliche Nahwé&rmeversorgung im Baugebiet
»Russenweiher”:

Eine entsprechende Satzung wird derzeit erarbeitet und im Verfahren erganzt.

DIN-VORSCHRIFTEN / REGELWERKE

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften (Deutsches Institut
fur Normung e.V.) sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag, Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin; die FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung / Landschaftsbau e.V.) Uber die Geschéftsstelle in der
Colmantstr. 32 in 53115 Bonn. Die entsprechenden DIN-Vorschriften bzw. Regelwerke
werden auch im Verfahren gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bei der
Stadt Speyer bereit gehalten.

ARTENVERWENDUNGSLISTE DES LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEI-
TRAGS SOWIE QUALITATSANFORDERUNGEN FUR GEHOLZE

Baume
Hochstamm, 3xv mDb, StU 14/16 bzw. 18/20

a) Hohe uber 25 m

Acer platanoides (20 - 30m) Spitzahorn
Fraxinus excelsior (20 - 35 m) Gemeine Esche
Fagus sylvatica (25 - 40 m) Rotbuche
Quercus robur (25 - 35 m) Stieleiche

Tilia cordata (25 - 30 m) Winterlinde
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Viburnum opulus
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b) Hohe bis 25 m
Acer campestre (12- 15 m) Feldahorn
Betula pendula (15 - 25 m) Sandbirke
Carpinus betulus (15 - 25 m) Hainbuche
Prunus avium (15 - 20 m) Vogelkirsche
Obstb&ume
Hochstamm, 3xv mDb,StU 14/16
Apfel Birne
Malus Neckartaler Pyrus Rote Williams Christ
Malus Rhein. Bohnapfel Pyrus Knausbirne
Malus Winter-Himbeerapfel Pyrus Seilershirne
Malus Pfalzer Schafsnase Pyrus Champagner-Bratbirne
Malus Leistadler Rotapfel Pyrus Gellerts Butterbirne
Malus Christkindler Pyrus Kaiserbirne mit dem Eichblatt
Malus Birnenférmiger Winterapfel Pyrus Gute Luise
Malus Rhein. Winterapfel Pyrus Frankelbacher Mostbirne
Malus Goldrenette v. Bienheim Pyrus Kostliche v. Charneu
Malus Luxemburger Renette Pyrus Sommereierbirne
Malus Carpentin Pyrus Conference
Malus Danziger Kant
Malus Heimeldinger Kirsche
Malus Gravensteiner Prunus Speyrer Maikirsche
Malus Brettacher Prunus Hedelfinger
Malus Graue frnz. Renette
Straucher:
Qualitat: 2 xv, H6he mind. 100-150 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna et. laevigata Eingriffeliger und Zweigriffeliger Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

F HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Fassadengestaltung / Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten

Entsprechend den Ergebnissen des klimatologischen Gutachtens werden fur die Gestaltung
der Fassaden helle Farbtone empfohlen. Durch die Wahl heller Fassadenfarben kann die
bioklimatische Belastung im Nahbereich der Gebdude wirksam herabgesetzt werden. So
fuhrt die hohe Absorptionsfahigkeit dunkler Fassadenanstriche gegentber weiRen Fassaden
an Sommertagen zu nahezu doppelt so hohen Oberflachentemperaturen.

Fur versiegelte Flachen auf den Baugrundstiicken (z.B. Pflasterflachen) werden ebenfalls
helle Farbgebungen empfohlen.

Gehdlzrodungen / Abbruch von Gebauden

Fallungen von Geholzen und der Abriss von Gebauden sind zur Vermeidung des
Totungsverbotstatbestandes von Vogeln und Fledermdusen nur aullerhalb der
Vegetationsperiode bzw. der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 20. Oktober bis
28. Februar durchzufihren. Sollten Eingriffe aul3erhalb dieses Zeitraumes stattfinden, so ist
ein Nachweis zu erbringen, dass durch entsprechende Eingriffe artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nicht ausgeldst werden.

Fledermause
Es wird das Anbringen von zwei Fledermauskasten empfohlen:
» 1x Schwegler Fledermaus-Universal-Sommerquartier

» 1x Schwegler Fledermausflachkasten

Gringestaltung / Grenzabstande / Begrinungsplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein qualifizierter Begrinungsplan bzw. Freiflachenge-
staltungsplan einzureichen.

Die nach den 88 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzabstande
sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den 88 44 und 45 LNRG zu
entnehmen):

Baume (ausgenommen Obstbdaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume 4,00 m - Brombeerstraucher 1,00 m

- stark wachsende Baume 2,00 m - alle Ubrigen Beerenobststraucher 0,50 m

- alle Gbrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m H6he 0,25m

- Walnusssamlinge 4,00 m - Hecken bis zu 1,5 m H6he 0,50 m

- Kernobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Hohe 0,75 m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken Uber 2,0 m Ho6he einen um das
Straucher (ausgen. Beerenobststraucher): g/l?g rr(:ler Mehrhohe groReren Abstand als
- stark wachsende Straucher 1,00 m

- alle tbrigen Straucher 0,50 m
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Schutz von Kabeltrassen und Leitungen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen Leitungen
sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN 18920
.vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafinahmen* und DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und
Anlagen in o6ffentlichen Flachen, Richtlinien fur die Planung“) sowie die Merkblatter der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-
M 162%), des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt
GW 125 sowie der Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen (FGSV)
(Merkblatt ,FGSV Nr. 939) zum Thema ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle* zu
beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete Mallhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen. Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen ist die
jeweils bauausfiihrende Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen
Versorgungsanlagen hinzuweisen.

Creos

Entlang der Westgrenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
verlauft die Gashochdruckleitung Speyer-Frankenthal DN 500 der Creos Deutschland
GmbH. Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitung ist durch
einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel
8,0 m, d.h. jeweils 4,0 m rechts und links der Leitungsachse.

Der Leitungsschutzstreifen tangiert in einem kleinen Teilbereich die angrenzend
festgesetzte Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Dies ist bei der Bepflanzung der
Flache zu beachten.

Ein sicherer und stérungsfreier Betrieb der Anlagen der Creos Deutschland GmbH ist
Zu gewahrleisten.

Eine weitergehende Detailplanung ist mit der Creos Deutschland GmbH
abzustimmen. Bei der Planung und Bauausfuhrung ist die ,Anweisung zum Schutz
von Gashochdruckleitungen® der Creos Deutschland GmbH zu beachten. Werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu geordnet,
in denen die Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die bisher
nicht grundbuchlich gesichert sind, so wird darum gebeten, im Umlegungsverfahren
die Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten zu veranlassen. Die
entsprechende Betriebsstelle ist mindestens 3 Werktage vor Baubeginn zu
unterrichten, damit vor Ort der Leitungsverlauf angezeigt wird und eine Einweisung
erfolgen kann.

TanQuid

Im gleichen Bereich etwas weiter westlich verlauft die Mineraldlfernleitung Jockgrim-
Speyer der TanQuid GmbH & Co. KG. Die Leitungen liegen auRerhalb des
Bebauungsplangebiets. Eine N&herung ergibt sich im nordlichen Eckbereich des
Bebauungsfeldes, so dass sich schadliche Einwirkungen auf die Fernleitung wahrend
der Baumaflinahmen nicht ganz ausschliel3en lassen. Die Fernleitung darf nicht mit
schweren Baumaschinen oder Materialtransporten befahren werden. Sie muss stets
fur Uberwachungen, Wartungen und Reparaturen zuganglich sein.
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Telekom
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Vorhabentrager fur ErschlielBungsanlagen sind aufgefordert, sich 6 Monate vor
Ausschreibungsbeginn der MaBhahmen zur Abstimmung mit der Deutschen Telekom,
Planungsbiro PT1221 Mannheim 0621/294-6142 in Verbindung zu setzen.

Wasserrecht / Hochwasserschutz

Sollte eine temporare Grundwasserabsenkung/Wasserhaltung erforderlich werden, so ist die
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis / Genehmigung mit entsprechenden Planunterlagen
bei der zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.

Anlagen an Gewasserbereichen wie z.B. Aufflllungen, bauliche Anlagen, Wege,
Einzdunungen etc. innerhalb eines Abstandes von 10 m vom Russenweiher und
Renngraben beduirfen einer Genehmigung nach § 76 LWG.

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schopfwerke und Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es méglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich
und Hochufer (berflutet wird. Es wird deshalb durch die SGD-Sud Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz darauf hingewiesen, dass auch bei einer
Zustimmung zu dem Bebauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch sowie kein
Anspruch auf Verstarkung oder Erhdhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst.
Schaden infolge Hochwasser oder dessen Folgeerscheinungen gehen zu Lasten des
Genehmigungsinhabers oder dessen Rechtshachfolger.

Im Sinne der Bauvorsorge hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur Reduzierung
des Schadenpotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinks wird hingewiesen:

e Land unter — Ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht werden
wollen (Hrsg. Ministerium fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz 2008, 1. —
Auflage; www.wasser.rlp.de > Hochwasser)

e Hochwasserschutzfibel Bauliche Schutz- und Vorsorgemal3nahmen in
hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg. Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung, Berlin 2006, 1. Auflage; www.bmvbs.de)

Boden und Baugrund

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass mit Mehraufwendungen fur
die Grindung von Neubauten zu rechnen ist. Fur alle Neubauten ist dringend jeweils eine
Baugrundhaupterkundung zu empfehlen. Auch den zukinftigen privaten Bauherren wird eine
Baugrunduntersuchung empfohlen. Die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1, und -2, DIN 1054) sind zu berucksichtigen.
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Radonvorsorge

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. Das
Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher dringend orientierende
Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem
Ausmal’ Baumal3nahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten.

Auch den zukinftigen privaten Bauherren wird empfohlen Untersuchungen zur
Radonbelastung der Bodenluft durchzufiihren oder durchfiihren lassen.

Effiziente und preiswerte MalRhahmen zum Schutz gegen Radon lassen sich am besten
beim Bau eines Gebaudes verwirklichen. Kuinftige Bauherren sollten sich dariber
informieren und damit die Mdglichkeit erhalten, schon frihzeitig entsprechende
Vorsorgemalnahmen einzuplanen.

Wirkungsvolle Vorsorgemalinahmen bedeuten je nach Ausgangslage haufig keine
wesentlichen Kosten. Entsprechend der Ausgangslage ist es zweckmalig, die
Radonpravention mit unterschiedlichem Aufwand zu betreiben.

Bei Radonkonzentrationen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m3 ist eine durchgehende
Beton-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel fiir
den Schutz vor Radon ausreichend.

Besondere Mallnahmen bei Radonkonzentrationen im Boden Gber 100.000 Bg/m3 sind z.B.:

e Abschluss des Treppenhauses gegeniiber dem Untergeschoss
o Verzicht auf Wohn-und AufenthaltsrAume im Kellerbereich
¢ Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte.

Das Landesamt bittet darum, ihm die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit
diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen konnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamts fir Strahlenschutz
entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der
Bodenluft die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt zur Verfigung. Das
Landesamt fur Geologie und Bergbau betreut insbesondere bei Fragen zur Geologie im
betroffenen Baugebiet und gibt Informationen zur Durchfihrung und Bewertung der
Radonmessung in der Bodenluft.

Archaologische Denkmalpflege

Es ist davon auszugehen, dass bei allen Eingriffen in den Boden arch&ologische Befunde
und Funde angetroffen werden.

Nachfolgende Auflagen sind bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten:

o Bei der Vergabe der Erdarbeiten (ErschlieBung der Stral3en, Aushub der Baugruben,
Anlagen von Leitungsgraben) hat der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, der Landesarch&ologie zu gegebener Zeit rechtzeitig
(spatestens eine Woche vorher) den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese
Uberwacht werden kénnen.

e Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seite 159ff,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008, GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach ist
jeder archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.
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e Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherr jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber der Direktion Landesarchéologie.

o Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

o Die Punkte 1 — 4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

Es wird vorsorglich auf die Novellierung des Denkmalschutzgesetzes vom 26. November
2008 (8 21 Abs. 3) ergénzt durch die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur vom 5. August 2011 (MBWWK 9814 — Tgb-Nr.
1691/09) hingewiesen, in der eine eventuelle Kostenbeteiligung des Bauherrn geregelt
wurde.

Kampfmittel

Das Plangebiet wurde zum Grof3teil bereits in der Vergangenheit baulich genutzt, jedoch ist
nicht ganzlich auszuschlie3en, dass dennoch Kampfmittel im Gebiet unentdeckt verblieben
sind. Daher werden vor Durchfiihrung von Baumafnahmen auch den privaten Bauherren
entsprechende Sondierungen empfohlen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise
(Wird nach Vorlage des Bodengutachtens erganzt).

Im stdlichen Plangebiet befindet sich die Altablagerung 318 00 000 — 241 (Ablagerungsstelle
Speyer, am Russenweiher).

e Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstandige:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen
Eingriffe in den Untergrund (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbau u.d.) sind
einschlieBlich der ordnungsgeméal3en Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung)
Uberschissiger Massen (Aushub) durch einen qualifizierten Sachverstandigen
uberwachen zu lassen.

Beim Ruckbau der im Plangebiet vorhandenen Gewdachshauser ist eine mogliche
Asbestbelastung von Pflanztischplatten, Fensterkitt und Dacheindeckungen zu
berticksichtigen. Der Ruckbau hat durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu
erfolgen. Ein entsprechender Entsorgungsnachweis ist zu erbringen und der Unteren
Umweltbehdrde vorzulegen.

e Auftreten von gefahrverdachtigen Umstéanden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdéachtige Umstdnde auf, z.B. andere als die zu
erwartenden Abfalle, Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder
Grundwasser, ist unverzuglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt hiertiber
in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z.B.
freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen
u.A. festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.
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Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG):

Nach 8§ 20 (2) Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) v. 02.04.98
(GVBI. v. 14.04.98) sind Eigentumer und Besitzer von Altablagerungen und Alt-
standorten verpflichtet, ihnen bekannt gewordene Geféahrdungen fir die Umwelt,
insbesondere der menschlichen Gesundheit (fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit),
die von ihren Grundstiicken ausgehen, unverziglich der zustandigen Behdrde (SGD
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschafts, Abfallwirtschaft und Bodenschutz) anzuzeigen.

Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach 8§ 5 (2)
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Nach 8§ 5 (3) Krw-/AbfG
hat die Verwertung ordnungsgemafl und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die
Bestimmungen des Bodenschutzrechts (Bundesbodenschutzgesetz und dazu ergangene
Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu beachten.

Der Aushub ist unter Bericksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Uber den
Altstandort, insbesondere Uber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe, so
vorzunehmen, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien
nach Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unterschiedlich belastete Materialien sind
getrennt zu halten und ggf. Storstoffe auszusortieren (Schichtung und Separierung). Eine
weitergehende Vorbehandlung in hierfir geeigneten Anlagen kann erforderlich werden.

Hinweise fur die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen* (LAGA-TR), Stand 05.09.1995 (bzw.
06.11.1997), LAGA-Mitteilungen Nr. 20, zu beachten. Fir den Nachweis der
Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen (verwertbaren) Materialien
(unbelasteter oder belasteter Boden) gem. den Begriffsbestimmungen der LAGA-TR
einzustufen (Deklaration) und insbesondere auf zu besorgende Schadstoffe zu
untersuchen.

Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung haben nach den LAGA-TR zu
erfolgen.

Der Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der LAGA-TR
eingehalten sind und die Z 1.1-Werte nicht tiberschritten werden. Bei Uberschreitung der
Z 1l.1-Werte ist die Schadlosigkeit der Verwertung unter Beachtung der
bodenschutzrechtlichen Anforderungen im Einzelfall gegeniiber der fir die MaRnahme
zusténdigen Behorde nachzuweisen. Die Voraussetzungen zur Verwertung von Z 1.2-
Massen (Gehalte > Z 1.1 und < Z 1.2) und von Z 2- Massen (Gehalte > Z 1.2 und < Z 2)
nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z. Zt. nicht gegeben (z.B. Dokumentation der
Einbaustellen). Die Verwertung solcher Massen ist nur in Ausnahmefallen zuléssig und
bedarf der Einzelfallentscheidung der fur das Vorhaben zustandigen Behérde.

Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall der geordneten Beseitigung zuzufiihren.
Bodenmaterial und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten gré3er als die Z2-
Werte der LAGA-TR sind besonders (Uberwachungsbedirftig und  der
Sonderabfallmanagement GmbH (SAM) in Mainz im Rahmen der Uberlassungspflicht
anzudienen.
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e Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung uberschiussiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméaiien
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen
oder Gefadhrdungen fir die Umwelt durch z.B. Verwehungen oder Ausspilungen
ausgeschlossen sind.

o Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die MafRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

¢ Bauanzeige:

Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Sud rechtzeitig zu
melden. Der Behorde ist die Gelegenheit zu 6rtlichen Kontrollen einzurdumen.

Anfallende Abbruchmaterialien sind ordnungsgemal zu entsorgen.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begrindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen
mit dem Willen des Stadtrates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in
Kraft.

Ausgefertigt:
Speyerden .....ccccvviiiiiiiiiiinenenn,

Oberblrgermeister
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