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Betreff: Bebauungsplan Nr. 036 C "Am Russenweiher, Neufassung I"
hier:
Auswertung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beschluss zur Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Speyer:

1. Den Beschlussvorschlagen zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen
vorgetragenen Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 036 C "Am Russenweiher, Neufassung I" wird gefolgt.

2. Dem entsprechend (Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplans, der
Textfestsetzungen und der Begrindung mit Umweltbericht wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offenlage gemaR 8§ 3 Abs.2 BauGB
durchzufihren und das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Begrindung:

Die im sudlichen Stadtgebiet, westlich der ,Winternheimer Stral3e" gelegene Flache
zwischen der Stralle ,Am Germansberg® und dem Russenweiher wurde bislang zu
groBen Teilen gartenbaulich genutzt. Zwei Gartnereibetriebe hatten hier ihre
Betriebsflachen mit Gewachshausern, Verkaufseinrichtungen und Wohngebauden.
Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs ist das Ziel des Bebauungsplans die
Umwandlung des im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan 036 B ,Am Russenweiher -
Anderung und Erweiterung Anderungsplan |* festgesetzten Mischgebiets in ein allgemeines
Wohngebiet. Der Flachennutzungsplan 2020 aus dem Jahr 2008 sieht diese Umnutzung
bereits vor und stellt fir den betreffenden Bereich Mischnutzung Uberlagert mit einer
geplanten Wohnbauflache dar. Mit Aufgabe der gartnerischen Nutzung wurde diese
Darstellung wirksam.
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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 den Aufstellungsbeschluss gefasst und die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und
Tréger offentlicher Belange gemald 8 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung
erfolgte am 07.11.2014 im Amtsblatt. Nachdem die friihzeitigen Beteiligungen durchgefihrt
wurden, wurden v.a. die Fachgutachten erstellt und die Planung entsprechend der
Anregungen sowie der Ergebnisse der Fachgutachten angepasst und mit den Fachbehdrden
feinabgestimmt. Hauptthemen waren die Versickerung von Niederschlagswasser, Abarbeiten
der Bodenerkundung (historische Erkundung und Erkundungskonzept, orientierende
Untersuchung zur Geféahrdungsabschatzung sowie abfallrechtliche Untersuchung nach
LAGA) sowie Artenschutz. Als Ergebnis der Anregungen und Fachgutachten wurden die
folgenden wesentlichen Anderungen im Vergleich zum Entwurf der friihzeitigen Beteiligung
vorgenommen:
e Geringfligige Erweiterung des Geltungsbereichs:
Die drei Bestandsgebdude am Russenweiher sowie zwei stadtische
Kleingartengrundsticke am Haspelweg wurden in den Geltungsbereich
aufgenommen. Die Kleingartengrundstiicke wurden fur die Versickerung des
Niederschlagswasser erforderlich.
e Stral’enbreiten und Stellplatze:
Aufgrund verschiedener Stellungnahmen wurden das ErschlieBungskonzept sowie
die Anzahl der Stellplatze im Rahmen eines gesonderten Verkehrsgutachtens
untersucht und die Planung an die vorgeschriebenen Anforderungen angepasst.
e Festsetzung von Ausgleichsflachen:
Aufgrund der Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen
wurden Ausgleichsflachen fur eine CEF-MalRnahme fir Laubfrosche und Eidechsen
festgesetzt.
e Erstellung eines Nahwarmekonzepts:
Fur die Warmeversorgung haben die Stadtwerke aktuell ein Energiekonzept erstellt,
das die Versorgung des Plangebiets mit Nahwarme aus einem im Gebiet gelegenen
Blockheizkraftwerks vorsieht und langfristig die innovative Einspeisung industrieller
Abwéarme von Betrieben aus dem benachbarten Industriegebiet ,Alte Rheinhdauser
Weide" ermdglichen soll.

I. Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt
Nr.039/2014 am 07.11.2014. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr.036 C "Am
Russenweiher, Neufassung 1" konnte in der Zeit vom 10.11.2014 bis einschlie3lich
28.11.2014 in der Verwaltung eingesehen werden.

Folgende Anregungen wurden vorgetragen:

ERHALT GRUNFLACHE

FAMILIE LEO J.WITTEMER SCHREIBEN VOM 28.11.2014
Die Einwender sprechen sich gegen eine Bebauung der Grunflache am Russenweiher
(Flurstick 3765/21) aus. Es wurden 56 Baume und ebenso viele StrAucher gezahit. Der
Baumbestand besteht Gberwiegend aus Ahorn, Fichten und Eichen und wird als wertvoller
Bestand erachtet, welcher teilweise noch relativ jung erscheint. Es wére schlimm, diesen
Bewuchs fir drei Hauser zu opfern. Man bittet darum den Teil des Griingirtels bzw. der
Frischluftschneise fir die Stadt zu erhalten und dies auch geniigend zu bericksichtigen.
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MARINA SPATH SCHREIBEN VOM 12.11.2014
Die Einwenderin spricht sich gegen die Einbeziehung der Griinfliche am Russenweiher in
das Plangebiet aus. Derzeit befindet sich dort eine Wiese mit Baumbestand. Vor einigen
Jahren hat die Stadt Speyer diese Baume angepflanzt, so dass sie jetzt bereits eine
stattliche GroRRe erreicht haben. Dadurch pragen sie die Natur am Weiher und tragen
erheblich zur Naherholung bei. Es wird angeregt die Wiese und den Baumbestand im
bisherigen Umfang zu belassen, damit die kleine Oase Russenweiher nicht weiter schrumpft
und nur noch aus einem schmalen Grinstreifen um den See besteht.

ANGLERFREUNDE SPEYER E.V. SCHREIBEN VOM 27.11.2014
GrolRe Bedenken werden gegen die neu geplante Bebauung direkt entlang des
Russenweihers (Wiese auf der Nordostseite) gehegt. Der Grinstreifen in unmittelbarem
Anschluss an den Weiher stelle das einzige Riickzugsgebiet fiir mannigfache, zum Teil unter
Naturschutz stehende Tiere dar. So seien in diesem Gebiet der Eisvogel, der geschitzte
Laubfrosch und auch der Kuckuck beheimatet.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Den Anregungen kann nur in Teilbereichen stattgegeben werden. Es erfolgt die
Bebauung der Flache mit 3 freistehenden Einfamilienhdusern. Westlich entlang des
Haspelwegs werden ein Griunstreifen und die dort bestehenden Strukturen erhalten.

BEGRUNDUNG

Hauptzielsetzung des Bebauungsplans ist es, den in Speyer dringend bendtigten Wohnraum
zu schaffen. Vor diesem Hintergrund ist auch eine teilweise Bebauung der Griunflache am
Russenweiher vorgesehen. Die Flache wurde bereits mehrfach Uberformt und in der
Vergangenheit auch fur Ablagerungen in Anspruch genommen, so dass es sich hier nicht
mehr um eine naturbelassene Flache oder einen naturlich gewachsenen Boden handelt. Im
Rahmen der Innenentwicklung bietet sich — in Fortsetzung der bereits bestehenden
Bebauung - auch diese Flache fir eine bauliche Nachnutzung an.

In einzelnen Umweltgutachten wurde untersucht, ob mit der Inanspruchnahme der
Grunflache fir eine Bebauung negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten
sind:

Zur Einschatzung der klimatischen Auswirkungen der Planung wurde ein Gutachten
.Klimagutachten zum Bebauungsplan Am Russenweiher in Speyer‘ durch das Biro
Okoplana erstellt.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass das gesamte Stadtebaukonzept keine
klimatisch negativen Auswirkungen erwarten lasst, die auf Grund ihrer Qualitat und Intensitat
einer Realisierung der Wohnbauflachen (auch auf der Flache am Russenweiher)
entgegenstehen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen, die sich aus dem Projekt ergeben,
fuhren nicht zu einer Unterschreitung des ortsublichen stadtklimatischen Qualitatsniveaus.
Dartiber hinaus wurde fur das komplette Plangebiet das Gutachten ,Spezielle
artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher* veranlasst
(erstellt wurde das Gutachten durch das Buro Bioplan).

Das Gebiet wurde an 8 Terminen von Marz bis August 2015 vom Gutachter begangen.
(Weitere Termine wurden fur die Fledermause durchgefiihrt.) Folgendes kann
zusammenfassend festgehalten werden:

Der Kuckuck rief einmal, war aber wahrscheinlich Brutschmarotzer bei den
Teichrohrséngern. Der Eisvogel wurde von Anglern am Russenweiher mehrfach bestatigt,
eine Brut konnte aber ausgeschlossen werden. Fazit bezlglich der Avifauna ist, dass
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Verbotstatbestdande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (To6tung,
erhebliche Stérung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population,
Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) bei Beachtung der Zeiten zur Rodung und
Abriss (vom 01. Oktober bis zum 28. Februar) und entsprechender Mal3nahmen nicht
ausgelost werden. Der Bebauungsplan setzt zudem wieder Gehdlzstrukturen im
Untersuchungsgebiet selbst oder in raumlicher Nahe fest. Fur Gebaude- und Hohlenbriter
sind bei Bedarf Nisthilfen in raumlicher Nahe vorgesehen.

Zweimal konnten im Jahr 2015 Laubfrosch-Nachweise innerhalb des Plangebiets erbracht
werden; beide Funde lagen im Gebuschstreifen nérdlich des Russenweihers. Eine
Fortpflanzung im Russenweiher wird aufgrund der hohen Dichte von Sonnenbarschen
ausgeschlossen. Sonnenbarsche kommen bis in die flachsten Gewdasserbereiche vor und
waren in hoher Anzahl prasent. Aktuell scheint das Vorkommen des Laubfrosches im Gebiet
hochgradig bedroht. Fischfreie Laichgewasser stehen derzeit nicht zur Verfliigung.

Es wird durch den Gutachter empfohlen teilbesonnte Laichgewasser anzulegen, die fischfrei
gehalten werden und ggf. periodisch austrocknen. Daher ist im Norden des Plangebiets die
Aufweitung des Renngrabens auf einer Lange von ca. 8 m geplant. Es erfolgt eine
Wasserspeisung durch Druck- und Niederschlagswasser. Auch nach der Aufweitung wird der
Renngraben vermutlich nicht dauerhaft Wasser fuhren. Dies verhindert die Ansiedlung von
Fischen und somit eine Gefahrdung der Laubfrésche und anderen Amphibien.

Die Gutachten machen demnach deutlich, dass eine Inanspruchnahme der Grinflache am
Russenweiher fir Wohnbauland keine erheblichen, nicht kompensierbaren Nachteile
hinsichtlich Natur und Landschaft, insbesondere Klimaschutz / Frischluftschneise und
geschitzte Fauna auslésen werden. Daher kann von einem vollstandiger Erhalt der
Grunflache abgesehen und stattdessen, der Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum
(Wohnbauflache fur 3 Einfamilienh&user) Vorrang eingeraumt werden.

Ein Teil der Grinflachen (ca. 1200 gm) und bestehenden Baume soll jedoch entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten werden. Dies ist vor allem am Westrand
der Fall, um hier eine Gebietseingrinung zur Landschaft entlang der neu geplanten
Bebauung zu sichern. Ebenso bleibt ein Weg-begleitender Grinstreifen entlang des
Weihers, der auch Platz fur Banke bietet, erhalten. Das Gewésser wird weiterhin von dieser
Flache aus erlebbar sein. Sie dient der Naherholung und dem Naturerleben.

Mit dieser Puffer-Grinflache ist im Vergleich zur bestehenden Bebauung am Russenweiher,
die bis direkt an den Wegrand reicht, eine deutliche Verbesserung erreicht worden.
AbschlieBend sei auch auf die ©Okologische Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung fir das
Plangebiet im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (ebenfalls Bioplan) verwiesen.
Ausgangspunkt dieser Betrachtung ist immer die jeweilige planungsrechtliche Situation, also
die Nutzung, die rechtlich zulassig ware. Im derzeit giltigen Bebauungsplan ist auf der
Grunflache am Russenweiher eine Mischgebietsfliche festgesetzt, die eine umfangliche
Versiegelung und Bebauung erlaubt hatte. Durch die Umnutzung zu Wohngebietsflachen
findet also bereits eine Reduzierung der Nutzungsintensitat statt. Zusatzlich werden sogar
erstmals Grinflachen und einzelne B&ume durch Festsetzungen (Ausgleichsflachen)
dauerhaft gesichert.

In der Gesamtbetrachtung wird sich der Anteil der offenen, unversiegelten Bdden im
Plangebiet deutlich erhéhen, so dass im Quartier ein Ausgleich fur den Verlust der
Grunflache geschaffen werden kann.

Die ,Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung”, das CEF-Mal3Bhahmenkonzept sowie der
Landschaftsplanerische Fachbeitrag und das Klimagutachten zum Bebauungsplan sind im
Ratsinformationssystem hinterlegt und werden im Rahmen der Offenlage bei der Stadt
Speyer einzusehen sein.
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BELUFTUNG DER INNENSTADT

ANGLERFREUNDE SPEYER E.V. SCHREIBEN VOM 27.11.2014
Durch die Anglerfreunde Speyer e.V. wird darauf verwiesen, dass vor dem Hintergrund der
Hohe der Bebauung die Notwendigkeit der Beluftung der Innenstadt Speyers geniigend
Beachtung finden muss.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Den Anregungen wird stattgegeben. Ein klimatechnisches Gutachten wurde
veranlasst. Die Ergebnisse fanden Eingang in die Planung.

BEGRUNDUNG

Die geplanten Gebaudehdohen wurden im ,Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Am
Russenweiher in Speyer*“ bertcksichtigt. Das Gutachten kommt insgesamt zu dem Ergebnis,
dass die B39 mit Damm und Larmschutzwand schon heute eine pragnante
Stromungsbarriere ist, wodurch die Eindringtiefe der Kaltluft nur auf das Umfeld des
Diakonissen-Krankenhauses beschrénkt bleibt. Der Kaltluftvolumenstrom nimmt im Bereich
des Krankenhauses nur sehr gering ab (-4,5 % = geringe klimatische Auswirkungen). Eine
nachteilige Schwachung der Innenstadtbeliftung durch die geplante Bebauung ist nicht
festzustellen.

ERHALT DER GRUNFLACHE BEI DER GBS

MARINA SPATH SCHREIBEN VOM 12.11.2014
Es wird angeregt, den kleinen Park zwischen den Hausern der GBS (Am Germansberg) zu
erhalten. Der kleine Park mit hohen Linden trédgt zu einem guinstigen Klima zwischen den
Wohnblocken bei und verhindert im Gegensatz zu Parkplatzen ein Aufheizen. Im
Bebauungskonzept ist immer wieder die Rede davon, o©kologischen und klimatischen
Anforderungen Rechnung zu tragen. Spurbar ware dies, wenn auf die Bebauung o.g.
Flachen verzichtet wirde.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird teilweise stattgegeben. Die Baume zwischen den Gebauden der
GBS sollen vorrangig erhalten bleiben.

BEGRUNDUNG

Die Baume zwischen den Geb&uden der GBS wurden in der aktuellen Planfassung mit
einem Erhaltungsgebot belegt. Vor dem Hintergrund des Baumerhalts soll die urspriinglich
geplante Stellplatzpalette (kleines Parkhaus) nicht vorrangig verfolgt werden.

Allerdings ist darauf zu verweisen, dass die GBS im Zuge der Neubebauung auch Stellplatze
auf ihrem Grundstiick nachweisen muss. Es kdnnen unter Bericksichtigung der Baume an
dieser Stelle Stellplatze geschaffen werden. Die Baume kodnnen diese Uberschatten, so
entsteht ein klimatischer Gunsteffekt.

ERWEITERUNG DES PLANGEBIETS

JOST UND ANIKA RAVEN SCHREIBEN VOM 25.11.2014
Das Ehepaar Raven regt an, das Kleingartengrundsttick Nr. 3765/2 westlich des Haspelwegs
in den Geltungsbereich miteinzubeziehen. Man hegt die Hoffnung, dass die Parzelle zu
Bauland wird und auf dem Grundstiick ein Eigenheim errichtet werden kann.
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BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung zur Einbeziehung des Kleingartengrundstiicks Nr. 3765/2 als Bauland
kann nicht gefolgt werden.

BEGRUNDUNG

Das Kleingartengrundstiick Nr. 3765/2 liegt auBerhalb der im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflache. Dargestellt ist dort eine Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Kleingarten.

Das Grundstick liegt ferner innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 061
JAm Germansberg” und ist dort ebenfalls als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Kleingarten festgesetzt. Eine Entwicklung der Kleingartenflachen zu Bauland war und ist
nicht angedacht. Die vorliegenden Klimagutachten stehen dem entgegen. Der Germansberg
und die umliegenden Grinstrukturen sind ein Kaltluftentstehungsgebiet und eine wichtige
Stromungsleitbahn fir benachbarte Gebiete. Die geplanten und gesicherten Grinstrukturen
am Haspelweg bewirken, dass keine Beeintrachtigung der Kaltluftproduktionsflache am
Germansberg stattfindet (Pufferflache). Die Sicherung des Freiraumgefliges Germansberg
und des angrenzenden Grinstreifens am Haspelweg sind wichtig zur Beibehaltung der
klimatischen Gunsteffekte.

Einer Bebauung dieses Grundstiicks kann daher ebenso wie einer Bebauung der
angrenzenden Kleingartengrundstiicke weder zum jetzigen Zeitpunkt, noch in weiter Zukunft
zugestimmt  werden. An den bestehenden  stadtebaulichen Zielen des
Flachennutzungsplanes soll weiter festgehalten werden.

VERKEHRSKONZEPT

WINFRIED TREILING SCHREIBEN VOM 12.11.2014

Der Einwender ist Eigentimer in der Rheinhdauser Stral3e. Zugang und Zufahrt erfolgen von

der Rheinhauser Stral3e aus, der Balkon ist zur Winternheimer Straf3e hin orientiert.

Angeregt wird ein Verkehrskonzept fir den Bebauungsplan ,Am Russenweiher”.

Beflrchtet wird eine Verkehrszunahme auf Rheinhduser- und Winternheimer Strafe durch

Baustellenverkehr in der Bauzeit und Pendlerverkehr aus dem Baugebiet.

Bei der zu erwartenden Bebauung werden, wenn nicht im Vorfeld der Bebauung

entsprechend verkehrstechnische Malnahmen getroffen werden, Uberproportionale

Emissionsbelastungen (Staub und Larm) und Verkehrsgefahren auf die Bewohner der

Rheinh&user- und besonders der Winternheimer StraRe zukommen.

Hierbei werden insbesondere folgende verkehrstechnischen MalRnahmen fir sinnvoll bzw.

dringend erforderlich gehalten:

a. Schon zu Beginn der Bebauung sollte eine direkte Auffahrt auf die B 39 westlich der
GBS-Wohnblocks auch, aber nicht nur fir den Baustellenverkehr in Richtung alte
Rheinbriicke zur Verfigung stehen. Als ginstigen Nebeneffekt ergibt sich eine schnelle
Anbindung des Wohngebiets Vogelgesang an die B 39 fur den abflieBenden
Berufsverkehr in Richtung Baden-Wirttemberg, was sich bisher ja eher umstandlich
darstellt.

b. Fur den aus dem neuen Wohngebiet am Russenweiher und dem Wohngebiet
Vogelgesang abflieBenden Verkehr in Richtung Stadt und auf die B39 in Richtung
Ludwigshafen ware eine Unterfihrung in Richtung Kreisverkehr am LIDL entweder neu
zu bauen, kombiniert mit der unter oben beschriebenen Auffahrt auf die B39 oder die
bestehende Fahrrad- und FuRganger-Unterfiihrung zumindest fur Pkw-Nutzung
auszubauen bzw. umzuwidmen.
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c. Die seit Jahren bestehende Engpasssituation auf der Winternheimer Straf3e sollte derart
umgestaltet werden, dass durch eine Einbahnstral3enregelung in Richtung Stadt die
Stop-and-Go-Situation behoben wird, die gerade dann noch verschérft vorliegt, wenn im
Bereich der Zufahrt zur Géartnerei Blimel (Neumann) zuliefernde LKW mit Anh&ngern die
Stral3e nahezu abriegeln.

d. Analog zu C. missten dann die Stral3e Seilerbahn und obere Rheinh&auserstral3e bis zu
Einmindung Winternheimer Strafl3e in eine Einbahnstrale stadtauswarts umgewidmet
werden.

e. Der Zulieferverkehr der Gartnerei Neumann sei schon derzeit problematisch da kein
Anliefer-/ Entladeplatz vorhanden sei, die Lkw blockieren regelméafiig die Winternheimer
StraBe und verursachen Lam. Um die unter c. bereits beschriebenen
verkehrserschwerenden Abladevorgange der Zulieferer der Fa. Neumann zu vermeiden
sollte die Firma verpflichtet werden, die Abladevorgange auf ihr Firmengelande zu
verlegen. Evtl. musste dazu aber eine Abflussmoglichkeit des Zulieferer- und
Kundenverkehrs fir die Firma in Richtung StralRe ,Am Germansberg" geschaffen werden,
was aber wohl ohne den Verzicht von Partei Decker auf ein Doppelhausgrundstiick
planerisch und tatséachlich nur schwer verwirklicht werden konnte.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Anregung wird insoweit stattgegeben, als dass eine Verkehrsuntersuchung zu
den drei Baugebieten in Auftrag gegeben wurde. Diese kommt allerdings zu dem
Ergebnis, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan kaum merkliche Auswirkungen
auf die Verkehrssituation im ndheren Umfeld verbunden sind.

BEGRUNDUNG

Die Stadt Speyer hat zur Untersuchung der Auswirkungen der drei geplanten, neuen
Wohngebiete ("Am Russenweiher”, "Priesterseminar" und "Windthorststral3e") eine
Verkehrsuntersuchung beauftragt. Diese wurde durch BS Ingenieure, Ludwigsburg, erstellt
(Stand: November 2015).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die drei geplanten Wohngebiete als
verkehrlich vertraglich einzustufen sind. Es sind aufgrund der Bauvorhaben keine
Ausbaumalnahmen an den innerhalb des Gutachtens betrachteten Knotenpunkten (so auch
Winternheimer Stralle / Am Germansberg) erforderlich. Dadurch, dass die Zufahrt der
Krummackerstral3e etwas nach Nordwest verlagert wird, wird die Kreuzung entschérft.
Lediglich der Anschluss einer Rampe der B39-Anschlussstelle Speyer-Sud ist bereits im
heutigen Zustand Uberlastet und nicht mehr leistungsfahig. Hier wird vorgeschlagen, den
Knotenpunkt mit einer Lichtsignalanlage auszustatten. Es handelt sich hierbei um eine
MaRRnahme, die aufgrund mangelnder Ermachtigungsgrundlage nach 8 9 BauGB nicht im
Bebauungsplan geregelt werden kann.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan zuldssige zusatzliche Bebauung hat damit
zusammengefasst auf die Verkehrssituation im n&dheren Umfeld kaum merkliche
Auswirkungen.

Insofern sind die unter den Punkten a bis e vorgeschlagenen, teilweise sehr aufwendigen
verkehrstechnischen MalRnahmen nicht erforderlich und werden nicht im Zusammenhang mit
dem Bauleitplanverfahren diskutiert. Dartiber hinaus sind Losungen fur die unter a bis e
angesprochenen Konflikte auf Ebene des Bebauungsplans und aufgrund der durch § 9
BauGB nur beschrankt gegebenen Regelungsmadglichkeiten nicht gegeben, sondern missen
auf anderer Grundlage (beispielsweise durch verkehrspolizeiliche Anordnungen,
Beschilderungen etc.) gefunden werden.
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Innerhalb der Verwaltung wurde jedoch, gemeinsam mit der Stral3enverkehrsbehorde,
festgelegt, dass die Kreuzung und auch die Winternheimer Straf3e nach ErschlieBung und
Bebauung des Neubaugebiets beobachtet werden soll. Es ist z.B. vorstellbar,
Vorfahrtsregelungen einzufithren. Auch kann dann ggfs. tber Einbahnstra3enregelungen
oder auch die Verlegung der Bushaltestelle (Linienkonzession lauft 2022 aus), was ebenfalls
in der Burgerbeteiligung vorgeschlagen wurde, diskutiert werden.

Die Gartnerei Neumann, ehemals Blumel, liegt aufl3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Demnach ist diese Anregung nicht Bebauungsplan-relevant. Die
geschilderte, als problematisch empfundene Anliefersituation wird jedoch an die
StralRenverkehrsbehdrde und auch die Bauordnungsabteilung weitergeleitet.

STELLPLATZ- UND VERKEHRSSITUATION U.A.

JENS DANIEL SCHREIBEN VOM 12.11.2014

Familie Daniel sind Bewohner innerhalb des Plangebiets und tragen folgende

Bebauungsplan-relevanten Anregungen vor.

1. Kiritisiert wird die geplante Stellplatzsituation. Die Stellpléatze im 6ffentlichen Raum sind zu
knapp bemessen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Wohnweg kein Parken mdglich
ist. Auch in den verdichteten Bereichen werden die Stellplatze als zu wenig erachtet. Auf
den sehr kleinen Grundstiicken, ist ein Parken nicht mdglich. Angeregt werden zwei
Stellplatze pro Haushalt und ein zusatzlicher Stellplatz fur Besucher.

2. Angeregt wird die Uberprifung der Kreuzungssituation ,Am Germansberg /
Winternheimer Stral3e / Seilerbahn®. Der Kreuzungsbereich ist schlecht einsehbar. Die
ungunstige Verkehrsregelung im Kreuzungsbereich fuhrt regelmafRig zu Ruckstaus
(Rechts-vor-links-Verkehr). Vorgeschlagen wird eine abknickende Vorfahrtsregelung oder
anderweitige Losung. Eine Prifung der verkehrlichen Auswirkungen des neuen
Baugebiets mit rd. 100 WE auf das bestehende Stral3ennetz wird als notwendig erachtet.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verkaufsabsicht fir die Grundstiicke 3765/29,
3765/30 + 3765/31 (Olivendlhalle Berzel) besteht. Man regt an, dass von Seiten der
Stadt Speyer diesbeziiglich Gesprache gefiihrt werden. Ansonsten wirde der Bestand
der unansehnlichen Halle zementiert, bei der derzeitigen Planung verbliebe ein zukiinftig
nicht nutzbares Grundstuck.

4. Es wird eine Kostenschatzung fir die ErschlieRung gewinscht.

BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Der Anregung wird stattgegeben. Im Bebauungsplan werden ausreichende Flachen
fur die nach Verwaltungsvorschrift vorgesehenen Stellplatze vorgehalten. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan integriert.

2. Der Anregung wird insoweit stattgegeben, als dass eine Verkehrsuntersuchung zu
den drei Baugebieten in Auftrag gegeben wurde.

3. + 4. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, ihr kann jedoch nicht innerhalb
des Bauleitplanverfahrens entsprochen werden.

BEGRUNDUNG

1. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze, richtet sich in Rheinland-Pfalz nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen: Zahl, Gré3e und Beschaffenheit
der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Gemald der Anlage sind fir Einfamilienhuser 1-2
Stellplatze erforderlich. Fir Mehrfamilienhauser sind 1-1,5 Stellplatze notwendig.
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Die Stadt Speyer lasst sich in der Regel den jeweils oberen Wert im
Baugenehmigungsverfahren nachweisen und rundet insgesamt nach oben auf. Der
Bebauungsplan enthalt unter Punkt B 7 eine entsprechende textliche Festsetzung. Der
erforderliche Platzbedarf wurde im Baugebiet entsprechend eingeplant.

Die Besitzer der Einfamilienhauser parken auf ihren Grundstiicken (jeweils Garage und
Platz davor). Die Bewohner der Mehrfamilienhauser parken in Tiefgaragen und auf den
den Mehrfamilienh&usern zugeordneten Parkplatzen.

Nach den Empfehlungen des Biros BS-Ingenieure sollen zusatzlich 10-20 % der
Stellplatze fur Besucher vorgehalten werden. Entsprechend dieser Vorgabe wurden an
verschieden Stellen im Plangebiet insgesamt 30 offentliche Parkplatze festgesetzt. Bei
Uberschlagig angenommenen ca. 200 Stellplatzen im Gebiet entspricht dies ca. 15 % der
Stellplatze. Hinzu kommen 8 Stellplatze fur die Kita, die abends und am Wochenende
auch offentlich nutzbar sein werden. Damit liegt hinsichtlich der 6ffentlichen Parkplatze
ein ausreichendes und schlussiges Konzept vor.

2. Die Kreuzungssituation ,Am Germansberg / Winternheimer Straf3e / Seilerbahn” wurde
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zu den Auswirkungen der geplanten
Wohngebietsausweisungen in Speyer-Siud Uberprift. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass aufgrund der Bauvorhaben keine Ausbaumaflinahmen an den innerhalb
des Gutachtens betrachteten Knotenpunkten (so auch Winternheimer Stralle / Am
Germansberg) erforderlich sind. Die Kreuzung wird eine zufriedenstellende
Leistungsfahigkeit aufweisen. Hier spielt auch die Verlegung der Krummackerstralle, die
bislang eine ,5. Zufahrt“ im Kreuzungsbereich darstellt, in Richtung Nordwest eine Rolle.
Dennoch wurde innerhalb der Verwaltung, gemeinsam mit der Stral3enverkehrsbehérde,
festgelegt, dass die Kreuzung beobachtet werden soll. Es ist z.B. vorstellbar, eine
abknickende Vorfahrt zu beschildern. Der Verkehr von Norden (Kreisel Lindenstral3e)
hatte dann in Richtung Westen (Am Germansberg) Vorfahrt. Gleiches gilt in die
umgekehrte Richtung. Verkehrspolizeiliche Regelungen oder Beschilderungen kdénnen
auf Grundlage des Bauleitplans und des Baurechts jedoch nicht getroffen werden.

3. Gesprache mit einem Eigentimer (Eigentimergemeinschaft) der oben genannten
Grundstiucke wurden bereits im Vorfeld der Planung gefiuihrt. Es wurde keine
Verkaufsbereitschaft signalisiert. Man méchte die Halle weiterhin erhalten und nutzen.

4. Auch wenn sich hier auf den ersten Blick ein sachlicher Zusammenhang ergibt, wird im
Bauleitplanverfahren keine Kostenschatzung erstellt. Dies wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung geschehen und ist Aufgabe des ErschlieBungstragers.

BEBAUUNGSKONZEPT UND STELLPLATZSCHLUSSEL

GEMEINNUTZIGES SIEDLUNGSWERK (GBS) SCHREIBEN VOM 28.11.2014

Von Seiten der GBS, welche auch Grundstickseigentimer im Plangebiet ist, werden

folgende Anregungen vorgetragen.

1. Das Mehrfamilienwohnhaus, Ecke ,Am Germansberg“/Winternheimer Stral3e sollte eine
Lange von 40 m haben. Eines der anderen drei Mehrfamilienwohnh&user sollte eine
Lange von 35m bis 40m haben um zwei Hauseingange zu realisieren. Vorgeschlagen
wird das mittlere.

2. Nach Erfahrung der GBS mit den Mietern wird bei neuvermieteten Wohnungen ein PKW
Stellplatz pro Wohnung fur ausreichend gehalten. Ferner wird angeregt PKW Stellplatze,
z.B. in vierer Gruppen, entlang der Grundsticksgrenzen zu errichten. Zum
Stellplatznachweis sollten auch neu errichtete Garagen und PKW Stellplatze auf
benachbarten Grundstiicken zugelassen werden.
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BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Planung wurde abgestimmt. Der Anregung hinsichtlich des Stellplatzschlissels
kann nicht entsprochen werden.

BEGRUNDUNG

Die Festlegung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der Nutzungsschablone J
sowie die Anordnung der Stellplatze wurden zwischenzeitlich mit der GBS im Detail
abgeklart und in den Bebauungsplan-Entwurf Gbernommen.

Allerdings sind auch durch die GBS 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. Die
Erfahrung zeigt, dass dies noétig ist. Der Bebauungsplan enthalt unter Punkt B 7 eine
entsprechende Festsetzung. Wegfallende bestehende Stellplatze / Garagen sind zu
ersetzen. Der nétige Platz ist vorhanden. Ersatzflachen kénnen auch auf dem benachbarten
Grundstick nachgewiesen werden. Dies ist erforderlich, damit die o6ffentlichen Stellplatze
den Besuchern des Gebiets zur Verfigung stehen und nicht bereits durch die Anwohner
dauerhaft okkupiert sein.

Ausnahmen kénnen im Baugenehmigungsverfahren fir 1 Zimmerappartement gemacht
werden. Stellplatze auf anderen Grundstiucken kdnnen fir einen Nachweis herangezogen
werden, wenn sie nicht bereits fur die dort bestehenden Gebaude erforderlich sind oder hier
dringend bendétigt wirden. AbschlieRend Iasst sich dies allerdings erst anhand von konkreten
Planen und Zahlen im Baugenehmigungsverfahren klaren.

BEBAUUNGS- UND ERSCHLIERUNGSKONZEPT

RECHTSANWALTE HALLING-SEITZ-BALZER - SCHREIBEN VOM 26.11.2014 (ERGANZT AM

23.12.2015, 30.12.2015)

Die Anwaltskanzlei Halling-Seitz-Balzer bringt im Namen ihres Mandanten Familie Schick

folgende Anregungen vor.

1. Es wird angeregt die bereits mit Einfamilienhdusern bebauten Grundsticke entlang des
Russenweihers einschliel3lich ihrer Zufahrt in das Plangebiet einzubeziehen. Dies ist
allein deswegen geboten, weil die vorhandene Bebauung am Russenweiher dem bisher
geltenden Bebauungsplan Nr. 036 B widersprochen haben und nur mit einer ,Befreiung”
errichtet werden konnten. Auch unter diesem Gesichtspunkt, dass eine Erschlie3ung
dieser Grundstticke beabsichtigt ist, ist eine Einbeziehung dieser wichtig.

2. Es wird angeregt anstatt der RingerschlieBung einen Wendehammer zu errichten und
den sidlichen Bereich Uber Wohnwege zu erschlieRen, wobei kein Anschluss an die
Winternheimer Stral3e erfolgen soll. Eine entsprechende Variante wurde von der Stadt im
Vorfeld vorgestellt. Dieser Plan entsprach mehr den planerischen Vorgaben fir eine
flachensparsame ErschlieBung, zumal dadurch mehr Wohnbauflache geschaffen wird
und dartber hinaus die innere Erschlielung, welche zu einer Beruhigung des
Wohngebiets fiihrt, zu bevorzugen ist. Uber den geplanten Wendehammer kénnten auch
die Seeanlieger erschlossen werden.

3. Auf dem Grundstick der Mandantschaft soll keine Stral3e errichtet werden. Der

Privatweg der Gebaude 22, 24 und 26 soll stattdessen als ErschlieRung genutzt werden.
Nachdem bereits die ,private ErschlieBung“ Uber diesen Fahrweg erfolgt, erscheint es
mehr als sinnvoll, diesen Fahrweg beizubehalten und dort die Stral3e anzulegen.
Die jetzige Planung sieht eine Stral3e Uber das Grundstiick der Familie Schick vor, die
dazu fuhrt, dass im noérdlichen Bereich nur noch eine ,bescheidene* Bebauung maéglich
ist. Auch entspricht die im Bebauungsplan vorgesehen Straenfuhrung entlang der Halle
auf dem Grundstiick 3765/29 (Olivenhéandler) keiner geordneten Planung.
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4. Der vorgesehene Ruckbau der leerstehenden Halle auf dem Grundstick Schick ware
nicht hinnehmbar. Besser wiirde eine andere ErschlielBungstrasse gewahlt. Der Aufwand
fur den Ruckbau wére hoch.

5. Ein Boden- und Baugrundgutachten soll vor einer Planung erstellt werden.

6. Der Haspelweg sowie angrenzende Acker- und Kleingartenflachen sollten mit in den
Planentwurf einbezogen werden.

7. Es wird angeregt, die Grunflachen am Russenweiher (vollstandig) als Wohnbauland zu
Uberplanen, damit groRRzlgige Baugrundstiicke entstehen kdnnen. Die bestehenden
H&auser konnten ebenfalls direkt am Russenweiher errichtet werden. Die Grunflachen
kénnten an den Gebietsrand, z.B. dort wo jetzt die Kleingérten sind, verlegt werden.

8. Kritisiert werden die Offentlichen Stellplatze im Plangebiet. Diese wirden
GrundstuckserschlieRung behindern und Anwohner stéren. Zudem geht Wohnbauland
verloren.

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Anregung wird gefolgt. Es werden die Grundsticke der Hauser Winternheimer
StraBe 22, 24, 26, 28 (Seeanlieger) mit in den Geltungsbereich einbezogen (siehe
Abgrenzung gemaf Planzeichnung)

2. - 4. Der Anregung wird nicht stattgegeben. An dem Verkehrs- und
ErschlieBungssystem fir das Gebiet wird weiter festgehalten.

5. Der Anregung wird stattgegeben. Die Belange des Bodenschutzes werden im Zuge
dieses Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

6. Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Geltungsbereich wird — aul3er fiir das geplante
Versickerungsbecken — nicht Uber den Haspelweg hinausgehen.

7. Der Anregung wird nicht nachgekommen. An einem Teil der Offentlichen Grinflache
am Russenweiher wird weiterhin festgehalten.

8. Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Plangebiet sind o6ffentliche Stellplatze
nachzuweisen. Es wurden vertragliche Standorte gewahlt.

BEGRUNDUNG

1. Die Grundstiicke am See wurden mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen, um hier die planungsrechtliche Situation zu bereinigen. Diese Flachen
wurden — sofern der Ursprungsbebauungsplan weiter Gultigkeit behalten wirde — als ein
Mischgebiet beurteilt werden, in dem eine wohnbauliche Hauptnutzung nicht zulassig
ware. Insofern ist es, auch zur dauerhaften Nutzungssicherung fur die jeweiligen
Eigentimer geboten, die Flache mit in den Geltungsbereich aufzunehmen. Damit wird
nun hier ebenfalls ein WA ausgewiesen und entsprechende Baufenster fir Haupt- und
Nebenanlagen, die auch noch Erweiterungen zulassen, festgesetzt.
Ebenso werden die derzeit Uber Baulast gesicherten Zufahrtsgrundstiicke vor diesen
Hausern mit in den Bebauungsplan als private Wohnbauflache aufgenommen. Die
Eigentimer werden diese als ,Vorgarten® oder Stellplatzflache nutzen, aber nicht fur eine
allgemeine (6ffentliche) GebietserschlieBung bereitstellen.
Dieser Schritt erfolgte in Abstimmung mit den betroffenen Eigentiimern.
Die restlichen Gebéaude entlang der Winternheimer Strale (Lagerhalle, Zahntechnik-
Labor) verbleiben im festgesetzten Mischgebiet. Eine Aufnahme in den Geltungsbereich
des neuen Bebauungsplanes ist nicht stadtebaulich notwendig und auch nicht
gewdilnscht.

2. Mit einer Stichstraf3e oder Sackgasse ist im Vergleich zu einer Ringerschlieung im
Allgemeinen keine Platzersparnis verbunden. Dies liegt daran, dass ein Wendehammer,
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in dem Mdullautos oder Anliefer-LKW wenden kdnnen, einen Durchmesser von ca. 20 m
aufweisen muss. Zusétzlich wird immer ein notbefahrbarer FuRweg, z.B. zur Entlastung
bei Baustellen, vom Wendehammer auf die nachst anschlie3ende Stral3e erforderlich.
Darliber hinaus ist eine StichstraRe fiir die Anwohner wenig komfortabel, da nicht der
direkte Weg genommen werden kann und somit ,Umwegfahrten* notwendig werden.
Auch ist die Verkehrsbelastung fur einen Bewohner i.d.R. hoher, da es nicht zu einer
gleichméaRigen Verteilung der PKW je nach Fahrtziel kommt. Es ist auch nicht zu
beflrchten, dass eventuell ,Schleichverkehr* von Nichtanliegern das Gebiet belastet, da
der StralRenquerschnitt unkomfortabel ist (schmaler Querschnitt, Parkplatze) und ein
verkehrsberuhigter Bereich geplant wird.

Generell lassen sich Grundstiicksparzellen entlang von Ringstraf3en effektiver bilden, als
im Bereich von Wendeanlagen.

Aufgrund dieser vielen Gegenargumente wurde die Variante mit der StichstralRe gleich zu
Beginn der Planung wieder verworfen.

Die betroffenen Eigentimer des Privatweges fur die Seegrundstiicke sowie die
Eigentimer entlang der Winternheimer StraBe haben sich deutlich gegen eine
Inanspruchnahme ihres Grund und Bodens fiir eine GebietserschlielBung ausgesprochen.
Sie werden keine Flachen fir eine offentliche StralRe bereitstellen, zumal sie selbst lUber
Baugenehmigungen und eine gesicherte ErschlieBung verflgen.

Es missten demnach, um den Vorschlag von Hr. Halling zu folgen, funf Eigentimer
enteignet werden. Ein so massiver Eingriff in die Eigentumsrechte ware — wenn
uberhaupt — nur gerechtfertigt, wenn absolut keine andere ErschlieBungsmdoglichkeit fir
die hinterliegenden Grundstticke realisierbar wére.

Eine solche ist jedoch, wie die vorliegende Planung aufzeigt, ohne weiteres und sehr
komfortabel (in gerader Linienfihrung) mdglich. Das die zukiunftige Strale an der
vorhandenen Halle des Olivenhandlers vorbeifuhrt, ist technisch machbar und, da die
Halle nur ca. 20 m lang ist, auch gestalterisch hinnehmbar.

Die neue Trasse kommt dann u.a. auf dem derzeitigen Grundsttick von Hr. Schick zum
Liegen, der am Umlegungs- und ErschlieBungsverfahren mitwirken will. Im Rahmen der
Umlegung erfolgt - gerechterweise und gesetzeskonform - die Bereitstellung von
ErschlieBungsflachen durch alle an der Umlegung beteiligten Eigentiimer gleichermafen,
so dass hier nicht von einer ungerechtfertigten ,Harte“ gesprochen werden kann. Als
Ergebnis erhalten die Beteiligten erschlossenes Wohnbauland. Wenn Hr. Halling
beflrchtet, das derzeitige Grundstick wirde durch eine Straf3e ,beschnitten”, so ist
darauf hinzuweisen, dass die verbleibenden Flachen vom Zuschnitt her ohne weiteres
bebaut werden koénnen. Letztendlich wird im Umlegungsverfahren gemeinsam
entschieden, welche Grundsticksflachen Hr. Schick tatsachlich erhalten wird.

Der Rickbau der Halle auf dem Grundsttick Schick ist, egal ob eine Erschlielfungsanlage
oder Wohngebaude geplant sind, unerlasslich. Der jeweilige Eigentimer ist fir die
Baufeldfreimachung verantwortlich. Dabei missen von diesem beim Abriss des eigenen
Gebaudes SicherungsmalRnahmen fir die benachbarte Halle vorgenommen werden.

Die Belange des Bodenschutzes werden im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens
abgearbeitet. Siehe hierzu die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf.

Eine wohnbauliche Nutzung der Grundstiicke westlich des Haspelwegs wurde im Verlauf
der Jahre zwar oft diskutiert, jedoch aus Griinden der Okologie und des Klimaschutzes
immer wieder verworfen. Der Flachennutzungsplan 2020 stellt daher diese Flachen als
Grin- und Ausgleichsflachen dar. Von diesen gesamtstadtischen Vorgaben soll nicht
abgewichen werden.
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Die beiden Kleingarten westlich des Haspelwegs, welche die Stadt Speyer fir ein
Versickerungsbecken zur Verfigung stellt, werden auch weiterhin als Grinflache
erlebbar sein. Sie erflllen gleichzeitig wichtige grinplanerische und artenschutzrechtliche
Funktionen. Damit ergibt sich kein Widerspruch zu bergeordneten Planungen.

7. Die offentliche Grinflache am Russenweiher soll in der bisherigen Groél3e (analog
frihzeitige Beteiligungsverfahren) bestehen bleiben.

Sie besitzt im Sinne der Naherholung (parkartige Freiflache, Grinerlebnis) eine
Bedeutung. Die bestehenden Einzelbdaume auf dem Grundstiick sollen auch aus
Landschaftsbildgrinden erhalten werden und die Flache dient insgesamt als
Ausgleichsflache fur landespflegerische Eingriffe im Plangebiet.

Ebenso hat das Klimagutachten zum Bebauungsplangebiet gezeigt, wie wichtig die
Grunflachen am Rand sind. Durch die thermische Positivwirkung der Freiflachen am
Germansberg und Russenweiher kommt es zu keiner markanten Zunahme der
Warmeinselauspragung im Plangebiet.

Letztendlich ist es auch fir das Anfang 2016 vom Bau- und Planungsausschuss
eingeleitet Gewassersanierungsverfahren forderlich, wenn eine Pufferzone zwischen
Weiher und Gartennutzung besteht.

Aus diesen Grinden soll die Grunflaiche zumindest in dem bisher angedachten
Flachenumfang bestehen bleiben und durch entsprechende Festsetzungen gesichert
werden. Eine weitere Reduzierung der Grinflache zugunsten von Wohnbauland kann
nicht beftrwortet werden.

Grunflachen an anderer Stelle auszuweisen stellt vor dem Hintergrund der oben
genannten Funktionen (Ausgleich, Naherholung, Gewasserschutz, Klimawirksamkeit)
keine Alternative dar.

8. In jedem Plangebiet ist es notwendig, einen gewissen Anteil an 6ffentlichen Stellpléatzen
bereitzuhalten. Sinnvoll ist es, wenn sich diese an verschiedenen Stellen im Plangebiet
befinden, so dass fiur alle Grundstiucke in erreichbarer N&he Besucherstellplatze zur
Verfigung stehen. Die Stellplatze wurden so platziert, dass trotzdem noch jedes
Grundstiick eine Zufahrt erhalt. Ein Verzicht auf 6ffentliche Stellplatze verursacht ,wildes
Parken*im Gebiet oder zusatzlichen Parkdruck in angrenzenden Wohngebieten.

HERAUSNAHME DES PRIVATGRUNDSTUCKES AUS DEM GELTUNGSBEREICH

RECHTSANWALTE GRAEBKE & MOHN SCHREIBEN VOM 25.11.2014

Die Rechtsanwalte Graebke und Mohn bringen im Namen ihrer Mandantin Dr. Ursula

Modelhammer, die das bestehende Gebaude im westlichen Plangebietsteil bewohnt,

folgende Anregungen vor:

1. Die Einwenderin mochte, dass ihre beiden Grundstiicke Nr. 3761/4 und 3760/8 nicht vom
Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst werden.
Die Grenzen des Plangebiets mégen um das Grundstiick der Mandantin herumgefihrt
werden. Die Mandantschaft macht Bestandsschutz dahingehend geltend, dass ihr
Wohnhaus vor langer Zeit errichtet wurde, wobei es sich damals aullerhalb des
Kernbereichs der Stadt Speyer befunden hat. Dies war dem Umstand geschuldet, dass
im vorderen Teil des Areals sich die Betriebsstéatte (Mébelfabrik) befunden hat. Die Eltern
der Mandantschaft haben sich mit sehr viel Bedacht entschlossen, in diesem
Aul3enbereich ein Haus zu errichten, nicht nur um die Nahe zur Betriebsstatte zu haben,
sondern um auch entsprechend grof3ziigig bemessene Grinflache um das Haus herum
nutzen zu konnen. Dieser Lagevorteil bzw. die seit vielen Jahren genutzte besondere
Situation der Lage des Objekts wird durch die nunmehr an die Grundstlicke
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heranriickende Bebauung tangiert. Auf dem Nachbargrundstick 3760/8 der
Mandantschaft soll laut Plan in unmittelbarer Nahe des Wohnhauses ein zweistockiges
Einfamilienhaus errichtet werden. Die grof3ziigig geschnittenen Flachen der Grundstlcke
mit ca. 890 m? bzw. ca. 583 Quadratmetern werden ganz erheblich reduziert und
schranken daher die Nutzbarkeit des Objektes ein. Es werden keinerlei Griinde gesehen,
die dagegen sprechen, die Grenzen des Bebauungsplanes so zu legen, dass die
Grundstucke der Mandantschaft ausgespart werden.

2. Die Mandantschaft soll durch diese geplante Bebauung erhebliche Grundstiicksflachen
fur ein von der Stadt konzipierten Grungurtel abgeben, wo doch derzeit schon eine
entsprechende Griunflache existiert, die die Mandantschaft nach eigenem Gusto
bewirtschaftet und nutzt.

BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Der Anregung wird nicht stattgegeben. Das Grundstiick wird in den Geltungsbereich
einbezogen, um den Bereich planerisch neu zu ordnen.
2. Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Die Flache wird den Baugrundsticken
zugeordnet und zur Sicherstellung der planerischen Konzeption im Sinne einer
Gebietsrandeingriinung mit einer Pflanzbindung Uberlagert.

BEGRUNDUNG

1. Der Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist generell so zu fassen, dass alle
stadtebaulichen Problemstellungen abschlieend gelost werden (Gebot der
Konfliktldsung). Es sollen keine ,Regelungsliicken” verbleiben.
Das Grundstiick befindet sich nach dem heute rechtskraftigen Bebauungsplan in einem
Mischgebiet, in dem im rlckwartigen Bereich keine Wohnnutzungen, sondern nur
gewerbliche Hallen zulassig sind. Sollte der Geltungsbereich des neu aufzustellenden
Bebauungsplanes die Grundstiicke der Mandantin aussparen, so wirde dort der heute
rechtskréftige Bebauungsplan mit dieser Mischgebietsfestsetzung Gultigkeit behalten.
Diese Festsetzung ware jedoch mit der derzeitigen (reinen) Wohnnutzung nicht vereinbar
und nicht zielfihrend. Zur Einhaltung des Mischgebietscharakters muisste dann
theoretisch ein Gewerbeanteil auf dem Grundstick vorgesehen werden; zumindest
bestiinde diese Option. Dies wiederspricht jedoch dem Ziel der Stadt Speyer, das
gesamte Gebiet zu Wohnzwecken neu zuordnen. Ggfs. kénnten im Gebiet durch die
dann zulassige Gewerbenutzung Storungen entstehen, die nicht mit der Nachbarschaft
vertraglich waren. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und einer nachhaltigen
Entwicklung sind eine Einbeziehung der Grundstiicke und die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes daher erforderlich (Planungspflicht).
Gleichzeitig entsteht auf dem bislang unbebauten Grundstiick nérdlich des bestehenden
Wohnhauses ein zuséatzlicher Bauplatz fur die Mandantin. Dieses Grundstiuck hatte nach
heutigem Recht nicht mit einem Wohnhaus bebaut werden kénnen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die eigentliche Grundstucksflache von Frau
Modelhammer in ihrem Umgriff vollkommen unangetastet bleibt. Insofern wird dem
Wunsch der Mandantin nach Freiflachen um das Haus auch weiterhin entsprochen
werden. Es sind sowohl nach Westen und Osten groRe Gartenflachen vorhanden. Die
Uberbaubare Flache auf dem Grundstick 3760/8 (Eigentum der Mandantin) stellt nur
eine Option dar. Wenn die Grundstiickseigentiimerin dies nicht wiinscht, kann es als
Garten verbleiben.
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Daruber hinaus sei angemerkt, dass die Mandantschaft die Grundsticksflache bis zur
Winternheimer Stral3e, die bis vor wenigen Jahren noch im Besitz der Familie war, nicht
an eine Privatperson, deren Bauabsichten bekannt waren, hatte verauf3ern durfen, wenn
auf Dauer eine Einzelwohnlage gewiinscht war.

Auch ware schon heute im festgesetzten Mischgebiet eine (gewerbliche) Bebauung bis
an die Grundstucksflachen von Frau Mddelhammer planungsrechtlich zul&assig gewesen.
Insofern kann man nicht von einer (aktuell) heranriickenden Bebauung sprechen. Die
nun geplante Wohnbebauung ist dabei sicherlich vertraglicher und weniger
nutzungsintensiv als die (heute zuléssige) gewerbliche Nutzungen.

Der zuséatzliche Bauplatz und eine offentlichen ErschlieBung wirkt sich insgesamt
wertsteigend aus, so dass die Einbeziehung der Grundstiicke in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes aus Sicht der Planverfasser nach Abwagung der privaten Belange
auch gut zu vertreten ist. Unmittelbare Nachteile werden nicht gesehen.

Es wird klargestellt, dass die Mandantschaft keinesfalls eine Grundstucksflache fur den
geplanten Grinzug abgeben muss. Es wird lediglich eine Erhaltungs- und
Nachpflanzungsfestsetzung fur die bestehenden Baume und Straucher festgesetzt. Der
bestehende Garten soll dauerhaft als naturnaher Garten mit den bestehenden Baumen
und Strauchern erhalten werden, ggf. abgangige Baume und Straucher sind gemal der
Pflanzliste des Landschaftsplans zu ersetzen. Die Festsetzung erlaubt eine
uneingeschrankte Gartennutzung. Es sind lediglich neue bauliche Anlagen und
Versiegelungen ausgeschlossen. Bestehende geniel3en Bestandsschutz.

Da zum einen die Flache schon heute als Grunflache genutzt wird (und dies gemaf
Schreiben der Rechtsanwaélte auch zukinftig gewollt ist) und zum anderen der heute
rechtskréftige Bebauungsplan bereits eine Gebietseingrinung festgesetzt hatte
(Textfestsetzung: ,Zur Sicherung der Eingrinung des Baugebietes sind auf den
Baugrundsticken Baume und Straucher anzupflanzen.”), stellt diese Festsetzung keine
erhebliche Einschrankung dar. Als Ausgleich fur diese Nutzungsfestlegung erhalt die
Mandantin auf ihrem Grundstiick eine bislang nicht vorhandene Bebauungsmdéglichkeit
fur ein weiteres Wohnhaus, womit aus Sicht des Planverfassers eine gerechte Abwagung
der o6ffentlichen und privaten Belange stattgefunden hat.

Die stadtebauliche Rechtfertigung fiir diese Festsetzung ist die Herstellung eines
durchgangigen Griinzugs am westlichen Gebietsrand entsprechend der planerischen
Konzeption. Dieser ist ein zentrales Ziel des Bebauungsplanes. Der Griinzug soll zum
einen die Eingriinung der neuen Bebauung zur Landschaft garantieren. Gleichzeitig
unterstutzt diese Flache aber auch die klimatische Funktion des Germansberg (vgl.
Klimagutachten zum Bebauungsplan).

Eine Bebauung des Grundsticksteils zum Haspelweg wirde der planerischen
Konzeption und der beabsichtigten stadtebaulichen  Ordnung vollkommen
entgegenlaufen.

BEBAUUNGSKONZEPTION UND OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ROBERT UND CARINA DECKER SCHREIBEN VOM 19.11.2014

Die Familie Decker ist selbst Grundstiickseigentimer im Plangebiet. Es werden folgende
bebauungsplanrelevanten Anregungen vorgebracht.
1. Anstatt der ,Sudlich der ,KrummackerstralRe“ vorgesehenen Doppelhaushélften sollten

bei gleichem Baufenster drei Wohneinheiten auf jeweils einer Ebene (EG, 1.0G, DG)
entstehen konnen. Nach derzeitigem Stand wirden man diese beiden mdglichen
Dreifamilienhauser gerne selbst realisieren und deshalb eine flexible Formulierung im
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Bebauungsplan, die beide Varianten — Doppelhaus oder Dreifamilienhaus — erméglicht,
begrufRen.

2. Die Grin- und Freiflachen entlang des Haspelwegs und des Russenweihers in
offentlicher Zuganglichkeit werden abgelehnt. Durch die Einwender wurde in den letzten
Jahren die Erfahrung gemacht, dass in den nicht einsehbaren Randbereichen des
Grundstickes sehr viele Schaden durch widerrechtlich abgestellte Autos an den
Anpflanzungen und am Geléande verursacht wurden. Weiterhin wurden u.a. ganze
Anpflanzungen gestohlen und Gartenabfélle entsorgt.

Vorgeschlagen wird die Anpflanzung einer gemischten Hecke mit BIluh- und
Beerenstrauchern. Zum Schutz der heranwachsenden Straucher wird eine Einfriedung
entlang des Haspelwegs fir erforderlich gehalten.

Die Ausweisung als private Griinflache sollte gepruft werden. So kdnnte die Hege und
Pflege der Hecke den angrenzenden Hausbesitzern auferlegt werden. Um eine
missbrauchliche Nutzung von Seiten der privaten Grundsticksbesitzer mit
Gartenhauschen oder Komposthaufen auszuschliel3en, sollte die Grinflache die
Heckentiefe von 2-3 m nicht unterschreiten.

Allgemein wird, als Gartner, offentliches Grin in einem Wohngebiet als wenig sinnvoll
erachtet. Gestaltungsvorschriften, die das lebende Grin in die (Vor-) Garten zuriickholen
und sogenannte pflegeleichte Garten, die an eine Kiesbank erinnern, verhindern, wéren
nach Meinung der Einwender besser.

Weiterhin wurden Anmerkung zum Umlegungs-, ErschlieBungs- und
Grundsticksvergabeverfahren gemacht, die nicht den Regelungsinhalt eines
Bebauungsplans betreffen. Diese sind in den jeweiligen gesonderten Verfahren
vorzutragen und zu behandeln.

BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Der Anregung wird gefolgt. Das Baufeld E1 erhalt entsprechende Festsetzungen zu
den Wohneinheiten.
2. Der Anregung wird nicht stattgegeben. Die Grinflachen verbleiben in o6ffentlicher
Hand.

BEGRUNDUNG

1. Mit der Familie Decker wurden die Bebauungsmdglichkeit des Baufeldes E1 abgestimmit.
Es sind Einzel- oder Doppelhduser zulassig. Weiterhin wurde festgesetzt, dass bei
Einzelhdusern je 3 Wohneinheiten zulassig sind und bei Doppelhdusern je Halfte 1
Wohneinheit zulassig ist.

2. Es ist davon auszugehen, dass der geschilderte Vandalismus zurtickgehen wird, wenn
das Gebiet bebaut ist, weil dann eine gewisse soziale Kontrolle herrscht.
Die Ausweisung von privaten anstatt von 6ffentlichen Freiflachen bringt generell das
Problem der Umsetzung und dauerhaften Sicherung von GrinmafRnahmen mit sich. Es
wurde die Erfahrung gemacht, dass diese Flachen mit der Zeit oft zweckentfremdet
werden. In der Regel wird dann ein sehr hoher Vollzugsaufwand erforderlich, der auf
Dauer von der Verwaltung nicht leistbar ist.
Daruber hinaus erfillen die im Gebiet tatsachlich vorhandenen o6ffentlichen Freiflachen
artenschutzrechtliche und landschaftsplanerische Ausgleichsfunktionen, womit an diese
besondere Anforderungen (auch an die Bepflanzung) zu stellen sind und diese nicht
privatisiert werden kénnen.
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Abschlieend sei darauf hingewiesen, dass das Ziel verfolgt wird, bezahlbares Bauland
bereitzustellen. Die Bauplatze wirden sich durch den hohen Anteil an
(nutzungseingeschrankten) Griunflachen jedoch verteuern.

VERKEHRSPLANERISCHE THEMEN UND BAULICHE DICHTE

RECHTSANWALTE SEILER & KOLLEGEN SCHREIBEN VOM 17.11.2014

Die Familie Seiler sind Anwohner innerhalb des Plangebiets.

1. Angeregt wird eine grof3ziigigere Bemessung des Parkraums.

Es wird kritisiert, dass die Parkplatzsituation fir Besucher im Plangebiet nicht
ausreichend bericksichtigt ist. Jede neue Wohneinheit soll Uber 2 Stellplatze verflgen,
wobei hier auch der Platz vor einer Garage, eigentlich die Zufahrt, als Stellplatz
ausgeformt sein soll. Es wird angezweifelt, dass dies ausreicht, um fir Besucher
genugend Abstellplatze zur Verfugung zu stellen. Es wird angenommen, dass die
meisten Familien Uber 2 Fahrzeuge verfiigen werden, womit Besucher ihre Fahrzeuge im
Bereich des Wohnweges abstellen missen.

Gerade auch die geplante Kita wird ohne geniigenden Parkplatzbereich nicht
auskommen, da auch die dortigen Angestellten teils mit PKW zur Arbeitsstatte anfahren
und die Kinder mit dem Auto gebracht werden.

2. Eine weitere Anregung betrifft die Zufahrtssituation zum Wohngebiet aus Richtung Stadt
kommend. Der Einmindungsbereich Am Germansberg zur Winternheimer Strafl3e sollte
verkehrstechnisch  untersucht werden, da man momentan weit in den
Einmindungsbereich der StraRe Am Germansberg einfahren muss, um zu erkennen, ob
ein vorfahrtsberechtigtes Fahrzeug sich néhert.

3. Es wird angeregt, das zu uberplanende Gelande nicht wie aus dem Plan ersichtlich
maximal zu verdichten. Gerade die geplanten Reihenhduser mit Grundstiicken unter
200gm verdichten maximal die vorhandene Flache.

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Anregung wird stattgegeben. Im Bebauungsplan werden ausreichende Flachen
fur die nach Verwaltungsvorschrift vorgesehenen Stellplatze vorgehalten. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan integriert.

2. Der Anregung wird insoweit stattgegeben, als dass eine Verkehrsuntersuchung zu
den drei Baugebieten in Auftrag gegeben wurde.

3. Der Anregung wird nur teilweise statigegeben. Es sind unterschiedliche
Grundstiicksgrof3en geplant.

BEGRUNDUNG

1. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze, richtet sich in Rheinland-Pfalz nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen: Zahl, Gré3e und Beschaffenheit
der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Gemald der Anlage sind fur Einfamilienhduser 1-2
Stellplatze erforderlich. Fir Mehrfamilienhauser sind 1-1,5 Stellplatze notwendig.
Die Stadt Speyer lasst sich in der Regel den jeweils oberen Wert im
Baugenehmigungsverfahren nachweisen und rundet insgesamt nach oben auf. Der
Bebauungsplan enthalt unter Punkt B 7 eine entsprechende textliche Festsetzung. Der
erforderliche Platzbedarf wurde im Baugebiet entsprechend eingeplant.
Die Besitzer der Einfamilienhauser parken auf ihren Grundstiicken (jeweils Garage und
Platz davor). Die Bewohner der Mehrfamilienhauser parken in Tiefgaragen und auf den
den Mehrfamilienhdausern zugeordneten Parkplatzen.
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Nach den Empfehlungen des Biros BS-Ingenieure sollen zusétzlich 10 - 20 % der
Stellplatze fur Besucher vorgehalten werden. Entsprechend dieser Vorgabe wurden an
verschieden Stellen im Plangebiet insgesamt 30 offentliche Parkplatze angedacht. Bei
Uberschlagig angenommen ca. 200 Stellplatzen im Gebiet entspricht dies ca. 15 % der
Stellplatze. Hinzu kommen 8 Stellplatze fur die Kita, die abends und am Wochenende
auch offentlich nutzbar sein werden. Damit liegt hinsichtlich der 6ffentlichen Parkplatze
ein ausreichendes und schlussiges Konzept vor.

Die Kreuzungssituation ,Am Germansberg / Winternheimer StralRe / Seilerbahn* wurde
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zu den Auswirkungen der geplanten
Wohngebietsausweisungen in Speyer-Sud Uberprift. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass aufgrund der Bauvorhaben keine Ausbaumaflinahmen an den innerhalb
des Gutachtens betrachteten Knotenpunkten (so auch Winternheimer Strale / Am
Germansberg) erforderlich sind. Die Kreuzung wird eine zufriedenstellende
Leistungsfahigkeit aufweisen. Hier spielt auch die Verlegung der Krummackerstral3e, die
bislang eine ,5. Zufahrt* im Kreuzungsbereich darstellt, in Richtung Nordwest eine Rolle.
Dennoch wurde innerhalb der Verwaltung, gemeinsam mit der StralRenverkehrsbehorde,
festgelegt, dass die Kreuzung beobachtet werden soll. Es ist z.B. vorstellbar, eine
abknickende Vorfahrt zu beschildern. Der Verkehr von Norden (Kreisel Lindenstral3e)
hatte dann in Richtung Westen (Am Germansberg) Vorfahrt. Gleiches gilt in die
umgekehrte Richtung. Verkehrspolizeiliche Regelungen oder Beschilderungen kdnnen
auf Grundlage des Bauleitplans und des Baurechts jedoch nicht getroffen werden.

Der Bebauungsplan setzt noch keine Grundsticksgrenzen verbindlich fest. Die
abschlielende Festlegung von Parzellen erfolgt im Umlegungsverfahren. Der
Bebauungsplan macht nur Vorschlage.

Ziel der Planung ist es, bezahlbares Bauland bereit zu stellen. Da in Speyer die
Bodenrichtwerte im Vergleich zu anderen Stadten sehr hoch sind, ist es zu Erreichung
dieses Ziels notwendig, auch kleinere Grundstiicke anzubieten. Generell erfolgt aber eine
ausgewogene Mischung mit grof3zlgigeren Bauplatzen. In der Gebietsmitte und in
Richtung der StralBe Am Germansberg werden bewusst verdichtetere Wohnformen mit
GrundstucksgrofRen von ca. 200 gm angeboten, wohingegen am Gebietsrand grol3ere
Parzellen mit ca. 300 gm bis tUber 400 gm vorgesehen sind.

Da Bauland in Speyer generell knapp ist, erfolgt eine optimale Ausnutzung ohne die
stadtebaulichen  Kennziffern der Baunutzungsverordnung zur Grund- und
Geschossflachenzahl zu tUberschreiten.

Generell ist es jedoch auch denkbar, dass zwei kleine Grundstucke zu einer grof3eren
Einheit zusammengelegt werden.

SPEYERER WAHLERGRUPPE SCHREIBEN VOM 12.03.2015

Die Stadtratsfraktion SWG stellte in der Sitzung des Stadtrates am 24.03.2015 den Antrag
auf eine Betrachtung der kumulierenden Wirkungen der im rédumlichen Zusammenhang
stehenden Bebauungspléane 035 B ,Windthorststrafl3e”, 035 C ,Am Priesterseminar” und 036
C ,Am Russenweiher* beztiglich des Klimas sowie eine Parkraumplanung als Bestandteil der
integrierten Stadtentwicklung.

1. Es wird angeregt die kumulativen Auswirkungen der drei Bauvorhaben, die in engem

raumlichen Zusammenhang stehen und in einem flur das Speyerer Klima
bedeutungsvollen Bereich liegen, zu prifen.
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Im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 vom August 2008 werden Luft und
Klima mit herausragender Bedeutung fir die menschliche Gesundheit bewertet. Weiter
wird dort unter anderem angefihrt, dass Speyer mit einer Jahresmitteltemperatur von
Uber 10° C deutlich Giber dem Landesdurchschnitt von Rheinland-Pfalz liegt und in seiner
Lage im Oberrheingraben zu den warmsten Gebieten Deutschlands zahlt. Es herrsche
somit ein Belastungsklima fiir den menschlichen Organismus. Zum Schutz des Klimas in
der Stadt Speyer gehe es daher um die Sicherung der klimabedeutsamen Flachen, die
aufgrund ihrer Lage und Beschaffenheit fir die Luftreinhaltung, den
Temperaturausgleich, Lufterneuerung und Ventilation sorgen.

Es werden Gebiete genannt, in denen mdglichst keine Verdichtung zu Lasten der
klimatischen Funktionstrager und Durchliftung erfolgen sollte. Explizit werden aufgelistet
zentrale Bereiche im Wohngebiet Vogelgesang und das Klostergelande. Beide Gebiete
liegen im engen raumlichen Zusammenhang und sollen nun bebaut werden.

2. Um mit der Realisierung der drei Bebauungspléne einhergehend eine weitere

Verscharfung des  Parkplatzmangels zu verhindern, wird angeregt ein
Parkraumbewirtschaftungskonzept als Strategie der integrierten Stadtentwicklung zu
erstellen.
Parkraumplanung ist ein wichtiger Bestandteil einer integrierten Stadtentwicklung. Die
Parkraumplanung umfasst die Struktur, die rdaumliche Verteilung, den Umfang und die
Steuerung des Parkraumangebotes. In einigen Wohngebieten ist der zur Verfigung
stehende oOffentliche Parkraum nicht mehr ausreichend. Generell sollte sich die
angespannte Parksituation nicht weiter verscharfen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Der Anregung wird gefolgt, es wurde ein Klimagutachten erstellt, das alle drei Gebiete
gemeinsam betrachtet.
2. Der Anregung wird gefolgt, es wurde ein Verkehrsuntersuchung fur alle drei Gebiete
erarbeitet.

BEGRUNDUNG

1. Aufgrund der Lage des Plangebiets an der stadtklimarelevanten Frischluftschneise am
Germansberg wurde ein Klimagutachten erstellt, das in einem gesonderten Kapitel auch
die kumulierenden Wirkungen der drei in engem rdumlichen Zusammenhang stehenden
Baugebiete betrachtet. Die Planungsgebietsflache selbst besitzt, aufgrund der
vorhandenen Vorbelastungen durch die bereits bestehende Bebauung, eine geringe
Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftentstehung. Das betroffene Areal liegt allerdings in
einer wichtigen Kaltluftleitbahn zwischen der sidlich gelegenen Rheinaue bzw. dem
Germansberg und der Speyerer Innenstadt. Die angrenzende Frischluftschneise
Germansberg besitzt daher eine hohe Bedeutung fur die Durchliftung der benachbarten
Siedlungsstrukturen. Das Siedlungsklima im Umfeld des Planungsgebietes ist hoch
empfindlich gegentber der Errichtung von Querriegeln innerhalb der Kaltluftzugbahn, wie
z.B. hohe, dichte Bebauung oder Vegetationsstrukturen.
Das Klimagutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es durch das die geplante Bebauung
nur zu kleinrdumigen und geringfligigen klimatischen Veranderungen kommen wird und
eine nachhaltige negative Beeintrachtigung der Beliiftung der Speyerer Innenstadt nicht
zu erwarten ist. Kumulierende Wirkungen mit anderen geplanten Baugebieten sowie
negative Auswirkungen auf die Gesamtstadt sind nicht zu erwarten.
Daruber hinaus werden Empfehlungen getroffen, um zur Déampfung der
Warmeabstrahlung versiegelter Oberflachen beizutragen, z.B. Befestigung von
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Parkflachen mit Rassengittersteinen/Paddockplatten, da diese eine geringere Aufheizung
haben als Asphaltdecken, Begriinung von Parkpaletten, Befestigung von Platz- und
Wegeflachen mit hellen Oberflachenbelagen, Wahl von hellen Farben fir die
Fassadengestaltung, extensive Dachbegriinung von flachen und flachgeneigten Dachern
sowie Erhalt des vorhandenen Baumbestands und Ergdnzung um weitere Baume. Diese
haben Uber Festsetzungen und Hinweise Eingang in den Bebauungsplan gefunden.

Das Klimagutachten wurde im Ratsinformationssystem Session hinterlegt.

2. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine ,Verkehrsuntersuchung zu den
Auswirkungen der geplanten Wohngebietsausweisungen* durch das Biro BS-Ingenieure
(03.11.2015) erarbeitet, dessen Ergebnisse bereits im Verkehrsausschuss vorgestellt
wurden. Darin wurde neben der zuklnftigen Leistungsfahigkeit der Straflen und
Kreuzungen insbesondere die Parkraumsituation fur den sudlichen Stadtteil untersucht.
Derzeit stehen im Umfeld des geplanten Neubaugebietes am Russenweiher ca. 85
Stellplatze im offentlichen StralRenraum zur Verfugung (hauptsachlich Winternheimer
StralRe, Seilerbahn und Am Germansberg). Die Belegung / Auslastung der Stellplatze
wurde Uber einen Tag betrachtet (06.00 bis 20.00 Uhr) dberprift und kartiert. Die
Auslastung der offentlichen Stellplatze lag maximal bei ca. 57 %. Uber den ganzen Tag
verteilt ist daher immer méglich gewesen, einen Parkplatz zu finden. Als Ergebnis wird
daher in der Untersuchung festgehalten, dass die Stellplatze im offentlichen Strallenraum
im Tagesverlauf in den Untersuchungsgebieten vergleichsweise gering ausgelastet sind.
,ES kann konstatiert werden, dass im gesamten Untersuchungsraum ausreichend
Stellplatze im offentlichen Stral3enraum zur Verfugung stehen. Ein hoher Parkdruck
konnte fUr das Gesamtgebiet nicht festgestellt werden.”

Daruber hinaus werden im Plangebiet selbst ausreichend private und Offentliche
Stellplatze festgesetzt. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze im Plangebiet richtet sich
in Rheinland-Pfalz nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen: Zabhl,
Grol3e und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge. Gemal der Anlage sind fur
Einfamilienhdauser 1-2 Stellplatze erforderlich. Fuar Mehrfamilienhduser sind 1-1,5
Stellplatze notwendig. Die Stadt Speyer lasst sich in der Regel den oberen Wert im
Baugenehmigungsverfahren nachweisen. Der Platzbedarf hierfur wurde im Baugebiet
vorgesehen. Der Bebauungsplan enthalt unter Punkt B 7 eine entsprechende textliche
Festsetzung. Auch das Parkaufkommen durch Besucher wurde bericksichtigt. Nach den
Empfehlungen des Blros BS-Ingenieure, welches auch das Verkehrsgutachten fir die
drei Baugebiete in Speyer Siud erarbeitet hat, sollen zusatzlich 10- 20 % der Stellplatze
fur Besucher vorgehalten werden. Entsprechend dieser Vorgabe wurden an verschieden
Stellen im Plangebiet insgesamt 30 6ffentliche Parkplatze angedacht. Bei Uberschlagig
angenommen ca. 200 Stellplatzen im Gebiet entspricht dies ca. 15 % der Stellplatze.
Eine ausreichende Stellplatzanzahl ist damit heute und in Zukunft sichergestellt.

Il. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange geman
8§ 4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Anschreiben vom 06.11.2014 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 036 C ,Am Russenweiher, Neufassung |“ bis zum 05.12.2014 zu
auidern.
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Die nachfolgenden Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme zur Planung
abgegeben:

Die nachfolgenden Trager offentlicher Belange haben keine

Verband Region Rhein-Neckar

Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Referat 42
Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Referat Luftverkehr
Flugplatz Speyer / Ludwigshafen GmbH
Breitband-Projekt-Biro Rheinland-Pfalz

010 Gleichstellungsstelle

FB 1-130, Finanzen

FB 1-140, Rechtsamt

FB 1-150, zentrales Gebdudemanagement

FB 2-220, StralRenverkehr

FB 3-320, Schule und Sport

FB 5-500, Klimaschutz

FB 4, Jugend, Familie und Soziales

FB 5-510, Bauverwaltung

FB 5-530, Bauaufsicht und Denkmalpflege
Verkehrsbetriebe Speyer

Anregungen zur Planung

geaulert:

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Kreisverwaltung Ludwigshafen, Gesundheitsamt
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion,
Schulbehoérde AulRenstelle Neustadt

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Referat 41
Gemeinde AltluBheim

Rathaus Oberhausen

Gemeindeverwaltung Romerberg
Stadtverwaltung Hockenheim

Palatina Geocon GmbH&Co. KG, Speyer

GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH, Lingen

Schreiben vom 13.11.2014

Schreiben vom 18.11.2014
Schreiben vom 11.11.2014
Schreiben vom 24.11.2014

Schreiben vom 11.11.2014
Schreiben vom 25.11.2014
Schreiben vom 19.11.2014
Schreiben vom 02.12.2014
Schreiben vom 01.12.2014
Schreiben vom 03.12.2014
Schreiben vom 11.02.2014
Schreiben vom 06.02.2014

Folgende Trager offentlicher Belange haben bebauungsplanrelevante Anregungen zur
Planung vorgetragen:

DEUTSCHE TELEKOM

SCHREIBEN VOM 27.11.2014

Die

Deutsche Telekom Technik GmbH weist

darauf

hin, dass sich

Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei BaumaRnahmen gesichert werden
mussen, im Plangebiet befinden. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen

ist das

.Merkblatt Uber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
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Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichntung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit die Telekom rechtzeitig
vor der Ausschreibung Planung ein Leistungsverzeichnis erstellen kann und Absprachen
beziglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kann, wird darum
gebeten spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn mit dem Planungsbiro PTI 21
Mannheim, Kontakt aufzunehmen und die Ausbauplédne zu tGbersenden.

Es wird ferner darauf aufmerksam gemacht, dass im Bebauungsplan Verkehrsflachen als
nicht offentliche Verkehrswege festgesetzt werden. Diese Flachen missen aber im Falle der
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur
Verfligung stehen.

Daher wird darum gebeten zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, die
Verkehrsflachen mit einem Leitungsrecht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belasten.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

.Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.“ erfolgen.

Vor diesem Hintergrund wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass TK-Linien nur dann
verlegen konnen, wenn die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Stellungnahme wird insofern stattgegeben, dass in der Privatstralle ein
Leitungsrecht festgesetzt wird.
Ansonsten wird die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den
ErschlieBungstrager weitergegeben. Es ergeben sich hieraus keine Plananderungen.
Die Hinweise auf die Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

BEGRUNDUNG

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangebiets gehdrt nicht zum
Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan setzt ausreichend bemessene
offentliche Flachen fest, innerhalb derer die Verlegung von Telekommunikationslinien
erfolgen kann. Die Verlegung von Telekommunikationslinien kann innerhalb der
festgesetzten offentlichen Flache bzw. innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen erfolgen.

Soweit der Bebauungsplan private Erschlieungswege festsetzt, erfolgt dies Uber die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen. Das
Leitungsrecht umfasst auch das Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Verlegung
und dauerhaften Unterhaltung unterirdischer Leitungen. Die Eintragung personlicher
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Dienstbarkeiten ist auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu regeln.

Die Hinweise auf die Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

KABEL DEUTSCHLAND SCHREIBEN VOM 05.12.2014
Von Seiten Kabel Deutschland wird darauf verwiesen, dass eine ErschlieBung des Gebietes
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten erfolgt. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben. Wenn man einem Ausbau
interessiert ist, ist Kabel Deutschland gerne bereit, ein Angebot zur Realisierung des
Vorhabens zur Verfligung zu stellen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den ErschlieBungstrager
weitergegeben. Es ergeben sich hieraus keine Plandnderungen.

BEGRUNDUNG

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangebiets gehort nicht zum
Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan setzt ausreichend bemessene
offentliche Flachen fest, innerhalb derer die Verlegung von Telekommunikationslinien
erfolgen kann. Die Verlegung von Telekommunikationslinien kann innerhalb der
festgesetzten 6ffentlichen Flache bzw. innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen erfolgen.

CREOS DEUTSCHLAND GMBH SCHREIBEN VOM 05.12.2014
Creos Deutschland macht darauf aufmerksam, dass die Mallhahme die
Gashochdruckleitung Speyer-Frankenthal DN 500 tangiert. Parallel zu dieser Leitung ist ein
Steuerkabel verlegt. Die Leitung ist durch einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des
Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m d.h. jeweils 4,0 m rechts und links der
Leitungsachse.

Der MalRnahme kann durch Creos nur zugestimmt, wenn ein sicherer und stdrungsfreier
Betrieb der Anlagen gewahrleistet bleibt.

Man bittet den Bestand der Leitung(en) einschlie3lich des (der) Schutzstreifen(s) sowie die
Auflagen der beiliegenden ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen* der Creos
Deutschland GmbH in die rechtliche Festsetzung des Bebauungsplanes gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 13 und Nr. 21 BauGB zu tbernehmen.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass die Ubernahme der Leitung(en) in den
Bebauungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen erneut mit Creos
abzustimmen.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu
geordnet, in denen die Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die
bisher nicht grundbuchrechtlich gesichert sind, so bittet man darum im Umlegungsverfahren
die Eintragung der beschrénkten personlichen Dienstbarkeiten zu veranlassen.

Bei der Planung und Bauausfuihrung ist die beiliegende ,Anweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen* der Creos Deutschland GmbH zu beachten. Die entsprechende
Betriebsstelle ist mindestens 3 Werktage vor Baubeginn zu unterrichten, damit vor Ort der
Leitungsverlauf angezeigt wird und eine Einweisung erfolgt.
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BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den Erschliel3ungstrager
weitergegeben.
Die Gas-Hochdruckleitung der Creos Deutschland GmbH wird einschliel3lich des
beiderseitigen Schutzstreifens als zeichnerischer Hinweis in die Planzeichnung
Ubernommen.
Die mal3geblichen Ausfiihrungen zum Schutz der Leitung sowie der Verweis auf die
LAnweisungen” werden erganzend in die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

BEGRUNDUNG

Entlang der Westgrenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft die
Gashochdruckleitung Speyer-Frankenthal DN 500 der Creos Deutschland GmbH. Sie
befindet sich jedoch aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, so dass keine
Festsetzung nach § 9 BauGB erfolgen kann. Nur der Schutzstreifen ragt minimal in eine
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft hinein. Da die Kenntnis der Lage der Leitung jedoch von Bedeutung fur die
nachgeordneten Planungsebenen auch im Hinblick auf konkurrierende Flachenanspriiche
ist, erfolgt in der Planzeichnung der zeichnerische Hinweis. In Erganzung dazu werden auch
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

GUNTER OTT GmBH SCHREIBEN VOM 02.12.2014
Als Beauftragter des Eigentimers und Betreibers TanQuid GmbH & Co. KG nimmt das
Ingenieurbiiro Gunter Ott die Interessen fur die Mineral6lfernleitung Jockgrim-Speyer wabhr.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich eine Naherung im ndordlichen Eckbereich des
Bebauungsfeldes ergibt, so dass sich schadliche Einwirkungen auf die Fernleitung wahrend
der BaumalRnahmen nicht ganz ausschliel3en lassen.

Man weist darauf hin, dass die Fernleitung nicht mit schweren Baumaschinen oder
Materialtransporten befahren werden darf. Die Fernleitung muss stets fur Uberwachungen,
Wartungen und Reparaturen zuganglich sein.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den Erschliel3ungstrager
weitergegeben.
Die Mineraldlfernleitung der TanQuid GmbH & Co. KG wird in die Planzeichnung als
zeichnerischer Hinweis Ubernommen. Die maRgeblichen Ausfihrungen zum Schutz
der Leitung werden erganzend in die Hinweise zu den textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

BEGRUNDUNG

Entlang der Westgrenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft die
Gashochdruckleitung Speyer-Frankenthal DN 500 der Creos Deutschland GmbH. Sie
befindet sich jedoch aufl3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, so dass keine
Festsetzung nach 8§ 9 BauGB erfolgen kann. Da die Kenntnis der Lage der Leitung jedoch
von Bedeutung fiur die nachgeordneten Planungsebenen auch im Hinblick auf
konkurrierende Flachenanspriiche ist, erfolgt in der Planzeichnung der zeichnerische
Hinweis. In Erganzung dazu werden auch textliche Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE

DIREKTION LANDESARCHAOLOGIE SCHREIBEN VOM 02.12.2014
Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarchéologie fuhrt aus, dass im Umfeld
des Bebauungsplangebiets Funde aus dem Mittelalter und der Neuzeit gemacht wurden.

Es ist nicht ganz auszuschlieRen, dass bei Eingriffen in den Boden weitere archaologische

Befunde und Funde getroffen werden.

Archéaologische Untersuchungen im Vorfeld der Baumafinahmen sind aber nicht notwendig.

Die Landesarchéaologie Speyer stimmt dem Bebauungsplan daher unter Bericksichtigung

folgender Punkte zu:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten (ErschlieBung der StralBen, Aushub der Baugruben,
Anlagen von Leitungsgraben) hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, der Landesarchdologie zu gegebener Zeit rechtzeitig
(spatestens eine Woche vorher) den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese
Uiberwacht werden konnen.

2. Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, Seite 159ff,
zuletzt geéandert durch Gesetz vom 26.11.2008, GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach ist
jeder archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherr jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegenuber der Direktion Landesarchéologie.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planm&Rig den Anforderungen der heutigen
archéologischen Forschung entsprechend durchfihren kénnen.

Die Punkte 1 — 4 sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gibernehmen.

Es wird vorsorglich auf die Novellierung des Denkmalschutzgesetzes vom 26. November

2008 (8 21 Abs. 3) erganzt durch die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,

Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur vom 5. August 2011 (MBWWK 9814 — Tgb-Nr.

1691/09) hingewiesen, in der eine eventuelle Kostenbeteiligung des Bauherrn geregelt

wurde:

.Die Trager offentlicher oder privater Bau- oder ErschlielBungsvorhaben oder von Vorhaben

zum Abbau von Rohstoffen oder Bodenschatzen, deren Gesamtkosten jeweils 500.000,00

EUR Ubersteigen, kdnnen als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur Erstattung der

Kosten erdgeschichtlicher oder archaologischer Nachforschungen und Ausgrabungen

einschlie3lich der Dokumentation der Befunde verpflichtet werden. Diese Entscheidung

einschliellich der Festsetzung und Anforderung des Erstattungsbetrages, der in der Regel 1

v. H. der Gesamtkosten der Vorhaben nicht Uberschreiten soll, erfolgt durch die

Denkmalfachbehorde. Das fur Denkmalpflege zustandige Ministerium erlasst die zur

Durchfihrung dieser Regelung erforderliche Verwaltungsvorschrift.” Gesetz- und

Verordnungsblatt (GVBL) 1978, Seite 159; zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26.11.2008,

Seite 301)

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Ausfuhrungen der Generaldirektion Kulturelles Erbe werden als Hinweise zu den
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan dbernommen.
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BEGRUNDUNG

Eine Ubernahme der Ausfilhrungen der Generaldirektion Kulturelles Erbe dient dem
vorsorglichen Schutz im Falle des Auftretens archdologischer Funde. Eine verbindliche
Festsetzung ist auf der Rechtgrundlage des § 9 BauGB nicht mdglich. Daher erfolgt lediglich
ein Hinweis.

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD REGIONALSTELLE WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT, BODENSCHUTZ SCHREIBEN VOM 04.12.2014
Es wird auf Folgendes aufmerksam gemacht:

1. Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schépfwerke und Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen ist es mdglich, dass das Gebiet zwischen
Rheinhauptdeich und Hochufer tuberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass
auch bei einer Zustimmung zu dem Bebauungsplan sich kein Schadensersatzanspruch
sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen
ableiten lasst. Schaden infolge Hochwasser oder dessen Folgeerscheinungen gehen zu
Lasten des Genehmigungsinhabers oder dessen Rechtsnachfolger.

Mit der Fortschreitung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt
dem Leithild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die
Ausweisung von Vorranggebieten und Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt
Hochwasserschutz entsprochen. Bei der Flache zwischen Hochwasserschutzanlage und
Hochufer handelt es sich um ein solches Vorbehaltsgebiet. Die Siedlungsgebiete werden
zwar von der Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fir den Hochwasserschutz
ausgenommen, jedoch konnen auch diese bei Extremereignissen uberschwemmt
werden.

In den Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem
LHochwasseraktionsplan Rhein“ der IKSR die Schadenrisiken gemindert werden.
Aufgrund des enormen Schadenpotentials bei extremen Hochwasserereignissen sowie
der Gefahr fir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem
Bebauungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepassten Bauweise
und Nutzung hinzuwirken.

Im Sinne der Bauvorsorge hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur Reduzierung
des Schadenpotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinks wird hingewiesen:

e Land unter — Ein Ratgeber fur Hochwassergefahrdete und solche, die es nicht
werden wollen (Hrsg. Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz, Mainz
2008, 1. Auflage; www.wasser.rlp.de > Hochwasser)

e Hochwasserschutzfibel — Bauliche Schutz- und Vorsorgemallnahmen in
hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg. Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung, Berlin 2006, 1. Auflage; www.bmvbs.de)

2. Der Bebauungsplan berihrt die Altablagerung 318 00 000 — 241 (Ablagerungsstelle

Speyer, am Russenweiher).

Die ALG wurde ursprunglich als Erdaushub-/Bauschuttdeponie sowie als nicht

zugelassene Deponie/Gemeindemillplatz erfasst. Fir den Ostlichen Teilbereich des

betroffenen Grundstlicks 3765/21 wurden bereits orientierende Untersuchungen durch

die Fa. Peschla + Rochmes durchgefiihrt und in einem Gutachten vom 27.11.2006

zusammengetragen. Hierbei konnte festgestellt werden, dass die abgelagerten
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Materialien ~ aus  mineralischem  Bauschutt, vornehmlich  Betonreste  und
Ziegelsteinbrockchen bestehen. Hausmullahnliche Ablagerungen oder Sedimente des
angrenzenden Russenweihers wurden nicht gefunden.

Es besteht kein Verdacht, auf das Vorliegen einer Altlast oder schéadlichen
Bodenverunreinigung; gegen eine Bebauung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken.

Allerdings wird auf die Aussagen des Gutachtens (Peschla + Rochmes GmbH, Seite 10)
hingewiesen, dass auf der 0.g. Altablagerung nur eine geringe Tragfahigkeit besteht sie
und nicht als Griindungshorizont geeignet ist.

3. Das Niederschlagswasser ist gemal 8 55 Abs. 2 WHG madoglichst in der Flache zu halten.
Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Die Grundstiicke sind in ihrer Grof3e und Lage so zu gestalten, dass diese Vorgaben
umsetzbar sind. Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucken uber die belebte Bodenzone zu versickern (keine Gewdassereinleitungen).
Eine Entwasserungsplanung ist rechtzeitig aufzustellen und mit der Regionalstelle der
SGD Sid abzustimmen (wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

Stellplatze sind mdglichst mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen um den
Versiegelungsgrad gering zu halten.

4. Fur Anlagen an Gewasserbereichen (dazu zahlen auch Auffullungen, bauliche Anlagen,
Wege, Einz&unungen etc.) innerhalb eines Abstandes von 10m vom Russenweiher und
Renngraben ist nach § 76 LWG eine Genehmigung einzuholen.

Zur FoOrderung der biologischen Wirksamkeit des Renngrabens ist langs und ab
Boschungsoberkante Gewdasser gemessen grundsatzlich ein jeweils (links und rechts) 10
m breiter Gewasserrandstreifen von jeglichen baulichen Anlagen (siehe oben) dauerhaft
einzuplanen und freizuhalten. Dieser Gewdasserrandstreifen hat in 6ffentlicher Hand zu
verbleiben und dient ausschlief3lich der Gewasserentwicklung und Gewasserpflege.

Im Zuge der vorgesehenen Gewasserentwicklungsplanung am Renngraben
(eigenstandiges wasserrechtliches Genehmigungsverfahren) sowie im weiteren
Bauleitplanverfahren ist der Entwicklungskorridor mit der SGD Sid abzustimmen.

In die Boschungen / Uferbereiche des Russenweihers darf nicht eingegriffen werden.

Im Weiteren ist der SGD-Sid ein vermasster Lageplan mit Darstellung der Abstande zur
Uferlinie und Bdschungsoberkante des Russenweihers zur Beurteilung vorzulegen.

In Bezug auf den Russenweiher wird auch auf die bisherigen wasserrechtlichen
Genehmigungen verwiesen.

5. Sollte im Zuge der Bauvorhaben eine temporare Grundwasserabsenkung erforderlich
werden, so ist die Erlaubnis hierfir mit entsprechenden Planunterlagen bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Die Lage des Plangebiets innerhalb des Hochwasser-Risikogebiets wird als Vermerk
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 6a Satz 2 BauGB in den Bebauungsplan ubernommen.
Erganzend werden die diesbezliglichen Erlauterungen der SGD Sid unter dem Punkt
"Hochwasserschutz" als Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen.

2. Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein Hinweis auf die Altablagerung 318 00 000 —
241 (Ablagerungsstelle Speyer, am Russenweiher) in den Bebauungsplan
aufgenommen. Unter dem Punkt ,Bodenschutzrechtliche Hinweise* werden die
Ausfihrungen der SGD Sud tbernommen.
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3. Der Anregung wird insofern gefolgt, dass ein gebietsiibergreifendes
Regenwasserbewirtschaftungskonzept mit  einer  Versickerungsanlage am
Gebietsrand entwickelt wurde.

4. An der planerischen Konzeption wird festgehalten. Der geforderte
Gewadsserrandstreifen von 10 m wird gréf3tenteils eingehalten, lediglich in einem
kleinen Bereich wird der Abstand geringfligig unterschritten. Es wird ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen, dass fir Anlagen an Gewéasserbereichen wie z.B.
Auffillungen, bauliche Anlagen, Wege, Einzdunungen etc. innerhalb eines Abstandes
von 10 m vom Russenweiher und Renngraben einer Genehmigung nach 8 76 LWG
bedurfen.

5. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf das das Erfordernis einer Erlaubnis far
bauzeitliche Grundwasserabsenkungen aufgenommen.

BEGRUNDUNG

1. Die Ausfuhrungen zum Hochwasserschutz betreffen nicht das formlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet, sondern das Risikogebiet. Noch nicht festgesetzte
Uberschwemmungsbiete im Sinne des § 76 Absatz 3 WHG sowie Risikogebiete im Sinne
des 8 73 Abs. 1 Satz 1 WHG sollen gemal3 8 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB im Bebauungsplan
vermerkt werden. Die diesbezuglichen Erlauterungen der SGD Sud werden darlber
hinaus unter dem Punkt "Hochwasserschutz" als Hinweise in den Bebauungsplan
ubernommen.

2. Die Aufnahme des Hinweises auf Altablagerung sowie die geringe Tragfahigkeit dient der

Information der kiinftigen Bauherren, die im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens die
Tragfahigkeit des Baugrundes nachweisen und ggf. erforderliche MalRnahmen ergreifen
mussen.
Darliber hinaus sind im Rahmen der Bebauungsplanung gesunde Wohnverhéltnisse
sicherzustellen. Da sich die Orientierende Untersuchung aus dem Jahr 2006 nur auf
einen Teilbereich der registrierten Altablagerung beschrankt, werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens weitere Erkundungen fur das Grundstick 3765/21
durchgefuhrt. Ein mit der SGD Sud abgestimmtes Erkundungskonzept dient als
Grundlage fir die Untersuchungen. Die Ergebnisse werden ebenfalls Eingang in den
Bebauungsplan finden. Eine weitere Abstimmung erfolgt im Zuge der Tragerbeteiligung.

3. Die Entwéasserung des Plangebiets ist im Trennsystem vorgesehen. Aufgrund des
dringenden Wohnraumbedarfs und des hohen Kostendrucks soll insbesondere mit
kleinen Grundstiicksgrof3en auch kostengunstiger Wohnraum fur junge Familien
geschaffen werden. Somit ist eine dezentrale Versickerung in den Géarten technisch nicht
moglich und auch nicht zumutbar. Das Niederschlagswasser wird stattdessen tber einen
separaten Regenwasserkanal zu zwei zentralen Retentions- und Versickerungsbecken
an der westlichen Grenze des Plangebiets verbracht und dort versickert bzw. tber einen
Uberlauf gedrosselt in den Renngraben eingeleitet. Um den Oberflachenabfluss zu
vermindern wird in den Bebauungsplan eine Festsetzung aufgenommen, wonach zur
Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen nur versickerungsféahige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,6 zuldssig sind und auch
der Unterbau entsprechend wasserdurchlassig herzustellen ist. Ebenso wird die
extensive Dachbegriinung von Flachdachern, flachgeneigten Pultddchern sowie der
Dacher von Garagen mit einer Substratschicht von mind. 10 cm Stérke festgesetzt, womit
neben ein Rickhalt und eine Verdunstung sowie ein verzdgerter Ablauf des
Regenwassers erzielt wird
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Die extensive Dachbegriinung sowie die Begrenzung des Abflussbeiwerts von max. 0,6
fur Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen verhindern Gbermafige hydraulische
Belastungen des Kanalsystems und gleichen den Verlust der Bodenfunktionen zumindest
teilweise aus. Sie haben dartiber hinaus auch klimadkologische Wohlfahrtsfunktionen wie
Verdunstung (Abkuhlung) und verminderte Aufheizung an heil3en Sommertagen.

4. Da der geforderte Gewasserrandstreifen von 10 m im Verlauf des Renngrabens in einem
rAumlich begrenzten Bereich am nordwestlichen Plangebietsrand nach Siden hin
zunehmend in die Baugrundstlicke eingreifen wirde, fand am 18.02.2015 ein Ortstermin
mit der Oberen Wasserbehdrde statt. Die SGD Sud billigt die Planung, da der gesetzlich
verpflichtende Streifen weitestgehend eingehalten wird und der sich nach Norden auf
Uber 10 m aufweitet. Lediglich in einem kleinen Teilbereich wird der Abstand von 10 m
zur Uferrandlinie geringfligig unterschritten.

Bei dem Ortstermin  wurde zudem besprochen, dass die hydraulischen
FlieRBeigenschaften im Rahmen einer Gewassergestaltungs-MalRnahme durch eine
Aufweitung der Boschungen verbessert werden kénnten. Eine punktuelle Bepflanzung
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen ware sinnvoll. Gegen eine Widmung der
Flache zum 6kologischen Ausgleich besteht von Seiten der SGD Sud kein Einwand. Fir
die MaBnahme der Gewassergestaltung muss ein Antrag auf Plangenehmigung gestellt
werden, bei dem die MaRnahme planerisch, auch mit entsprechender Schnittzeichnung,
dargestellt und schriftlich erlautert wird. Die Beantragung der wasserrechtlichen
Genehmigung erfolgt im Zuge der CEF-MalRnahme und nicht auf Bebauungsplanebene.
Die Aufnahme des Hinweises auf die Genehmigungspflicht von Anlagen an
Gewasserbereichen innerhalb eines Abstandes von 10m vom Russenweiher und
Renngraben erfolgt zur Information der Eigentimer bzw. spateren Bauherren.

5. Die Aufnahme des Hinweises auf die Erlaubnispflicht von Grundwasserabsenkungen
dient der Information der kiinftigen Bauherren.

VERMESSUNGS- UND KATASTERAMT RHEINLAND-PFALZ SCHREIBEN VOM 08.12.2014
Das Vermessungs-und Katasteramt Rheinland-Pfalz halt eine gesetzliche Bodenordnung fiir
erforderlich.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Der Stellungnahme wird gefolgt.

BEGRUNDUNG

Bei der Baulandumlegung handelt es sich um ein eigenstandiges Verfahren nach 8§ 45 ff.
BauGB, dessen Zweck es ist zur ErschlieBung oder Neugestaltung von Gebieten bebaute
und unbebaute Grundsticke so neu zu ordnen, dass nach Lage, Form und GroRe fur die
bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete Grundstiicke entstehen. Sie dient
damit dem Vollzug des Bebauungsplans. Fir das Baugebiet Russenweiher wurde aufgrund
der  Eigentiumerstruktur das  gesetzliche = Umlegungsverfahren  gewahlt.  Das
Umlegungsverfahren ist unabhdngig vom Bebauungsplanverfahren, kann jedoch auch
parallel dazu vollzogen werden. Das Verfahren wurde bereits eingeleitet. Im Zuge des
Aufstellungsbeschlusses am 18.09.2014 wurde vom Stadtrat die Umlegung angeordnet und
am 22.09.2015 wurde der Umlegungsbeschluss gefasst.
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU SCHREIBEN VOM 24.11.2014
Aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden folgende
Anregungen gegeben:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Mehraufwendungen fir die Grindung von
Neubauten zu rechnen ist. FOr alle Neubauten ist dringend jeweils eine
Baugrundhaupterkundung zu empfehlen. Die einschléagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1, und -2, DIN 1054) sind zu bertcksichtigen.

2. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhthtes und seltener hohes

Radonpotential tUber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend
empfohlen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmall Baumafinahmen der jeweiligen lokalen
Situation
angepasst werden sollten. Man bittet darum die Ergebnisse der Radonmessungen
mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.
Studien des Landesamtes flr Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen)
notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen ZeitrAumen sehr stark schwankt. Daftr
sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an
mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in
Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Der Hinweis mit der Empfehlung der Baugrunderkundung wird in den Bebauungsplan
integriert.
2. Die Empfehlung zur Radonmessung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan
tbernommen und erganzend an den ErschlieBungstrager weitergegeben.

BEGRUNDUNG

1. Ein erstes Baugrundgutachten liegt fur den Bereich der Strallen bereits vor
(Neubaugebiet ,Am Russenweiher" in Speyer, Bericht: Baugrunderkundung mit geo- und
umwelttechnischer Beratung, IGB). An allen Stellen ist von bereits aufgefiilltem Boden
auszugehen. Grundsétzliche Hindernisse ergaben sich nicht.
Auch den zukinftigen privaten Bauherren wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.
Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan (Textfestsetzung) integriert.

2. Die Ubernahme der Ausfiihrungen des Landesamts fiir Geologie und Bergbau dient dem
vorsorglichen Schutz im Falle einer erh6hten Radonbelastung in der Bodenluft.
Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft
Uber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden an die
Erdoberflache wandern.
In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von
Gebduden konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
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betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem

Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

e technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

e geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen).

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen

konnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (http://www.Igb-

rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2013) erstellt. Die Karte enthalt vier

Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt tber die Hohe des wahrscheinlichen

gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. KleinrAumig, also am konkreten Bauplatz,

kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologischen EinflussgrofRen
deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, so dass die Radon-

Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezogen werden kann, hier

bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den

Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch Uberall in Rheinland-Pfalz

Gebaude errichtet werden konnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.

Effiziente und preiswerte Mal3Bhahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau

eines Gebaudes verwirklichen.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen

konnen dem Radon-Handbuch des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden.

Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft die Radon-

Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur

Verfigung. Das Landesamt flr Geologie betreut insbesondere bei Fragen zur Geologie

im betroffenen Baugebiet und gibt Informationen zur Durchfiihrung und Bewertung der

Radonmessung in der Bodenluft.

Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstick

zu bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchftihren

oder durchfuhren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall iber 100kBg/m? (Kilobecquerel /

m?) kdnnen z.B. der Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss oder der

Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Das Gelande des Bebauungsplans befindet sich zum tUberwiegenden Teil in Privatbesitz.

Flachendeckende Radonmessungen in der Bodenluft sind zum derzeitigen Zeitpunkt vor

Aufgabe der bestehenden Nutzungen und Abbruch der bestehenden Baulichkeiten nicht

moglich und koénnen auf Grund der zurzeit geltenden Rechtsgrundlagen auch nicht

zwingend eingefordert werden. Eine verbindliche Festsetzung ist auf der Rechtgrundlage
des § 9 BauGB nicht mdglich. Daher erfolgt vorsorglich ein Hinweis.

LANDESBETRIEB MOBILITAT SCHREIBEN VOM 17.11.2014

Von Seiten des Landesbetriebes Mobilitat Speyer wird wie folgt Stellung genommen:

Nordlich des Baugebietes verlauft in einem Abstand von ca. 70 m die Bundesstral3e 39. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Speyer durch entsprechende Festsetzungen in der
Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den Erfordernissen
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor
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solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fur die zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
AulRenwohnbereich in ausreichendem MalR Rechnung zu tragen hat.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener
Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fur die Richtigkeit der schalltechnischen
Beurteilung.

Die Stadt Speyer hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung
erforderlichen Larmschutzmaf3hahmen auch sicherzustellen, dass der StraRenbaulasttrager
bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der B 39 nur insoweit
Larmschutzmal3hahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die Stadt im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
In den Bebauungsplan werden auf Grundlage des Schallschutzkonzepts der Ing-
Gesellschaft Gerlinger + Merkle die zur Gewahrleistung eines ausreichenden
Schallschutzes erforderlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

BEGRUNDUNG

Parallel zur Bauleitplanung wurde im Auftrag des Erschliel3ungstragers ein schalltechnisches
Gutachten erstellt (Schalltechnisches Gutachten zur stadtebaulichen Planung
Bebauungsplan ,Am  Russenweiher® in Speyer, GERLINGER + MERKLE,
Ingenieurgesellschaft fur Akustik und Bauphysik mbH, Schornsdorf, 11.02.2016). Dieses
Gutachten beriicksichtigt neben moglichen Larmeinwirkungen aus gewerblichen Larmquellen
auch den auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm.

Grundlage zur Ermittlung der Emission waren Angaben zum Verkehrsaufkommen DTV
(durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen) der B 39 sowie der Erschliel3ungsstral3en
~Winternheimer Strae“ und ,Am Germansberg“. Hieraus wurden nach den Vorgaben der
RLS 90 bzw. DIN 18005 die maf3gebliche stiindliche Verkehrsstarke M jeweils getrennt fur
Tag und Nacht sowie der zugrunde zu legende LKW-Anteil p entsprechend der
StralRengattung entnommen (falls keine detaillierten Angaben vorliegen). Die zulassige
Hdchstgeschwindigkeit, die Steigung der Stral3e sowie die Art der Stral3enoberflache werden
in der Berechnung ebenfalls berticksichtigt.

Die Ubernahme der Festsetzungsempfehlungen des schalltechnischen Gutachtens
gewabhrleistet im Plangebiet den gebotenen Schallschutz gegen Verkehrslarm.

FB 2 — 214 — HERR DAUMANN SCHREIBEN VOM 11.11.2014

1. Die notwendige Lo&schwasserversorgung fir dieses Geldnde ist entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben, und der jeweiligen DVGW Regelwerke auszustatten und mit dem
Bereich Baulicher Brandschutz abzustimmen.

2. Zur Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick (Zugange, Zufahrten,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen) ist die Anlage E ,Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr* der VV des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000, MinBI. S. 234"
anzuwenden.

3. Der Entwurf verfugt derzeit noch Uber keine detaillierten Angaben zu Gebaudehdhen und
genaue Standorte der zukiinftigen Geb&ude, deshalb ist folgendes zu beachten:
¢ Anforderungen an Gebaude der Gebaudeklasse 1-3
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o Der 1. Rettungsweg ist baulich sicherzustellen
o Der 2. Rettungsweg wird durch die Feuerwehr, mittels tragbarer Leitern,
sichergestellt
o0 Eine gesonderte Feuerwehrzufahrt ist dann nicht erforderlich
o Anforderungen an Gebaude der Gebaudeklasse 4
o Der 1. Rettungsweg ist baulich sicherzustellen
o Der 2. Rettungsweg muss mittels eines Hubrettungsfahrzeugs sichergestellt
werden oder muss baulich gewdahrleistet werden
o0 Jede Nutzungseinheit muss Uber ein Fenster verfigen, welches durch das
Hubrettungsfahrzeug angedient werden kann
o Die Begriunung (Baume) ist fur diese Gebaude so zu planen und anzulegen,
dass der 2. Rettungsweg jederzeit nutzbar bleibt bzw. dadurch nicht
eingeschrankt wird.
¢ Wendehammer
0 Wendehammer zwischen den Gebauden miissen einen Innendurchmesser
von 18 Meter aufweisen, damit im Bedarfsfall ein Wenden eines
Grol¥fahrzeuges (Loschfahrzeug, Hubrettungsfahrzeug) der Feuerwehr
ermoglicht wird.
o Tiefgaragen
o Die Tiefgaragenbereiche sind gesondert zu betrachten, hinsichtlich der
Zuganglichkeit
0 Wenn eine Befahrbarkeit der Decke notwendig wird, flr die Andienung mittels
Hubrettungsfahrzeug der jeweiligen Nutzungseinheiten
o Des Rauch- und Warmeabzugs (Entrauchungsoéffnungen)

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich hieraus keine
Plananderungen.

BEGRUNDUNG

Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet ist gewdahrleistet. Dieses und ggfs. weitere
brandschutztechnischen Vorgaben im Bebauungsplanverfahren werden, nachdem das
Bebauungskonzept z.B. hinsichtlich der Gebaudehdhen nun konkretisiert wurde, im Rahmen
der TOB-Beteiligung nochmals mit dem Bereich ,Baulicher Brandschutz* abgestimmt.
Generell ist anzumerken, dass die brandschutztechnischen Vorgaben fir Gebaude der
Gebéaudeklasse 1-4 sowie die Einhaltung der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* der
VV des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000, MinBl. S. 234“ nicht zum
Regelungsinhalt des Bebauungsplans gehodren. Die Einhaltung der entsprechenden
Vorschriften ist im Rahmen der konkreten Bauantragstellung bzw. im Freistellungsverfahren
durch den einzelnen Bauherrn nachzuweisen.

FB 2 — 250 — UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE SCHREIBEN VOM 17.12.2014

1. Durch die Untere Naturschutzbehorde wird vorgeschlagen, einen angemessenen
Zeitraum fir die Ubernahme der Pflegekosten durch den Verursacher fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen und fir CEF-MalRnahmen zu vereinbaren. Ebenso soll eine rechtliche
Absicherung fir Kompensationsflachen auf stadtischen Grundstiicken festgelegt werden,
da diese Flachen in der Regel im Eigentum der Stadt Speyer verbleiben.
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Zur Gewahrleistung der Umsetzung von PflanzmalRnahmen innerhalb des Baugebietes
wird es von der unteren Naturschutzbehérde als notwendig erachtet, séamtliche
Pflanzungen und die Entwicklungspflege verbindlich mit mdglichst einem
Vertragspartner/Bautrager zu regeln (stadtebaulicher Vertrag). Wird es unterschiedlichen
Bautragern Uberlassen, ob und wie sie die Pflanzungen anlegen, kommt es in der Folge
oft zu Streitigkeiten, die im schlechtesten Fall zu Lasten der grinordnerischen
Festsetzungen ausgehen konnen.

Des Weiteren wird die Ubernahme der Pflegekosten fiir AusgleichsmaRnahmen
innerhalb des Baugebietes fur Ersatzmaflinahmen auf3erhalb des Baugebietes und fur
CEF-MalBnahmen durch den Verursacher fur die Dauer von 30 Jahren fiir erforderlich
gehalten. Eine Beschrankung dieser Kosten auf die Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege der Pflanzungen und anderer Ausgleichsmal3inahmen (Dauer
zwischen 3-5 Jahren, siehe auch Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen)
ist nicht verhaltnismaRig. Die Stadt Speyer soll mit den Folgekosten durch Bautéatigkeiten
finanziell nicht bereits nach Ablauf einer relativ kurzen Zeitspanne belastet werden.

2. Die Festsetzung von Bauzeiten zugunsten des Artenschutzes, z.B. die Beschrankung der
Durchfihrungszeiten fur Erdarbeiten zur Baufeldfreimachung in Flachen mit
Eidechsenlebensrdumen auf Mitte Marz-Mitte April und Anfang August-Ende September
wird empfohlen und soll in den grinordnerischen Festsetzungen verbindlich
festgeschrieben werden.

3. Die Uberbauung der stadtischen Griinflache am Russenweiher wird sehr kritisch
gesehen. Es wird darauf verwiesen, dass man sich bereits 2011 im Rahmen einer
verwaltungsinternen Anhérung ablehnend hierzu geéuf3ert hat.

BESCHLUSSVORSCHLAG
1. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Regelungen hierzu kénnen innerhalb
des Bebauungsplans jedoch nicht getroffen werden.
2. Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis zu den Bauzeiten wurde in
den Bebauungsplan tbernommen.
3. Der Anregung kann nicht stattgegeben werden. Es erfolgt die Uberplanung der
Flache analog der Planung zur friihzeitigen Beteiligung.

BEGRUNDUNG

1. Es handelt sich hier um Belange, die nicht im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt
werden konnen. Hierzu kdnnen Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen werden bzw. die MaflRhahmen Uber die ErschlieBungskosten finanziert
werden.
Es wird auf die jeweiligen gesonderten Verfahren verwiesen. Die Anregungen werden an
die Bauverwaltung weitergeleitet.

2. Die Beschrankung der Bauzeiten hinsichtlich der Vogel und der Fledermause wurde in
die Hinweise zum Bebauungsplan Gbernommen.
Eidechsen konnten nicht direkt nachgewiesen werden. Es gab jedoch 3 Verdachtsfalle,
so dass im Sinne einer Worst-Case Betrachtung dennoch eine CEF-Mal3nahme
durchgefiihrt wird. Das vermutete Habitat wurde auf Empfehlung des Gutachters und in
Abstimmung mit den Naturschutzbehtérden bereits im Winter 2015/2016 entwertet
(Entfernung Geholze, Mahd) und es wird demnéachst mit einem Reptilienschutzzaun
eingezaunt, so dass keine Neuansiedlungen mehr stattfinden. Eine Zeitbeschréankung ist
daher nicht mehr erforderlich.
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Der Laubfrosch wurde im Plangebiet zweimal noérdlich des Russenweihers
nachgewiesen. Auch hier ist eine CEF-MalRnahme erforderlich. Es erfolgt eine
Aufweitung des Renngrabens. Die potentiellen Uberwinterungsplatze des Laubfroschs
nordlich des Russenweihers sind im Sommer 2016 durch Uberschichtung mit Rheinsand
zu entwerten. Hierdurch werden Lécher und Fugen verschlossen und eine Uberwinterung
verunmoglicht. Im Winter 2016/2017 kénnen dann die Gehdlze in diesem Bereich
gerodet werden, ohne Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuldsen.
Auch dies wird in den Bebauungsplan integriert und/oder vertraglich gesichert.

3. Ziel der Planung ist es den in Speyer dringend benottigten Wohnraum zu schaffen. Vor
diesem Hintergrund ist auch eine teilweise Bebauung der Grinflache am Russenweiher
vorgesehen. Die Flache wurde bereits mehrfach tUberformt und in der Vergangenheit
auch fur Ablagerungen in Anspruch genommen, so dass es sich hier nicht mehr um
einen naturlich gewachsenen Boden handelt. Im Rahmen der Innenentwicklung bietet
sich im Zuge des Flachenrecyclings auch diese Flache fir eine Nachnutzung an. Hier
sind auch weiterhin 3 freistehende Einfamilienhduser angedacht. Gutachten bezlglich
des Klimas (,Klimagutachten zum Bebauungsplan Am Russenweiher in Speyer,
Okoplana) und des Artenschutzes (,Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Am Russenweiher, Bioplan) liegen vor. Beide Gutachter kommen zu
dem Ergebnis, dass bei Beachtung der jeweils vorgeschlagenen MalRnahmen (z.B.
Dachbegrinung, Baumpflanzungen, CEF-MalBnahmen fir Eidechsen,...) keine
Beeintrachtigungen bestehen. Die Maflnahmen werden in den Bebauungsplan
tubernommen und dort wo nicht moglich vertraglich gesichert.

Ein Teil der Griunflachen (ca. 1200 gm) und bestehenden Baume sollen jedoch
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten werden. Dies ist vor
allem am Westrand der Fall, um hier eine Gebietseingriinung zur Landschaft entlang der
neu geplanten Bebauung zu sichern.

AbschlieBend sei auch auf die o©kologische Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung fir das
Plangebiet im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (ebenfalls Bioplan) verwiesen.
Ausgangspunkt dieser Betrachtung ist immer die jeweilige planungsrechtliche Situation,
also die Nutzung, die rechtlich zulassig wére. Im derzeit gultigen Bebauungsplan ist auf
der Griunflache am Russenweiher eine Mischgebietsflache festgesetzt, die eine
umféangliche Versiegelung und Bebauung erlaubt hétte. Durch die Umnutzung zu
Wohngebietsflachen findet also bereits eine Reduzierung der Nutzungsintensitat statt.
Zusatzlich werden sogar erstmals Griunflaichen und einzelne Baume durch
Festsetzungen (Ausgleichsflachen) dauerhaft gesichert.

In der Gesamtbetrachtung wird sich der Anteil der offenen, unversiegelten Bdden im
Plangebiet deutlich erhdhen, so dass im Quartier ein Ausgleich fur den Verlust der
Grunflache geschaffen werden kann.

BEIRAT FUR NATURSCHUTZ SCHREIBEN VOM 17.12.2014

1. Der Beirat fur Naturschutz halt die von dem Biro Bioplan vorgeschlagenen
artenschutzrechtlichen Untersuchungen von Amphibien, Reptilien, Brutvdgeln und
Flederméausen fir zwingend erforderlich. Gerade Ruderalflachen und zerfallende
Gebaude (Hallen) kénnen im Hinblick auf den Artenschutz bedeutsame Habitatstrukturen
bieten. Ggf. ist das stadtebauliche Konzept entsprechend anzupassen. CEF-MalRBhahmen
zum Schutz betroffener Arten sind durchzufihren.

2. Hinsichtlich der Regenwasserbewirtschaftung wird durch den Beirat fiir Naturschutz
angeregt, den Renngraben o©kologisch umzugestalten und aufzuwerten, sowie
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entsprechende Retentionsrdume Dbereitzustellen. Das stadtebauliche Konzept ist
entsprechend anzupassen.

3. Es wird durch den Beirat darauf hingewiesen, dass sich die vorhandene
Frischluftschneise in Richtung Innenstadt verjungt und dass sie vor der Stral3e ,Am
Germansberg” aus der Sud-Nord-Richtung leicht nach Nordwest verschwenkt. Schon
eine geringfugige Zuricknahme (5 — 10 m) geplanter Bau- und Pflanzflachen am
Renngraben in Ostliche Richtung (Flurstiick 3727/10) und v.a. der Verzicht auf das hier
geplante, hohe Mehrfamilienhaus wirden den Frischlufttransport aus vorherrschender
Sudwestrichtung  beglnstigen. Auch eine mdgliche Verknupfung mit dem
Regenwassermanagement wére an dieser Stelle denkbar.

4. Fur dringend geboten halt der Beirat fur Naturschutz den Erhalt der Grinflache als
offentliche Grinflache mit Klima- und Biotopfunktion samt Geholzbestand, welche im NW
an den Russenweiher angrenzt (Flurstiick 3765/21). Die Bebauung so nah an das
bestehende Gewaéasser zu legen und damit die im Anschluss norddstlich bereits
vollzogener Fehlentwicklung fortzusetzen, wird fiir nicht vertretbar gehalten. Der Verzicht
auf die drei hier geplanten Wohnhauser sollte hinnehmbar sein.

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Anregung wurde entsprochen. Eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung
wurde durchgefiuhrt. Ein CEF-Mal3nahmenkonzept wurde erarbeitet.

2. Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass Flachen fiir die Versickerung von
Oberflachenwasser festgesetzt wurden. Allerdings wurden hierfir Grunflachen am
Westrand des Gebietes Uberplant.

3. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wurde unter
klimatechnischen Gesichtspunkten geprift. Eine Reduzierung der Gebaudehdhen ist
nicht nétig.

4. Der Anregung kann nicht gefolgt werden. Es ist weiterhin eine Bebauung der Flache
mit 3 freistehenden Einfamilienh&usern vorgesehen.

BEGRUNDUNG

1. Den Forderungen des Beirats fur Naturschutz zur Durchfihrung der von Blro Bioplan,
Gesellschaft  fur Landschaftsokologie und  Umweltplanung  vorgeschlagenen
artenschutzrechtlichen Untersuchungen von Amphibien, Reptilien, Brutvoégeln und
Fledermdusen wurde Rechnung getragen. Die ,Spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher* (Bioplan) liegt vor. Erforderlich
wurden CEF-Mafinahmen fir Eidechsen und Laubfrosche. Wéahrend fiir die Eidechsen
spezielle Habitatstrukturen (Gras-Kraut-Flur, Steine, Sand, Holz / Wurzeln sowie
Gebiisch) angelegt werden, wird fur die Laubfrésche die Erweiterung und Aufwertung
des Renngrabens notwendig.
Die Einhaltung der sich aus dem Europédischen Naturschutzrecht sowie dem
Bundesnaturschutzgesetz ergebenden Vorgaben erfordern die Ubernahme der
Festsetzungsvorschldge und Hinweise aus den entsprechenden Gutachten in den
Bebauungsplan.
Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung sowie das ,,CEF-MafRRnahmenkonzept fur die
vom Bebauungsplan ,Am Russenweiher® in Speyer betroffenen Arten® sind im
Ratsinformationssystem Session einsehbar und kénnen wéhrend der Offenlage auch von
den Birgern eingesehen werden.

2. Eine Aufweitung des Renngrabens fur die Regenwasserriickhaltung wurde tberprift. Sie
hat sich jedoch aus Grinden der Kapazitat als wenig zweckmaRig erwiesen. Eine
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Versickerungsmulde ist nun am Westrand des Gebietes auf den stadtischen Griunflachen
(Kleingérten) geplant.

Eine Aufweitung des Renngrabens erfolgt allerdings aus Griinden des Artenschutzes.
Zur Beurteilung der Auswirkungen der Bebauungsplanung auf das Lokalklima wurde ein
Klimagutachten durch Okoplana (Stand November 2015) erstellt. Dieses kommt zu dem
Ergebnis, dass es durch die angestrebte Bebauung nur zu kleinrdumigen klimatischen
Veranderungen kommen wird und eine nachhaltige negative Beeintrachtigung der
Beluftung der Speyerer Innenstadt nicht zu erwarten ist. Am Westrand des Baugebiets
wurde in Erganzung zum Germansberg eigens eine Grinflache (Kleingarten,
Versickerungsflachen und Flachen fir CEF-Malinahmen sowie Erhaltungs- und
Nachpflanzungsfestsetzung auf privaten Grundstiicken) erhalten und durch planerische
Festsetzungen gesichert. Die zur Offentlichen Auslegung vorgesehene Planfassung
bertcksichtigt die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet sowie die Freihaltung der
Frischluftschneise.

Ziel der Planung ist es, den in Speyer dringend benétigten Wohnraum zu schaffen. Vor
diesem Hintergrund ist auch eine teilweise Bebauung der Grinflache am Russenweiher
vorgesehen. Die Flache wurde bereits mehrfach tberformt und in der Vergangenheit
auch fur Ablagerungen in Anspruch genommen, so dass es sich hier nicht mehr um
einen natirlich gewachsenen Boden handelt. Im Rahmen der Innenentwicklung bietet
sich im Zuge des Flachenrecyclings auch diese Flache fir eine Nachnutzung an. Die Art
der Bebauung drei freistehende Einfamilienhduser nimmt Ruicksicht auf den Klimaschutz
und gewabhrleistet zusammenhangende Grunflachen. Ein Teil der Grunflachen (ca. 1200
gm) und der Baume am westlichen Gebietsrand werden erhalten. Ebenso der Weg um
den Weiher herum. Das Gewasser wird weiterhin erlebbar sein.

AbschlieBend sei auch auf die 0Okologische Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung fir das
Plangebiet im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (ebenfalls Bioplan) verwiesen.
Ausgangspunkt dieser Betrachtung ist immer die jeweilige planungsrechtliche Situation,
also die Nutzung, die rechtlich zulassig wére. Im derzeit gultigen Bebauungsplan ist auf
der Grinflache am Russenweiher eine Mischgebietsflache festgesetzt, die eine
umféangliche Versiegelung und Bebauung erlaubt hétte. Durch die Umnutzung zu
Wohngebietsflachen findet also bereits eine Reduzierung der Nutzungsintensitéat statt.
Zusatzlich werden sogar erstmals Grunflachen und einzelne B&ume durch
Festsetzungen (Ausgleichsflachen) dauerhaft gesichert.

In der Gesamtbetrachtung wird sich der Anteil der offenen, unversiegelten Bdden im
Plangebiet deutlich erhdhen, so dass im Quartier ein Ausgleich fur den Verlust der
Grunflache geschaffen werden kann.

FB 5 — 502 — OFFENTLICHE GRUN- UND SPIELFLACHEN SCHREIBEN VOM 17.12.2014

1.

Im Hinblick auf das Stadtklima und die Frischluftschneise wird durch die Abteilung
offentliche Griin- und Spielflachen eine Dach- und Fassadenbegriinungen angeregt, die
gerade vor dem Hintergrund zunehmend schwieriger Entsorgung von Oberflachenwasser
(die Ableilung in den Graben lauft tber das Pumpwerk Sid im Domgarten und wére
zumindest zeitweise unter Energieaufwand zu pumpen) von groRRer Bedeutung ist.
Dachbegriinungen halten insbesondere Spitzenlasten von Starkregenféllen zuriick und
sorgen damit fur eine flachige Regenriickhaltung, eine verzdgerte Ableitung und durch
Verdunstung fur eine Befeuchtung und Abkuhlung befestigter Flachen.

Die Eingrunung des Siedlungsrands wird als notwendig angesehen, sowohl aus Griinden
des Stadtklimas, der Gestaltung sowie als Ubergang zum Russenweiher.

Vorlage Nr. 1832/2016 - seite 37 von 51



3.

4.

Ein Spielplatz fur kleinere Kinder wird als erforderlich erachtet. Spielméglichkeiten fur
altere Kinder befinden sich am Spielplatz ,Haspelweg".

Es wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund des beengten Querprofils der StralRen zu
einer Beeintrachtigung der Ba&ume kommen kann, da diese angefahren werden kénnen,
bzw. ihre Aste im Lichtraumprofil der Fahrbahn beschadigt werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Anregung zur Dachbegrinung wird durch entspreche Bebauungsplanfestsetzung
nachgekommen. Der Anregung zur Festsetzung einer Fassadenbegrinung wird nicht
gefolgt. Stattdessen wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die
Fassaden in hellen Farben zu gestalten sind.

2. Der Anregung wird gefolgt. Der Weg mit Grinstreifen entlang des Russenweihers soll
erhalten bleiben.

3. Der Anregung wird entsprochen. In Zuordnung zu den beiden Kindergérten wird eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

4. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die StralB3enprofile entsprechen der
RASt. Fir die Baume gibt es Pflanzlisten und entsprechende Festsetzungen.

BEGRUNDUNG

1.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung dient neben ihrer generellen 6kologischen und
landschaftsbildbezogenen Funktion besonders auch der Niederschlagswasserretention.
Die Dachbegrinung beginstigt die Verdunstung. Die Menge des anfallenden
Niederschlagswassers wird aufgrund der erfolgenden Verdunstung reduziert. Die Abgabe
des verbleibenden Niederschlagswassers erfolgt aufgrund der Pufferwirkung der
Substratschichten mit einer zeitlichen Verzégerung in die nachgeschaltete Kanalisation.
Durch die Verpflichtung zur Dachbegriinung wird eine Erhéhung des Griunanteils und
damit einhergehend eine Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat sichergestellt.
Die Dachbegrunung hat dartiber hinaus auch klimatkologische Wohlfahrtsfunktion durch
verminderte Aufheizung an heil3en Sommertagen.

Anstelle einer Fassadenbegriinung spricht sich der Klimagutachter fir helle
Fassadenfarben aus. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Bebauungsplan sieht eine entsprechende Gebietseingriinung vor. Auch wird ein
Grinstreifen entlang des Weges am Russenweiher erhalten. In diesem Bereich ist ein
Wechsel von Wiesen, Baumen und kleineren Zierpflanzungen, die auf extensive Weise
zu unterhalten sind, vorgesehen. Vorhandene Gehoélzbestdnde sind zu erhalten. Zur
Durchgangigkeit  der  Gebietseingrinung  wird sogar auf den  beiden
Bestandsgrundstiicken 3760/8 und 3761/4 eine Erhaltungs- und
Nachpflanzungsfestsetzung getroffen um die bestehenden Garten mit den
dazugehotrenden Baumen und Strauchern dauerhaft zu erhalten.

Mit dem Spielplatz am Haspelweg ist ein gut ausgebauter Spielplatz in der Nahe des
Gebiets vorhanden. Mit Bolzplatz und Tischtennisplatte aber auch mit Sandkasten und
Vogelnestschaukel ist er fiir verschiedene Altersgruppen gut nutzbar.

Allerdings soll auch der dem Kindergarten zugeordnete Spielplatz auferhalb der
Offnungszeiten der Kita der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Damit steht ein
groBer Spielplatz innerhalb des Gebietes zur Verfigung. Zur Sicherung erfolgt die
Festsetzung als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz.

Das Erschlieungssystem bzw. die Straenquerschnitte wurden durch den
ErschlieBungsplaner Uberpriuft und entsprechen den Vorgaben der RASt (Richtlinien fur
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die Anlage von StadtstralBen, Forschungsgesellschaft fir das StralRen- und
Verkehrswesen). Durch entsprechende Festsetzungen zur Grol3e von Pflanzbeeten /
Baumscheiben und zur Gréf3e des durchwurzelbaren Raums werden die zu pflanzenden
Baume gesichert.

Auch die auf dem landschaftpflegerischen Fachbeitrag basierende Artenauswahl und
Mindestpflanzqualitdt nehmen auf das vorhandene Lichtraumprofil im 6ffentlichen
Strallenraum Riicksicht.

WIRTSCHAFTSFORDERUNG SCHREIBEN VOM 02.12.2014
Von Seiten der Abteilung Wirtschaftsférderung wird darauf hingewiesen, dass bei der
Schaffung neuer Wohnflachen eine entsprechende Anzahl an Parkplatzen auf den neuen
Grundsticken bereitgestellt wird, um negative Auswirkungen durch das Parken von
Kraftfahrzeugen im offentlichen Verkehrsraum des Quartiers zu vermeiden.

Die Verkehrswege mussen frei passierbar sein, besonders in Hinsicht auf die angestrebte
Nahversorgungsentwicklung auf der Flache des ehemaligen Priesterseminars im
Vogelgesang. Da die Stralle am Germansberg die direkte Zufahrt aus 6Ostlicher Richtung
zum Quartier ist, sollten die Parkflachen im o6ffentlichen Verkehrsraum in diesem Bereich
markiert werden (Beschilderung, Bodenmarkierung).

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Zahl der nachzuweisenden
Stellplatze richtet sich wie auch in allen sonstigen Wohngebieten nach der
entsprechenden Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen.
Die sonstigen Anregungen der Wirtschaftsforderung betreffen nicht den
Regelungsinhalt des Bebauungsplans und sind daher aul3erhalb des
Bebauungsplanverfahrens zu behandeln.

BEGRUNDUNG

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich in Rheinland-Pfalz nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen: Zahl, Grof3e und Beschaffenheit der
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Gemalf der Anlage sind fur Einfamilienhauser 1-2 Stellplatze
erforderlich. Fur Mehrfamilienhauser sind 1-1,5 Stellplatze notwendig. Die Stadt Speyer lasst
sich in der Regel den oberen Wert im Baugenehmigungsverfahren nachweisen. Der Platz
hierfir wurde im Baugebiet vorgesehen. Der Bebauungsplan enthélt unter Punkt B 7 eine
entsprechende textliche Festsetzung. Eine ausreichende Stellplatzanzahl ist damit
sichergestellt.

Beschilderungen oder Markierungen gehdren nicht zum Regelungsinhalt des
Bebauungsplans und kdnnen auf der Grundlage des § 9 BauGB nicht festgesetzt werden.
Die Stellungnahme wird an die StralRenverkehrsbehdrde weitergeleitet.

FB 5 — 540 — VERMESSUNG SCHREIBEN VOM 11.11.2014

1. Durch die Abteilung Tiefbau Vermessung wird angeregt die Stellplatze Uberwiegend
ebenerdig auf den Grundstticken unterzubringen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass die Flachen fur Parkplatze zu wenig erscheinen, um
den Verlust des Ga-Hofes im GBS-Bestand sowie den hinzukommenden Bedarf durch
die Mehrparteienhduser aufzufangen.
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10.

11.

12.

Es wird vorgeschlagen den Standort der KiTa aus Grinden der besseren An-
/Abfahrbarkeit am Rand des Plangebiets unterzubringen. Ferner wére so die
Nachbarschaft vor dem ,Zubringerverkehr und den Larm-Emissionen geschiitzt. In
diesem Zusammenhang ist auch die Frage aufgeworfen worden inwieweit alternativ zu
einem KiTa-Neubau die Mdglichkeit der Erweiterung der bestehenden Einrichtung in
Betracht gezogen wurde?

Die Anbindung der ,3 Anlieger am Russenweiher” sollte grundséatzlich tber eine
befahrbare Zuwegung erfolgen.

Die ErschlielBungsstralen in das Plangebiet sind mit Einmindungstrichtern anzulegen
(den verkehrstechnischen Vorgaben entsprechend). Fur die ,StralRenbiegung” an
der neuen Krummaéckerstral3e ist ein grofRerer Radius erforderlich. Es wird darauf
aufmerksam gemacht, dass die versetzten Fachbahnachsen in Verbindung mit diversen
Baumstandorten - wie bei den westlichen ErschlieBungswegen - fir Ver- /
Entsorgungsfahrzeuge bei derart engen Verkehrsflachen grundsétzlich problematisch
sind. Eine Abstimmung mit den EBS wird empfohlen.

Die verkehrliche Anbindung der Kleingarten am Haspelweg sollte aufrecht erhalten
werden (nicht nur als ,Gehweg"), sonst wird am Nordende des Haspelweges u.U. eine
Wendemoglichkeit notwendig.

Das offentliche Griin dstlich entlang des Haspelweges muss keine so starke Auspragung
erhalten, da die Kleingarten in diesem Bereich bereits einen entsprechenden
Ortsrandeffekt erzielen.

Der ,Privatweg“ an der zentralen Doppelhaus-Anlage muss verlangert werden, um die
Endgrundsticke fur PKW-Nutzung ordnungsgemald zu erschlieRen; die Wegrechte flr
die Anliegergrundstiicke sind eindeutig zu sichern; gibt es einen zentralen
»Entsorgungsbereich® fir diesen Wohnweg?

Die Baumstandorte — insbesondere in der nordwestlichen ErschlieRungsstralie — sind so
zu positionieren, dass die Zufahrten zu den Anliegerparzellen nicht erschwert werden
bzw. Gberhaupt méglich sind.

In den Verkehrswegen mit ausgewiesenen Langsparkern ist in Anbetracht der stéandig
breiter werdenden Fahrzeuge die Stral3enbreite zu knapp bemessen.

Die grenzstandigen bzw. grenznahen Baumscheiben — Uberwiegend im sidlichen
Wohnweg — stellen aus unterhaltungs-bzw. nachbarrechtlicher Sicht ein wachsendes
Problem dar. Sie sollten auf keinem Fall im 6ffentlichen Eigentum belassen und besser
eindeutig im Vorgarten mitten vorm Haus platziert werden. Die Umsetzung soll Uber ein
Pflanzgebot erfolgen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass eine spatere Einbindungsmdglichkeit des
.Neumann-Gelandes" hier nur schwerlich gegeben ist; die Option, eine Querverbindung
z.B. durchs KiTa-Grundstiick zum siudl. Wohnweg zu schaffen, sollte auf jeden Fall offen
gehalten werden

Beschlussvorschlag

1. Der Anregung kann in Teilbereichen entsprochen werden.

2. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Bemessung der Zahl der

Stellplatze erfolgt nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen:

Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge. Die entfallenden

Stellplatze wurden in der Planung berticksichtigt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird am vorgesehenen Standort festgehalten.

4. Der Anregung wird gefolgt. Die ErschlieBung der 3 Anlieger am Russenweiher erfolgt
Uber eine befahrbare Stralie.

w
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5. Der Anregung wird stattgegeben. Die Einmindungen wurden ausgerundet. Die
Anfahrbarkeit aller Stral3en wurde per Schleppkurven tberprft.

6. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die verkehrliche Anbindung der
Kleingarten erfolgt weiterhin Gber einen Wirtschaftsweg.

7. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Griingirtel ist als klimatechnisch
wirksame Pufferflache notig.

8. Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird ein Wegerecht in einer Breite von 5,50 m
festgesetzt.

9. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Baumstandorte sind auf Grund
neuerer Planungserfordernisse bereits entfallen.

10. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Breite des Langsparkstreifens
entspricht mit 2,00 m den geltenden Normen.

11. Der Anregung wird stattgegeben. Es werden Baumstandorte auf den privaten
Grundsticken festgesetzt.

12. Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Eigentimer winschen nicht in das Baugebiet
miteinbezogen zu werden. Eine planungsrechtliche Notwendigkeit hierzu ergibt sich
nicht.

Begrindung

1. Die Stellplatze im Bereich der Einzel-, Doppel- und Reihenhduser sind als nicht
Uberdachte Stellplatze (im Straldenraum) bzw. Carports / Garagen gemaR Planzeichnung
zu errichten. Doppelstock- und Mehrstockgaragen werden generell ausgeschlossen.

In den Teilgebieten H, | und J (Mehrfamilienhauser) sind jedoch Gemeinschaftsstellplatze
und Tiefgaragen zuldssig. Durch die getroffenen Festsetzungen wird die stadtbild- und
landschaftsbildvertragliche Anordnung von Nebenanlagen, insbesondere von Stellplatzen
sowie von Garagen und Carports gewahrleistet.

In den Bereichen fur Mehrfamilienhduser (Nutzungsschablone H, | und J) wird zur
Erhaltung qualitatsvoller Aufl3enbereiche mit einer Erholungsfunktion fir die
Hausbewohner die Unterbringung der Stellplatze in den in der Planzeichnung
festgesetzten Bereichen fur Gemeinschaftsstellpléatze oder in Tiefgaragen vorgesehen.

2. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich in Rheinland-Pfalz nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen: Zahl, Gro3e und Beschaffenheit
der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge. Gemal3 der Anlage sind fur Einfamilienhauser 1-2
Stellplatze erforderlich. Fir Mehrfamilienhduser sind 1-1,5 Stellplatze notwendig. Die
Stadt Speyer lasst sich in der Regel den oberen Wert im Baugenehmigungsverfahren
nachweisen. Der Bebauungsplan enthalt unter Punkt B 7 eine entsprechende textliche
Festsetzung.

Die im Bereich des Garagenhofes der GBS wegfallenden Stellplatze werden an anderer
Stelle neu geschaffen. Gemeinschaftsstellplatzanlagen wurden den bestehenden
Gebauden der GBS zugeordnet.

3. Zum Kita-Standort fanden intensive Abstimmungsprozesse mit den jeweils betroffenen
Fachabteilungen statt. Der jetzige Standort wird als gut geeignet bewertet.
Ausschlaggebend war die Nachbarschaft zur direkt angrenzenden Kita ,Flohkiste®, die
sich in freier Tragerschaft befindet. Das Bestandsgebdude ist mit einem Dachausbau
mittlerweile an seinen Kapazitatsgrenzen angelangt. Auch die AuRenspielflachen sind
recht klein dimensioniert, weshalb ein Neubau in rédumlicher Nahe als bevorzugte
Variante ins Auge gefasst wurde. Der Spielplatz zwischen der bestehenden und der
neugeplanten Kita erlaubt die gemeinsame Nutzung der Aul3enspielflache.

4. Die Grundstlicke werden zuklnftig Uber eine offentliche Stral3e erschlossen. Die derzeit
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10.

11.

12.

Uber Baulast gesicherten Zufahrtsgrundstiicke dieser Hauser werden in den
Bebauungsplan als private Wohnbauflache aufgenommen. Die Eigentimer werden diese
als ,Vorgarten“ oder Stellplatzflache nutzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bauleitplan kein Ausbauplan ist. Die endgultige
Planung der  ErschlieBungsanlagen erfolgt erst nach  Abschluss des
Bauleitplanverfahrens. Nach den frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde das
ErschlieBungssystem jedoch durch den Erschlieungsplaner tberprift und tUberarbeitet.
Die Eckbereiche wurden ausgerundet. Per Schleppkurven wurde die Anfahrbarkeit der
StraRen nachgewiesen und die Kurvenradien Uberprift. Eine Abstimmung mit den EBS
findet immer statt. Die EBS sind auch Trager offentlicher Belange und werden in jedem
Bauleitplanverfahren beteiligt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die verkehrliche Anbindung der Kleingarten
erfolgt weiterhin Uber einen Wirtschaftsweg. Dieser ist in der Planzeichnung als
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: ,Wirtschaftsweg” festgesetzt. Die
Beschilderung muss in den nachgeordneten Planungsebenen geregelt werden.

Die Sicherung des Freiraumgefiiges Germansberg und angrenzende Grinstreifen am
Haspelweg sind wichtig zur Beibehaltung der klimatischen Gunsteffekte.

Der ,Privatweg” wurde in der Planzeichnung durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
umgesetzt. Versorgungsleitungen kdnnen dort untergebracht werden. Aul3erdem ist es
mit einer Breite von 5,50 m breit genug zum Rangieren, zumal sich die Garagen der
letzten Gebaude jeweils auf der Westseite der Hauser befinden. Die genaue Festlegung
der Zufahrt erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die in den Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung eingezeichneten Baumstandorte in der
nordwestlichen Strale sind zugunsten der durch die Fachabteilungen geforderten
gréReren StraRenquerschnitte entfallen.

Die Breite des Langsparkstreifens entspricht mit 2,00 m den geltenden Normen wie der
Rast. Der verkehrsberuhigte Bereich bietet mit einer Breite von 5,50 m genigend Platz
zum Ein- und Aussteigen sowie zum Rangieren.

Um in der vergleichsweise engen Strale eine Stralenraumbegriinung zu erzielen,
wurden Baumstandorte auf den Privatgrundstiicken festgesetzt. Dem liegen zum einen
gestalterische Aspekte zu Grunde. Zum anderen tragen die Baume aber auch zur
Verbesserung des Kleinklimas bei. Durch den Gutachter wurde eine Uberschattung der
Verkehrsflachen empfohlen.

Es wurde mehrfach mit allen Eigentimern im Plangebiet gesprochen. Die Familie
Neumann winscht nicht in das Baugebiet miteinbezogen zu werden. Die Géartnerei soll
weiterbetreiben werden. Eine weitere Zufahrt wird nicht als erforderlich angesehen. Auch
die Ubernahme von Kosten wurde abgelehnt. Ein Einbeziehen der Flachen in die
Planung ist auch planerisch nicht geboten. Die Gartnerei befindet sich gemal geltendem
Bebauungsplan in einem Mischgebiet. Dieses ist flir den Betrieb auch planerisch
angemessen.

FB 5 —540 TIEFBAU SCHREIBEN VOM 25.11.2014

1.

Durch die Abteilung Tiefbau wird darauf hingewiesen, dass sowohl die Stralle Am
Germansberg als auch die neue KrummackerstraRe Teil einer Tempo 30 Zone sind. Es
gilt Rechts-vor-Links. Die Ein- und Ausfahrtsbereiche sind so anzuschlie3en, das die
Vorfahrtsregelungen vom Verkehrsteilnehmer erkannt werden kann. Die Eckbereiche
sind zudem auszurunden (Einmindungstrichter). Dieser Punkt hat Sicherheitsrelevanz,
da es zu Unfallen durch Missverstandnisse bei der Vorfahrtsregelung kommen kann.
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10.

Die Baumstandorte sind generell in Bezug auf ihre Lage zu Uberprifen. Im wesentlichen
Bereich der neuen Krummadckerstrale stehen einige Baume so, dass die
Grundsttckszufahrt zumindest problematisch ist.

Im sudoéstlichen Wohnweg (zur Winternheimer Stral3e) liegen Baume auf den
Grundsticken und nicht im o6ffentlichen Raum. Um spatere Probleme, z.B. durch
Wurzelschaden zu vermeiden sollen diese Baume von der Grenze weg ins Grundstiick
verschoben werden.

Der westliche ,Knick" in der neuen KrummackerstrafRe ist aufzurunden. Dieser Punkt hat
Sicherheitsrelevanz, da bei Tempo 30 die Mitbenutzung des Fahrstreifens des
Gegenverkehrs notwendig wird um um die Ecke zu kommen. Ohne Ausrundung kann es
bei der momentanen Planung zu Unfallen im Langsverkehr kommen
(FrontalzusammenstoR3).

Gleiches gilt prinzipiell fur den 90°-Knick im sidlichen Wohnweg. Allerdings ist die
Problematik durch die Aufweitung zu einem kleinen Platz und das niedrigere
Geschwindigkeitsniveau des Verkehrsberuhigten Bereichs etwas entscharft.

Das sudliche Grundsttick (526 m?) ist nur Uber den 3,50 m breiten Gehweg zu erreichen.
Als typische Randbedingung soll die sichere Begegnung /Rad/PKW moglich sein. Unter
Beriicksichtigung der notwendigen Sicherheitsraume ist dies erst bei einer Breite von
min. 4,50 m machbar. Eben dieses sieht auch die RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von
StadtstraBe, Ausgabe 2006; R1 Richtlinie der Forschungsgesellschaft Straf3en- und
Verkehrswesen) so vor (siehe empfohlen Querschnitt 1.1, S. 37).

Das Grundstiick ist fur die Mullabfuhr nicht anfahrbar. Im 6ffentlichen Verkehrsraum
muss daher ein entsprechender Millsammelplatz ausgewiesen werden.

Die Darstellung im Plan Ilasst vermuten, dass der zentrale Platz bereits zum
Verkehrsberuhigten Bereich gehdrt. Dies erfordert einen erhdhten Beschilderungsbedarf,
da sowohl von der nérdlichen, als auch von der 6stlichen Zufahrt her die Tempo-30-Zone
aufgehoben und der Verkehrsberuhigte Bereich beginnen muss.

Der Privatweg ist mit 5,00 m Breite zu schmal um ohne rangieren auf die Grundstlcke
fahren zu kdnnen.

Die Mullabfuhr kann diese Sackgasse nicht anfahren. Es muss im offentlichen Raum ein
Millsammelplatz eingerichtet werden.

Der gewahlte Querschnitt der Tempo 30-Zone entspricht nicht der RASt 06 und ist von
unserer Seite abzulehnen. Der nordwestliche Gehweg ist zu schmal, Sicherheitsrdume
wurden nicht bericksichtigt. Der als typische Randbedingung fir eine Tempo-30-Zone
geltende Begegnungsfall /Pkw/Pkw ist bei 4,10 m Fahrbahnbreite nicht méglich. Da ein
niveaugleicher Ausbau angestrebt wird, ist ein Ausweichen auf den (ohnehin zu
schmalen) Gehweg die Folge. Es besteht die Gefahr von Konflikten zwischen
Fulgangern und dem motorisierten Verkehr (Sicherheitsrelevanz).

Der gewahlte Querschnitt des Wohnwegs (verkehrsberuhigter Bereich) entspricht nicht
der RASt 06 und ist von unserer Seite abzulehnen. Zudem ist die Ladnge mit ca. 250 m
deutlich groRer als in der Charakterisierung eines Wohnweges vorgesehen, was die
Akzeptanz beim motorisierten Verkehr stark sinken Iasst.

Da als typische Entwurfssituation Fuf3gangerverkehr und Aufenthalt im Mittelpunkt
stehen sollen, wird die Umplanung nach RASt 06 vorgeschlagen.

Die Anbindung des Haspelweges im 6stlichen Plangebiet soll nicht Gber einen Gehweg,
sondern Uber einen Wohnweg erfolgen.

Es wird vorgeschlagen die Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze kritisch zu prifen und ggfls.
zu erhOhen, da mit zunehmendem Alter mehr und mehr auf den Pkw umgestiegen wird.
Hinzu kommt, dass der Nachwuchs dann ebenfalls motorisiert sein wird. So kommen
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schnell statt zwei Fahrzeuge drei bis vier pro Haushalt zusammen, sodass die
Stellplatzanzahl schnell nicht mehr ausreicht und im Gebiet ein steigender Parkdruck zu
beobachte sein wird.

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den ErschlieBungstrager

weitergeleitet.

Der Anregung wird entsprochen. Die Baumstandorte wurden angepasst.

Der Anregung wird nicht entsprochen an den Baumstandorten wird festgehalten.

Der Anregung wird entsprochen. Ausrundungen wurden da wo nétig vorgenommen.

Der Anregung wird entsprochen. Der FulBweg wurde an dieser Stelle durch eine

private Zufahrt in ausreichender Breite ersetzt.

Der Anregung wird entsprochen. Die Darstellung als Zone-30 wurde angepasst.

Der Anregung wird entsprochen. Es wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit

einer Breite von 5,50 festgesetzt.

8. Der Anregung wurde in Teilbereichen entsprochen. Die Querschnitte der Tempo 30-
Zone wurden angepasst. Allerdings werden der Verkehrsberuhigte Bereich und
dessen Querschnitt beibehalten.

9. Der Anregung wird stattgegeben. Der Haspelweg ist Uber die Tempo 30-Zone
angebunden.

10. Der Anregung wird nachgekommen. An verschiedenen Stellen im Gebiet werden
Parkplatze fur Besucher vorgesehen.

g

No

BEGRUNDUNG

1.

Es wird noch einmal darauf hingewiesen, dass der Bauleitplan kein Ausbauplan ist. Die
endgultige Planung der ErschlieBungsanlagen erfolgt erst nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens.

Dennoch wurden aufgrund der Sicherheitsrelevanz die Eckbereiche ausgerundet und zur
Uberprufung der Funktionsfahigkeit die Sichtdreiecke eingezeichnet.

Die Baumstandorte wurden aktuell entsprechend dem Konzept der Landschaftsplaner
tubernommen. Die Grundstickszufahrten wurden bertcksichtigt. Da es sich um einen
Angebotsplan handelt, ist die endgultige Planung noch nicht abzusehen. Es wurde daher
eine Festsetzung in den Bebauungsplan integriert, nach der Baumstandorte bei Bedarf
verschoben werden kdnnen.

Um in der vergleichsweise engen Stral3e eine Stralenraumbegriinung zu erzielen
wurden Baumstandorte auf den Privatgrundstiicken festgesetzt. Dem liegen zum einen
gestalterische Aspekte zu Grunde. Zum anderen tragen die Baume aber auch zur
Verbesserung des Kleinklimas bei. Durch den Gutachter wurde eine Uberschattung der
Verkehrsflichen empfohlen. Unter diesen Gesichtspunkten und auch, weil in den
Vorgarten wenig Platz ist, kénnen die B&ume nicht von der Stralle weg in das
Grundstick hinein verschoben werden. Geeignete Baumsorten wurden durch den
Landschaftsplaner festgelegt.

Nach den frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde das ErschlieBungssystem durch den
ErschlieBungsplaner Uberprift und Uberarbeitet. Per Schleppkurven wurde die
Anfahrbarkeit der StralRen nachgewiesen und die Kurvenradien Uberpruft.

In diesem Bereich fand nach der friihzeitigen Beteiligung eine Umplanung statt. Der
FulBweg wurde aus technischen Grinden (Fihrung des Regenwassers zur
Versickerungsmulde) nach Norden verschoben. Es handelt sich bei der kritischen Zufahrt
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10.

nur noch um eine private Zufahrt fir ein Gebdude die mit einer Breite von 5 m als
ausreichend erachtet wurde. Die Millbehélter fur dieses eine Gebdude kdnnen wie die
der anderen Gebaude auch auf dem Grundstlick an der Stral3e abgestellt werden.

Die Darstellung wurde angepasst. Der zentrale Platz wurde, so wie der Rest der Tempo
30-Zone auch, als StralBenverkehrsflaiche mit Gehwegen festgesetzt, um den
angesprochenen Schilderwald zu vermeiden.

In der aktuellen Planung ist die private ErschlieBungstral3e entfallen. Stattdessen wurde
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Anlieger festgesetzt. Die Trasse hat eine Breite
von 5,50 m. Zusatzlich ist auf den Grundstucken ein Streifen von drei Metern parallel zu
Stral3e freizuhalten. Das Ein- und Ausparken ist moglich.

Fur die Mdullabfuhr wurde ein Millsammelplatz innerhalb des verkehrsberuhigten
Bereiches festgesetzt und dem Gebiet um die Sackgasse zugeordnet.

In der aktuellen Planung wurden die Querschnitte durch den ErschlieBungsplaner noch
einmal geprift und Udberarbeitet. In der Tempo-30-Zone wurden die beidseits
vorgesehenen Gehwege auf eine Breite von 2,50 erweitert. Die StralR3enbreite variiert
zwischen 5,00 m und 6,00 m je nachdem, ob Parkplatze vorgesehen sind oder nicht.
Eine Einengung durch Stellplatze erfolgt nicht mehr. Der Verkehrsberuhigte Bereich ist
mit einer Breite von 5,50 m grof3ziigig bemessen. Diese Breite ist jedoch nétig um
rangieren zu konnen. Ggf. kénnen im Rahmen der Ausfihrungsplanung an
verschiedenen Stellen Einengungen erfolgen. Die Verkehrsstarke unter 150 Kfz/h ist
gewabhrleistet. Insgesamt Ubersteigt die Lange des Verkehrsberuhigten Bereichs zwar die
in der RASt vorgeschlagene Lange von 100 m. Die Stral3e macht jedoch eine 90° Kurve
in der die Geschwindigkeit wieder gedrosselt werden muss.

Der Haspelweg ist Uber die Tempo 30-Zone angebunden. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass es sich beim Haspelweg um einen Wirtschaftsweg handelt, der nur im
Zusammenhang mit den Kleingarten befahren werden soll.

Nach den Empfehlungen des Biros BS-Ingenieure, welches auch das
Verkehrsgutachten fur die drei Baugebiete in Speyer Sud erarbeitet hat, sollen zusatzlich
10-20 % der Stellplatze fir Besucher vorgehalten werden. Entsprechend dieser Vorgabe
wurden an verschieden Stellen im Plangebiet insgesamt 30 O6ffentliche Parkplatze
angedacht. Bei Uberschlagig angenommen ca. 200 Stellplatzen im Gebiet entspricht dies
ca. 15 % der Stellplatze. Mehr 6ffentliche Stellplatze sollen nicht eingerichtet werden, um
keine Fremdparker in das Gebiet zu ziehen.

STADTWERKE SPEYER SCHREIBEN VOM 01.12.2014

1.

Durch die Stadtwerke Speyer wird eine Nahwarmeversorgung angeregt.

Die Versorgung Uber engergieeffiziente Nahwéarme erspart Investitionen in separate
Heizungsanlagen fir jedes Gebaude sowie die Verlegung von Erdgasleitungen im
Gebiet.

Zudem kann es sich um Warme handeln, die Uberwiegend aus Kraftwdrmekopplung
(KWK) erzeugt wird (BHKW u. Gasbrennwert) und so erhebliche CO2 Einsparungen
bewirkt. Als Beheizungsmdglichkeiten sehen wir Holzhackschnitzelkessel, Gas-BHKW
oder in Kombination mit Solarthermie. Der hierfur erforderliche Flachenbedarf einer
Nahwarmezentrale ist einzuplanen.

Der KWK Anteil liegt im Jahresmittel bei >55 %. In einer von den Stadtwerken Speyer
erstellten ,Heizgarage" konnte die Nahwarmezentrale auf ca. 40-60 m2 Flache erstellt
werden.

Da die raumliche N&he zu einer Nahwarmezentrale nur bei den Mehrfamilienh&user, der
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Kita und ein Teil der EFH-/Reihenhauser bei dieser Planung gegeben ist, bietet sich ein
Anschluss derer an eine Nahwarmeversorgung geradezu an. Voraussetzung ist neben
entsprechenden Leitungsrechten im Gebiet fir eine wirtschaftliche Umsetzung, dass
diese Art der Warmeversorgung fur dieses Gebdude und der Kita im Plangebiet
ausschlie3lich angewandt wird. (Anschluss und Benutzungszwang) Das vorgehaltene
Temperaturniveau (Vor- und Rucklauf Temperaturen) ermoglicht fir den Neubau, als
auch Altbaustandards einfachste und kostengunstigste Technik fir Heizung und
Warmwasserbereitung in den Gebauden.

Der Gedanke die Erstellung der Mehrfamilienhduser in Passivhausstandard erscheint
dem Anregungsgeber vor diesem Hintergrund obsolet, da damit eine Einsparung von
fossiler Primarenergie bei der Herstellung der Dammstoffe gegeniiber dem Anschluss an
eine Nahwarmezentrale und der Errichtung gemaf3 giltiger EnEV kaum mehr erreicht
werden kann.

Ein Anschluss einer Passivhaussiedlung zur Bereitstellung der dann noch erforderlichen
Restwarmeenergie an ein Nahwéarmenetz ist aus wirtschaftlichen Grinden nicht zu
rechtfertigen, da die notwendigen Investitionen in das Leitungsnetz dann in keinem
Verhaltnis zu den abzunehmenden Mengen stehen werden. Zudem wéren die prozentual
zu erwartenden Netzverluste bezogen auf die dann im Plangebiet abgenommene Warme
nicht vertretbar.

Beziiglich der Abfallentsorgung wird durch die Stadtwerke Speyer darauf hingewiesen,
dass bei den neu anzulegenden ErschlieBungsstraen (inkl. Wohnweg) sowie bei der
Krummackerstrae auf ausreichende Zufahrtsmoglichkeiten der Millsammelfahrzeuge
sowie auf ausreichende Kurvenradien im Einmindungsbereich und bei Kurven und
Fahrbahnverschwenkungen zu achten ist (Fahrzeuglédnge ca. 10m, 3-Achsfahrzeuge,
Schleppkurve gemalRR EAE 85/95 Fahrkurve 3, ausreichende Fahrbahnbreite > 3m mit
entsprechendem Lichtraumprofil).

Bei den beiden StichstraBen mit Bebauung (,Privatweg” oder ,Gehweg") ist an der
nachsten fir ein Millsammelfahrzeug befahrbaren Stral3e ein ausreichend
dimensionierter Mullsammelplatz vorzusehen, an den die betroffenen Anwohner ihre
Behalter (MullgroRBbehalter, Sacke aber auch Grinschnitt und Sperrmill) abstellen
kénnen und ggf. auch wieder zurtickholen. Ein Einfahren in diese als Sackgasse
ausgebildeten StichstralRen ist zur Vermeidung von unzuldssigem Ruckwartsfahren aus
Sicherheitsgrinden (Schutz von Passanten und Mdullwerkern) grundsatzlich nicht
mdglich. Sollen StralRen, die von Millautos befahren werden, im Privatbesitz bleiben, ist
von den Eigentiimern eine Haftungsfreistellung zwingend erforderlich.

Es ist unbedingt auf eine ausreichende Tragfahigkeit des StraRenaufbaus in allen far
Millautos zu befahrenden Straf3en zu achten (Gesamtgewicht 26t, anzusetzen sind 30t
bei 3 Achsen). Auch ist entweder die 6ffentliche Widmung der StraRen oder aber eine
Haftungsfreistellung durch den/die StraBeneigentimer erforderlich.

Beziglich der Abwasserentsorgung wird darauf verwiesen, dass eine endglltige
Aussage Uber die Auswirkungen auf das nachgelagerte Netz erst nach Vorlage der
Kennzahlen, wie Anschluss der befestigten Flache und Einwohnerzahl, getroffen werden
kann. Die hieraus resultierenden Kosten sind durch den Veranlasser zu tragen.

Um die Auswirkungen auf das nachgelagerte Netz zu minimieren, sollte das
Regenwasser getrennt vom Schmutzwasser in den Renngraben abgeleitet werden.
Erforderliches Rickhaltevolumen bei Einleitung in den Graben ist mit FB 5 zu klaren.
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Ein Ausgleich der Wasserfihrung im Zuge des Wasserrechtsverfahrens, ggf. im
Bebauungsplanverfahren Zu klaren. Maogliche Auswirkungen auf  den
Grundwasserspiegel sind zu klaren. Abwasseranschliisse der benachbarten Bebauung
sind zu klaren.

7. Ein stadtebaulicher Vertrag sollte gemeinsam abgeschlossen werden.

8. Die hinsichtlich Gas- und Wasserversorgung erforderlich werdenden Kosten fir die
Umlegung der Gas- und Wasserleitungen in der Krummackerstral3e / Am Germansberg
2-8 belaufen sich auf rd. 62 T€, netto. Mit der Verlegung der Leitungen sind die
Stadtwerke mindestens 4 Wochen vor Bauausfihrung zu beauftragen. Die hierfur
anfallenden Kosten sind durch den Veranlasser zu tragen.

9. Fur die Stromversorgung ist bei der geplanten Anzahl von Wohneinheiten der Bau einer
Trafostation erforderlich. Die Station sollte nach Mdoglichkeit mittig in dem Gebiet
angeordnet werden. Der hierflr erforderliche Flachenbedarf von ca. 5m x 6m ist
einzuplanen.

BESCHLUSSVORSCHLAG

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1. Den Anregungen der Stadtwerke Speyer wird durch Festsetzung eines Standorts fur
eine geplante Nahwarmestation in den Bebauungsplan gefolgt. Ein Anschluss- und
Benutzungszwang i.S.d. § 26 GemO Rheinland-Pfalz wird gem. § 9 Abs. 6a BauGB
durch nachrichtliche Ubernahme Eingang in den Bebauungsplan finden.

2. Der Anregung wird entsprochen. Die Kurvenradien wurden im Rahmen der
Vorplanung des ErschlieRungstragers ausgerundet.

3. Der Anregung wird entsprochen. Ein zentraler Millsammelplatz wurde im
Bebauungsplan festgesetzt und den betreffenden Geb&uden zugeordnet. Der
genannte Gehweg im Suden des Plangebiets wurde an dieser Stelle durch eine
private Zufahrt ausreichender Breite ersetzt.

4. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den ErschlieBungstrager
weitergegeben. Fir den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Anderungen.

5. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die sich hieraus ergebenden
Hinweise werden an den ErschlieBungstrager und die Grundstickseigentimer
weitergegeben. Fir den Bebauungsplan ergeben sich aus der Stellungnahme der
SWS keine Anderungen.

6. Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Es wird ein Retentions- bzw.
Versickerungsbecken am westlichen Gebietsrand festgesetzt. Die sich hieraus
ergebenden Hinweise werden an den ErschlieBungstrager weitergegeben.

7. Der Stellungnahme wird gefolgt. FUr den Bebauungsplan ergeben sich aus der
Stellungnahme der SWS keine Anderungen.

8. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den ErschlieRungstrager
und die Grundstickseigentimer weitergegeben. An der Verlegung der
Krummackerstral3e wird festgehalten.

9. Der Anregung wird gefolgt, ein Standort flr eine Trafostation wurde im
Bebauungsplan festgesetzt.

BEGRUNDUNG

1. Den Anregungen der Stadtwerke Speyer wird durch Festsetzung eines Standorts fiir eine
geplante Nahwarmestation in den Bebauungsplan gefolgt. Damit wird den
Klimaschutzzielen der Stadt Speyer gentige getan. Aus Klimaschutzgriinden kénnen im
Bebauungsplan gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Versorgungsflachen einschlie3lich der
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Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt werden. Ebenso kdnnen auch laut
BauGB 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) Gebiete ausgewiesen werden, in denen bei der Errichtung
von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche oder
sonstige technische MalRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
getroffen werden mussen.

Es ist somit gesetzlich mdglich, Festsetzungen fir die Errichtung von erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung im Bebauungsplan zu verankern. Die
Klimaschutzziele der Stadt sowie die andere rechtliche Vorgaben wie die EnEV machen
innovative und nachhaltige Konzepte fir die Warmeversorgung, die zudem wirtschaftlich
rentabel sind erforderlich.

Die geplante Nahwéarmestation wurde auf Wunsch der Stadtwerke aus technischen
Grunden an den Rand der offentlichen Grunflache ,Spielplatz® verlegt. Nach einer
Konkretisierung des Nahwarmekonzepts ist entgegen der Stellungnahme aus der
frihzeitigen Beteiligung nun das gesamte Plangebiet samt der angrenzenden GBS -
Bestandsgebauden an das geplante Nahwarmenetz angeschlossen.

Um die Wirtschaftlichkeit eines solchen Nahwarmekonzeptes sicherzustellen ist zudem
eine Satzung gem. 8 26 GemO Rheinland-Pfalz erforderlich, die einen sog. Anschluss-
und Benutzungszwang des Baugebiets regelt. Dieser Anschluss- und Benutzungszwang
kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sondern nur nachrichtlich Ubernommen
werden. Eine entsprechende Satzung ist in Aufstellung und soll durch nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan Eingang finden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bauleitplan kein Ausbauplan ist. Die endgultige
Planung der ErschlieBungsanlagen erfolgt erst nach  Abschluss des
Bauleitplanverfahrens.

Dennoch wurden aufgrund der Sicherheitsrelevanz die Kurvenradien im Rahmen der
Vorplanung des ErschlieBungstragers ausgerundet. Als Bemessungsfahrzeug wurde ein
3-achsiges Miullfahrzeug zugrunde gelegt und die Stral3en wurden mittels Schleppkurven
geprift.

Da die StichstralBe im Zentrum des Plangebiets vom Millfahrzeug nicht angefahren
werden kann, wurde hier ein zentraler Millsammelplatz festgesetzt und den betreffenden
Gebéauden zugeordnet. Im stdlichen Bereich fand nach der friihzeitigen Beteiligung eine
Umplanung statt. Der Gehweg im sidlichen Plangebiet wurde aus
entwasserungstechnischen Grinden nach Norden verlegt, wodurch die drei neu
geplanten Seegrundstiicke eine ausreichend breite Zufahrt zur StraRen haben.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass der Bauleitplan kein Ausbauplan ist. Die
endgultige Planung der ErschlieBungsanlagen erfolgt erst nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens. Die Ausfuhrungen der SWS betreffen nicht den in 8§ 9 BauGB
abschlielend festgelegten Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Die festgesetzten
StraBen werden Offentlich gewidmet.

Die Ausfuhrungen der SWS geben lediglich Hinweise zur spateren beitragsrechtlichen
Veranlagung und betreffen nicht den in 8§ 9 BauGB abschlielRend festgelegten
Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass der Bauleitplan kein Ausbauplan ist. Die
Detailplanung erfolgt durch den ErschlieBungstrager. Die Entwasserung im Trennsystem
mit separater Regenwasserkanalisation vorgesehen. Gemal} der
Festsetzungsmoglichkeiten des 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wurde ein
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Versickerungsbecken am westlichen Gebietsrand festgesetzt. Die Grofe und
technischen Anforderungen wurden vom ErschlieBungstrager mit den Fachbehérden und
den Stadtwerken abgestimmt. Die Ubrigen Anregungen entziehen sich dem in § 9
abschliel3end definierten Regelungscharakter des Bebauungsplans und sind im Zuge der
weiteren ErschlieBungsplanung zu klaren.

7. Ein stadtebaulicher Vertrag wird mit dem ErschlieBungstrager Fa. Pro Kommuna
geschlossen und liegt im Entwurf vor. Die Stadtwerke werden in die Abstimmung
einbezogen.

8. Die Verlegung der Krummackerstral3e ist erforderlich, um bessere Grundstiickszuschnitte
fur die geplante Nachverdichtung im nérdlichen Mehrfamilienhausbereich sowie der
geplanten sidlichen Bebauung zu ermdglichen.

9. Um die Stromversorgung im Gebiet sicherzustellen wurde zentral im Plangebiet im
Bereich der Mehrfamilienhauser eine Trafostation gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
festgesetzt.

EBS — FRAU ZIMMER SCHREIBEN VOM 04.12.2014

Die Entwasserung betreffend wird um Bertcksichtigung nachfolgender Passagen gebeten:

1. Die Stadt/EBS behalten sich vor, bei einer Erhdhung der GFZ, im Vergleich zum
Altbestand, fir die Vorhaltung der 6ffentlichen Entwédsserungsanlage, die anteiligen
Investitionskosten gemaf § 1 Absatz 1 Satz 2 der Abgabensatzung Abwasserbeseitigung
der Stadt Speyer zu erheben.

2. Sollten  zuséatzliche  Uber-/Zulaufe  fur das  Oberflichenwasser an  die
Entwasserungsanlage der Stadt angeschlossen (Erhéhung der GRZ) werden, sind von
der Stadt/EBS ebenfalls die anteiligen Investitionskosten gemaR § 1 der Abgabensatzung
der Stadt Speyer zu erheben.

3. Der Stadt/EBS sind die Aufwendungen fir Anderungs — und UnterhaltungsmaZnahmen
an den Grundstuicksanschlissen in tatsdchlicher Hohe zu erstatten.

4. Jegliche Kosten fur die Durchfihrung der ErschlieBungsmalinahme tragt der
Vorhabentrager. Eine Kostenbeteiligung der EBS wird ausgeschlossen.

BESCHLUSSVORSCHLAG
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die sich hieraus ergebenden Hinweise werden an den ErschlieRungstrager und die
Bauverwaltung weitergegeben. Fir den Bebauungsplan ergeben sich aus der
Stellungnahme des EBS eine Anderungen.

BEGRUNDUNG

Die Ausfuhrungen des EBS geben lediglich Hinweise zur spéteren beitragsrechtlichen
Veranlagung und betreffen nicht den in § 9 BauGB abschlieRend festgelegten
Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

lll. Weiteres Vorgehen

Als néchster Schritt sollen die formlichen Beteiligungen der Biarger und der Trager
offentlicher Belange nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB auf der Basis der
beiliegenden Planung durchgefuhrt werden.

Gleichzeitig lauft parallel das Umlegungsverfahren. Die Umlegung wurde gemal § 46
BauGB am 18.09.2014 vom Stadtrat angeordnet. Am 03.03.2015 fand die Anhoérung der
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Eigentimer gemal} § 47 BauGB statt. Mit dem Umlegungsbeschluss nach § 47 BauGB, der
am 22.09.2015 vom Umlegungsausschuss gefasst und am 02.10.2015 im Amtsblatt bekannt
gemacht wurde, wurde das Umlegungsverfahren eingeleitet. Die betroffenen Eigentiimer
hatten einen Monat Zeit beim Vermessungs- und Katasteramt Widerspruch zu erheben. Es
wurde von einem Grundstickseigentimer Widerspruch hiergegen eingelegt. Der
Widerspruch wird in der kommenden Sitzung des Umlegungsausschusses am 14.04.2016
behandelt. Bis Mitte 2016 folgen dann die Wertermittlung durch den Umlegungsausschuss
sowie die Erdrterung mit den Eigentimern gemafl § 66 BauGB. Nach Rechtskraft des
Bebauungsplans, kann dann der Umlegungsplan aufgestellt und beschlossen werden (88
66-70 BauGB). Mit der offentlichen Bekanntmachung des Beschlusses erhalten die
Beteiligten einen ihre Rechte betreffenden Auszug des Umlegungsplans. Nach Ablauf der
Rechtsbehelfsfrist tritt der Umlegungsplan durch ortsubliche 6ffentliche Bekanntmachung in
Kraft (§ 71 BauGB).

Derzeit wird angestrebt, das Bebauungsplan- und Umlegungsverfahren 2016 abzuschliel3en
und Anfang 2017 mit der Erschliel3ung zu starten.

Anlagen:

Ubersichtsplan zur Abgrenzung des Geltungsbereiches (Stand: 31.03.2016)

Stadtebaulicher Entwurf zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligungen, Planungsbiro
Klaus Nachtrieb (Stand: 08.08.2014)

3. Aktueller Stadtebaulicher Entwurf, Planungsbiiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
(Stand 05.04.2016)

4. Entwurf des Bebauungsplans 036 C (Rechtsplan), Planungsbiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung (Stand 05.04.2016)

5. Entwurf der Textlichen Festsetzungen, Planungsbiro BBP  Stadtplanung
Landschaftsplanung, Stand 06.04.2016)

Weitere Anlagen befinden sich im Ratsinformationssystem der Stadt Speyer:
6. Entwurf der Begrindung incl. Umweltbericht, Planungsbiro BBP Stadtplanung
Landschaftsplanung (Stand 07.04.2016)

7. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher® in
Speyer, BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftstkologie und Umweltplanung (Stand:
29.03.2016)

8. Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher* in
Speyer, BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsokologie und Umweltplanung (Stand:
03.04.2014)

9. Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher®
in Speyer, BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsdkologie und Umweltplanung (Stand:
07.03.2014)

10. CEF-MalRnahmenkonzept fir die vom Bebauungsplan ,Am Russenweiher” in Speyer
betroffenen Arten, BIOPLAN Gesellschaft fir Landschaftsdkologie und Umweltplanung
(Stand: 05.04.2014)

11. Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Am Russenweiher" in Speyer
Okoplana (Stand: 02.11.2015)
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12.

Schalltechnisches Gutachten zur stadtebaulichen Planung, Bebauungsplan ,Am
Russenweiher® in Speyer, Gerlinger und Merkle (Stand: 11.02.2016)

13. Verkehrsuntersuchung zu den Auswirkungen der geplanten Wohngebietsausweisungen

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

in Speyer-Sid, BS Ingenieure (Stand: 03.11.2015)

Orientierende Untersuchung Flurstick 3765/21, Altablagerung Am Russenweiher
(Registriernummer 318 00 000-241), Peschla + Rochmes GmbH (Stand: 27.11.2006)

Baugrunderkundung mit geo- und umwelttechnischer Beratung, IGB Rhein-Neckar
Ingenieurgesellschaft mbH (Stand: 28.11.2014)

Kurzbericht zu Errichtung 2“-Pegel und Versickerungsversuch, IGB Rhein-Neckar
Ingenieurgesellschaft mbH (Stand: 23.12.2015)

Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung am

Russenweiher, Teilflache IlI, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH (Stand:
13.01.2016)
Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung am
Russenweiher, Teilflache I1ll, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH (Stand:
14.01.2016)

Bericht zur Orientierenden Untersuchung im B-Plan, Bereich Altablagerung am
Russenweiher, Teilflache 1V, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH (Stand:
15.01.2016)

Erweitertes Erkundungskonzept B-Plan, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH
(Stand: 03.03.2016)
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