Vorlage der Stadt Speyer

Vorlagen-Nr.: 1733/2015

Abteilung: Stadtplanung

Bearbeiter/in:

A A
ln-ﬁ\w
M= "m
SPEYER

Welter, Daniela

Haushaltswirksamkeit: X nein L] ja, bei Produkt:

Investitionskosten: X nein ] ja Betrag:

Drittmittel: X nein ] ja Betrag:

Folgekosten/laufender Unterhalt:  [X] nein L[] ja Betrag:

Beratungsfolge Termin Behandlung Beratungsstatus

Bau- und Planungsausschuss |08.12.2015 | nicht 6ffentlich | empfehlende Beschlussfassung
Stadtrat 15.12.2015 | 6ffentlich endgiltige Beschlussfassung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 037 | "Alte Rheinhauser Weide, 7. Anderung"

hier:

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 2 BauGB) und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (gemaf 8 4
Abs. 2 BauGB) sowie Satzungsbeschluss (gemaR § 10 BauGB)

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Speyer:
1. Uber die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher

Belange geméall 8 4 Abs.

2 BauGB eingegangenen Anregungen zum

Bebauungsplan Nr. 037 | ,Alte Rheinhauser Weide, 7. Anderung“ wird geman der
Sitzungsvorlage entschieden.

2. Der Rat der Stadt Speyer beschliet den Bebauungsplan Nr. 037 H "Alte
Rheinhauser Weide, 6. Anderung“ gemalRR §10 BauGB als Satzung und die

Begrundung hierzu.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, diese Satzung auszufertigen und den Beschluss
ortstiblich bekannt zu machen.

Begrindung:

Der derzeit noch giiltige Bebauungsplans Nr. 37 H ,Alte Rheinh&user Weide, 6. Anderung*
umfasst die Gewerbeansiedlungen im sidlichen Teil Speyers. Festgesetzt ist fir den Bereich
um die Industriestral3e ein Gewerbegebiet (GE) und fiir das Areal nérdlich der Heinkelstral3e

ein Mischgebiet (Ml).

Es haben sich im Plangebiet bereits Bordellbetriebe und Vergniigungsstatten angesiedelt.
Derzeit liegen weitere Antrage und Anfragen fir eine Spielothek, zwei Lasertagspielhalle und

ein Bordell vor.

Insgesamt muss beflrchtet werden, dass durch eine Umnutzung Zug um Zug ein Amusier-

und Rotlichtviertel entsteht.

Mit der Zulassung weiterer Bordellbetriebe wirde im Bereich Industriestral3e ein stadtischer
Schwerpunkt der Prostitution entstehen, welcher der Eigenart des Gewerbegebiets massiv

entgegenlauft.




Es wird eine bauplanungsrechtliche Begrenzung der Vergnigungsstatten und Bordelle als
notwendig erachtet, um stadtebauliche Auswirkungen auf die Gewerbegebiete zu vermeiden.
Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten und Bordellen in dieser Lage ist im Hinblick auf den
Schutz der Funktionsfahigkeit und zum Erhalt des Gewerbegebietes nicht wiinschenswert.
Der Bereich ist bereits vorgepragt, es soll ein Trading - Down verhindert werden.

Es ist daher nach § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 37 H ,Alte
Rheinhauser Weide, 6. Anderung“ dahingehend zu andern, dass solche Betriebe an diesem
Standort zukiinftig ausgeschlossen werden. Die bereits vorhandenen genehmigten Betriebe
geniel3en Bestandsschutz.

Nach § 13 BauGB kann das vereinfachte Verfahren zur Anwendung kommen. Es handelt
sich hier um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplans, in dem nur
Vergniigungsstatten und bestimmte Unterarten von Gewerbebetrieben ausgeschlossen
werden sollen. Die Ubrigen im Bebauungsplan enthaltenen Zulassigkeitsmaf3stabe andern
sich nicht. Die Grundziige der Planung sind demnach nicht beruihrt. Durch die Anderung des
Bebauungsplans erfolgt keine Vorbereitung oder Begriindung der Zulassigkeit von
Vorhaben, die nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind. Ferner liegen keine
Anhaltpunkte flir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-
Gebieten oder Vogelschutzgebieten vor. Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung
eines vereinfachten Verfahrens erfullt. Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren gilt, dass von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden kann. Die Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes sind entbehrlich.

Der Rat der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 037 | ,Alte Rheinhauser Weide, 7. Anderung” gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 033/2014 am 26.09.2014 offentlich bekannt
gemacht.

In der Stadtratssitzung am 18.09.2014 wurden neben dem Aufstellungsbeschluss auch die
Beschliisse zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB verabschiedet.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Birger wurde am 21.08.2015 im Amtsblatt Nr. 033/2015 offentlich
bekannt gemacht. Die offentliche Ausstellung des Planentwurfes erfolgte in der Zeit vom
31.08.2015 bis einschliel3lich 02.10.2015.

Innerhalb dieses Zeitraumes wurden keine Anregungen vorgetragen.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4
Abs. 2 BauGB

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Anschreiben vom 20.08.2015 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 37 | ,Alte Rheinhauser Weide, 7. Anderung“ bis zum 02.10.2015 zu
aufiern.
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Die nachfolgenden Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme zur Planung
abgegeben:

= Behindertenbeauftragter der Stadt Speyer

= Bischofl. Ordinariat, Speyer

= Breitband-Projekt-Biro Rheinland-Pfalz

= Deutsche Post Bauen GmbH, Karlsruhe

= Evangelische Kirche der Pfalz

= Flugplatz Speyer/Ludwigshafen GmbH, Speyer

= Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern

= Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Refferat-Flughafen
= Landesbetrieb Mobilitat, Speyer

= Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

= Polizeidirektion Speyer

= Prot. Gesamtkirchenverwaltung, Speyer

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Referat 41
= Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH, Mannheim
= Vermessungs- und Katasteramt Landau

= 010 Gleichstellungsstelle

= (010 Biro OB

= FB 1-140, Rechtsamt

= FB 1-154, Immobilienverwaltung

= FB 2-210, offentliche Sicherheit und Ordnung

= FB 2-214, vorbeugender Brandschutz

= FB 2-220, StralRenverkehr

= FB 3-310, Kultur, Bildung und Sport

= FB 4, Jugend, Familie und Soziales

= FB 5-502, Grunplanung

= FB 5-510, Bauverwaltung

= FB 5-530, Bauaufsicht und Denkmalpflege

= Verkehrsbetriebe Speyer

Die nachfolgenden Trager offentlicher Belange haben keine Anregungen zur Planung
geauliert:

= GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH, Lingen Schreiben vom 01.09.2015
= |ndustrie- und Handelskammer, Rheinland-Pfalz Schreiben vom 23.09.2015
= Kreisverwaltung Ludwigshafen, Gesundheitsamt Schreiben vom 24.08.2015
= Palatina Geocon GmbH&Co. KG, Speyer Schreiben vom 07.09.2015
= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Schreiben vom 02.09.2015
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
= Westnetz GmbH Schreiben vom 02.09.2015
= FB 2-250, Umwelt u. Forsten, Untere Naturschutzbehorde Schreiben vom 02.10.2015
= Beirat fur Naturschutz Schreiben vom 24.09.2015
= FB 2-250, Umwelt u. Forsten, Untere Immisionsschutzbehérde Schreiben vom 24.09.2015
= FB 5, Fachbereichsleitung Schreiben vom 20.08.2015
= FB 5 -501 Wirtschaftsforderung Schreiben vom 28.09.2015
= FB 5 -540 Tiefbau / Tiefbau Vermessung Schreiben vom 02.09.2015/02.09.2015
= Stadtwerke GmbH/ Entsorgungsbetriebe Speyer Schreiben vom 22.09.2015
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Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgetragen:

1. Anregung: Gr6Rere Flachenbegrenzung fur innenstadtrelevante
Einzelhandelssortimente

Einzelhandelsverband, Mittelrhein Rheinhessen Pfalz Schreiben vom 01.10.2015

Der Einzelhandelsverband Mittelrhein Rheinhessen Pfalz bringt Bedenken hinsichtlich der

Einzelhandelsbetriebe, welche innenstadtrelevante Rand- und Erganzungssortiment fihren

vor. Hier erscheint die Begrenzung von 10% der Verkaufsflache bis hochsten 800 m2 als zu

hoch. Man ist der Ansicht, dass eine starkere Flachenbegrenzung vorgesehen werden soll.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht zugestimmt. Eine weitere Beschrankung der
innenstadtrelevanten Sortimente erfolgt nicht.

Begrindung

Ziel der vorliegenden Planung ist die Steuerung der Ansiedlung von Vergniigungsstatten und
Bordellen. Hinsichtlich der Einzelhandelsbetriebe besteht derzeit kein Erfordernis der
Planung, zumal erst 2010 eine Anpassung des Bebauungsplans im Hinblick auf die
Einzelhandelsbetriebe erfolgte. Seinerzeit wurde der innenstadtrelevante Einzelhandel im
Plangebiet ausgeschlossen. Es erfolgte eine Begrenzung der Randsortimente auf 10% und
maximal 800 m2 der Verkaufsflache.

Die Zahlen wurden seinerzeit in Anlehnung an das LEP 1V festgesetzt. Hier heil3t es, dass fur
Einzelhandelsbetriebe aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausschlielilich nicht-
zentrenrelevante Sortimente vorgesehen sind. Als Randsortimente sind zentrenrelevante
Sortimente auf einen Verkaufsflachenanteil von max. 10 % bzw. max. 800 m2 VK begrenzt.

2. Redaktionelle Anregungen, Hinweise und Empfehlungen

Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken Schreiben vom 15.09.2015
Im Plangebiet befinden sich eine Gashochdruckleitung sowie ein Steuerkabel von Creos
Deutschland GmbH. Die Leitung ist durch einen Schutzstreifen in einer Breite von 8 m
(jeweils 4m rechts und links) gesichert. Der Mal3Bhahme kann nur zugestimmt werden, wenn
ein sicherer und stérungsfreier Betrieb der Anlagen gewahrleistet bleibt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Mannheim Schreiben vom 22.09.2015
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Bei
Bauarbeiten im Plangebiet ist die Kabelschutzanweisung der Telekom zu beachten.

Vodafon, Kabel Deutschland GmbH, Trier Schreiben vom 08.09.2015
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens Vodafon, Kabel
Deutschland GmbH. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet wird eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Glber den vorhandenen Leitungsbestand
abgegeben.
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Gunter Ott, Ingenieurbtro fur Industrieplanung Schreiben vom 01.10.2015
Von vorliegendem Bebauungsplan ist die Mineraldlfernleitung der TanQuid GmbH & Co. KG
incl. eines Steuerkabels im stidlichen Bereich des Gebietes betroffen. Die Leitung ist durch
einen Schutzstreifen von 3m Breite beiderseits der Leitungsachse gesichert. Der
Schutzstreifen dient zur Sicherung des Bestandes, des Betriebes und der Wartung der
Fernleitung. In diesem Bereich dirfen keine Gebaude errichtet, keine Baume oder
tiefwurzelnde Straucher gepflanzt, keine tUber die landwirtschaftliche Nutzung
hinausgehende Erdarbeiten durchgefiihrt oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand der
Leitung gefahrden, ohne eine ausdriickliche schriftliche Genehmigung vorgenommen
werden.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion Landesarchéaologie

Schreiben vom 10.09.2015
Die Direktion Landesarchaologie regt an, die Standarthinweise in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen. Ferner wird vorsorglich darauf aufmerksam gemacht, dass sich im Plangebiet
bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu
bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht berthrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Schreiben vom 28.09.2015
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2 DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder
grolRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Schreiben vom 02.09.2015
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt

Die SGD- Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz verweist
auf inr Schreiben zur 6. Anderung des Bebauungsplans vom 18.08.2010.

Darin gibt sie den Hinweis, dass bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen
(Deiche, Hochwasserschutzmauern, Schdpfwerke) es maglich ist, dass das Gebiet zwischen
Rheinhauptdeich und Hochufer tGberflutet wird. Mit der Zustimmung zum Bebauungsplan
kann keine Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Erhéhung oder Verstarkung
der Hochwasserschutzanlagen abgeleitet werden.

Insbesondere bei Rheinhochwasser ist mit hohem Grund- und Druckwasserstinden zu
rechnen. Bei der Bauausfiihrung ist dies zu beachten. Eine Grundwasserabsenkung und
Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht zu vertreten.

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft der Goldgraben. Fir die geplante Errichtung
von baulichen Anlagen, Auffillungen etc., im 10 m-Bereich des Gewassers (ab
Bdschungsoberkante des Gewassers gemessen) ist eine wasserrechtliche Genehmigung
gemal 8§ 76 LWG erforderlich und bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Beschlussvorschlag
Es handelt sich um Hinweise und Empfehlungen zur Planung. Eine Beschlussfassung
ist nicht notwendig.
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Begrindung

Die Hinweise und Empfehlungen zum Bebauungsplan werden in den entsprechenden
Punkten angepasst.

Teilweise waren die Hinweise wie z.B. die Leitungstrassen auch bereits vorhanden.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass der Bauleitplan bereits umgesetzt ist. Die
ErschlieBungsanlagen sind schon seit langem hergestellt. Eine groRere Bautétigkeit auf
Grundlage der Anderung des Bebauungsplans wird nicht erwartet.

Ergebnis der Beteiligungsverfahren

Eine Anderung des Planentwurfs ergibt sich im Rahmen der Beteiligungsverfahren nicht.
Durch die Erganzungen der Hinweise und Empfehlungen sind die Grundziige der Planung
nicht berthrt.

Bei Zustimmung zur Planung kann der Bebauungsplan Nr. 037 | "Alte Rheinhduser Weide, 7.
Anderung" als Satzung beschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir das Plangebiet eine Veranderungssperre gemaf § 14
BauGB gilt. Sie tritt nach § 17 Abs. 5 BauGB aul3er Kraft, sobald die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

Anlagen:

e Ubersicht tber den Geltungsbereich

e Planzeichnung zum Bebauungsplan

e Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
e Begrundung zum Bebauungsplan
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