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Bau- und Planungsausschuss |16.09.2014 | nicht 6ffentlich | empfehlende Beschlussfassung
Stadtrat 18.09.2014 | 6ffentlich endgultige Beschlussfassung

Betreff: Umlegungsanordnung zum B-Plan Nr. 036C ,Am Russenweiher Neufassung I,
gemal § 46 BauGB

Beschlussempfehlung:

Der Stadtrat ordnet die Umlegung entsprechend 8§ 46 (1) BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I. S. 1548) fur die Grundstiicke im Baugebiet ,Am
Russenweiher* an und beauftragt den Umlegungsausschuss mit der
Verfahrensdurchfiihrung.

Der Umlegung liegt der Bebauungsplanentwurf Nr. 036 C ,Am Russenweiher Neufassung I*
(s. Vorlage 1345/2014) zugrunde.

Beqgrindung:

Durch die Bodenordnung / Umlegung werden die Grundstiicke im Bereich eines
Bebauungsplans in der Weise verandert und getauscht, dass nach Lage, Form und Groi3e
fur die bauliche und sonstige Nutzung zweckmafig gestaltete Grundstiicke entstehen. Ein
Umlegungsverfahren ist erforderlich, sofern ein Bebauungsplan aufgrund der
Grundsticksstruktur nicht ohne eine Veranderung der Grundstiicke realisierbar und zu
erwarten ist, dass dieses auch nicht auf privatrechtlicher Basis erreicht werden kann.
Allerdings muss jede Umlegung insbesondere den Interessen der privaten Eigentiimer
dienen.

Fur das Baugebiet Russenweiher soll das gesetzliche Umlegungsverfahren nach BauGB
Anwendung finden.

Mit der vom Gemeinderat beschlossenen Umlegungsanordnung (8 46 BauGB) wird der
Umlegungsausschuss beauftragt und erméachtigt, ein gesetzliches

Baulandumlegungsverfahren einzuleiten. Die Anordnung ist ausschliel3lich ein interner
Verwaltungsvorgang und hat somit keine Rechtswirkung nach auf3en.

Anlagen:

Informationsmaterial zur Umlegung des Vermessungs- und Katasteramtes Rheinpfalz
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ErschlieBungsumlegung | Neuordnungsumlegung

in sinem Umlegungsverfahren warden Grundstiicke "umgelegt” - oder genauer ausgednickt - in der Weisa
varindert und gelauschi, dass nach Lage, Form und GriBe #ir die bauliche oder sonstige Nutzung sweckmatig
gestaltete Grundsticke entstéhen. Dies kann gleichermaden "auf der grinen Wiese® (Er- echelungsumlegung)
cder in berets bebauten Gebieten (Meucrdnungsumibegung) stattfinden,

Ein Umlegungswerfahren wird von der Gemeinda in sigener Veranbworlung angeordnet und durchgeflifid, wenin
und sobald ¢in Bebauungsplan aufgrund der Grundstlcksstrukiur nich! ghne ene Veranderung der Grendshicke
realisierbar und 2u erwarten ist, dass dieses auch nichl auf privatrechilicher Basis ereicht werden kann, Allerdings
muss jede Umlegung insbesondens den Interassen der privaten Eigentimer dienen.

Mit der vom Gemeindera! beschiossenen Umlegungsanordnung (1) (5 46 BauGB) wird der Umiegungs-
ausschuss beaufiragl und erméachligt, ein gesetziiches Baulandumlegungsveriahren einzubeiten. Die Anordnung ist
gin ausschlebich iemer Vensaltungsvorgang und hai somit keine Rechtswirkung nach aulaen.

Erst der Umlegungsbeschiuss (3) des Umlegungsausschusses (§ 47 BauGE). mit dem das Umlegungsverfahren
formell  eingeleiter  wird, hat  als  Verwaltlungsakt  unmitielbare  Auswirkungen — gegendber  den
GrundsticksaigeniOmenm und kann auch angefochlen werden.

Vor dieser Beechiusefassung hat eine AnhGrung der Eigentiimer (2) gemalt § 47 BavGB stattzufinden. Hierbei
wearden die Grundziige, Ziele und dir Zweck des Umlegungsverfahrens vorgestelt und diskutien.

il e Umlegungsbeschiuss ist die Eintragung sines Umbsgungsvermerks in das Grundbuch (§ 54 BauGE), die
Verfilgungs- und Verinderungsaperre (§ 51 BauGB) sowie ein gesetziches Vorkaufsrecht (§ 24 BauGB) Fir
die Gemeinde verbunden, (ber den Umlegungsbeschiuss und seine Rechiswirkungen werden die Eigenbimer
dunch edne onalibliche Bekanntmachung informiert.

Damit wihrend des Verfahrene der Nachweis Ober den aten Grundsticksbestand gegeben sl wird eme
Bestandskarte und ein Bestandsverzeichnis erstelll und fir die Daver eines Monats dflentich ausgedegt. Alle
Berachtigten kénnen sich Ober ihven Besitzstand informieren und gegebenenfalls inre sonstigen Rechie anmeiden

Ein erster Zuteilungsentwurf wird auf der Grundiage des Bebauungsplans von ded Geschafisstelle des
Umlegungsausschusses erstallt.

In der Eréirterung mit den Eigentimern (4) gemat § 66 BauGE werden die Wonsche cer Beteiliglen hinsichilich
der jeweiigen Zuteilung von Baugrundstiicken erfragt und in einer Besprechungsnotitz festgehalien.

Sobald alle Eigentums- und Besitzverhalinisse, anders Rechie sowie die Winsche der Beteiligten - soweil diese in
dem gesamten Zuteiungskonzept realisierbar sind -eingearbeitel sind, wird der Umlegungsplan (5), sofern der
Bebauungsplan in Kraft geireten ist, durch Beschiuss des Umlsgungsausschusses aufgesitelt  Dieser Beschluss
iiber die Aufsteliung des Umiegungsplans wird ortslblich bekannt gemachi.

Ansehliefend wird jedem Betailigten der ihn betreffende Auszug sus dem Umlsgungsplan rugestelil. Min dieser
Zustellung beginnt die Monatsfrist, in der der Betellgte einen Rechtsbeheif einlegen kann. Geht kein Widerspruch
ein, 80 wird der Zeitpunk! der Unanfechtbarkeit des Umiegungsplans orsiblich bekarmt gemachi und der
Umlegungaplan tritt in Kraft (6) Damit treten die neuen Grundstlicke und Rechie an die Stelle der alten. Die
Berichtigung der dMentlichen Bocher (u. a. Grundbuch. Liegenschafiskataster oder Baulastenverzeichnis) eroigl
arst im Rahmen des Volizugs des Umlegungplans.

Anschliefend hat die Gemeinde den Umlegungsplan zu vollziehen, Dieses schlielt die finanzielke Abwickiung
sowie die Benchtigunig der Sflentlichen Blcher gin
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Ablauf einer Baulandumlegung

Bebauungsplan 1 Anordnung der Um-
(Aufstellungsbeschluss) legung § 46 BauGB

[ Bebauungsplan ]
weitere Verfahrensschritte

[spmmzeitpmkt :

fur das
In-Kraft-Treten
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