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Stadt Speyer
Bebauungsplan Nr. 011 G
.Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Baustoffmarkt)”
Entwurf der Textlichen Festsetzungen

STAND:
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB
BETEILIGUNG BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Anmerkung:

Die folgenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 011 G ,Kaserne Lyautey, 1. Ande-
rung (Baustoffmarkt)” wurden aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes 011 A ,Kaserne Ly-
autey” Ubernommen und punktuell gemaf3 den neuen Planungen angepasst und entwickelt. Die
Anderungen durch den Bebauungsplan Nr. 011 G beziehen sich dabei nur auf den Teilbereich, der
im Bebauungsplan 011 A als Sondergebiet festgesetzt wurde.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird gemdald Planzeichnung als Sondergebiet (SO) im Sinne von
8 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel sind zulassig:

1. Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe der Branchen:
a. Madbel bis zu einer Gesamtverkaufsflache von max. 11.400 m2 (Baufeld A)
b. Garten und Bauen bis zu einer Gesamtverkaufsflache von max. 15.900 m? (Baufeld B)
c. Baustoffmarkt bis zu einer Gesamtverkaufsflache von max. 6.700 m2 (Baufeld C)

2. Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. sonstige Gewerbebetriebe im Sinne von § 8 Abs. 1 BauNVvO

2. Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Sortimente geman beiliegender Sortimentsliste (siehe
IV.)
- im Bau- / Gartenmarkt sowie
- im Moébelmarkt
bis zu je 10 % der Gesamtverkaufsflache, maximal jedoch je 1000 m2. Durch diese Flachen
darf die zulassige Gesamtverkaufsflache nicht berschritten werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Grundflache werden gemal’ Planzeichnung festgesetzt.

Die Gebaudehthen werden gemal Planzeichnung festgesetzt.

Die Gebaudehdhe ist zwischen der Fertighdhe der Verkehrsflache der Iggelheimer StralRe an der

Grundstlcksgrenze in der Mitte des Grundstiicks und der Oberkante Dachhaut zu messen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Nebenanlagen (§ 14 Abs.
1 und 2 BauNVO)

Die Baugrenzen werden gemald Planzeichnung festgesetzt.

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind au3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzu-
lassig.

AUSNAHMEN:

Im Bereich der Stellplatzanlagen im Sondergebiet kbnnen ausnahmsweise Unterstande fir Ein-

kaufswagen, Werbeanlagen (Ausnahmen siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1) so-
wie untergeordnete Anlagen zur Versorgung der Markte zugelassen werden.

4, Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind Stellplatze ausschlief3lich innerhalb der daflir ausgewiesenen Flachen
(St) oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.



Bebauungsplanentwurf Nr. 011 G ,Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Baustoffmarkt)* 22.06.2011
Entwurf der textlichen Festsetzungen Verfahrensstand: friihzeitige Beteiligung
Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung Seite 3

5. Flaichen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 1a
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

5.1  Neuanlage von Griinflaichen
M 7 sowie weitere Pflanzflachen im Stellplatzbereich:

Die Pflanzflachen im Bereich der Stellplatze sind mit einheimischen und standortgerechten Gehdol-
zen der entsprechenden Artenliste (vgl. angefugte Pflanzliste) dauerhaft zu begriinen.

Pflanzliste

MaRnahme M 7: Straucher fur Pflanzflachen im Bereich der Stellplatze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum opulus  Gewdhnlicher Schneeball

5.2  Gestaltung von Stellpldtzen
Befestigung der Stellplatzflachen:

Die Stellplatzflachen im Sondergebiet, die den Einkaufsméarkten zugeordnet sind, sind nach fol-
gendem Schema aufzuteilen: 4,50 m Stellplatz, versiegelt - 0,50 m Stellplatz mit Rasenfugenpflas-
ter - 1,50 m Grinstreifen mit Baum- und Gehdlzpflanzung (siehe M 7) - 0,50 m Stellplatz mit Ra-
senfugenpflaster - 4,50 m Stellplatz, versiegelt.

Einzelbdume im Parkplatzbereich:

Fur jeweils 4 Stellplatze ist ein Laubbaum 1. Ordnung gemal der entsprechenden Artenliste (vgl.
angefugte Pflanzliste) im Stellplatzbereich anzupflanzen. Die Baume sind mit Schutzeinrichtungen
gegen Beschadigungen durch Fahrzeuge und Uberfahren des Wurzelbereichs zu versehen.
Pflanzliste:

Einzelbaume fir den Parkplatzbereich (Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm)

Carpinuns betulus Hainbuche

Quercus petraea  Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

6.3  Zuordnungsfestsetzung

Samtliche Ausgleichsflachen und MalRBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a, b BauGB aus
dem Bebauungsplan Nr. 011 A (Kaserene Lyautey) werden weiterhin den Betrieben im Sonderge-
biet und dem im Bebauungsplan Nr. 011 A festgesetzten Gewerbegebiet zugeordnet. Dies gilt
ebenso fur die in den Bebauungsplan Nr. 011 G Ubernommene MalRhahme M 7.

Dem Baufenster B werden aul3erdem folgende externe Ausgleichsmaflinahmen und Flachen zuge-
ordnet:

MaRRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen

Auf einem 6,00 m breiten Streifen entlang des Wirtschaftsweges in der Gewanne ,Am Schwalben-
brunnen® ist auf einer bisher ackerbaulich genutzten Flache ein Streuobststreifen zu erstellen. Der
Abstand der Baume betragt 8,00 m. Bei 26 BAumen bedeutet dies eine Flache von 1248 m2. Hier-
fur stehen auf den Grundstiicken 2594/5, 2562/14 und 2594/8 Flachen zur Verfligung.

Die Schaffung einer Streuobstwiese umfasst folgende MalRhahmen:

e Bodenvorbereitung gem. DIN 18915,

e Anpflanzung von 26 Obstbdumen StU 10/12 inkl. Sicherungsmaf3nahmen (Befestigung,
Verbissschutz) auf einem 6,00 m breiten Streifen entlang des Wirtschaftsweges im Abstand
von 8,00 m,

e Einsaat Gras-/ Krautermischung auf der gesamten Flachen von 1248 mz2,

e Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fur die ersten 5 Folgejahre nach Herstellung der
Flachen.
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Pflanzliste
Einzelbaume fir die Streuobstwiese

Apfel Kirsche Birne

e Freinsheimer Taffel- Apfel e Speyerer Maikirsche e Seitershirne

Gelber Edel- Apfel e Sommerapothekerbirne
Gelber Richard e Veldenzer
Ganseblumchen e Waldseer Schmalzbirne
Graue Herbstrenette
Heimeldinger

Herrgottsapfel

Himbeerapfel von Holowaus
Pfélzer Schafsnase

Die Kostenerstattung erfolgt gemaR Satzung. Es gelten die Bestimmungen der Satzung der Stadt
Speyer zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach 88 135 a — 135 ¢ BauGB vom
09.07.1998.

. Bebauungsp! ¥
i T N KasernelLyautey, 1. Anderung

& I

Abb. 1:Lage des Streuobststreifens, Quelle Stadt Speyer, ohne Mafstab

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABs. 4 BAUGB LV.m.
§ 88 LBAUO)

1. Werbeanlagen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und 2 LBauO)

Werbeanlagen muissen im Zusammenhang mit der Nutzung des Grundstiicks (an der Stétte der
eigenen Leistung) stehen.

Werbeanlagen sind in einer Zone von 40 m zu Bundes- und Landesstrallen, gemessen am au-
Bersten Rand der befestigten Fahrbahn unzulassig. Ausnahmsweise dirfen in Abstimmung mit
dem StralRen- und Verkehrsamt im Abstand von mindestens 20 m zu L 528 Einfahrtsschilder mit
Hinweis auf die im Gebiet vorhandenen Betriebe errichtet werden.

Im Sondergebiet darf maximal 1 Werbepylone mit Abstand von mindestens 40 m zu Bundes- und
Landesstral3en und einer Hohe von maximal 30 m errichtet werden. Dabei darf die Ausladung der
Aufbauten des Pylons maximal 11,5 m ab Achsenmittelpunkt betragen.
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Sonstige mit bewegten Lichtern oder mit Blinklichtern ausgestattete Werbeanlagen sind im gesam-
ten Plangebiet unzuldssig. Die Lange der Werbeanlagen an Gebauden darf hochstens % der Fas-
sadenlange betragen.

2. Fassadengestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Das Erscheinungsbild von Gebduden zu den o6ffentlichen Strallen ab einer Lange von 30 m ist
durch eine senkrechte Fassadengliederung in Form von Offnungen und Glasflachen oder gleich-
wertigen Elementen zu gestalten. Ausnahmen kdnnen bei Fassadenbegriinungen zugelassen
werden.

3. Freiflichen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Der Anteil der Vegetationsflachen an der privaten Grundstticksflache darf 10 % nicht unterschrei-
ten.

4, Lagerflachen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Samtliche Lagerflachen sind ausschlie3lich innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig. Freila-
ger sind mit einer maximalen Zaunhéhe von 4,5 m einzufrieden.

1. KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABs. 5 BAUGB)

GemalR Planzeichnung sind zwei Flachen mit Altablagerungen (09-08 und 09-12), fir die eine Sa-
nierung erforderlich ist, gekennzeichnet.
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V. SORTIMENTSLISTE
zentrenrelevante Sortimente nicht zentrenrelevante Sortimente

=  Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebens- | =  Beleuchtungskérper (Lampen), Elektroin-
mittelhandwerk, Reformwaren* stallationsbedarf

= Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmit- =  ElektrogroBgerate, Herde, Ofen (weiBe
tel), Kosmetika, Pharmazie Ware***)

=  Schnittblumen . Bﬁrc_;me_)schin._en (ohne Computer), Biiroor-

=  Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, ganisationsmittel
Zeitschriften, Biicher =  Mobel / Kiicheneinrichtungen / Biromébel

= Spielwaren und Bastelartikel = Teppiche / Bode_nbelége. Farben, Lacke,

= Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Kurzwa- Tapeten, Malereibedarf
ren/ Handarbeiten, Stoffe, sonstige Texti- =  Baustoffe, Bauelemente, Installationsmate-
lien rial, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeu-

=  Baby- und Kinderartikel (kleinteilige Artikel) B _

- Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, - Ba(;ielnrlchtu_ngen und -ausstatlung. Sanitar
Modewaren inkl. Hiite. Accessoires und / Fliesen (keine Textilien / Accessoires)
Schirme, Orthopadie = Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

= Sporiariikei (inki. Bekieidung), auier =  Hoiz, Bauelemente wie z. B. Fensler, Taren
SportgroBgerate und Fahrrader =  Pflanzen und Zubehdr, Gartenartikel und

= Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Gartenbedarf, Pflege und Diingemittel
Bettwaren = CampinggroBartikel

=  Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunst- 3 5 5

’ 1 =  SportgroBgerate, Fahrrader u. a.
gewerbe, Geschenkartikel, Antiquitéten Bpo g : ﬂg ' o :

& Ul St rennstoffe / Mineraldlerzeugnisse

" & ) . | * Motorrader / Mopeds, Kfz-Zubehor,
Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u. a. Motorradzubehér, Rasenmaher

*  Brillen, optische und feinmechanische Er- | . Tiere Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernah-
zeugnisse rung

*  Musikalienhandel™ = Baby- und Kinderartikel ( groBformatige

=  Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtra- Artikel wie Kinderwagen, Autositze, keine
ger Textilien / Spielwaren)

=  Personalcomputer, EDV und -zubehdr

= Elektrokleingerate (weiBBe und braune Wa-
re)

G Nahrungs- und Genussmittel sind grundsatzlich zentrenrelevante bzw. nahversorgungsrelevante
Sortimente, auf Grund des Betriebstypencharakters eines modernen Discounters oder Vollsortimen-
ters und auch eines Getrankemarktes ist hier jedoch Abwagungsspielraum gegeben.

i Abwagungsspielraum vorhanden, z. B. bei Randsortimenten oder groBteiligen bzw. sperrigen Waren

weiBe Ware: z. B. Haus- und Kiichengeréte; braune Ware: z. B. Radio- TV-, Videogerate

Quelle: GMA-Empfehlungen auf Grundlage der Standortverteilung der Sortimente bei der GMA-Erhebung
2007, Aktualisierung 2011

VL. HINWEISE
1. Fassaden- und Dachbegriinung

Es wird empfohlen, fensterlose Fassaden und Fassadenteile von mehr als 100 m2 Grof3e mit
schlingenden oder rankenden Pflanzen zu begrinen. Pro laufende 5 m ist eine Pflanze in einem
Pflanzbeet von mind. 1 m2 Gro3e vorzusehen.

Weiterhin wird empfohlen, Flachdacher und flachgeneigte Dacher dauerhaft zu begriinen. Vorran-
gig sollten Extensivbegrinungen mit angepasster Gras- und Staudenvegetation ohne kinstliche
Bewasserung durchgefihrt werden.

2,

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dachflachen in Zisternen zu sammeln und fiir die Be-
wasserung der AufRenanlagen zu verwenden oder anderweitig innerhalb der Pflanzflachen zur
Versickerung zu bringen.
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3. Wasserdurchlassige Befestigung

Stellplatze und nutzbare Nebenflachen (Lagerplatze etc.) sind nach Moglichkeit wasserdurchlassig
zu befestigen, z.B. mit Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen.

4. Beleuchtungsanlagen

Zur néachtlichen Beleuchtung der AufRen- und Werbeanlagen sind ausschlie3lich Lampen mit ei-
nem Lichtspektrum tGber 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) zuléssig. Die Verwen-
dung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wird ausgeschlossen. Es wird empfohlen, in den
Nachtstunden von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr die Lichtwerbeanlagen abzuschalten sowie die Beleuch-
tung zu reduzieren.

5. Zeitpunkt der BegriinungsmalBnahmen und der Rodungsarbeiten

Die Anlage von Vegetationsflachen ist spatestens eine Vegetationsperiode nach Herstellung des
Rohbaus von Gebauden bzw. Gebaudeteilen vorzunehmen.

Die eventuell notwendigen Rodungsarbeiten der Geholze sind im Herbst bis Frihwinter auRerhalb
der Brutperiode der heimischen Vdgel durchzufihren.

6. Freiflachengestaltplan

Mit der Vorlage des Bauantrages sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte Freiflachengestal-
tungsplane vorzulegen.

7. Schutz des Oberbodens

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden im Bereich der aktuellen Freiflichen entsprechend
DIN 18915 abzuschieben, seitlich zwischenzulagern und zur Andeckung der kinftigen Plan- und
Freiflachen wieder zu verwenden.

Bei allen Baumal3nhahmen ist Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer
Wiederverwendung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzuse-
hen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz gewahrleisten (Schiitthéhe
max. 2.00 m, inkl. Schutz vor Verndssung, Verdichtung).

8. Bauabfille, Bauschutt

Das beim Abbruch von derzeit befestigten Flachen anfallende Material ist auf eine zugelassene
Bauschuttdeponie oder Bauschuttrecyclinganlage zu verbringen. Schadstoffhaltige Bauabfélle sind
dabei von verwertbaren Bauabfallen untereinander getrennt zu halten. Es wird auf die Technischen
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”, Stand Nov.1998, LAGA — Mitteilungen Nr. 20, hin-
gewiesen.

9. Schutz bestehender Geholze und Schutz bestehender Gehdlze bei Leitungsverlegungen

Schutz der vorhandenen B&ume beim Baubetrieb (Beachtung und Anwendung der DIN 18920:
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaflRnahmen). Die vor-
handenen Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Des Weiteren ist wahrend der
Bauzeit ein ausreichender Schutz der Wurzelrdume vorzusehen. Ein Uberfahren dieser Bereiche
mit schweren Maschinen ist zu unterlassen, entsprechende Sicherungen sind vorzusehen.

Bei der Verlegung von Leitungen sind die geplanten Standorte von Geholzen in ausreichendem
Umfang freizuhalten.

Um die Dauerhaftigkeit der Begrunung zu gewahrleisten sind eventuell vorhandene Energie-,
Wasserver- und Entsorgungsleitungen bei der Uberpflanzung durch geeignete MalRnahmen zu
schitzen.
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10.  Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalRnahmen hat der Bautra-
ger / Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Archaologische Denk-
malpflege, Kleine Pfaffengasse 10 in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, tberwacht werden kdnnen.

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26.11.2008, GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommender arch&ologi-
scher Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und
die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager / Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung ge-
genuber der Direktion Landesarchéaologie.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese Rettungsgrabungen, in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen, planmaflig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend, durchfihren kann.

Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfuihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen. Diese Stellung-
nahme betrifft ausschliel3lich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt nicht eine Stellung-
nahme der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern.

11. Deutsche Telekom GmbH

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationseinrichtungen, die ggf. verlegt oder gesichert
werden muassen.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3hahmen im Planbereich sind der Telekom friihestmdg-
lich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Ferner wird der Hinweis gegeben, dass bei der Bauausfuhrung die Kabelschutzanweisung der
Telekom und das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschatft fir Stral3en- und Verkehrswese, Ausgabe 1989 zu beachten ist.

12.  Kabel Deutschland Vertrieb und Service
Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommunikationseinrichtungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern
sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen notwendig sein, muss 3 Monate vor
Baubeginn der Auftrag erfolgen, um eine Planung und Bauvorbereitung veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen.

13.  Landesbetrieb Mobilitdt
Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 528 ist mit geeigneten Mitteln auszuschliel3en.

Die interne ErschlieBung des Gelandes ist so zu gestalten, dass der Verkehrsfluss auf der Lan-
desstrale (z.B. durch Rickstaus) nicht beeintrachtigt wird. Dabei ist zu beachten, dass angedacht
ist zwischen Flurstick Nr. 5699/9 und 5699/8 eine Ein- und Ausfahrt, jeweils nur fiir Rechtsabbie-
ger, von/zur L 528 herzustellen. Die Erschlie3ung von der L 528 (auch wahrend der Bauzeit) darf,
solange die 0.g., von der LBM zur Bauausfiihrung freigegebene, Anbindung nicht realisiert wurde,
entsprechend dem rechtkréaftigen Bebauungsplan nur vom Kreisverkehrsplatz erfolgen.

Auch wahrend der Bebauung der Grundstiicke darf die LandesstralRe nicht verschmutzt werden.
Sollten dennoch Verschmutzungen auftreten, sind diese unverziglich von und zu Lasten des Ver-
ursachers zu beseitigen.



Bebauungsplanentwurf Nr. 011 G ,Kaserne Lyautey, 1. Anderung (Baustoffmarkt)* 22.06.2011
Entwurf der textlichen Festsetzungen Verfahrensstand: friihzeitige Beteiligung
Stadtverwaltung Speyer — Abt. 520 — Stadtplanung Seite 9

14.  Auflagen beziiglich Altstandorte

Zusatzlich zu den gekennzeichneten Altlasten wird auf das Vorhandensein von lokalen Verunreini-
gungen oder bodenfremden Materialien im Bebauungsplangebiet hingewiesen.

Das Abwassersystem (Nutzung 15) zeigt punktuelle Belastungen.

Auf das Vorhandensein der nicht altlastenverdachtigen Standorte 12, 19, 20, 22, 23 und 24 (siehe
Karte im Kapitel IV 3 in der Begriindung) wird hingewiesen.

Fur samtliche geplanten Baumal3hahmen im Planungsbereich ist es erforderlich:

(1) Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstandige:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstige Eingriffe in den
Untergrund (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbau u.&.) sind, einschlie3lich der ordnungs-
gemalRen Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschissiger Massen (Aushub), durch
einen qualifizierten Sachverstandigen tberwachen zu lassen.

(2) Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umsténde auf, z.B. andere als die zu erwartenden Ab-
falle, Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist unverziiglich
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz in Neustadt hiertiber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere Vorgehen
abzustimmen. Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt)
durch z.B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Gasen u.
A. festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.

3) Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 20 (2) LAbfWAG):

Nach § 20 (2) Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWAG) v. 02.04.98 (GVBI. V.
14.04.98) sind Eigentimer und Besitzer von Altablagerungen und Altstandorten verpflichtet, ihnen
bekannt gewordene Gefahrdungen fir die Umwelt, insbesondere der menschlichen Gesundheit
(fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit), die von ihren Grundstiicken ausgehen, unverziglich
der zustandigen Behorde (Regionalstelle der SGD Sid) anzuzeigen.

(4) Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):

Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach 8 5 (2) Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zu beachten. Nach 8 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung
ordnungsgemal und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts
(Bundesbodenschutzgesetz und dazu ergangene Verordnungen und sonstige Vorschriften) zu
beachten.

Da es sich hier um eine Flache handelt, auf der ehemals mit wassergefahrdenden Stoffen umge-
gangen wurde und lokale Verunreinigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, ist
eine unmittelbare Wiederverwendung oder Verwertung i.d.R. nicht méglich und zulassig.

Der Aushub ist unter Beriicksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Uber den Altstandort, insbe-
sondere Uber die Art und Verteilung der zu erwartenden Schadstoffe, so vorzunehmen, dass eine
Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren Materialien nach Stoffart und Belastung erfol-
gen kann. Unterschiedlich belastete Materialien sind getrennt zu halten und ggf. Stérstoffe auszu-
sortieren (Schichtung und Separierung). Eine weitergehende Vorbehandlung (Sieben, Sortieren,
Reinigen) in hierflr geeigneten Anlagen, insbesondere zur Verbesserung der Verwertbarkeit, kann
erforderlich werden.

(5) Hinweise fur die Verwertung:

Bei der Verwertung sind die Anforderungen der Technischen Regeln der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA), ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen* (LAGA-TR), Stand 05.09.1995 (bzw. 06.11.1997), LAGA-Mitteilungen Nr. 20, zu be-
achten. Fur den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen (ver-
wertbaren) Materialien (unbelasteter oder belasteter Boden) gem. den Begriffsbestimmungen der
LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und insbesondere auf die zu besorgenden Schadstoffe in der
Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersuchen.

Die Bewertung und die Festlegung der Verwertung haben nach den LAGA-TR zu erfolgen. Der
Nachweis der Schadlosigkeit ist erbracht, wenn die Anforderungen der LAGA-TR eingehalten sind
und die Z 1.1-Werte nicht tiberschritten werden. Bei Uberschreitung der Z 1.1-Werte ist die Schad-
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losigkeit der Verwertung unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Anforderungen im Einzelfall
gegeniber der fur die MaRBnahme zustandigen Behdrde nachzuweisen. (Die Voraussetzungen zur
Verwertung von Z 1.2-Massen (Gehalte > Z 1.1 und < Z 1.2) und von Z 2-Massen (Gehalte > Z 1.2
und < Z 2) nach LAGA-TR sind in Rheinland-Pfalz z. Zt. nicht gegeben (z.B. Dokumentation der
Einbaustellen). Die Verwertung solcher Massen ist nur in Ausnahmefallen zulassig und bedarf der
Einzelfallentscheidung der fir das Vorhaben zusténdigen Behdrde.

(6) Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall der geordneten Beseitigung zuzufiihren. Bodenmaterial
und Bauschutt i.S.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten groRer als die Z2-Werte der LAGA-TR sind
besonders Uberwachungsbedirftig und der Sonderabfallmanagement GmbH (SAM) in Mainz im
Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.

(7) Bereitstellung tberschissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung Uberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméaflen Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fur
die Umwelt durch z.B. Verwehungen oder Ausspllungen ausgeschlossen sind.

(8) Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die MalRBhahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestimmun-
gen sind zu beachten.

(9) Bauanzeige:

Beginn und Abschluss der Arbeiten ist der Regionalstelle der SGD Siid rechtzeitig zu melden. Der

Behdrde ist die Gelegenheit zu 6rtlichen Kontrollen einzuraumen.

- ein projektspezifisches Konzept tber die Verwertung / Beseitigung von Aushubmaterialien so-
wie einen Arbeitssicherheitsplan ist vorzulegen,
bei Bodeneingriffen in verunreinigten Geldndeabschnitten ist die zustandige Abfallwirtschafts-
behorde einzuschalten,
fur eine fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Malinahmen zu ist sorgen,
bei einem Wiedereinbau von Aushubmaterialien bzw. externer Verwertung / Beseitigung kon-
taminierter Materialien ist eine Abstimmung mit der zustandigen Abfallwirtschaftsbehérde her-
beizufiihren.

Bei Abbruchmal3nahmen gewerblich / industriell genutzter Gebaude ist wie folgt vorzugehen:

Vorlage eines bauspezifischen Riickbau- und Entsorgungskonzeptes,

Beteiligung der zustdndigen Abfallwirtschaftsbehdrde im entsprechenden Bauge-
nehmigungsverfahren,

Fachgutachterliche Begleitung und Dokumentation der Abbruch- und Separationsarbeiten,
Abstimmung mit der zustandigen Abfallwirtschaftsbehdrde tber die Verwendung bzw. ord-
nungsgemale Entsorgung von kontaminierten Abbruchmaterialien.
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