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Bau- und Planungsausschuss |14.08.2013 | nicht 6ffentlich | empfehlende Beschlussfassung
Stadtrat 22.08.2013 | offentlich endgultige Beschlussfassung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 034 A "Paul-Egell-StralZe"
hier:
Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
formlichen Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange gemaRr § 4
Abs. 2 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschlisse:

1. Den Beschlussvorschlagen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (8 3
Abs. 2 BauGB) und der Behdrdenbeteiligung (8 4 Abs. 2 BauGB) vorgetragenen
Anregungen zum Entwurf des Bebauungsplans wird gefolgt.

2. Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan einschlielich Begrindung wird
gebilligt.

3. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden gemall 8 88 LBauO als
Satzung uber ,Ortliche  Bauvorschriften® im  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes Nr. 034 A , Paul-Egell-Stra3e* beschlossen.

4. Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften wird gemal § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 88 LBauO in den Bebauungsplan Nr. 034 A ,Paul-Egell-Strafie”
integriert.

5. Der Rat der Stadt Speyer beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 034 A ,Paul-Egell-
StralRe” gemal § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, diese Satzung auszufertigen und den Beschluss
ortstblich bekannt zu machen.

7. Der Flachennutzungsplan ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen (vgl. Formblatt in der Anlage).

Begrindung:

1.  ZIEL DER PLANUNG

Ziel ist es, die innerstadtische Brachflache an der Paul-Egell-Stral3e einer neuen Nutzung
zuzufuhren.

Auf dieser Flache sollen ein Kurzzeitpflegehaus der Lebenshilfe Speyer und eine
Seniorenwohnanlage errichtet werden. Als Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung ist
eine Reihenhauszeile geplant.

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Im Jahr 2009 wurde nach Abriss der Geschosswohnungsbebauung entlang der Paul-Egell-
Stralle ein Aufstellungsbeschluss flr ein Bebauungsplanverfahren im beschleunigten
Verfahren durch den Stadtrat gefasst (Vorlage 074/2009). Ziel der Planung war urspriinglich



die Realisierung von kostenginstigem Wohnungsbau fir junge Familien in Form von
Reihenhauszeilen.

Diese Planung wurde in ihrem weiteren Verlauf modifiziert. Am 01.12.2010 (Vorlage
0406/2010) erfolgte der Beschluss, dass auf dem &stlichen Grundsticksteil ein
Kurzzeitpflegehaus fur behinderte Menschen der Lebenshilfe Speyer—Schifferstadt errichtet
werden kann. Fir das Gebdude konnte im Zusammenhang mit dem beschleunigten
Verfahren eine Genehmigung erteilt werden. Die Bauarbeiten sind nahezu abgeschlossen.

Am 05.02.2013 wurde die fiir eine Bebauung fur selbstbestimmtes Wohnen im Alter von der
Firma KONZOK GmbH im Bau- und Planungsausschuss vorgestellt und entsprechend
beschlossen. (Vergleiche Vorlage Nr. 0982/2013).

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt 008/2011 am 18.02.2011 o6ffentlich bekannt
gemacht.

3. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR 8§ 3 ABS. 1 BAUGB UND FRUHZEITIGE
TRAGERBETEILIGUNG GEMAR 8 4 ABS. 1 BAUGB

Der Beschluss die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige
Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren, erfolgte auch am 01.12.2010. Der
Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 034 A "Paul-Egell-Straf3e" konnte in der Zeit vom
25.02.2011 bis einschlie8lich 18.03.2011 eingesehen werden. Die Trager Ooffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 11.02.2011 gebeten, eine Stellungnahme zum Entwurf
bis zum 16.03.2011 abzugeben.

In der Sitzung am 22.03.2012 hat der Stadtrat der Stadt Speyer Uber die innerhalb der o.g.
Beteiligung der Birger und Trager Offentlicher Belange eingegangenen Anregungen
abgewogen und die Planoffenlage beschlossen (Vorlage 0730/2012).

4. ERGEBNIS DER BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB (OFFENLAGE)
Der Beschluss die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren, erfolgte am 07.03.2013.
Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Amtsblatt Nr. 010/2013 am
22.03.2013 publiziert.

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 04. April 2013 bis einschlielich 08. Mai 2013 im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit aus.

Insgesamt gingen 2 Stellungnahmen zur Planung ein, wobei einem Schreiben eine Liste mit
9 Unterschriften beigefugt war.

Am 27.09.2013 wurden mit den Einwendern bei einem Termin vor Ort die zu
beanstandenden Themen besprochen.

Folgende Anregungen wurden vorgetragen:

4.1 EINWANDE BEZUGLICH DER GEBAUDEHOHE

Jens Kaufmann Email vom 04.05.2013
Anliegergemeinschaft Weisgerberstralle Schreiben Eingang 10.05.2013

Die Anwohner kritisieren die HOhe der ,Pamina“-Gebaude von 12,50 m und deren
Geschossigkeit. Sie Uberragen alle umliegenden Reihenhauser sowie das Gebaude der
Lebenshilfe deutlich.

Es wird durch die Anliegergemeinschaft geltend gemacht, dass der Bebauungsplan ein Mal
an baulicher Nutzung zulasse, das im Hinblick auf die Geb&udehohe die gebotene
Rucksichtnahme auf die benachbarte Bebauung vermissen lasse.

Kritisiert wird au3erdem die Anzahl der Wohneinheiten. Die Gebaudehthe und die Vielzahl
von Wohneinheiten werden als Beeintrachtigung des Eigentums und der Lebensqualitat
gesehen.
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Beschlussvorschlag

Die Bedenken werden nicht geteilt. An der Hohe der Geb&ude wird festgehalten.
Begrindung
Sudwestlich an das Plangebiet grenzen Reihenhauser mit |I+D Geschossen an.
Nordwestlich des Plangebiets befinden sich in direkter Nachbarschaft Hochhduser mit 8
Geschossen. Die Mehrfamilienhauser, welche sich vorher im Plangebiet befanden, hatten
ebenfalls 4 Geschosse und eine Hohe von 12,50 m.
Geplant sind nun eine 1l (+D) -geschossige Wohnbebauung im Ubergang zur bestehenden
Reihenhausbebauung westlich des Plangebiets und im Zentrum des Plangebiets eine 11l (+D)
-geschossige Seniorenwohnanlage mit ergdnzenden Einrichtungen.
Von der Geschossigkeit her wird damit das Mal3 der Vorgéangerbebauung nicht Gberschritten.
Als H6henbegrenzung werden Traufhéhen festgesetzt. Die maximal zulassige Traufhéhe der
Reihenhauser betragt 9,50 m. Die Reihenhauszeile wurde eigens den bereits bestehenden
Einfamilienhdusern im Westen zugeordnet. Somit ist die Gebadudehbthe teilweise niedriger
als bei der Vorgangerbebauung. Der Abstand der Gebdude zu den Gebauden der
WeisgerberstralRe betragt mindestens 15,00 m.
Die maximal zulassige Traufh6he der baulichen Anlage fiur das betreute Wohnen betragt
12,50 m. Die Gebaude befinden sich in einem Abstand von 35 m zu den Gebauden der
Weisgerberstralle.
Die Hohen der geplanten Bebauung sind aus der ndheren Umgebung bzw. von dem im
Plangebiet bislang zulassigem Mal abgeleitet. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen sind bei weitem eingehalten. Eine Beeintrachtigung der benachbarten
Gebaude des Plangebiets in Bezug auf Beliftung und Belichtung wird nicht gesehen.
Geplant sind aktuell ca. 80 Wohneinheiten. Zuvor waren 48 Wohneinheiten realisiert, im
nicht genutzten Baufenster waren ca. weitere 24 Wohneinheiten zuldssig gewesen.
Insgesamt hatten sich ca. 72 Wohneinheiten im Plangebiet befinden kdnnen. Insofern tritt
keine Verschlechterung ein. Insgesamt werden sowohl die Anzahl der Wohneinheiten als
auch die WohnungsgroRen als stadtebaulich vertraglich angesehen. Auch fir den
wirtschaftlichen Betrieb der erganzenden Nutzungen ist die Anzahl der Wohneinheiten
sinnvoll.
Innerhalb des Termins am 27.09.2013 wurde die Themen Ho6he und Wohneinheiten
erlautert. Die HOhe der Geb&ude und die Wohneinheiten wurden von den Anwohnern
gebilligt.

4.2 EINWANDE BEZUGLICH DER DACHFORM

Jens Kaufmann Email vom 04.05.2013
Das Flachdach und das damit einhergehende klotzartiges Erscheinungsbild sowie das
mangelnde Einfligen in die Umgebung beziiglich der Dachform werden kritisiert.
Beschlussvorschlag

Die Bedenken werden nicht geteilt. Die Dachform wird beibehalten.

Begrindung

Die Form der Flach- bzw. flachgeneigten Pultdacher wurde festgesetzt, da eine
Dachbegriinung vorgesehen ist. Mit dieser MalRhahme soll der Versiegelung
entgegengewirkt werden. Eine Dachbegriinung wirkt sich zudem gunstig auf das Kleinklima
aus.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass in der Umgebung bereits Flachdacher vorhanden sind.
Im Vergleich zu der mittlerweile abgerissene Bebauung (ebenfalls mit Flachdach) wird sich
das Erscheinungsbild allein durch die moderne Architektur und die Durchmischung mit
niedrigeren Gebauden deutlich verbessern.
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4.3 EINWANDE BEZUGLICH DER PARKPLATZSITUATION

Jens Kaufmann Email vom 04.05.2013
Anliegergemeinschaft Weisgerberstralle Schreiben Eingang 10.05.2013

Die auf den privaten Grundstiicken ausgewiesenen Stellplatze werden als nicht ausreichend
erachtet. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht nur die Bewohner sondern auch deren
Besucher und das Personal Stellpléatze beanspruchen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass beidseitig im Kurvenbereich der Zufahrt
Weisgerberstralle parkende Fahrzeuge die Stral3enbreite verengen, so dass bei
Gegenverkehr die Gefahr einer Kollision besteht. Zugleich kénnen die Gehwege durch die
geparkten Autos nicht mit einem Kinderwagen oder einem Rollator begangen werden. Auch
fur FuRganger gibt es Durchgangsprobleme.

Es wird gefordert die Verkehrssicherheit fur Autofahrer und FuRganger zu gewahrleisteten
und diesbezuglich ausreichend Parkflache zu schaffen.

Eine Ortsbegehung wird angeregt.

Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird gefolgt. Die Flachen fur Stellplatze werden erweitert.

Begrindung

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze wird nach der Verwaltungsvorschrift ,Zahl, Grél3e und
Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge (VV Stellplatze)* ermittelt.  Pro
Einfamilienhaus sind, nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen (24. Juli
2000), 1 bis 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fur Gebaude mit Altenwohnungen sind 0,2 Stellplatze pro Wohnung zu errichten. Bei Praxen
ist je 20-30 m2 Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Insgesamt werden fir das ganze Areal 53 Stellplatze erforderlich. Diese werden im
Plangebiet auch nachgewiesen.

Der Projektentwickler erklart sich jedoch bereit, weitere 10 Stellplatze im Zusammenhang mit
dem betreuten Wohnen zu errichten, welche z. B. die Besucher benutzen kdnnen. Wegen
bestehenden Zwéangen wie z.B. den Versickerungsmulden, der Notwendigkeit von
Millsammelplatzen und den Baumstandorten, wird es sich zum Teil um ,gefangene
Stellplatze* handeln, die in Absprache z.B. von Mitarbeitern oder der Sozialstation genutzt
werden kdénnen.

In der Planzeichnung werden die fir die Stellplatze vorgesehenen Flachen erweitert. Einige
Baumstandorte missen verschoben werden. Durch die bereits vorhanden Festsetzungen zur
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien (Teil A 9.4 Nr. 4) wird sich die
Mehrversiegelung in  Grenzen halten. Insgesamt ist immer noch von einer
Minderversiegelung im Vergleich zum Vorgéngerplan auszugehen. Der Landschaftsplan
wurde angepasst.

Die Anzahl der neu zu schaffenden Stellplatze erwies sich im Gesprach mit den Anwohnern
am 27.05.2013 als einer der Hauptkritikpunkte. Die Stellplatzsituation um das Plangebiet
herum ist nachweislich angespannt. Durch die Erweiterung der Flachen, in denen Stellplatze
zulassig sind, kann zur Entspannung der Situation beigetragen werden.

Gegen die im Kurvenbereich der Weisgerberstrale widerrechtlich auf dem Gehweg
parkenden Fahrzeuge kann innerhalb des Bebauungsplanverfahrens nichts unternommen
werden. Die Problematik wurde an das Ordnungsamt weitergeleitet und ist dort auch
bekannt. Der Kreuzungsbereich und die offentlichen Parkplatze missen generell neu
geordnet werden. 2014 soll es hierzu einen Verkehrsversuch geben.
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5. ERGEBNIS DER BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB

Der Beschluss, der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte am 07.03.2013.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.03.2013 gebeten, eine Stellungnahme zum Entwurf bis zum 03.05.2013 abzugeben.

Die nachfolgenden Trager o6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme zur Planung
abgegeben:

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
Kreisverwaltung Ludwigshafen

Deutsche Post Bauen GmbH, Karlsruhe
Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern
Industrie- und Handelskammer, Ludwigshafen
Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

Bischofl. Ordinariat, Speyer

Prot. Gesamtkirchenverwaltung, Speyer
Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Raumordnung, Neustadt
Ingenieurbiiro Ott, Speyer

Landesbetrieb Mobilitat, Hahn-Flughafen
Gemeindeverwaltung Rémerberg
Sportkreisvorsitzender Zimmermann, Speyer
Behindertenbeauftragter, Herr Brendel

010 — Gleichstellungsstelle

FB 1 - 110 Frau Gonsior

FB 1 — 130 StadtkAmmerei

FB 1 — 140 Rechtsamt

FB 1 — 153 Gebaudewirtschaft

FB 1 — 154 Frau Becker

FB 1 — 170 Baubetriebshof

FB 3 — 310 Kultur, Bildung und Sport

FB 3 — 320 Schule und Sport

FB 4 — Jugend, Familie, Senioren und Soziales
FB 5 - 501 Wirtschaftsférderung

FB 5 — Herr Reif

FB 5 — 510 Bauverwaltung

FB 5 — 530 Bauordnung

Verkehrsbetriebe Speyer
Entsorgungsbetriebe Speyer

Ingenieurbiro Konzok, Gaggenau

Gewo, Herr Bbhmer, Speyer

Die nachfolgenden Trager oOffentlicher Belange haben keine Anregungen zur Planung
geauliert:

= Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Schreiben vom 09.04.2013
Regionalstelle Gewerbeaufsicht

= Deutsche Telekom, Mannheim Schreiben vom 16.04.2013

= Westnetz GmbH, Dortmund Schreiben vom 03.04.2013

= Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer Schreiben vom 13.05.2013

= Ingenieurblro Ott, Speyer Schreiben vom 08.05.2013

= Vermessungs- und Katasteramt, Ludwigshafen Schreiben vom 11.04.2013
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= FB 2 - 250 Umweltamt, Untere Naturschutzbehorde Schreiben vom 26.04.2013
= FB 2 — 250 Umweltamt, Untere Wasserbehotrde Schreiben vom 30.04.2013
= FB 2 — 250 Umweltamt, Untere Immissionsschutzbehoérde Schreiben vom 30.04.2013

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgetragen:

= Landesbetrieb Mobilitat Speyer Schreiben vom 23.04.2013
= Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken Schreiben vom 24.04.2013
= Struktur- und Genehmigungsdirektion, Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Schreiben vom 03.05.2013
= Kabel Deutschland, Trier Schreiben vom 06.05.2013
= FB 2 - 210 Ordnungsamt, Brandschutz Schreiben vom 26.03.2013
= FB 2 - 220 Ordnungsamt Schreiben vom 16.04.2013
= FB 2 - 250 Umweltamt, Untere Bodenschutzbehorde Schreiben vom 29.04.2013
= FB 5 -502 Herr Schwendy Schreiben vom 02.04.2013
= FB 5 - 540 Tiefbau Schreiben vom 16.04.2013
= Stadtwerke Speyer Schreiben vom 02.05.2013
= Behindertenbeauftragten der Stadt Speyer Schreiben vom 07.05.2013

Folgende Anregungen wurden vorgetragen:

5.1 ANREGUNGEN BEZUGLICH DES FREIHALTEBEREICHS ZUR B39

Landesbetrieb Mobilitat, Speyer Schreiben vom 23.04.2013
Der Landesbetrieb Mobilitat weist darauf hin, dass parallel der B 39 ein Bereich von 20 m,
gemessen vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn mit Hochbauten freizuhalten ist.
Sofern in dieser Flache Gemeinschaftsgaragen errichtet werden sollen, sind diese gemaf
den gesetzlichen Vorgaben zu verlegen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt, die urspringlich in dieser Flache festgesetzten Garagen
sind entfallen.

Begrindung
Die Vorgabe zur Freihaltung des Bereichs ergibt sich aus § 9 Abs. 1
Bundesfernstral3engesetz. Diesem wird entsprochen.

52 ANREGUNGEN BEZUGLICH DER GRUNDSTUCKE FLURSTUCK-NR. 3214/26 UND 3190/5
(LARMSCHUTZWALL)

Landesbetrieb Mobilitat, Speyer Schreiben vom 23.04.2013
Durch den Landesbetrieb Mobilitat wird darauf aufmerksam gemacht, dass StraReneigentum
nicht in Anspruch genommen werden darf. Die Grundstiicke Flurstick-Nr. 3214/26 und
3190/5 befinden sich im Eigentum des Straf3enbaulasttragers. Man weist jedoch auch auf
den Umstand hin, dass ein Erwerb der Grundstiicke durch den Vorhabentrager
vorgesehenen sei.

Gegen eine Veraul3erung bestehen seitens des LBM grundsatzlich keine Einwande. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Erwerber alle Rechte und Pflichten der dort vorhandenen
Larmschutzwand Ubernehmen muss. Dies beinhaltet auch die Unterhaltung und die
notwendigen regelmafigen Bauwerksprifungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass erst nach erfolgter VerauRerung mit Arbeiten auf den
beiden Grundstiicken begonnen werden darf. Des Weiteren ist dem LBM ein
Ausbauquerschnitt M 1:50 der geplanten Wand mit den eingetragenen Mindestabstanden zur
Prifung und Abstimmung vorzulegen. Ebenfalls vorzulegen ist ein Entwéasserungskonzept im
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Bereich der Schallschutzwand / B 39. AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass die
Unterhaltung des nicht auf Straeneigentum befindlichen Bereichs des Walls und der
Bepflanzung zu Lasten der Stadt Speyer bzw. des Vorhabentrégers geht.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt. Es ist vorgesehen, dass beiden Grundstiicke erworben
werden.
In die Hinweise wird ein Verweis auf die Rechte und Pflichten integriert.

Begrindung

Die Untersuchungen zum Immissionsschutz haben gezeigt, dass sich die
Verkehrslarmeinwirkungen durch die Errichtung einer 2 m hohen Larmschutzwand auf dem
entlang der B 39 bestehenden Wall deutlich reduzieren lassen. Im Hinblick auf die zuktinftige
Bebauung ist die Ertlichtigung der bestehenden Immissionsschutzanlage unerlasslich. Es ist
vorgesehen, dass die beiden Grundstiicke erworben werden. Damit gehen auch die damit
verbundenen Rechte und Pflichten auf den Eigentimer Uber. In den Hinweisen zum
Bebauungsplan wird auf diesen Umstand verwiesen. Es ist vorgesehen mit dem LBM
kurzfristig die notwendigen Gesprache zu fuihren. Dies ergibt sich aus der Absprache, wie die
Larmschutzwand erstellt werden soll. Die Kostentragerschaft wird bei der Gewo liegen.

5.3 ANREGUNGEN ZUR SCHALLSCHUTZWAND

FB 5 — 540 Tiefbau- Vermessung Schreiben vom 16.04.2013
Da die geplante Schutzeinrichtung relativ weit entfernt vom Fahrbahnrand der B 39
vorgesehen ist, wird der erwartete Effekt vermutlich auch geringer ausfallen, als wenn sie,
naher an der Bundesstral3e installiert wirde.

Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird nicht gefolgt. An der Lage der Schallschutzwand wird
festgehalten.

Begrindung
Da die bestehende Larmschutzeinrichtung (Wall) ertichtigt wird, ergibt sich hieraus die Lage
der geplanten Schallschutzwand. Ein Verschieben ist nicht moglich.

5.4 ANREGUNGEN ZUR ERSCHLIERUNG

FB 5 — 540 Tiefbau Schreiben vom 16.04.2013
FB 5 — 540 Tiefbau Vermessung Schreiben vom 16.04.2013

a. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass der westliche Abschnitt der ,Spielstra3e” im

Bereich der Reihenh&user in einer Breite von 4,00 m als Einbahnstrale (Richtung
WeisgerberstraBe) ggf. auch 4,50 als gegenlaufiger verkehrsberuhigter Bereich
ausgebaut werden sollte.
Durch die Abteilung Tiefbau Vermessung wird zusatzlich angeregt, dass der westliche
Abschnitt der ,Spielstrale” von der Weisgerberstrale aus bis zur Biegung in
entsprechender Breite wie das sudl. Teilstick ausgebaut werden sollte, um die
Durchfahrtbreite auch fir Entsorgungsfahrzeuge und Begegnungsverkehr zu
ermoglichen und eine unginstige Einbahnregelung zu vermeiden.

b. Die Abteilung Tiefbau weist darauf hin, dass hinsichtlich der Stral3enflachen welche die
Stadt Speyer Ubernimmt, eine eigenstandige Entwasserung der Verkehrsflachen
gewahrleistet sein muss.

C. Die Anbindung der Anliegerstra3e an die Paul- Egell-StraRe muss entsprechend den
Vorschriften erfolgen (rechtwinklig).

d. Die Zufahrt zu den Stellplatzen des ndrdlichen ,Pamina“-Hauses, direkt neben der
StralBeneinmindung (Weisgerber- / Paul-Egell-Str.), sollte so gestaltet werden, dass
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sie rechtwinklig auf die Paul-Egell StraBe trifft. Somit ist die Ubersichtlichkeit
gewabhrleistet.

e. Der ruckwartige ErschlieBungsweg (,Mistweg") fur die Reihenhausgrundstiicke sollte
eine Breite von mind. 1,5 m erhalten und bis zu den Stellplatzen im Siden
durchgezogen werden, um alle Anlieger anzubinden

Stadtwerke Speyer Schreiben vom 02.05.2013

f.

Bei Planung der verkehrsberuhigten Straf3e sidlich der neuen Bebauung ist auf eine
ausreichende Tragfahigkeit der Strale und ggf. der Gehwegiberfahrten fur
Millsammelfahrzeuge sowie auf eine geeignete Gestaltung der Kurven und ggf. des
Lichtraumprofils zu achten (Fahrzeugldnge ca. 10m, 3-Achsfahrzeug, 26 t
Gesamtgewicht, Schleppkurve gemall EAE 85 Fahrkurve 3, ausreichende
Fahrbahnbreite > 3m mit entsprechendem Lichtraumprofil).

Vorzugsweise ist der FuB3- und Radweg ebenfalls fiir Miuillsammelfahrzeuge
ausreichend tragfahig auszulegen, um beim Beladevorgang in mdglichst geringem
Umfang den flieRenden Verkehr zu beeintrachtigen.

Beschlussvorschlag

a. Die Festsetzung des verkehrsberuhigten Bereiches wird im Bereich der
Reihenh&user in einer Breite von 4,00 m beibehalten. Die Begrindung wird um
Ausfuhrungen zur EinbahnstraRe und Fahrtrichtung erganzt.

b. Dies ist ein Belang der Ausbauplanung. Im Bebauungsplan wird in der Regel nur
die StraRenflache festgesetzt.

c. Die genaue Ausfihrung wird im Rahmen der Ausbauplanung geregelt. Im
Bebauungsplan wird in der Regel nur die StralRenflache festgesetzt.

d. Die Flache fur die Stellplatze wird vergréRert. Die Stellplatze kdénnen anders
angeordnet werden.

e. Die Planzeichnung wird um das entsprechende Mal3 erganzt.

f. Dies istin der Ausfihrungsplanung zu beachten.

Begrindung

a.

f.

Vorgesehen ist in Absprache mit der Abteilung Tiefbau eine Einbahnstral3enregelung.
Eine StraRenbreite von 4,00 m im Mischsystem im Bereich der Reihenh&user ist hierfur
ausreichend.

Vor dem Hintergrund mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wird die
Verkehrsanlage schmal disponiert werden. Ein Einbahnverkehr wird als ausreichend
angesehen. Verbindliche Regellungen zu EinbahnstralRen und Fahrtrichtungen kénnen
im Bebauungsplan nicht getroffen werden. Zur Erlauterung werden in die Begrinung
entsprechende Ausfihrungen tibernommen.

Es handelt sich hier um einen Belang der Ausbauplanung. Vorgesehen ist eine Rinne.
Die Anbindung ist verkehrskonform. Alles Weitere wird im Zuge der Ausbauplanung
geregelt.

Die Anordnung der Stellplatze wurde in diesem Bereich verandert. Die Zufahrt erfolgt
nun gebindelt. Die fur die vorgesehen Stellpléatze vorhandene Flache wird vergrél3ert.
Der Mistweg hatte in der Planzeichnung bereits eine Breite von 1,50 m. Die
Planzeichnung wird um ein Maf3 ergénzt.

Eine Verlangerung ist nicht nétig, da alle Grundsticke durch ihn erschlossen sind.
Entsprechende Festsetzungen konnen diesbezilglich nicht getroffen werden. Die
Ausgestaltung der StralRe ist Belang der Ausbauplanung.

Eine ausreichende Tragfahigkeit und ausreichende Radien werden gegeben sein. Die Ful3-
und Radwege (innere Erschlieung) sind auf Grund ihrer Breite nicht fir die Mullfahrzeuge
geeignet. Der Ausbau in der entsprechenden Tragfahigkeit ist nicht sinnvoll, da eine geringe
Versieglung und eine flachensparende ErschlieBung verwirklicht werden soll.
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55 ANREGUNGEN ZUM AUSBAU UND ZUR BESCHILDERUNG DES VERKEHRSBERUHIGTEN
BEREICHS

FB 2 — 220 Ordnungsamt Schreiben vom 16.04.2013
Durch das Ordnungsamt wird Folgendes angeregt:

Die baulichen Voraussetzungen (einheitliche Verkehrsflache Fuliganger / Fahrzeugverkehr),
fur die Einrichtung und Anordnung eines verkehrsberuhigten Bereiches, sind durch den
ErschlieBungstrager gesichert herzustellen.

Zu den Textlichen Festsetzungen in Punkt 6 ist zu erganzen, dass die ErschlieBung zum
Baugebiet fir den motorisierten Individualverkehr ausschlief3lich tber die geplante Zufahrt in
der Paul-Egell-Straf3e erfolgt.

Aus Richtung Weisgerberstral3e ist die Zufahrt zum Baugebiet nur fur Radfahrer méglich. Die
Zufahrt wird dazu beiderseits der Einmindung Weisgerberstralie durch Zeichen 267 (Verbot
der Einfahrt) mit unterhalb angebrachtem Zusatzzeichen 1022-10 (Radfahrer frei)
gekennzeichnet. Innerhalb des Baugebietes wird bei der 90 Grad verlaufenden
StralRenbiegung die Verkehrsflache durch Zeichen 220 (EinbahnstraRe) mit unterhalb
angebrachtem Zusatzzeichen 1000-33 (Radfahrer in beide Richtungen) im Bereich der
StraRenverjiingung auf 4m, in Richtung Weisgerberstralie, als Einbahnstralle ausgewiesen.
Der Ubergang der Verkehrsflaiche des Baugebietes zur WeisgerberstraRe und Paul-Egell-
StraBe wird baulich durch einen durchgehenden Bord, als Kennzeichnung der
untergeordneten Verkehrsflache ausgefiihrt. An beiden Einmundungen zum Baugebiet wird
die Zeichenkombination 325 und 326-50 (verkehrsberuhigter Bereich Beginn/Ende) in
Tiefstellung angebracht. Oberhalb der Verkehrszeichen 325 und 326-50 wird die Ausfahrt
aus dem Baugebiet durch Zeichen 274.1-50 (Zone 30 Beginn) aus Blickrichtung Baugebiet in
die WeisgerberstralRe und die Paul-Egell-StralRe gekennzeichnet.

Beschlussvorschlag
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb des Bebauungsplans kénnen
diesbeziglich keine Regelungen getroffen werden. Zur Klarstellung wird die
Begrindung hinsichtlich der Fahrtrichtung erganzt.

Begrindung

Vorgaben zur Regelung des Verkehrs kénnen nach BauGB, BauNVO und LBauO nicht
getroffen werden und sind daher nicht bebaungsplanrelevant. Die rein bodenrechtliche
Festsetzung einer Verkehrsflache kann nicht mit Regelungen aus anderen Rechtsbereichen
befrachtet werden. Fragen beispielweise der Widmung, der Verkehrssicherung oder der
Verkehrslenkung kénnen im Bebauungsplan nicht normiert werden.

Die Beschilderung nach STVO und eventuelle Einbahnstralenregelungen werden im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung vorgenommen. Zur Klarstellung wird die Begriindung
hinsichtlich der Fahrtrichtung erganzt.

5.6 ANREGUNGEN DES BEHINDERTENBEAUFTRAGEN DER STADT SPEYER

Behindertenbeauftragte der Stadt Speyer Schreiben vom 07.05.2013
Von Seiten des Behindertenbeauftragten der Stadt Speyer werden folgende Anregungen
vorgetragen:

Nach dem Bebauungsplan sollen aktuell ein Kurzzeitpflegehaus der Lebenshilfe sowie eine
Seniorenwohnanlage errichtet werden.

Sowohl bei den zuklnftigen Bewohnern der Lebenshilfe als auch bei den zukinftigen
Bewohnern der Seniorenwohnanlage kann man davon ausgehen, dass viele Menschen
mobilitatseingeschrankt (Rollstuhl, Rollator, Gehhilfen) oder sehbehindert bzw. sogar blind
sind.
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Das bedeutet, dass bei der Ausfihrung des Bebauungsplans ganz besonders auf
Barrierefreiheit zu achten ist. Die Vorschriften der Landesbauverordnung Rheinland-Pfalz
sowie DIN 18025 Teil 1 und 2 bzw. DIN 18040 sind anzuwenden.

Die Gehwege sind mit dem Blindenleitsystem zu versehen (Pkt. 4.20 DIN 18040 in
Verbindung mit DIN 32984 Bodenindikatoren im 6ffentlichen Raum). Dies betrifft vor allem —
nicht nur- die Gehwege zu der Bushaltestelle Closweg und der geplanten Bushaltestelle im
Bereich des Kreisels (kontrastreiche Gestaltung, taktile Leitlinien, Aufmerksamkeitsfelder).
Eventuelle  StralRenibergange oder Ampelanlagen sind auf die Bedirfnisse
mobilitatsbehinderter oder sehbehinderter Menschen einzurichten.

Fur die Gehwege ist ein Belag nach DIN 18040 zu verwenden. Bewegungsflachen sind
einzuhalten. Absatze sind zu vermeiden bzw. mit einer Rampe zu erganzen.

Beschlussvorschlag
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Berlcksichtigung der
Anregungen innerhalb des Bebauungsplans als Festsetzungen ist nicht mdglich.
Hierfur beinhalten die Gesetzesgrundlagen nicht das geeignete Instrumentarium. Es
handelt sich bei den gemachten Ausfiihrungen um Belange der Ausfiihrungsplanung.
Der Verweis auf die entsprechenden DIN-Normen wird in die Hinweise zum
Bebauungsplan integriert.

Begrindung

Die Anregungen koénnen nach dem der Bauleitplanung zur Verfigung stehenden
Instrumentarium nicht bertcksichtigt werden. Die rein bodenrechtliche Festsetzung einer
Verkehrsflache kann nicht mit Regelungen aus anderen Rechtsbereichen befrachtet werden.
Fragen beispielweise der Verkehrssicherung kdnnen im B-plan nicht normiert werden.

Es handelt sich bei den gemachten Ausfilhrungen um Belange der Ausflihrungsplanung.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Bebauungsplans nur Regelungen fur
dessen Geltungsbereich getroffen werden kénnen. Die Gehwege der Paul-Egell-Straf3e und
die Bushaltestellen sind nicht mehr Teil des Geltungsbereichs.

Der Verweis auf die entsprechenden DIN-Normen wurde in die Hinweise zum
Bebauungsplan aufgenommen, da sie fur die Planenden und Bauausfiihrenden wichtigen
Informationsgehalt besitzen.

Zusatzlich wurde die Stellungnahme an die planenden Abteilungen und Blros weitergeleitet.

5.7 ANREGUNGEN ZUM BRANDSCHUTZ

FB 2 — 210 Brandschutz Schreiben vom 26.03.2013
Durch die Abteilung Feuerwehr, Katastrophenschutz wird darauf aufmerksam gemacht, dass
die Vorgaben der Landesbauordnung, insbesondere der § 15 Abs. 4 und die Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr zu beachten sind. Diese Flachen fur die Feuerwehr werden mit
der derzeitigen Planung auf3er Acht gelassen und sind entsprechend, auch in Bezug auf die
Landschaftsplanung (Baume in Aufstellflachen), zu erganzen. Auch die Standorte der zum
Einsatz kommenden tragbaren Leitern sind entsprechend befestigt mit einer ebenen Flache
von 2,00 m x 2,00 m vorzusehen. Die geplante SpielstralRe ist mit der Fahrbahnbreite und
den Kurvenradien entsprechend der Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr auszulegen.
Aufgrund der geplanten Geschossigkeit sind neben den Feuerwehraufstellflachen auch
Bewegungsflachen vorzusehen. Die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr wurde
Ubersandt. Zur Ldschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens
1600 I/min (96m3/h) Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verflgung stehen.

Beschlussvorschlag
Eine Anderung der Planung muss nicht erfolgen. Die Belange des Brandschutzes
wurden beachtet.
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Begrindung

In einem Gesprach mit dem Brandschutzbeauftragten der Stadt Speyer wurde aufgezeigt,
dass alle Gebaude und Wohnungen anleiterbar sind. Die notwendigen Aufstell- und
Bewegungsflachen wurden nachgewiesen. Baume befinden sich nicht in den Aufstellflachen,
die Standorte fur die Leitern sind vorhanden. Die Fahrbahnbreite und die Kurvenradien sind
ausreichend bemessen. Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Ein entsprechender Plan zum Nachweis der Flachen fir die Feuerwehr wurde vom
Brandschutzbeauftragten abgezeichnet.

Die Richtlinien fur die Feuerwehr wurden eingehalten. Weitere Details, z.B. der
Grundrissgestaltung, sind im Baugenehmigungsverfahren zu kléren.

5.8 ANREGUNGEN ZUR GASHOCHDRUCKLEITUNG

Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken Schreiben vom 24.04.2013

1. Die MaRnahme tangiert die Gashochdruckleitung ,Speyer-Frankenthal, DN 500“ von
Creos Deutschland. Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitung ist
durch einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betréagt in der Regel
8 m, d. h. jeweils 4 m rechts und links der Leitungsachse.

2. Der MalRBnahme kann nur dann zugestimmt werden, wenn ein sicherer und stérungsfreier
Betrieb der Anlagen gewahrleistet bleibt.

3. Es wird gebeten den Bestand der Leitungen einschlie3lich der Schutzstreifen sowie die
Auflagen der Anweisung in die rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BauGB zu tbernehmen.

4. Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu
geordnet, in denen die Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die
bisher nicht im Grundbuch gesichert sind, so bitten wir im Umlegungsverfahren, die
Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten zu veranlassen. Die hierfur
anfallenden Kosten und ggf. Entschadigungszahlungen werden von Creos Deutschland
Ubernommen.

5. Bei der Planung und Bauausfihrung ist die ,Anweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH zu beachten.

6. Creos Deutschland bittet, die Betriebsstelle Frankenthal mindestens 3 Werktage vor
Baubeginn zu unterrichten, damit vor Ort der Leitungsverlauf angezeigt wird und eine
Einweisung erfolgt. Auf Verlangen des ausfihrenden Unternehmens bzw. des
Veranlassers wird Creos Deutschland GmbH den Leitungsverlauf vor Ort markieren und
hierfir eine pauschale Aufwandsentschadigung in H6he von 90 Euro in Rechnung
stellen.

Beschlussvorschlag
Die Anregungen wurden bereits innerhalb der frihzeitigen Tragerbeteiligung
vorgetragen und bertcksichtig:
Eine entsprechende textliche und zeichnerische Festsetzungen sowie Hinweise
wurden integriert.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur Fihrung von unterirdischen
Versorgungsanlagen und  —leitungen, haben die  Zweckbestimmungen
,Gashochdruckleitung (Gasleitung)* und ,Mineralélfernleitung (Olleitung).
Die dargestellten Empfehlungen wurden als Hinweise ohne Festsetzungscharakter in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen“ wurden als Anhang der
Begriindung beigeflgt.

Begrindung

Die Anregungen wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung vorgetragen.
Entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie Hinweise sind bereits im
Bebauungsplan enthalten.
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5.9 ANREGUNGEN KABEL DEUTSCHLAND VERTRIEB UND SERVICE GMBH

Kabel Deutschland, Trier Schreiben vom 06.05.2013
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationseinrichtungen von Kabel Deutschland.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.
Sollte eine Verlegung der Telekommunikationsanlagen notwendig sein, muss mindestens
3 Monate vor Baubeginn der Auftrag erfolgen, um eine Planung und Bauvorbereitung
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Beschlussvorschlag
Die Anregungen wurden bereits innerhalb der friihzeitigen Tragerbeteiligung
vorgetragen.
Entsprechende Hinweise sind bereits im Bebauungsplan enthalten.

Begrindung
Die Anregungen wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung vorgetragen
entsprechende Hinweise sind bereits im Bebauungsplan enthalten.

5.10 ANREGUNGEN ZU DEN UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSLAGEN

FB 5 — 540 Tiefbau Schreiben vom 16.04.2013
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die im Geltungsbereich des B-Plan in der
ErschlieBungsstralRe verlaufenden Fernleitungen dinglich zu sichern sind; sie sollten
grundsétzlich von jeglicher Uberbauung freigehalten werden. Die Abstimmungen, ob
Carports erlaubt werden, sind mit den Leitungstragern zu fuhren.

Beschlussvorschlag
Der Bebauungsplan enthdlt bereits entsprechende Hinweise und Festsetzungen.

Begrindung
Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen und Hinweise.

5.11 ANREGUNGEN zZU LEITUNGSRECHTEN UND GRUNDDIENSTBARKEITEN

Stadtwerke Speyer Schreiben vom 02.05.2013
Falls die Zwischenwege nicht Offentlich werden, sind die Leitungstrassen mit einer
Grunddienstbarkeit zu sichern.

Die vorhandenen Leitungen (parallel zur B39) sind mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern.
Die vorhandene Transportleitung (parallel zur B39) ist mit einer Grunddienstbarkeit zu
sichern. Das Uberbauen und Freilegen dieser Leitung ist nicht gestattet. Beziglich der
Neubebauung ist ein Sicherheitsabstand von mindestens je 5m seitlich zur Rohrachse
einzuhalten.

Es ist zu klaren ob der ErschlieBungsbereich o6ffentlich gewidmet oder das Grundstiick
ungeteilt im Besitz einer Eigentimergemeinschaft verbleibt. Gegebenenfalls sind Trassen mit
Grunddienstbarkeiten einzutragen. Werden die ErschlieBungsanlagen den EBS gewidmet,
ist ein stadtebaulicher Vertrag zu schlie3en. Hierzu ist die Vorplanung der Abwasserleitung
mit den EBS abzustimmen und vorzulegen. Die ErschlieBungsanlagen werden fur die EBS
kostenfrei erstellt.
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Beschlussvorschlag
Die bereits festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden gemal den
Vorgaben der Stadtwerke angepasst.
Die Widmung der ErschlieBungsanlagen muss im Rahmen Ausbaumaflinahmen
zwischen Stadt Speyer, Gewo und EBS geklart werden.

Begrindung

In der Planzeichnung sind an den entsprechenden Stellen Leitungsrechte festgesetzt, um die
Ver- und Entsorgung des Gebiets zu gewahrleisten. Die Festsetzungen der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte wurden gemalf3 den Anregungen der Stadtwerke angepasst.

Auf Bebauungsplanebene kann durch die Festsetzungen von Leitungsrechten nur die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Begriindung des bezeichneten Nutzungsrechts
geschaffen werden. Die geforderte Grunddienstbarkeiten missen auf Grundbuchebene
eingetragen werden.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird offentlich gewidmet. Ein stéadtebaulicher Vertrag ist nicht
vorgesehen. Die Baumalinahmen zur ErschlieBung werden durch die Gewo veranlasst.
Vorgesehen ist eine offentliche Widmung der ErschlieBungsanlagen. Die Widmung der
ErschlieBungsanlagen muss abschlielend im Rahmen der Ausbaumalnahme zwischen
Stadt Speyer, Gewo und EBS geklart werden.

5.12 ANREGUNGEN ZUR ENTWASSERUNG

Struktur- und Genehmigungsdirektion SUD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Schreiben vom 03.05.2013
Stadtwerke Speyer Schreiben vom 02.05.2013

a. Von Seiten der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz der
SGD- Sud wird darauf hingewiesen, dass eine Entwasserungsplanung unter den
bodenschutzrechtlichen Vorgaben aufzustellen und mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud abzustimmen ist (wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).
Durch die Stadtwerke Speyer wird darauf hingewiesen, dass gemaR
Landeswassergesetz anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser versickert werden
soll. Ein Uberlauf an das Mischwassersystem sollte vorgesehen werden. Der
Genehmigungsantrag ist bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion zu stellen. Die
hierbei entstehenden Kosten sind durch den ErschlieBungstrager zu tragen.

Die an den Kanal angeschlossene befestigte Flache darf den ehemaligen Bestand nicht
Uberschreiten, da ansonsten der Anpassungsbedarf der Unterstrom liegenden
Mischwasserbehandlungsanlage  steigt. Der Nachweis ist im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens zu erbringen.

Werden die Versickerungsanlagen offentlich gewidmet, ist hierzu ein stédtebaulicher
Vertrag zu erarbeiten. Die Wasserrechtsinhaber werden dann die Entsorgungsbetriebe
oder die Stadt Speyer (bei einer reinen Versickerung von Stralenwasser).

b. Sollte im Rahmen der Bauvorhaben eine temporére Grundwasserabsenkung erforderlich
werden, so ist die Erlaubnis mit entsprechenden Antragsunterlagen bei der zusténdigen
Wasserbehodrde zu beantragen. Hierzu sind auch die bodenschutzrechtlichen Hinweise
der textlichen Festsetzungen zu beachten.

c. Aus Griunden des Boden- und Grundwasserschutzes ist auf verzinkte Materialien oder
Kupfer bei der Dacheindeckung und beim Bau der Dachentwasserung zu verzichten.
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Beschlussvorschlag

a. Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Entwasserungsplanung inklusive der
entsprechenden Bilanzen aufzustellen und mit den zustédndigen Stellen
abzustimmen.

b. Eine Beschlussfassung ist nicht noétig. Hier konnen innerhalb des
Bebauungsplans keine Reglungen getroffen werden. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

c. Eine Beschlussfassung ist nicht nétig. Eine Festsetzung ist bereits vorhanden.

Begrindung

a. Im Bebauungsplan sind auf den privaten Grundstiicken Mulden zur Einleitung,
Rickhaltung und Versickerung bzw. Verdunstung von unbelastetem Oberflachenwasser
festgesetzt. Die notwendigen Voraussetzungen fiir eine Regenwasserbewirtschaftung
sind damit auf Bauleitplanungsebene getroffen. Die Entwasserung wurde vom
zustandigen Buro mit der EBS in der Planung und Durchfuhrung abgesprochen. Die
Kosten werden von der GEWO getragen, nach Fertigstellung wird die Anlage der EBS
Ubergeben.

Die endgultige Entwasserungsplanung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
inklusive der entsprechenden Bilanzen aufzustellen und mit den zustdndigen Stellen
abzustimmen. Offentlich gewidmete Versickerungsanlagen sind nicht vorgehsehen.

b. Es wird bertcksichtigt, dass fur temporare Grundwasserabsenkungen wahrend der
Bauzeit eine wasserrechtliche Erlaubnis zu erwirken ist. Fur die nachfolgenden
Planungsebenen wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan integriert.

c. Eine Festsetzung ist bereits vorhanden (vgl. Teil Il Nr. 2).

5.13 ANREGUNGEN ZUR ALTABLAGERUNG

Struktur- und Genehmigungsdirektion SUD, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Schreiben vom 03.05.2013

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird von Seiten der SGD-Sud Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz auf den friheren Schriftverkehr sowie
die textlichen Festsetzungen verwiesen.

Es wird aulBerdem darauf hingewiesen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser
auf der Altablagerung und in den belasteten Flachen nicht zuléssig ist.

Beschlussvorschlag
Die Untersuchungen der Altablagerung sind mittlerweile abgeschlossen. Die
Begrindung und die Hinweise werden entsprechend erganzt. Zusatzliche
Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Begrindung

Der ostliche Teil des Grundsticks (Lebenshilfe) wurde bereits abschlieRend begutachtet.
Entsprechend wurden Festsetzungen und Auflagen in den Bebauungsplan integriert.

Die endgultigen Ergebnisse der Untersuchung fur den westlichen Bereich (betreutes
Wohnen) standen bei Planoffenlage noch aus. Die Untersuchungen sind mittlerweile
abgeschlossen. Folgendes kann festgehalten werden:

Im Rahmen der Untersuchungen konnte die vorhandene Altablagerung weitgehend
eingegrenzt werden.

Die Aushubarbeiten erfolgten mit einem Sicherheitsabstand zu der Leitungstrasse parallel
der B 39. In dieser Trasse befinden sich neben Wasser- und Stromleitungen der Stadtwerke
Speyer (SWS) auch eine Erddl- und Ferngasleitung. Aus diesem Grunde war eine
Abgrenzung der Altablagerung zur B 39 hin nicht abschlieRend mdglich.

Ein Teil des belasteten Bodens wurde bereits im Zuge der BaumalRnhahme entfernt und muss
fachgerecht entsorgt werden bzw. wurde bereits fachgerecht entsorgt. Ein génzliches
Auskoffern der Ablagerung ist nicht mdglich. Es musste hier bautechnisch eine Absicherung
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gegen ein Abrutschen der Leitungstrasse in die Baugrube erfolgen. Beim Einsatz einer
Spundwand mit Niederbringen und Ziehen gingen zu grof3e Erschitterungen insbesondere
fur die Erd6l- und Gasleitung einher, die schwer zu beherrschbaren waren.

Fur die weiterhin belasteten Bereiche wurden MaflRnahmen und Auflagen formuliert, die im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten sind, welche in die Hinweise zum Bebauungsplan
integriert wurden.

Der Hinweis, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser in der Altablagerung nicht
zulassig ist, ist bereits im Bebauungsplan enthalten. Die Einhaltung wird im
Baugenehmigungsverfahren geprift.

5.14 ANREGUNGEN ZU DEN GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

FB 5 — 502 Offentliche Griin- und Spielflachen Schreiben vom 02.04.2013
Es wird angeregt die Grinordnerischen Festsetzungen wie folgt zu erganzen

¢ Nebenanlagen, wie Mllplatze und Pergolen sind mit Kletterpflanzen einzugrinen.

e Sichtschutzwénde sind z.B. mit kletternden Geholzen zu begrinen.

e Stitzmauern sind mit hAngenden oder kletternden Pflanzen zu begriinen.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird gefolgt. Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend
erganzt.

Begrindung

Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Erhéhung des Grinanteils werden die textlichen
Festsetzungen unter Punkt 9.1 erganzt. Zusatzlich wird hierdurch unter gestalterischen
Gesichtspunkten eine Optimierung erreicht. Der Begriff der Pergolen wird nicht 1 : 1
Ubernommen, da diese Uberwiegend nicht zul&ssig sind.

5.15 ANREGUNGEN ZUM UBERPLANTEN SPIELPLATZ

FB 5 — 502 Offentliche Griin- und Spielflachen Schreiben vom 02.04.2013
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass durch die Uberplanung des Gelandes der im
Bebauungsplan Nr. 034 ,Am Closweg 1.Anderung® im Osten festgesetzte Spielplatz entfallt.
In Wohngebietsnédhe sind jedoch entsprechend der Vorgaben der DIN 18034 Spielplatze
nachzuweisen. Der bespielbare neue Park Normand ist fir diesen Wohnbereich zu weit
entfernt und deshalb fur diesen Bereich wirkungslos.

Vorgeschlagen werden ein evil. auch generationenibergreifender Spielbereich im
Zusammenhang mit dem Quartiersplatz oder Spielangebote in den als SpielstralRen
festgesetzten Gassen.

Es bestiinde auch die Mdglichkeit einer Spielplatzablésung zur Ertlichtigung des Spielplatzes
in der Weisgerberstralde, sollten sich Spielmdglichkeiten im Gebiet nicht realisieren lassen.

Beschlussvorschlag
Die Errichtung eines weiteren Spielplatzes ist nicht erforderlich.

Begrindung

Im Bereich der Kaserne Normand wurde kirzlich ein neuer groRRer Spielplatz fur alle
Altersgruppen errichtet. Diese befindet sich ca. 300 m von den geplanten Reihenhdusern
entfernt und damit in zumutbarer Erreichbarkeit.

5.16 ANREGUNGEN ZUR LAGE DES MULLSAMMELPLATZES

FB 5 — 540 Tiefbau Schreiben vom 16.04.2013
Den Mdullsammelplatz direkt vor das Reihenendhaus zu platzieren wird fir nicht zumutbar
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und sinnvoll gehalten.

Stadtwerke Speyer Schreiben vom 02.05.2013
Die sieben Millsammelplatze sind ausreichend zu dimensionieren (Mill- Grol3behélter,
Sécke aber auch Griunschnitt und Sperrmull). Zur Dimensionierung von Miullsammelplatzen
verweisen wir auf die EAE 85/95 in Verbindung mit den Millsammelintervallen gemar
Mullkalender der Stadt Speyer.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die betroffenen Bewohner ihre Behalter (Mullgrol3behélter,
Séacke aber auch Grinschnitt und Sperrmill) ausschlieBlich an diese Sammelplatze hin
bringen und ggf. auch wieder zuriickholen muissen.

Beschlussvorschlag
Der Mullsammelplatz nérdlich der Reihenhauser entféllt. Der Mll soll dort kiinftig vor
der Haustur abgeholt werden.
Die uibrigen Millsammelplatze werden beibehalten.

Begrindung

Da vorgesehen ist, dass der Verkehrsberuhigte Bereich durch das Mdullfahrzeug befahren
wird, kann bezlglich der Reihenhauser die Abholung vor dem Haus erfolgen.

Im Bebauungsplan sind fir die weiteren Gebaude ausreichend Flachen fir
Mallsammelplatze vorgesehen. Die genaue Dimensionierung erfolgt im Rahmen der
Ausbauplanung, wenn feststeht, welches System der Abholung gewahlt wird.

Der Hinweis darauf, wohin die Bewohner ihren Mull zu bringen haben, hat keinen
bodenrechtlichen Bezug und wird daher nicht in den Bebauungsplan integriert.

5.17 REDAKTIONELLE ANREGUNGEN

FB 2 — 220 Ordnungsamt Schreiben vom 16.04.2013
a. Die in den Planunterlagen eingetragene Bezeichnung ,Spielstra3e” ist gegen die
gesetzlich korrekte Bezeichnung ,Verkehrsberuhigter Bereich* auszutauschen.

FB 2 — 250 Umweltamt Schreiben vom 29.04.2013
b. Die Ubernommenen Standardempfehlungen der SGD entsprechen nicht dem neuesten
Stand, einige Rechtsgrundlagen sind tberholt.

FB 5 - 502 Offentliche Griin- und Spielflachen Schreiben vom 02.04.2013
c. Die Grunflache im Bereich der Larmschutzwand sollte den Verursachern zugeordnet
werden, damit die Verantwortlichkeit fur Herstellung und Pflege geregelt ist.

FB 5 — 540 Tiefbau Schreiben vom 16.04.2013

d. Durch die Abt. Tiefbau wird die Frage aufgeworfen, wer die Schallschutzwand
Ubernimmt.

FB 5 — 540 Tiefbau- Vermessung Schreiben vom 16.04.2013

e. Die Flursticke 3214/20, 3180/24 und 3180/25 sind nicht mehr vorhanden, an deren
Stelle liegen die aktuellen Flurstiicke 3214/67 und 3214/68.
Im Geltungsbereich liegen die Flursticke 3214/67, 3214/68, 3214/26, 3190/5, 3180/22
und 3180/7.

Stadtwerke Speyer / VBS Speyer Schreiben vom 02.05.2013

f. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Geltungsbereiches eine
Abwasserdruckleitung in den Freispiegelkanal mindet. Hierdurch kommt es immer
wieder zu Geruchsbelastigungen. Ein Anspruch auf Anderung der Situation besteht
nicht. Diesbezigliche Forderungen sind auszuschliefl3en.

Stadtvy_erke Speyer / VBS Speyer Schreiben vom 02.05.2013
g. Anderung und Ergdnzung zum Kapitel: ErschlieBung —  Offentlicher
Personennahverkehr:
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Der Anschluss an das OPNV-Netz wird durch die Linie 563 mit den Haltestellen
,Closweg" in beide Fahrrichtungen gewahrleistet. Deren fuRlaufige Entfernung zum
Gebiet betragt ca. 250 — 300 m und ist als ,Gut“ zu bezeichnen. Die Linie 563
verkehrt im Halbstundentakt.

e Die Linie 562 wird kinftig unweit des Kreisverkehrs halten. Sie verkehrt im
Halbstundentakt. Dieser Bereich wird neu erschlossen, die Haltestelle ,Else-Krieg-
Stral3e” muss noch hergestellt und ausgewiesen werden.

e Die Linie 568 wird kinftig direkt am geplanten Baugebiet in beide Fahrrichtungen
halten. Dieser Bereich wird neu erschlossen, die Haltestellen ,Weisgerberstraflie"
mussen noch hergestellt und ausgewiesen werden. Die Linie 568 verkehrt werktags
im Stundentakt. Die OPNV-Anbindung ist damit als ,sehr gut zu bezeichnen.

¢ Alle Linien fahren den Hauptbahnhof an. Es besteht damit eine Verbindung zum

regionalen und Uberregionalen Schienenverkehr.

Beschlussvorschlag / Begrindung

Es handelt sich um redaktionelle Anmerkungen, die Unterlagen werden, wo notig
angepasst. Eine Beschlussfassung ist nicht notig.
a. Die Bezeichnung wird ausgetauscht.
b. Die Standartempfehlungen werden aktualisiert.
c. Es ist vorgesehen, dass die Grinflachen im Bereich des Larmschutzwalls
zunachst durch die Gewo erworben werden.
d. Es ist vorgesehen, dass die Schallschutzwand zunachst durch die Gewo
Ubernommen wird.
e. Der Bebauungsplan enthalt bereits einen entsprechenden Hinweis.
f. Die Begrundung wird angepasst.
g. Die Begrindung wird angepasst.

6. ANPASSUNG DER PLANUNTERLAGEN
Folgende Plandnderungen wurden nach der Offenlage gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB und nach
der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgenommen.

Planzeichnung

¢ Die Flachen fir die Stellplatze im Bereich des betreuten Wohnens und der Reihenhauser
wurden erweitert. Die Baumstandorte wurden entsprechend verschoben.

o Die dem WA zugeordnete Gemeinschaftsanlage Garagen (GGaWA) entfallt.

e Der Mistweg erhdlt eine Breite von 1,50 m.

o Die bereits festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden gemaf den Vorgaben
der Stadtwerke angepasst.

Textfestsetzungen

e Nebenanlagen, wie Einfassungen von Millplatzen, Sichtschutzwénde und
Gartengeratehduser sind mit Kletterpflanzen einzugrinen.

e Stitzmauern sind mit hangenden oder kletternden Pflanzen zu begriinen.

Hinweise

e Der Verweis auf die entsprechenden DIN-Normen DIN 18025 Teil 1 und 2 Wohnungen fur
Rollstuhlbenutzer / Barrierefreie Wohnungen sowie DIN 18040 ,Barrierefreies Bauen®
wird in die Hinweise zum Bebauungsplan integriert.

e Die Verweise des LBM zur den Grundstucken Flurstick-Nr. 3214/26 und 3190/5
Larmschutzwall / Larmschutzwand wurden integriert.

e Ein Hinweis zur tempordren Grundwasserabsenkung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Begrindung
Die Begriindung wurde entsprechend angepasst.

Es handelt sich hierbei um Klarstellungen und Erlauterungen der bisherigen Festsetzungen,
redaktionelle Anderungen oder Hinweise ohne Festsetzungscharakter. Diese Anderungen
bedingen keine erneute Offenlage. Der Bebauungsplan Nr. 34 A ,Paul-Egell-Straf3e* kann
als Satzung beschlossen werden.

ANLAGEN:

= 1. Bebauungsplanentwurf Nr. 34 A ,Paul-Egell-Straf3e*

= 2. Entwurf der Textlichen Festsetzungen

= 3. Entwurf der Begriindung

= 4. Formblatt zur Anpassung des Flachennutzungsplans 2020
= 5. Einwende der Birger

Zusatzlich Fraktionsordner mit:
e Landschaftspflegerischer Beitrag
e  Gutachten zum Schallschutz

e Gutachten zu den Altlasten

Die Planunterlagen wurden im Rats- und Burgerinformationssystem auf der Webseite der
Stadt Speyer zur Einsicht bereitgestellt.
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