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Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

wir bitten, folgenden Antrag auf die Tagesordnung der néchsten Stadtratssitzung zu

nehmen:

1. Der Rat der Stadt Speyer spricht sich dafur aus, dass auf dem Gelande des
ehemaligen  Stiftungs-Krankenhauses ein  Mehr-Generationen-Wohnbauprojekt
realisiert werden soll. Das Projekt soll sich unter Wahrung des vorhandenen
Grunbestandes in die Umgebung einfligen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, gemeinsam mit der GEWO zu prifen, ob ein solches
Projekt in der Tragerschaft einer Baugemeinschaft erfolgen kann, in der bevorzugt
Speyerer Bauinteressenten bertcksichtigt werden.

3. Die Verwaltung wird darliber hinaus beauftragt, zu prifen, ob auch andere
Wohnbauprojekte in der Tragerschaft von Baugemeinschaften realisiert werden
konnen.

4. Um das Instrument der Baugemeinschaft in Speyer zu férdern, wird die Verwaltung
beauftragt, dazu in einem ersten Schritt ein O6ffentliches Informationsforum

durchzufihren.
Begriindung:
Das Gebaude des ehemaligen Stiftungskrankenhauses in der LudwigsstralRe wird zwar noch
mehrere Jahre flr Krankenhauszwecke genutzt werden. Dennoch ist es sinnvoll, friihzeitig

ein Entwicklungsziel fur das Geb&aude zu benennen — dies vor allem auch mit Blick darauf,

dass aus der Sicht der CDU-Stadtratsfraktion ein neues Bautrdgermodell entwickelt werden
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sollte, woflr ausreichend Zeit bendtigt wird. Ziel sollte ein Mehr-Generationen-
Wohnbauprojekt sein, das junge und altere Menschen zusammenfihrt, barrierefrei ist und

auch neue Wohnformen wie etwa eine ,Senioren-WG*" beriicksichtigt.

Da das Geléande der Burgerhospitalstiftung gehort, sollte nicht nur eine zeitgemale
Generationen Ubergreifende Wohnnutzung ermdglicht, sondern auch gepruft werden, ob dort
eine neue Form eines mdoglichst kostenglnstigen Wohnungsbaus in unmittelbarer
Verantwortung interessierter Blrgerinnen und Bilrger, und zwar vorrangig Speyerer
Birgerinnen und Biirger, in Betracht kommt. Das Instrument der Baugemeinschaft (zum Teil
auch als ,Baugruppen” bezeichnet) ist daftir aus der Sicht der antragstellenden Fraktion ein
moglicher Weg. Die Bildung einer Baugemeinschaft ist eine Alternative zur Ubernahme eines
solchen Mehr-Generationen-Wohnprojekts in der ausschlieBlichen Tragerschaft eines

Investors und damit verbunden der Schaffung von Eigentumswohnungen ,von der Stange*.

Baugemeinschaften sind der Zusammenschluss von privaten Bauherren, die gemeinsam
Hauser, auch Mehrfamilienhauser, planen, bauen oder umbauen. Solche Baugesellschaften
werden Ublicherweise als Gesellschaften des Birgerlichen Rechts gegrindet. Die
Baugemeinschatft tritt als Bauherr mit allen damit verbundenen Risiken auf. Die Planungs-
und die Bauauftrage werden gemeinschatftlich vergeben. Im Rahmen der Baugemeinschaft

erwirbt jedes Mitglied einen Anteil an dem Wohnbauprojekt.

Baugemeinschaften existieren mittlerweile, wie eine Erhebung des Bundesverbandes
Baugemeinschaften e. V. ergeben hat, in vielen deutschen Stadten und haben eine ganze
Reihe groRerer und kleinerer Wohnbauprojekte realisiert. Dies geschah und geschieht nicht
nur in GroR3-, sondern auch in Mittelstadten. So setzt zum Beispiel die Stadt Tubingen dieses

Instrument, das sie frihzeitig erprobt hat, inzwischen vorzugsweise als bewéhrte Lésung ein.

Die Mitglieder der Baugemeinschaften kénnen ihre Bauvorhaben individueller realisieren, als
wenn sie eine Eigentumswohnung oder ein Reihenhaus von einem Bautrager kaufen.
Deshalb kénnen Baugemeinschaften eine Alternative sein fir diejenigen, die in der Stadt
leben und in Gemeinschaft mit Anderen Wohnungseigentum oder Hauseigentum nach ihren

Vorstellungen bilden wollen.

Baugemeinschaften koénnen nicht nur stadtische Baukultur durch individuelle
architektonische Losungen bereichern, sondern schaffen auch nachbarschaftliche Netzwerke
und ein Verantwortungsgefuihl nicht nur fir das unmittelbare Wohnungseigentum, sondern

auch fur das Wohnumfeld. Gerade auch fur Familien mit Kindern stellen Baugemeinschaften
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eine Alternative zum Bau auf der ,grinen Wiese" dar. Durch die gemeinschaftliche
Entwicklung eines Wohnbauprojekts besteht die Moglichkeit, zur Kostenersparnis neben
individuellen Wohnungen gemeinschaftlich genutzte Einrichtungen bis hin zu Gastezimmern

zu schaffen.

Zwingend erforderlich ist eine professionelle Moderation der Baugemeinschaft durch einen
externen Betreuer und bereits im Vorfeld der BaumalRnahme eine grundliche Aufarbeitung
aller architektonischen, finanziellen, rechtlichen und steuerlichen Fragen sowie wéhrend der
Baumafinahme eine professionelle Projektabwicklung. In den letzten Jahren haben sich viele
Biros auf solche Projekte spezialisiert. Da es inzwischen langjahrige Erfahrungen mit

Baugemeinschaften gibt, kann hierauf in Speyer zurtickgegriffen werden.

Zu diesen Erfahrungen zahlt, dass sich die Idee der Baugemeinschaften vor allem dort
durchsetzen kann, wo sich eine Kommune fir diese Idee engagiert, daftr wirbt und die
Entwicklung von konkreten Projekten moglich macht. Im vergangenen Jahr fuhrte die GEWO
ein Fachgesprach mit einer frilheren Birgermeisterin von Tubingen durch, die mit grof3em
Engagement dargestellt hat, mit welchem Aufwand, aber auch mit welchem Erfolg sich in
dieser Stadt das Bauen mit Baugemeinschaften durchgesetzt hat. Am Beispiel von Tubingen
hat sie die Notwendigkeit einer Kooperation von Familien, Einzelpersonen,

Gewerbetreibenden und Investoren in Baugemeinschaften betont.

Der vorliegende Antrag zielt darauf ab, dass zunachst seitens der Stadtverwaltung oder der
GEWO eine 6ffentliche Informationsveranstaltung angeboten wird, auf der die Gelegenheit
besteht, Erfahrungen aus anderen Stadten, auch solchen aus nachster Nahe wie etwa
Mannheim und Karlsruhe, kennen zu lernen. Die CDU-Stadtratsfraktion wirde auch einen
offentlichen Diskussionsprozess sehr begriRen. Er kdonnte in das Angebot minden, dass
eine Baugemeinschaft auf dem Gelande des ehemaligen Stiftungskrankenhauses ein Mehr-
Generationen-Wohnbauprojekt realisieren kann. Das Instrument der Baugemeinschaft kame
aber auch fir andere Bereiche, etwa fir Teile des Kasernengelandes oder fir Vorhaben auf

privaten Grundstiicken, in Betracht.

Mit freundlichen GrifRen

ﬂf}n@ .

Dr. Gottfried Jung

Fraktionsvorsitzender
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