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|. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | 2004 S. 2414), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von In-
vestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. 11l 213-1-6), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
durch 8§ 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
22.03.1974, neu gefasst durch Bek. v. 26. 9.2002 (BGBI | 3830), zuletzt geandert durch Art. 2 Ge-
setz v. 24.02.2012 (BGBI | S. 212)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI I, 2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 06.02.2012 (BGBI. | S.148)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 9 Gesetz v. 24.2.2012 BGBI 212

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI 2005, S. 387), zuletzt geandert durch Verordnung vom
22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2.4.1998 (GVBI. S. 97), zuletzt geédndert durch Ge-
setz vom 22.06.2012 (GVBI S. 163)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. vom 22. Januar
2004 (GVBI 2004 S. 54), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S.
402)

Gemeindeordnung (GemO Rhl.-Pf.) Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), mehr-
fach geandert durch 8142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010, (GVBI. S. 319)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S.
503)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Mai 1987

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verkehrslarm-
schutz-verordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI |1 1990, 1036), zuletzt ge&ndert
durch Art. 3 G v. 19.9.2006 | 2146
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Il. VERFAHREN

1. ANLASS

Das in Rede stehende Grundstiick wurde Ende der 60er Jahre mit Mietshdusern bebaut. 1995 hat
die Gewo das Gelande und die Gebaude erworben. Seit 1997 wurden hier durch die Wohnraumhil-
fe der Stadt Speyer Obdachlose untergebracht.

Um den Unterkunftszustand zu verbessern, hat man in den letzten Jahren an anderen Stellen im
Stadtgebiet neue Mdglichkeiten fir Obdachlose geschaffen. Es erfolgte die Neuerrichtung eines
Apartmenthauses fir alleinstehende Obdachlose mit ca. 25 — 30 Wohneinheiten in der Industrie-
straRe. Obdachlose Familien werden nun im ehemaligen Flichtlingshaus am Schlangenwihl un-
tergebracht.

Eine wirtschaftliche Nachnutzung der Gebaude in der Weisgerberstrale war wegen der Grundris-
se und der Gebaudesubtanz nicht méglich. Die in die Jahre gekommenen Gebaude erwiesen sich
als nicht mehr zeitgemaf3 und wurden zurtickgebaut. Die Flache steht nun fUr eine innerstadtische
Entwicklung zur Verfigung. Nach Abriss der Gebaude liegt die Flache derzeit brach.

& o N

e

Ein fur das Gebiet erstellter stéadtebaulicher Entwurf sah urspriinglich die Errichtung von Reihen-
hausern vor. Im weiteren Planungsverlauf kam die Lebenshilfe Speyer—Schifferstadt auf die Stadt
Speyer mit dem Wunsch zu, im Bereich des ehemaligen ,Sara Lehmann Spielhauses” ein Kurz-
zeithaus fir behinderte Menschen zu errichten. Anfang 2013 wurde die Planung dann erneut modi-
fiziert: Neben der Lebenshilfe soll eine Seniorenwohnanlage errichtet werden. Als Ubergang zur
bestehenden Wohnbebauung ist weiterhin eine Reihenhauszeile geplant.

ABB. 1: LUFTBILD DES GELANDES IM JAHR 2005, OHNE MARSTAB

2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Speyer hat in seiner Sitzung am 12.03.2009 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 034 A Paul-Egell-Strafl3e in einem beschleunigten Verfahren gemai § 13 a
BauGB gefasst.

Die veranderte Planung mit dem Gebéaude der Lebenshilfe wurde am 01.12.2010 durch den Bau-
und Planungsausschuss gebilligt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt 008/2011 am 18.02.2011 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Die Modifizierung des Entwurfs im Hinblick auf die Anlage zum Seniorenwohnen wurde am
05.02.2013 durch den Bau- und Planungsausschuss beschlossen.
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3. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN

GemaR § 13a BauGB kann fir die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden wenn:

e eine Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt wird,

o keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und

e keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutz-
Gebieten vorliegen.

Die oben angefuhrten Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind in diesem Fall erfillt. Die
in Anspruch genommene Grundflache betragt ca. 10.000 m2 und befindet sich damit weit unter
dem innerhalb des BauGB vorgegebenen Schwellenwert. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist
fur eine gemischte Bebauung dieser Groélienordnung nicht vorgesehen. Ebenso liegen keine An-
haltspunkte fUr Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutz-Gebieten vor.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 034 A wird deshalb im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. Folgendes:

e Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs. 1 BauGB
und 8 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

e Die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes (8 2a BauGB) sind entbehrlich.

e Die zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) entfallt.

e Die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar
sind entfallt.

e Ein Monitoring (8 4c BauGB) erfolgt nicht.

¢ Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt.

Sollten sich im Laufe des Verfahrens die Voraussetzungen &ndern, so wird das Regelverfahren zur
Anwendung kommen.

Trotz der Moglichkeit auf die friihzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB zu verzichten, wird davon in diesem Verfahren kein Gebrauch gemacht, um alle planungs-
relevanten Belange friihzeitig erfassen und einarbeiten zu kénnen. Lediglich auf die Durchfiihrung
einer Umweltprifung und dem auf dessen Grundlage zu erarbeitenden Umweltbericht wird verzich-
tet.

4. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 1 BAUGB

Der Beschluss die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufuhren, erfolgte
am 01.12.2010.

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt Nr. 008/2011 am
18.02.2011. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 034 A "Paul-Egell-Stral3e" konnte in der Zeit
vom 25.02.2011 bis einschlieR3lich 18.03.2011 in der Verwaltung eingesehen werden.

Die Plane wurden parallel zur o0.g. Beteiligung im Stadthaus auch in der ,Wohnstatte Lebenshilfe
Speyer-Schifferstadt” ausgelegt, um den direkten Anwohnern lange Wege zu ersparen und eine
hohere Bereitschaft zur Beteiligung zu erzielen.

Dartber hinaus wurden zwei burgerfreundliche Termine mit den Beteiligten abgestimmt (GEWO,
Lebenshilfe, Stadtplanung Speyer). Die Birger bekamen somit die Mdglichkeit, ihre Fragen zur
weiteren Planung und Realisierung direkt an die Beteiligten zu stellen und mégliche Konflikte be-
zuglich der Planung vorzeitig anzumerken.

Wahrend dieser Frist wurden keine Anregungen vorgetragen.
5. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 ABs. 1 BAUGB, SCOPING)

Der Beschluss, der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am
01.12.2010. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.02.2011 gebeten, eine
Stellungnahme zum Entwurf bis zum 16.03.2011 abzugeben.
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In der Sitzung am 22.03.2012 hat der Stadtrat der Stadt Speyer Uber die innerhalb der o.g. Beteili-
gung der Burger und Trager offentlicher Belange eingegangenen Anregungen abgewogen.

Zur Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange siehe Anlage 2.

6. GENEHMIGUNG DES SERVICEHAUSES DER LEBENSHILFE ZUR KURZZEITUNTERBRINGUNG VON BEHINDERTEN
MENSCHEN

Zwischenzeitlich erfolgte die Genehmigung des Servicehauses der Lebenshilfe zur Kurzzeitunter-
bringung von behinderten Menschen. Die Genehmigung erfolgte vor Rechtskraft des Bebauungs-
plans auf Grundlage § 33 Abs. 3 BauGB. Dieser besagt, dass bei einem beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB, wie es im vorliegenden Verfahren gegeben ist, ein Vorhaben vor Durchfih-
rung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zugelassen werden kann, wenn die folgenden
Voraussetzungen erfillt sind:

1. Wenn anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht.

2. Wenn der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt.

3. Wenn die ErschlieBung gesichert ist.

Diese Voraussetzungen konnten als geben angenommen werden.

AuRerdem heil’t es laut § 33 Abs. 3 BauGB, dass ,der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vor Erteilung der Genehmigung Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben ist, soweit sie dazu nicht bereits zuvor
Gelegenheit hatten.” Auch diese Bedingung war durch die friihzeitige Beteiligung im Februar/Méarz
2011 erfullt.

7. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 ABS. 2 BAUGB)

- wird im Verfahren erganzt -

8. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 ABS. 2 BAUGB)

- wird im Verfahren erganzt -

9. SATZUNGSBESCHLUSS (§10 ABs. 1 BAUGB)

- wird im Verfahren erganzt -

10. BEKANNTMACHUNG (§10 ABs. 3 BAUGB)

- wird im Verfahren erganzt -
[Il. WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG, PLANUNGSZIELE UND —GRUNDSATZE

1.1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit Aufgabe bisherigen Nutzung steht die Flache an der Paul-Egell-Stral3e, die sich durch eine
hervorragende Anbindung an den ortlichen und tberértlichen Verkehr auszeichnet, fur die zukinf-
tige Entwicklung der Stadt Speyer zur Verfigung.

8§ 1 Abs. 3 BauGB gibt vor, dass eine Kommune dann Bauleitplane aufzustellen hat, sobald es flr
die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Als potentielle Entwicklungsflache er-
fullt das Plangebiet diese Anforderungen. Es ist somit stadtebaulich geboten, neue Planungsziele
fur das Areal zu definieren und die dafir erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen im Rah-
men eines neu aufzustellenden Bebauungsplanes zu schaffen. Neben den Leitvorstellungen, das
Gelande neu zu ordnen und in die gesamtstadtische Struktur zu integrieren, besitzt dabei das Ziel,
glunstigen Wohnraum in Speyer zu schaffen, eine hohe Prioritat.
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Mit diesem Konversionsprojekt wird dem Grundsatz der Innenentwicklung bzw. des Flachenrecyc-
lings und damit auch dem im Baugesetzbuch verankertem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden im besonderen Mal3e Rechnung getragen.

1.2 VORHERIGE ENTWURFE / GEPRUFTE ALTERNATIVEN

In den ersten Entwirfen waren rund 31 Reihenh&auser geplant. Das Biiro Becker und Schéne hatte
hierzu einen stadtebaulichen Entwurf erarbeitet.

Nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ergab es sich aber, dass die Lebenshilfe
Speyer-Schifferstadt auf demselben Grundstiick ein Kurzzeitpflegehaus fir behinderte Menschen
errichten wollte. Aufgrund des bendtigten Platzes fir das Kurzzeitpflegehaus fielen zwei der ur-
springlichen sechs Zeilen weg. Es folgt dadurch eine Reduzierung der geplanten Wohnbebauung
von 31 auf 17 Reihenh&duser und die Planung eines Laubenganghauses mit 14 Appartements.

——

ABB. 2: ENTWURFSKONZEPTION BECKER& SCHONE SOWIE ENTWURFSKONZEPTION BECKER& SCHONE / SANDERR.HOFRICHTER, OHNE MARSTAB

1.3 ANPASSUNG DES STADTEBAULICHEN ENTWURFS AN DIE PLANUNG DER KONZOK PLANEN UND BAUEN

Anfang 2013 konnte dann ein weiterer Interessent und Nutzer fir den westlichen Teil des Grund-
stiicks gewonnen werden. Die KONZOK GmbH ist aus einem Architekturbiro hervorgegangen,
das Uber jahrzehntelange Erfahrung im schlisselfertigen Wohnungs- und Gewerbebau verfugt.

Auf dem Grundstiick sollen nun zwei unterschiedliche Wohnformen realisiert werden: Als Uber-
gang zur bestehenden Bebauung ist weiterhin eine 2(+D) geschossige Hauszeile vorgesehen.
7 Reihenhéauser kdnnen hier in kostenginstiger Bauweise fur junge Familien verwirklicht werden.
Darlber hinaus ist als Ersatz fir die vormals geplanten Reihenhduser eine 3-geschossige Senio-
renwohnanlage (plus Staffelgeschoss) mit ca. 80 — 90 Wohnungen geplant, die ebenfalls ein kos-
tengunstiges Wohnen im Alter ermdglichen soll.

Insgesamt kann damit ein interessantes und vielféaltiges Wohnprojekt auf einer jetzigen Brache
verwirklicht werden. Es entsteht eine neue Gemeinschaft aus unterschiedlichen Bevoélkerungs-
gruppen. Dieser Mix tragt unmittelbar zur Integration und Kommunikation bei, welche durch die
geplanten Gemeinschaftseinrichtungen unterstitzt wird.
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PAMINA BETREUTES WOHNEN SPEYER

betreut leben
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ABB. 3: ENTWURF DER KONZOK GMBH, OHNE MARBSTAB

2. PLANGEBIET
2.1 LAGE, ABGRENZUNG UND GRORE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich im Suden Speyers, nérdlich des Wohngebietes Vogelgesang und der
BundesstraRe 39. Im Norden grenzt das Wohngebiet der ,Kaserne Normand“ an das Plangebiet
an. Auf diesem Geléande hat sich unter anderem auch ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb ange-
siedelt, der die Nahversorgung der angrenzenden Wohngebiete sicherstellt.

Die Anschlusspunkte zur B39 (Anschlussstelle: Speyer-Vogelgesang) und damit auch zur B9 und
der A61 befinden sich in unmittelbarer Nédhe des Gelandes.

Die Haltestelle ,Closweg" liegt in ca. 350 m Entfernung. Eine neue Haltestelle ist im Bereich des
Kreisels geplant. Die Busse fahren auch den Hauptbahnhof an. Insgesamt ist das Gebiet damit
sehr gut an das ortliche und Uberdrtliche Strallennetz sowie an den 6ffentlichen Personennah- und
Schienenverkehr angebunden.

A8 b

ABB. 4: LAGE DES PLANGEBIETES IN DER STADT SPEYER, OHNE MARSTAB
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Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Westen  durch die Wohnbebauung an der Weisgerberstralle,

im Norden durch die Paul-Egell-Stral3e,

im Osten ebenfalls durch die Paul-Egell-StraRe und

im Siden durch einen Larmschutzwall und der dahinter liegenden Bundesstral3e 39.
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GroRe von 10.037 m2.

Im Geltungsbereich liegen die Flurstiicke 3214/20, 3214/21, 3214/26, 3180/7, 3180/22, 3180/24,
3180/25 und 3190/5.
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ABB. 5: UBERSICHT DES GELTUNGSBEREICHS OHNE MARSTAB
2.2 VORHANDENE PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
2.2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 DER STADT SPEYER

Der gultige FNP 2020 der Stadt Speyer aus dem Jahr 2008 stellt das Plangebiet als eine Wohn-
bauflache gemafd § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. AuBerdem ist ein Teil der Flache im Flachennut-
zungsplan als ,Spielplatz” vorgesehen. Entlang der B39 ist eine Ortsrandeingriinung dargestellt.

Als Entwicklungsziel gibt der dazugehérige Landschaftsplan die Durchgriinung von Wohnbaufla-
chen vor.

An das Plangebiet grenzen im Norden und Westen Wohnbauflachen. Im Siliden verlauft die Bun-
desstralie 39.

Das Planungskonzept sieht ein Mischgebiet und ein Wohngebiet vor. Damit ist der Plan generell
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur den im FNP dargestellten &ffentlichen Spielplatz besteht an dieser Stelle jedoch kein Bedarf
mehr. Ein neuer wurde im Quartier Normand errichtet. Daher erfolgt parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes die berichtigende Anpassung des Flachennutzungsplanes. Dargestellt werden
in Zukunft eine gemischte Bauflaéche und eine Wohnbauflache. Das Spielplatzsymbol entfallt.
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ABB. 6: AUSSCHNITT AUS DEM GENEHMIGTEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020, OHNE MARSTAB
2.2.2 BEBAUUNGSPLAN NR. 034 ,AM CLOSWEG, 1. ANDERUNG"

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 034 ,Im Closweg, 1. Ande-
rung“. Dieser Bebauungsplan wurde mit Datum vom 08.06.1979 rechtskréaftig.

Der Bebauungsplan Nr. 034 ,Am Closweg, 1. Anderung*, setzt fiir den Anderungsbereich ein all-
gemeines Wohngebiet fest. Die Baufenster umfahren den damals vorhandenen Geb&udebestand,
der jedoch zwischenzeitlich abgerissen wurde. Ferner sind Flachen fur Stellplatze vorgesehen.

Festgesetzt ist eine GRZ von 0,4 und fur das Ostliche Gebaude 4 Vollgeschosse als Obergrenze
und damit eine GFZ von 1,1.

Im Osten ist ein Spielplatz festgesetzt, auferdem sind an dieser Stelle Baume anzupflanzen. Auch
entlang der B 39 ist eine Baumpflanzung vorzunehmen.

Im Siden verlauft ein Leitungsrecht mit den zugehdorigen Schutzstreifen.
Als ortliche Bauvorschriften wurde Folgendes normiert:

e Dachneigung 30° +/- 5°, keine Dachaufbauten, Flachdach bei mehr als drei Geschossen, keine
Kniestocke,

e Sockel Wohnblocks max. 1,30 m, Sockel Wohnh&user max. 0,80 m,
e Kkeine grellen oder schwarzen Aul3enanstriche / Putze / Verblendungen,

e keine stralRenseitige Einfriedung der Blockbaugrundstiicke, stral3enseitige Einfriedung Bau-
grundsticke max. 1,20 m.
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ABB. 7: AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 34 , AM CLOSWEG, 1. ANDERUNG" , OHNE MARSTAB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 034 A ,Paul-Egell-Stra3e" werden in dessen Gel-
tungsbereich die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 034 ,Am Closweg, 1. Ande-
rung“ ersetzt.

3. PLANINHALTE
3.1 ERLAUTERUNGEN ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF
3.1.1 NUTZUNG

Als Hauptnutzung des Gelandes ist eine 3 (+D) -geschossige Seniorenwohnanlage mit ca. 80 — 90
Wohnungen geplant. Ergénzend sind ein Sozialstationsburo, eine Tagespflege, ein Pflegestutz-
punkt und mehrere Gesundheitsdienstleister wie Arzte und Physio-/Ergotherapeuten angedacht.
Drei Gebaude gruppieren sich um einen zentralen Platz. In der Anlage wird kostengtinstiges und
selbstbestimmtes Wohnen flir Senioren ermdéglicht werden. Es handelt sich hier nicht um ein Pfle-
geheim, sondern um vollausgestattete barrierefreie Mietwohnungen mit i.d.R. 2-3 Zimmer, Kiiche
und Bad. Serviceleistungen kdnnen auf Wunsch in Anspruch genommen werden. Ein entspre-
chender Bedarf ist in Speyer vorhanden.

In Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung westlich des Plangebiets ist eine 2 (+D) -
geschossige Wohnbebauung mit 7 Reihenhdusern vorgesehen. Hier soll kostengiinstiges Wohnen
fur junge Familien realisiert werden.

Auf dem 6stlichen Abschnitt des Plangebietes entsteht fir die Lebenshilfe Speyer-Schifferstadt ein
ll-geschossiges Kurzzeitpflegehaus fir behinderte Menschen. Das Architekturbiro San-
der.Hofrichter formuliert den Neubau als stadtebauliche Reaktion auf die besondere Lage des Bau-
feldes als quadratisches Punkthaus. Der Neubau wird zentral auf der aktuell bestehenden Brach-
flache des Baufeldes platziert. Der Garten wird entsprechend den besonderen Bedirfnissen der
Bewohner begriint und gestaltet.

Die Bebauung hélt insgesamt einigen Abstand zur B 39. Dies liegt zum einen daran, dass aus
Schallschutzgriinden ein gewisser Abstand erforderlich ist. Zum anderen verlaufen hier auch Lei-
tungen, die nicht Giberbaut werden dirfen.
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3.1.2 ERSCHLIERUNG
STRARENVERKEHR

Das Plangebiet ist Uber die B 39 an das Uberdortliche Stral3ennetz angebunden. Der 6stlich gelege-
ne Kreisverkehr bindet das Plangebiet direkt an.

Innerstadtisch erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes tber eine offentliche Verkehrsflache wel-
che an die Paul-Egell-Stral3e und die Weisgerberstral3e angebunden ist. Die Stral3e ist von den
Radien her auch fir groRe Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie fir Rettungs- und Feuerwehr-
fahrzeuge ausgelegt.

Es ist der niveaugleiche Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich (Spielstral3e) geplant, der fur die
Anwohner auch multifunktional genutzt werden kann.

Die Stellplatze befinden sich hauptsachlich im Studen des Gebiets parallel zur B 39 und werden
Uber die neugeplante StralR3e angefahren.

FUR-/RADVERKEHR

Das Plangebiet wird durch private Fulwege erschlossen, um den inneren Bereich autofrei zu hal-
ten. Die Wege sollen auch offentlich zugénglich sein. Die drei Gebaude der Wohnanlage gruppie-
ren sich um einen zentralen Platz, der als Treffpunkt und Kommunikationsort dient.

Dem Eingangsbereich der Lebenshilfe wird ein befestigter Vorplatz zur fu3laufigen Erschlief3ung
vorgelagert.

Uber die 6ffentliche ErschlieRungsstrae ist die Abwicklung des Radverkehrs méglich.
OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Der Anschluss an das OPNV-Netz wird durch die Linie 563 mit der Haltestelle Closweg gewahr-
leistet. Deren ful3laufige Entfernung zum Gebiet ist ca. 250 — 300 m entfernt und ist als ,Gut* zu
bezeichnen. Die Linie 563 verkehrt im Halbstundentakt.

Die Linie 562 wird kuinftig unweit des Kreisverkehrs halten. Sie verkehrt im Halbstundentakt. Dieser
Bereich wird neu erschlossen, die Haltestellen miissen noch hergestellt und ausgewiesen werden.
Die Standortermittlung erfolgt durch die Verkehrsbetriebe Speyer.

Beide Linien fahren den Hauptbahnhof an. Es besteht damit eine Verbindung zum regionalen und
Uberregionalen Schienenverkehr.

3.1.3 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
Geplant ist eine Versickerung des Regenwassers auf den Privatgrundsticken mittels Mulden.

wird im Verfahren erganzt

4. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN
4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets fur westlichen Teil des Areals. Die
Festsetzung korrespondiert mit dem benachbarten allgemeinen Wohngebiet. Der festgesetzte Ge-
bietstypus lasst einen gewissen Grad an Nutzungsmischung zu und gewéhrleistet aber dennoch
ein moglichst ungestortes Wohnen.

Der 0stliche Teil des Plangebiets soll als Mischgebiet festgesetzt werden, um flexibel hinsichtlich
erganzender Nutzungen zu sein. Neben der Hauptnutzung des Seniorenwohnens und des Kurz-
zeitpflegehauses sind auch Nutzungen im sozialen Bereich und im Gesundheitssektor angedacht.
AuRerdem kodnnte somit auch ein Mindestmall an Versorgungsinfrastruktur im Gebiet unterge-
bracht werden. Das Mischgebiet erlaubt die angestrebte Nutzungsmischung und erméglicht es,
den stadtebaulich angestrebten Funktionsmix zu realisieren.

Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen im gesamten
Plangebiet fir nicht zuldssig erklart. Sie passen, wegen ihrer Flachengréf3e und des zu erwarten-
den erhéhten Verkehrsaufkommens, nicht in dieses Uberwiegend fir eine Wohnnutzung vorgese-
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hene Gebiet. Zudem gehen von diesen Anlagen in der Regel Immissionen (Gerlche, L&rm) aus,
welche zu einer Stérung des Wohnfriedens fuhren.

Zusatzlich werden im Mischgebiet Vergniigungsstatten nicht zugelassen, weil sie eine wesentliche
Beeintrachtigung der im Mischgebiet auch angestrebten Wohnnutzung, vor allem zur Abend- und
zur Nachtzeit, infolge des hohen Kundenverkehrs bedeuten wirden. Solche Betriebe wirden in
wirtschaftliche Konkurrenz zur Wohn- und Blronutzung treten und diese verdrangen bzw. deren
Neuansiedlung verhindern. Die Ansiedlung von Vergnigungsstéatten aller Art wiirde daher der ge-
wulnschten besonderen Eigenart des Gebietes widersprechen und ist nicht vertretbar.

4.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABs. 1 NR. 1 BAUGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf auf die Grund-
flachenzahl von 0,4 fur das allgemeine Wohngebiet und von 0,45 fur das Mischgebiet festgesetzt.

Die in 817 BauNVO normierten Obergrenzen werden eingehalten und fur das Mischgebiet unter-
schritten.

Bei der Ermittlung der GRZ kdnnen gemal dem 8§ 21a Abs. 2 BauNVO die auf3erhalb der Bau-
grundsticke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen den zugeordneten Grundstiicksflachen im Sinne
des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO hinzugerechnet werden. Da die Gemeinschaftsparkplatze den Bau-
grundstiicken durch Kennzeichnung im Rechtsplan klar zugeordnet sind, werden die Flachen fir
Gemeinschaftsparkplatze als zugehorig betrachtet.

Der Innenbereich des Gebietes soll gemalR der Planung autofrei erschlossen werden. Um dies rea-
lisieren zu kdnnen, sind Stellplatze auRerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen ausgeschlossen.

4.3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Lange der Gebaude ubersteigt 50 m nicht, alle Geb&ude halten Grenzabstand ein, daher
kommt entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf die offene Bauweise zum Einsatz.

4.4 UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2
BAUGB UND § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB 1.V.M. § 23 ABs. 5 BAUNVO)

Im Plangebiet werden ausschlief3lich knapp gefasste Baufenster ausgewiesen, die die Uberbauba-
re Flache festsetzen. Dadurch soll ein vertragliches Baukonzept erzielt werden, das aber eine zu
massive Bebauung im Plangebiet verhindert.

Um gewaéhrleisten zu kénnen, dass die Grundstiicke eine gewisse Freiflache behalten, wird fest-
gesetzt, dass Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO ausschlielilich in den dafir ausge-
wiesenen Flachen zuldssig sind. Aul3erhalb dieser Flachen fur Nebenanlagen sind nur Terrassen
und Einfriedungen unter bestimmten, in den textlichen Festsetzungen genannten Voraussetzun-
gen, ausnahmsweise zulassig.

4.5 FLACHEN FUR STELLPLATZE SOWIE GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 22 BAUGB)

Samtliche Stellplatze im Plangebiet sind nur in den speziell dafur ausgewiesenen Flachen fir
Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze zulassig, die an den Randern des Areals verteilt sind.

Auf den Grundstiicken selbst ist daher keine direkte Moglichkeit fir die Schaffung von Stellplatzen
gegeben. Ein wichtiges Anliegen der Planung ist es, trotz der rAumlichen Nahe zur B39 ein weit-
gehend ungestértes Wohnen zu ermdéglichen. Um dies zu erreichen, wird das Plangebiet weitge-
hend autofrei erschlossen. Die Gemeinschaftsstellplatze sind den Baugrundstiicken durch eine
entsprechende Kennzeichnung zugeordnet.

Die Begrenzung der Flachen fur Stellplatze und die Reduzierung der Flachen fiur Stellplatze auf
das nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften notwendige Mal3 dient der Sicherung von Frei- und
Grunflachen auf den privaten Grundstiicksflachen sowie dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

4.6 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Das Plangebiet wird durch eine StralRe, parallel zur B39 verlaufend, ringférmig erschlossen. Sie
schliel3t dstlich an die Paul-Egell-StraRe und westlich an die Weisgerberstral3e an. Bei der Stral3e
handelt es sich um eine Wohnstral3e. Durchgangsverkehr wird nicht erwartet, daher kann Sie als
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Kommunikation- und Spielflache genutzt werden. Dementsprechend erfolgte die Festsetzung als
,Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich®.

4.7 FUHRUNG VON UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN UND —LEITUNGEN SOWIE FLACHEN MIT
LEITUNGSRECHTEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB UND § 9 ABs. 1 NR. 21 BAUGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufen entlang der ErschlieBungsstral3e unterirdisch
sowohl eine Gashochdruckleitung als auch eine Mineralélfernleitung. Fur die Leitungen sind ein si-
cherer und storungsfreier Betrieb sowie die Moglichkeit der schnellen Wartung/Reparatur zu ge-
wahrleisten. Aus diesem Grund, wurde in Abstimmung mit dem Eigentimer und Betreiber der
Ferndlleitung, der Firma TanQuid GmbH & Co KG, folgenden Auflagen gemacht, die in den Fest-
setzungen bzw. im Bauantrag zu bericksichtigen sind:

Anstatt einer asphaltierten Stral3e ist eine Stral3e aus Verbundsteinen oder Rasengittersteinen oh-
ne Zementunterbau vorzusehen. (wird im weiteren Verfahren erganzt)

e Die Lage der Stral3e und deren Ausbau sind vorher mit dem Buro Ott Industrieplanung abzu-
stimmen. Mit Hilfe von mind. 2 Suchschlitzen ist die Lage der Ferndlleitung genau zu bestim-
men.

e Alle bestehenden Markierungen und Einrichtungen fur die Mineraldlfernleitung sind zu erhalten.
An mindestens zwei weiteren Punkten ist die Lage zu kennzeichnen.

e Alle Malinahmen im insgesamt 6 m breiten Schutzstreifen erfordern die Aufsicht des Biros Ott
Industrieplanung und sind vorher abzustimmen.

e Bei allen zuklnftigen MaRnahmen von Seiten des Ferndlleitungsbetreibers zur Wartung, In-
standhaltung und Reparatur der Fernélleitung gehen die Kosten fiir die Entfernung des Stra-
Renbelages und dessen Wiederherstellung zu Lasten des Eigentiimers bzw. des Bauherren.
Genaueres sei schriftlich noch festzulegen.

Neben diesen Auflagen wird die ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen® als Anlage
zur Begriindung beigeftgt.

Auf den privaten FuBwegen befinden sich geman der Darstellung im Bebauungsplan mit Leitungs-
rechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Flachen. Mit dieser Fest-
setzung soll der Anschluss der zukiUnftigen Wohneinheiten an die Ver- und Entsorgung gesichert
werden. (wird im weiteren Verfahren ergéanzt)

4.8 BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN EINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS.1 NR. 24 BAUGB)

Die Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse ist aufgrund der rAumlichen Nahe zur Bundesstra-
3e 39 nur durch die Herstellung entsprechender schallschiitzender Malinahmen zu erreichen. Der
Gutachter kommt zu dem Schluss, dass sowohl die Errichtung einer Schallschutzwand auf dem
vorhandenen Schallschutzwall als auch passive SchallschutzmalRnahmen ergriffen werden mas-
sen.
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4.9 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT LV.
MIT FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. T NR. 20 .V.M. § 9 ABS. 1 NR. 25A UND B BAUGB)

UBERGEORDNETE FESTSETZUNGEN

Mit der Festsetzung, dass alle Bepflanzungen fachgerecht durchzufihren, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und ggf. zu ersetzen sind, soll die vorgesehene Quantitat und Qualitat der Bepflanzungen
langfristig gewahrleistet werden.

Da das Plangebiet kaum tber groRere Freiflachen zur Begriinung verfiigt, soll in den nicht zur Be-
bauung vorgesehenen Grundsticksteilen darauf geachtet werden, dass Bodenverdichtungen in
solchen Bereichen vermieden werden sollen.

Ebenfalls um die Versiegelung zu minimieren wird festgesetzt, dass samtliche o6ffentliche Ver-
kehrsflachen, private FuBwege, Gemeinschaftsstellplatze, Pkw-Stellplatze, Zufahrten, flachenver-
siegelnde Nebenanlagen (z.B. Terrassen) und notwendige Lager- und Abstellflachen (soweit keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden) dauerhaft mit angemessenen wasserdurchléassigen
Materialien zu befestigen sind. Allerding muss zu dieser Thematik der Altlastenbefund abgewartet
werden, ggf. ist es gunstiger in manchen Bereichen nicht zu versickern.

PRIVATE GRUNDSTUCKE, BEREICHE BAULICHER ANLAGEN

Auf den Flach- bzw. Pultdachern (0° bis 20°) der geplanten Gebaude ist ausnahmslos eine Dach-
begriinung mit einer Vegetationsschicht von mindestens 8 cm vorzusehen. Mit dieser MalRhahme
soll der zusétzlichen Versiegelung, die durch die neue Bebauung des geplanten Vorhabens ent-
stehen wird, entgegengewirkt und der Eingriff somit minimiert werden.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

Entlang der Paul-Egell-Stral3e sind an den festgesetzten Standorten grof3kronige Baumarten zu
pflanzen. Im Bereich von Einfahrten und Stellplatzen sind kleinkronige Arten zu setzen. Die 24
Baumpflanzungen dienen dem Ausgleich der bereits durchgefihrten bzw. noch durchzufihrenden
Baumfallungen im Plangebiet.

Die Pflanzflachen fur Baume miissen eine MindestgréRe von 12 m? aufweisen und gegen Uberfah-
ren geschitzt sein. Kleinere Pflanzflachen sind zulassig, wenn Substrate verwendet werden die
Uberbaubar sind. Damit soll sichergestellt werden, dass eine gesunde und dauerhafte Entwicklung
der Pflanzungen mdglich ist.

PRIVATE GRUNFLACHE

Die vorhandene Feldhecke erfillt wichtige natirliche und schitzende Funktionen. Zur Fertigstel-
lung der notwendigen Larmschutzwand, ist eine Entfernung der Feldhecke aber unumganglich.
Nach der Fertigstellung soll die Feldhecke allerdings wieder ersetzt werden, damit sie mittelfristig
wieder ihre Funktionen Gibernehmen kann. Fir die Anlegung der neuen Bepflanzungen wird eine
Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese
besteht aus Hochstammen gem. Pflanzenliste 1 und aus Straucharten gem. Pflanzenliste 2.

4.10 FESTSETZUNGEN VON GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

Fur die Wohnwege zu den Hauseingdngen und den Quartiersplatz werden Gehrechte fiir die All-
gemeinheit und Leitungsrechte fir die Versorgungstrager festgesetzt. Dies erfolgt zum einen damit
der Platz und das Gebiet fur die Offentlichkeit zugéanglich und durchléassig sind. Zum anderen kann
so Erschliel3ungsflache eingespart werden.

4.11 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 88 LBAUO)

DACHFORM

Fur die baulichen Anlagen auf den privaten Grundstiicken sind ausnahmslos Flachdacher bzw.
Pultdacher (0° bis 20°) vorzusehen. Dies ist eine notwendige Voraussetzung, um sicherstellen zu
kénnen, dass eine Begriinung der Dacher ermdglicht werden kann.
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FASSADEN UND FARBGESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Festsetzungen bezilglich Fassaden- und Farbgestaltung sollen ein gestalterisches Einbinden
der Gebaude in die vorhandenen Strukturen gewéhrleisten und zudem eine Anpassung an ortsty-
pische Gegebenheiten sicherstellen.

Vor dem Hintergrund, dass die Versickerung direkt in das Erdreich erfolgt, muss einer Anreiche-
rung von Schwermetallen vorgebeugt werden. Daher ist bei der Ausfihrung der Dacheindeckung
und auReren Gebaudeentwasserung auf eine Verwendung blei-, kupfer- oder zinkhaltiger Bauteile
zu verzichten.

Die Stadt Speyer verfolgt das Ziel stark auf regenerative Energien zu setzen. Der Bebauungsplan
ermdglicht daher auch die Anbringung entsprechender Anlagen in Kombination mit der Dachbe-
grinung. Die Dachbegriinung selbst ist dagegen zwingend auf allen Dachern im Plangebiet anzu-
bringen.

AURENANLAGEN

Hinsichtlich des Ausschlusses der Einfriedung der Vorgarten liegen den getroffenen Festsetzun-
gen zum einen gestalterische zum anderen sicherheitstechnische Aspekte wie die Freihaltung der
Zugange fir die Feuerwehr zu Grunde.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang der Grenzen bis zu einer Héhe von 1,5 m
zuldssig, um die Grundstiicke auch optisch voneinander abgrenzen zu kdnnen. Zusatzlich durfen
Sichtschutzwande als Teil der Gebaudeaufenwand die Baugrenzen im rickwartigen Bereich (Géar-
ten) bis maximal 2,5 m Uberschreiten (max. Hohe 2 m), damit im Bereich des Gebaudes eine gro-
Rere Privatheit erzielt werden kann.

STUTZMAUERN

Fir die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist es notwendig in die Béschung zur B39 ein-
zugreifen. Um die Standsicherheit weiterhin gewahrleisten zu kdnnen, ist die Anbringung einer
Stitzmauer zuldssig. Damit sich die Stitzmauer in die begriinte Boschung einfugt, werden die zu
verwendenden Materialien festgesetzt.

4.12 KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABs. 5 BAUGB)

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich die Flurstiicke 3214/20 (sud-6stl. Teil), 3180/7
(z.T.), 3180/22 (z.T.), 3180/24 (z. gr. T.) und 3120/25 laut Abfalldeponiekataster Rheinland-Pfalz
innerhalb einer registrierten Ablagerungsstelle ,318 00 000 — 0240 / 000 — 00 Speyer, Paul-Egell-
StraRe/B39 (2)" befinden. Dies ist bei der Bebauung der Grundstiicke ausdrticklich zu beachten.
Zudem erfolgt der Hinweis, bezliglich einer méglichen Grundwasserférderung, dass eine Verunrei-
nigung des Grundwassers nicht ausgeschlossen ist.

Die Standardauflagen zum Umgang mit altlastenverdachtigen Flachen sind den Hinweisen in der
Textlichen Festsetzung beigefugt.

5. PLANVERWIRKLICHUNG
5.1 BODENORDNENDE MARNAHMEN
Eine formliche Umlegung ist nicht vorgesehen.

5.2 KOSTEN

Die mit der ErschlieBung verbunden Kosten sind vom Investor zu Gbernehmen. Es wird ein stadte-
baulicher Vertrag abgeschlossen, in welchem die exakte Ubernahme der Kosten fixiert wird.

IV. BELANGE DER UMWELT / AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1. IMMISSIONSSCHUTZ

Wegen der Nahe des Plangebiets zur B 39 sind Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten, welche
die einschlagigen schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 in Teilen
des Plangebiets tberschreiten. Demgemal wurde durch das Ingenieurbliro FIRU Gfl — Gesell-
schaft fur Immissionsschutz GmbH, Kaiserslautern, die durch den Stral3enverkehr (B39 und Paul-
Egell-Stral3e), verursachte Schallimmission ermittelt.
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Voruntersuchungen haben gezeigt, dass sich die Verkehrslarmeinwirkungen durch die Errichtung
einer 2 m hohen Larmschutzwand auf dem entlang der B 39 bestehenden Wall deutlich reduzieren
lassen. Die Prognose der Verkehrslarmeinwirkungen an der geplanten Bebauung erfolgt daher un-
ter Berlicksichtigung dieser 2 m hohen Larmschutzwand auf dem bestehenden Wall entlang der

B 39.

Folgende Ergebnisse liegen vor:

Reihenhauszeile (Allgemeines Wohngebiet)

Tag (6.00-22.00 Uhr) Orientierungswert 55 dB(A)

Nacht (22.00-6.00 Uhr) Orientierungswert 45 dB(A)

EG , ,{.m\ , Der Orientierungswert flr | < ,{'w} n2 Fir die der B 39 zuge-
(2,0 m G.Gr) ‘; o s aI!genjeine Wohngebiete o;;m ,,\ ¥, Wandte“ .SUdfassade. und
o 2 . “ wird in den Garten- und | | \m 500\~ Uoms den sudlichsten Teil der
ege B Freisitzbereichen und im B w\  we | Westfassade werden
in dB{A) s ¥ e, \ 46.7 . ' n 9. \ . .
<=3 | N . | Erdgeschoss eingehaiten. i \ % wd o | Uberschreitungen des
e < %% '.\\ L TN Orientierungswerts von bis
=5 | 4 \m 2\ %\ | zu 47 dB(A) prognosti-
= 196), e = N :
<=55 4 \ 502 \ \ | ziert.
::gg \ ;zc “’ \\,5_, ” 498"
. :f ;g ‘%‘ A\ \m : ] \a ;ls.l' :
g )
0G1 In Hohe des 1. Oberge- e o\ Fir die der B 39 zuge-
(6:4m 0.Gr) schosses wird der Orien- | (s us\ s wandte Siidfassade und
' tierungswert an der der B | & & TN dem stdlichsten Teil der
39 zugewandten Fassade | | \m ’%,’s “-'\\ 4 Westfassade werden
uberschritten. Hier werden wa B Sl deutliche  Uberschreitun-
Beurteilungspegel von bis 3 %\m g?.% “\ "9 1 gen des Orientierungs-
zu 60,7 dB(A) berechnet. fae = U8 werts von bis zu 9,6 dB(A)
HEA~ | prognostiziert.
]
'
0G 2 An der Siid- sowie ewa | _ TN\ T L Der Orientierungswert filr
" der Halfte der Ost- und P N allgemeine  Wohngebiete
9,2m . Gr
@, ) , _ 2 “3 58 I
Westfassade wird der Ori- _ : wird im 2. Obergeschoss
+30G = an der Sidfassade und

entierungswert fiir allge-
meine Wohngebiete von
55 dB(A) um bis zu 11,3
dB(A) uberschritten.

den sidlichsten Teilen der
Ost- und Westfassade
deutlich um bis zu 15,2
dB(A) uberschritten.
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Tag (6.00-22.00 Uhr) Orientierungswert 60 dB(A)

Nacht (22.00-6.00 Uhr) Orientierungswert 50 dB(A)

EG
(20mi.Gr.)

Pegel
in dB{A)

<=30
<=35
<=40
<=45

:| Der  Orientierungs-

wert wird in Hohe
der Garten- und
Freibereiche und in
den Erdgeschossen
eingehalten.

0G1
(6,4 m0.Gr.)

Der  Orientierungs-
wert wird auch im 1.
OG eingehalten.

Im  Nachtzeitraum
sind lediglich an der
direkt der Paul-
Egell-Strae zuge-
wandten norddstli-
chen Ecke des ge-
planten Gebdude 1
Uberschreitungen
des Orientierungs-
werts flir Mischge-
biete von 50 dB(A)
um bis zu 1,4 dB(A)
zu erwarten.

In Hohe des 1.
Obergeschosses
werden an den der
B 39 zugewandten
Gebaudefassaden
der geplanten
Wohngebaude
Uberschreitungen
des Orientierungs-
werts flir Mischge-
biete um bis zu 3,5
dB(A)  prognosti-
Ziert.

0G2@©2m
0. Gr)

+30G6G

An den der B 39 zu-
gewandten  Fassa-
den der Geb&ude 2
und 3 werden Beur-
teilungspegel von his
zu 655 dB(A) be-

‘| rechnet. Der Orien-

tierungswert wird um

¥| bis zu 55 dB(A)

Uberschritten.  An

| den nicht der B 39

zugewandten  Fas-
saden wird der Ori-
entierungswert auch
im 2. Obergeschoss
eingehalten.

In Hohe des 2.
Obergeschosses
sind an den der B
39  zugewandten
Fassaden deutliche
Uberschreitungen
des Orientierungs-
werts von bis zu 9,4
dB(A) zu erwarten.
Auch an den siid-
lichsten Teilen der
Ost- und Westfas-
saden der Gebaude
2 und 3 sind Uber-
schreitungen  zu
erwarten.




BEBAUUNGSPLAN NR. 034 A, PAUL-EGELL-STRARE"
STADTVERWALTUNG SPEYER — ABT. 520 — STADTPLANUNG
ENTWURF DER BEGRUNDUNG — STAND: OFFENLAGEBESCHLUSS

FEBRUAR 2013

SEITE 19

Lebenshilfe (Mischgebiet)

Tag (6.00-22.00 Uhr)Orientierungswert 60 dB(A)

Nacht (22.00-6.00 Uhr) Orientierungswert 50 dB(A)

EG ~ S & | Der Orientierungswert fiir T In Erdgeschosshéhe sind
(20 m iGr) e ®1 | Verkehrslarmeinwirkun- o su S lediglich an der Ostfassa-
' il @4 | gen wird in Hohe der Gar- | s ~ de des Gebaudes der Le-
.F:aea?f,l L ten- und Freibereiche und ¢ benshilfe  Uberschreitun-
<=30 s 3 in den Erdgeschossen 20 RS gen des Orientierungs-
i * 400 e..'t\‘“ eingehalten. = e werts zu erwarten.
<=45 452 .
“.;U w6 NS s \ oy, owe
=2 | %
.{=55 |
<=70
<=75
> 75
0G1 Xi:—v'm & .| Der  Orientierungswert s In Hohe des 1. Oberge-
(6.4m0.Gr) Y wird auch im 1. OG ein- g~ & schosses werden an den
' nd 2 | gehalten. e - der B 39 zugewandten
= Gebdudefassaden sowie
% 4 der Siid- und Ostfassade
514 SNe o \\‘e > . .
517 & - ::...»f Uberschreitungen  des
| 527 \ﬁ?m Lid 7 4 “f” o0l - | Orientierungswerts um bis
N Y ¢ ~ | zu 35 dB(A) prognosti-
) Ziert.

ABB. 8: VERKEHRSLARM, PLANE : FIRU GFl MBH, KAISERSLAUTERN, 13. FEBRUAR 2013, OHNE MARSTAB

Zur Sicherstellung der Einhaltung der Orientierungswerte auch in den Obergeschossen wird zu-
satzlich zur Errichtung einer 2 m hohen Larmschutzwand die Festsetzung von passivem Schall-
schutz empfohlen.

In der folgenden Abbildung sind die im Plangebiet festzusetzenden Larmpegelbereiche fur die ein-
zelnen Fassadenabschnitte unter Bertcksichtigung der empfohlenen 2m hohen auf den bestehen-
den Wall aufgesetzten Larmschutzwand fiir die jeweils hochsten resultierenden Auf3enlarmpegel

dargestellt.

s

| @

S P a

-

[l

zum Bebauungsplan Nr. 034 A
- Wohnbebauug Paul-Egell-Strafie -
Stadt Speyer

Karte 11:

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
unter Berlcksichitigung einer
Larmeschutzwand H= 2 m

Legende

— Emision Strale
- amachutokand
Haupigebiude

Matistab 1:1000 *
0 1 2 40
m
Gfl

[Gesallschaft flr Immissionsschuts

[ ]

ABB. 9: LARMPEGELBEREICHE, FIRU GFI MBH, KAISERSLAUTERN, 13.

Die durch den Gutachter erarbeiteten Festsetzungsvorschldge der Larmschutzwand und der zu

FEBRUAR 2013, OHNE MARSTAB

beriicksichtigenden Pegelbereiche wurden in den Bebauungsplan integriert.
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2. BODENSCHUTZ

Die Flurstiicke 3214/67, 3180/7 und 3180/22 nordlicher Teil liegen in der registrierten Altablage-
rung 31800000240 Altablagerungsstelle Speyer, Paul-Egell-Str./B 39.

Im Zusammenhang mit dem Bau der Lebenshilfe wurden Untersuchungen des Untergrunds durch-
gefuihrt. Durch das Buro Terraplan, Speyer wurde ein entsprechendes Gutachten (Orientierende
Erkundung der Altablagerung 318 00 000 - 240 zwischen Paul-Egell-Stral3e und B 39 in Speyer im
Rahmen des BV Lebenshilfe (Kurzzeithaus fir Behinderte)) erstellt.

Bereits bei der archdologischen Erkundung traten im hinteren Grundstiicksbereich (ca. 5-6 m) zur
B 39 zu anthropogene Ablagerungen zutage.

Laut Zeitzeugen handelt es sich bei diesem Bereich um eine ehemalige Sandgrube, welche in den
50er und 60er Jahren mit Bau- und Hausmull wiederverfullt wurde.

Aufgrund der nicht vorhandenen Dokumentation der Verfullungsmaf3nahmen wurde deshalb tGber
das ganze Grundstick ein Raster mit einem Basisabstand von 10 m gelegt, welches mit insgesamt
7 Schirfen beprobt wurde.

Hierbei zeigten sich Belastungen hinsichtlich der Schwermetallparameter Blei, Kupfer, Zink sowie
PAKg6. In den Eluatanalysen wurden erhdhte Werte bei den Parametern Leitfahigkeit und Sulfat
ermittelt welches auf die Anwesenheit von gipshaltigen Baustoffe etc. hindeutet; Schwermetalle
wurden dagegen gar nicht oder nur in geringen Maf3e herausgeldst und sind deshalb im Hinblick
auf eine eventl. Grundwasserkontamination als unkritisch anzusehen.

Die Altablagerung konnte auf den stdostlichen Teil des Grundstlicks eingegrenzt werden.

13180-19 >
J7 | Ll 19
3180/10 |

3249-37

2

ABB. 10: UMGRENZUNG DER ALTABLAGERUNG AUF DEM GELANDE DES BV LEBENSHILFE, PLANGRUNDLAGE BURO HAFELE, EINZEICHNUNG
DER SCHURFE UND DER ABGRENZUNG BURO TERRAPLAN, OHNE MARSTAB

Die Aushubarbeiten erfolgten mit einem Sicherheitsabstand zu der Leitungstrasse parallel der
B 39. In dieser Trasse befinden sich neben Wasser- und Stromleitungen der Stadtwerke Speyer

(SWS) auch eine Erdol- und Ferngasleitung. Aus diesem Grunde war eine Abgrenzung der Grube
zur B 39 hin nicht abschliel3end moglich.
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Ein Teil des belasteten Bodens wurde bereits im Zuge der Baumalinahme entfernt und muss fach-
gerecht entsorgt werden. Ein ganzliches Auskoffern der Ablagerung gestaltet sich schwierig, da an
der Grenze zur Leitungstrasse die grol3ten Machtigkeiten auftreten (>6m). Es musste hier bau-
technisch eine Absicherung gegen ein Abrutschen der Leitungstrasse in die Baugrube erfolgen.
Beim Einsatz einer Spundwand mit Niederbringen und Ziehen gingen zu gro3e Erschiitterungen
insbesondere fir die Erd6l- und Gasleitung einher, die schwer zu beherrschbaren wéaren.

Der Gutachter schlagt folgende Mal3nahmen fur den nordéstlichen Bereich vor:

e Zur Anlage der Pflanzung sollte der derzeitige Oberboden entfernt, mittels eines Vlieses
abgedeckt (zwecks spéateren Durchmischung) und mit Mutterboden ca. 50 cm aufgefllt
werden.

e Es wird vorgeschlagen, den hinteren nicht befestigten Teil des Baugelandes so zu Uberpla-
nen, dass die Sickerwasserrate reduziert wird. Dies kann durch Einrichten von Parkplatzen,
versiegelter Freiflachen und &hnlichen baulichen Malinahmen erfolgen. L&sst sich dies
nicht bauplanerisch umsetzen, kann eine Folie im Untergrund als Abdeckung zur Reduzie-
rung des Sickerwasserstroms Verwendung finden.

e Die beim Aushub anfallenden Stoffe der Altablagerung sollen deponiert und entsprechend
LAGA PN 98 beprobt werden. In Absprache mit der Behérde ist eine Entsorgung/weitere
Verwendung einzuleiten.

Diese Vorgehen wurde mit der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
der SGD-Sud abgestimmt. Durch die SGD-Sud wurden ferner Auflagen formuliert im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beachten sind. Sie wurden in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf dem westlichen Teil des Gelandes hat noch keine Beprobung stattgefunden. Bislang lagert
hier noch der Aushub des Bauvorhabens der Lebenshilfe. Die Untersuchungen um die Ablagerung
einzugrenzen sollen sobald das Grundstiick geraumt ist beginnen. Das Vorgehen wird dem zum
Bauvorhaben der Lebenshilfe entsprechen. Begriindung und textliche Festsetzungen werden ent-
sprechend erganzt.

wird im Verfahren erganzt

3. LANDSCHAFTSPLAN

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erar-
beitung des daraus resultierenden Umweltberichtes abgesehen. Dennoch missen die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméal § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB in die Aufstellung des Bebauungsplanes mit einflieRen.

Diesbeziglich wurde durch das Biro ,natur und raum, Biro fur Landschaftsarchitektur und Um-
weltplanung”“, Romerberg eine Landschaftspflegerischer Beitrag erarbeitet. Der Gutachter kommt
zu folgendem Ergebnis:

Fur das Plangebiet liegt ein alter bislang rechtsgultiger Bebauungsplan Nr. 034 ,Am Closweg,
1. Anderung“ mit Offenlage im Jahr 1979 vor. Als planungsrelevanter baurechtlicher Bestand ist
damit dieser Bebauungsplan anzunehmen. Damit gelten auch die Regelungen der Baunutzungs-
verordnung von 1977 als rechtlicher Bestand. Nach der BauNVO 1977 bezieht sich die zulassige
Grundflachenzahl ausschlief3lich auf Gebaudeflachen. Wege, Stellplatze, Garagen und deren Zu-
fahrten wurden darin nicht angerechnet. Fur diese Anlagen gab die BauNVO 1977 kein begren-
zendes Flachenmal vor.

Die zeichnerischen Festsetzungen im alten Bebauungsplan gaben ferner Flachenumgrenzungen
fur die Anlage von Stellplatzen und Garagen vor. Die Anlage weiterer Garagen und Stellplatze au-
Rerhalb dieser Flachenumgrenzungen war somit nicht zuléssig. Dartber hinausgehende zeichneri-
sche oder textliche Festsetzungen fur Wege, Zufahrten und Nebenanlagen sind im Bebauungsplan
nicht enthalten. Baurechtlich wéare dadurch eine weit Uber die begrenzende Grundflachenzahl fur
die Gebaude (0,4) sowie die festgesetzten Flachen fir Garagen hinausgehende Versiegelung
durch Zufahrten, Wege und Platze zuldssig gewesen.
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Urwersm,

Boschungsbopliarrung 14e8Gm
0% der nicht Obertaniren Filchen 1840 gm
Vermegele 4757 qm
Baulonssor 1.564 gm
Faichen 10 GansgorSielpisrs 603 gm
40 % Ser nichs Obertanbiaren Fllchen 2 560 gm
Tenamtiiache 1175]

SN

Landschatmpfiege iner Beirag
Flan 1 Besandepian . Sevsand beg ogen st
B-Plan A Claswe | bndeeung, Saaed 17F

ABB. 11: LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEITRAG, BESTANDSPLAN, NATUR UND RAUM, BURO FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR UND
UMWELTPLANUNG, ROMERBERG FEBRUAR 2013, OHNE MARSTAB

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt folgende Flachenbilanz:

Flachenbilanz Bestand |  Flachenbilanz Planung
: = : Unversiegelte Flachen 5.647 qm
g?vet:megeb"e{rla(:hen ?iﬁg am Private Grinflachen 2.602 gm
Oic ungs_ ep “anzung . : qm Offentliche Griinflachen 1.125qgm
60 % der nicht Pberbaubaren Flachen 3.840 gm 40% von Befestigte Flachen (durchlassig) 1.092 gm
Versiegelte Flachen 4.757 qm || 40% von Geb&ude m. Ext. Dachbegriinung 828 qm
Baufenster 1.594 gm Versiegelte Flachen 4.395 qm
Flachen fiir Garagen/Stellplatze 603 gm ggsurchi*cgsgg gefestigl? FD'aCT,E” i 1125111; gm
° . - = % von Gebdude m. Ext. Dachbegriinung ; gm
40 % der T'Cht Uberbaubaren Flachen 2.560 gm 60% von Befestigte FlAchen (durchlassig) 1.637 gm
Gesamtflache 10.042qm (| Gesamtfiache 10.042 qm

ABBILDUNG 12: ZUSAMMENSTELLUNG FLACHENBILANZ BESTAND UND PLANUNG, LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEITRAG, NATUR UND RAUM,
BURO FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR UND UMWELTPLANUNG, ROMERBERG FEBRUAR 2013, OHNE MARSTAB
Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Konflikte fir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild:
¢ Rodung einer Baumhecke incl. Unterwuchs (1.000 gm) zur Errichtung einer 2 m hohen
Schallschutzwand auf dem bestehenden Larmschutzwall,
¢ Rodung von 8 Einzelbdumen fur Baufeldfreimachung,
o Kontaminierte Bodenmassen durch Altablagerung (,wilde’ Hausmdull- und Bauschuttdeponie
aus den 50er bis 70er Jahren) im Bereich des Bauvorhabens Lebenshilfe.

Es wurden auf Grundlage der ermittelten Nachteile fur die einzelnen Schutzgtter MalRnahmen de-
finiert, um negative Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Landschaft zu vermeiden oder
zu mindern. Es wurden Festsetzungsvorschlage erarbeitet, durch welche die Eingriffe in Natur und
Landschaft verringert werden und ein naturschutzfachlicher Ausgleich der Eingriffe im Bebauungs-
plan verankert wird.

VERMEIDUNGSMARBNAHMEN:

e Schonung von Vegetation vor Rodung bzw. Schaden,
e Rodung von Gehoélzen aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln,
o Begleitende Beprobung aller Erdaushubmaterialien.
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MINIMIERUNGSMARNAHMEN

o Extensive Dachbegriinung,
Verwendung von durchldssigen Materialien bei allen befestigten Erschlieungsflachen, so-
weit keine Altablagerungen dies ausschliel3en,

e Herstellen von Versickerungsmulden fur Dachflachen-Niederschlagswasser, soweit keine
Altablagerungen dies ausschlief3en.

AUSGLEICHSMABNAHMEN VOR ORT

e Anpflanzen von 24 Hochstammbaumen,
e Anpflanzung einer Feldhecke (1.000 gm).

?‘ww
» e soe o b Flachen
o anmm = Privass Geonflichen
10,39 CHontiche Gronfischen
& h 407 von Belessgie Filchen [dchitasyg)
b 407 von Cobiude m, Ext. Dachbogrinung

o 1 % 1) Versegeie Flachen
0w pras Uncrchiasige belestigee Fidchon
ey = 3 ©n Gobitude . Ext Duchigrirsng

0% v
£0% von Belostgh Filcr.

w,,
)

o
/

g LEGENIE
/ Rl evtuoe. Pun rc20mmgung: oo, Fachoscn m eenai Degnung

[ nurmssos tetessgurgen rasergmensere, Fugerptassr. Drsnaspat 141

[ raushissge erssgurgen w;. Antiageeg 318 00 000 243
E Privee Gnfdchen (erfaryang, Fasen o)
- Lnterticre Cronnacran SIS Remnomser. Wess s 4
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ABB. 13: LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEITRAG, PLANUNG UND MABNAHMEN, NATUR UND RAUM, BURO FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
UND UMWELTPLANUNG, ROMERBERG FEBRUAR 2013, OHNE MARSTAB

Die Festsetzungen wurden vollinhaltlich in den Bebauungsplan integriert. Die negativen Auswir-
kungen fur die Schutzgiter kbnnen bei Realisierung der Ma3nahmen als reduziert betrachtet wer-
den, ein Ausgleichsdefizit bleibt aufgrund der Erh6hung der verseigelten Flachen und wegen des
Alters und der Bedeutung der bestehenden Vegetation jedoch bestehen. Hierzu ist auszuftihren,
dass im beschleunigten Verfahren die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs ent-
fallt. Demnach besteht das Erfordernis eines externen Ausgleichs nicht.

4. ARTENSCHUTZ

Fur den Arten- und Biotopschutz spielt das Gebiet aufgrund seiner Strukturen und seiner Insellage
bzw. diverser Beeintrachtigungen durch die B39 (u.a. Larm, Barrierewirkung) eine untergeordnete
Rolle.

5. KLIMASCHUTZ

Generell ist die Wiedernutzung bestehender Brachen bzw. die Neukonzeptionierung eines Grund-
stiicks im Innenbereich einer Stadt ein Beitrag zum Klimaschutz, da unbebaute Flachen im Au-
Renbereich geschont werden und eine Neuversiegelung minimiert bzw. verhindert werden kann.
Ebenso kann durch eine — insbesondere im Vergleich zu Bestandsbebauung — energetisch opti-
mierte und energieeffizientere Bauweise nach den glltigen heutigen Standards ein wirksamer Bei-
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trag zur CO2-Einsparung geleistet werden. Damit entspricht das Bebauungskonzept grundsétzlich
den Zielen des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Speyer.

Weiterhin ermdglicht der Bebauungsplan ausdrticklich das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien, so dass auch auf diese Art ein Beitrag zum Klimaschutz gewéhrleistet
werden kann.

Lokalklimatisch sind die Freiflachen mit ihren Geholzstrukturen in dem dicht besiedelten und von
einer HauptverkehrsstraRe durchschnittenen Umfeld als wertvoll einzustufen. Die geringe Erho-
hung der versiegelten Flachen und Beseitigung der Geholze hat zunachst negative Auswirkungen
auf die lokalklimatische Situation (verstarkte Erwarmung, geringere Abkihlung). Dem steht jedoch
die Wiederherstellung des Grinvolumens durch die anzupflanzenden Baume und Hecken gegen-
Uber. Die Dachbegrinung leistet ebenso einen wichtigen Beitrag zu einem gunstigen Lokalklima.

FB 5 /520 Stadtplanung
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V. ANLAGEN
ANLAGE 1: ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Anregung
LBM- Speyer

1. Bauverbotszone freihalten

2. Verkehr auf B39 darf nicht beeintrachtigt / gefahrdet
werden

3. Standsicherheit Lérmschutzwall/ L&rmschutzwand
gewdhrleisten

4. Evtl. Schaden an 39 von Stadt Speyer zu tragen

5. Entwasserung Bundesstrafe sicherstellen

6. Grundstiicke 3214/26 +3190/5 beansprucht

7. Unterhaltung straReneigener Flachen durch LBM ge-
wéhrleisten

8. LarmschutzmaRnahmen dirfen nicht auf StraRenei-
gentum errichtet werden, sind von Stadt Speyer auf ei-
gene Kosten zu bauen / unterhalten

Beschluss

Punkte 1-3, 5, 7
und 8 =Hinweise
Punkt 6 kein Be-
schluss  erforder-
lich.

Kosten an Vorha-
bentrager Ubertra-
gen

Begriindung

1.-3.+5.+7.-8. 4. Stédtebaulicher Vertrag Stadt Speyer + Vor-
habentrager: Kosten, durch mégliche Schaden wahrend Reali-
sierung Bauvorhaben oder Herstellung LarmschutzmaBnahmen
=>vom Vorhabentréger zu tragen

6. Flurstiicke 3214/26 und 3190/5 noch StraReneigentum wer-
den im Laufe des Verfahrens vom Vorhabentrager erworben,
wodurch die Realisierung der Larmschutzwand erfolgen kann

Deutsch. Tele-  Telekommunikationsanlagen im Plangebiet Hinweise Hinweise ohne Festsetzungscharakter
kom
Kabel Deutschl.  Telekommunikationsanlagen im Plangebiet Hinweise Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Creos Deutsch- 1. Gashochdruckleitung ,Speyer-Frankenthal, Steuerka- Nr. 1 — 10 = Hin- 1.-10. Hinweise ohne Festsetzungscharakter
land GmbH bel, Schutzstreifen 4 m rechts + links weise 11. Bestehende Leitungen und Kabel bei MaRnahmen des

2. Bei Parallelverlegung Mindestabstand von 1 m, bei ,Anweisung zum Bauvorhabens schiitzen

Kreuzungen lichter Abstand von min 0,3 m Schutz von

3. Lage, Tiefe Leitungen feststellen; bei Bodenabtrag Gashochdrucklei-

wahrend Bauphase Mindestiiberdeckung von 0,6 m. tungen“ = Anhang

4. Erdarbeiten bei Naherungen in horizontalem und ver- Begriindung

tikalem Abstand unter 0,5 m zu Gashochdruckleitungen Nr. 11= Festset-

nur von Hand durchzufiihren zung

5. Bei Parallelverlegung ein Abstand: min. 1 m, bei

Kreuzungen lichter Abstand min. 0,3 m,

6. Schutzstreifen — 2 m beiderseits LeitungsauRenkante

- von Bdument+ tiefwurzelnden Strauchern freihalten

7. Bei der Planung + Bauausfiihrung ,Anweisung zum

Schutz von Gashochdruckleitungen” beachten

8. Creos Deutschland Betriebsstelle Frankenthal min-

destens 3 Werktage vor Baubeginn unterrichten,

9. Der Ma3nahme nur zugestimmt, wenn sicherer + st6-

rungsfreier Betrieb Anlagen gewéhrleistet

10. wenn Grundstiicke mit Leitungen o. Schutzstreifen

neu geordnet => Eintragung Dienstbarkeiten erfolderl.

11. Bestand Leitungen + Schutzstreifen + Auflagen An-

weisung in Festsetzungen Bebauungsplan geméaR § 9

Abs.1 Nr.13 und Nr.21 BauGB Ubernehmen
SGD Sud, Regi- 1. Entwdsserungsplanung aufstellen, Entwésserungs- Entwdsserungspla- 1. Entwésserungsplanung wurde erarbeitet, wird im weiteren
onalstelle Was-  konzept mit SGD Siid abstimmen. nung abstimmen, Verfahren mit SGD Sud abgestimmt

serwirtschaft,
Abfallwirtschaft
Bodenschutz

2. Die Ablagerungsstelle ,318 00 000 — 0240 / 000 - 00
Speyer, Paul-Egell-Strae/B39 (2) teilweise in Bebau-
ungsplan. Empfohlen: Gelande durch Baggerschiirfe in
Augenschein nehmen, Standardempfehlungen beachten

Ablagerung  muss
untersucht werden.
Hinweise: ~ Stan-
dardempfehlungen,

2. Untersuchung wurde eingeleitet, Standardempfehlungen in
Hinweise integriert

3. Damit gewahrleistet, dass potentielle Kaufer von Ablage-
rungsstelle Kenntnis erlangen, entsprechender Hinweis in text-

3. Bei Grundstiicksverkaufen darauf hinweisen, dass Grundsticke auf liche Festsetzungen

Grundstiicke auf einer Ablagerungsstelle liegen Ablagerung
Generaldirektion Im direkten Umfeld Brandgraberfunde aus der Romer- Standardauflagen = Im Bereich Spielplatz wurden entsprechende Untersuchungen
Kulturelles Erbe, zeit und vereinzelte undatierte Skelettfunde, nicht aus- Hinweise durchgefiihrt, => anfénglicher Verdacht, dass sich umliegende
Direktion Lan- zuschlieBen, dass sich Funde bis in Plangebiet erstre- Fundstellen bis in zu bebauendes Gebiet erstrecken kdnnten,
desarchéologie  cken, Baugebiet, mit mehreren Suchschnitten sondieren nicht bestatigt, Standardauflagen in die Hinweise aufgenommen
Immobilienver-  Flurst. 3180/7 und 3180/22 im Eigentum Stadt Speyer; keine Beschlisse Die besagten Flurstiicke werden im Laufe des Verfahrens vom
waltung Flurstiicke 3214/26 und 3190/5 im Eigentum der BRD  erforderlich Vorhabentréger erworben.
Stadt Speyer, Grundstiicke im Abfalldeponiekataster Rheinland-Pfalz Ablagerung unter- Untersuchung wurde eingeleitet, Standardempfehlungen in
Untere Boden-  registrierten Ablagerungsstelle ,318 00 000 — 0240/ 000 suchen Hinweise: Hinweise integriert
schutzbehérde - 00 Speyer, Paul-Egell-StraRe/B39 (2)“: 3214/20 (stid- Standardempfeh-  Damit gewahrleistet, dass potentielle K&ufer von Ablagerungs-

ostl. Teil), 3180/7 (z.T.), 3180/22 (z.T.), 3180/24 (z. gr. lungen, stelle Kenntnis erlangen, entsprechender Hinweis in textliche

T.) und 3120/25. Grundstticke auf Festsetzungen

Ablagerung

Stadt Speyer, 1. Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser Ablagerung unter- 1. Untersuchung der Altablagerung wird durchgefiihrt, belastete
Untere Wasser-  vor Ort Uber belebte Bodenzone versickern, nicht durch suchen Hinweise: Bereiche so aufzubereiten, dass geplante Nutzung auch Versi-
behérde -UWB  Altablagerung Standardempfeh-  ckerung von Niederschlagswasserrealisiert werden

2. Zutageforderung von Grundwasser (Gartenbrunnen) lungen 2. Beziiglich Grundwasserzutageforderung erfolgt Hinweis in
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grundsatzlich mdglich aber im Altablagerungskataster

auf mdgliche Verunreinigung hingewiesen

Untere Natur-

tigung Erhalt Wurzelraum

2. Landschaftspflegerische Beitrag sollte Aussage Uber

hohere Bodenversieglung treffen

3. Begriinungsauflagen fiir Baumpflanzungen in den
Privatgérten nach Erfahrungen UNB dauerhaft nicht
umsetzbar und stellen fiir Eingriffe in keine sachgerech-
ten AusgleichsmalRnahmen dar. Stattdessen sinnvolle

externe AusgleichsmaBnahme

4. Bei Begriinung Stellplatze ausreichend bemessene

PflanzflachengrolRe vorsehen

Untere Immissi-  L&rmprognose / Schallschutzgutachten ob Orientie-

onsschutzbe- rungswerte DIN 18005 - 1 Beiblatt 1 hinsichtlich Ver-

hérde kehrslarm eingehalten => ggf. passive Schallschutz-
mafnahmen festsetzen

Bauverwaltung ~ Wg. Kosteneinsparungen Verzicht auf Keller
Firstrichtung &ndern nach West-Ost wg. Solarertrag

Tiefbau 1. Produktfernleitungen Uberbaut

2. Erdschutzwall bedarf Sttitzwand

3. Durch Bau Larmschutzwand eventl. Kosten an Er-

schlieBungstrager

4. ErschlieBungsstrae muss Funktion Unterhaltungs-

weg Larmschutzwall (ibernehmen

5. Sldwestliche Einmiindung der ErschlieBungsstraiie
evtl. zu enger Radius fiir Entsorgungsfahrzeuge

6. Grundstiicke teilweise im Eigentum BRD

Buro Ott Indust- 1. Mineraldlfernleitung in Plan aufnehmen
rieplanung

sind zu erkennen:

- Versickerungsflache und Versickerungsgraben
- Uberbauung durch Umfahrung auf 175 m Lange

- Baumpflanzungen
- Versetzung von Markierungen

- Verlegung Stromleitungen zur StraBenbeleuchtung
In Abstimmung, mit TanQuid GmbH & Co KG, wird unter

folgenden Voraussetzungen zugestimmt:

- Anstatt asphaltierten Strae, Verbundsteine oder

Rasengittersteine ohne Zementunterbau

ge Ferndlleitung zu bestimmen

ren Punkten Lage zu kennzeichnen

Stadtwerke
Speyer GmbH
mit Grunddienstbarkeit zu sichern

1. Sicherung des Baumbestandes entlang der Boschung
schutzbehérde — zur B 39, bei Planung Erschlieungsstrale Beriicksich-

2. 3 m breiter Schutzstreifen beiderseits der Rohrachse
von Gebauden, Baumen und tiefwurzelnden Strauchern
freizuhalten und keine Erdarbeiten die dber landwirt-
schaftliche Nutzung hinausgehen, keine Einwirkungen,
die Bestand Leitung geféhrden, folgenden Einwirkungen

Lage StraRe und Ausbau sind mit Ott Industriepla-
nung abzustimmen. Mit mind. 2 Suchschlitzen ist La-

bestehende Markierungen und Einrichtungen fiir die
Mineraldlfernleitung zu erhalten. An min. zwei weite-

MaBnahmen im 6 m breiten Schutzstreifen erfordern
Aufsicht von Ot Industrieplanung => abzustimmen
Bei MaRnahmen des Ferndlleitungsbetreibers zur
(Wartung, Instandhaltung Reparatur) gehen Kosten
fir Entfernung StraBenbelag und Wiederherstellung
zu Lasten des Eigentiimers bzw. des Bauherren
Auflagen Schreiben 04.03.2011 behalten bis auf die
gerade genannten erganzenden Auflagen Giiltigkeit
3. Arbeiten im Schutzstreifen anzumelden, werden
Uberwacht. Baubeginn 14 Tage vorher anzuzeigen. In
Baueinweisung ggf. technische Details absprechen.

1,2,3. Fur Zwischenwege, sind Leitungstrassen fir
Energie-, Wasser- und Gasversorgung sowie Abwasser und Nr. 5: Festset-

Grundwasser
eventl. verunreinigt

Erhalt ~ Baumbe-
stand an B 39 wg.
Larmschutzwand

nicht maglich, Be-
pflanzung nach Bau
wieder herzustellen
=> Entsprechende
Festsetzung, Aus-
gleich kann in be-
schleunigten  Ver-
fahren nicht gefor-
dert werden =>
dennoch  Festset-
zungen zur Grin-
gestaltung integriert

Larmschutzwand
sowie passive
SchallschutzmaR-
nahmen festgesetzt

Keller durch B-plan
nicht  vorgeschrie-
ben,  Ausrichtung
Gebaude bleibt

Planung abge-
stimmt, Bau Stitz-
wand festgesetzt,
Ubernahme  samtli-
cher Kosten durch
Vorhabentrager,
Radius  stidwestli-
cher  Einmiindung
Uberprift

Mineraldlfernleitung
wird in Plane inte-
griert.

Festsetzungen und
Hinweise in Pla-
nung  aufgenom-
men

Zu den Nrn. 1 - 3

zung

Versorgungsleitungen entlang B 39 mit Grunddienstbar- Nr. 5 (Geruchshe-

Textlichen Festsetzungen, dass eventl. Verunreinigung des
Grundwassers vorliegen kénnte.

1. Erhalt des Baumbestandes an B 39 wg. Larmschutzwand
nicht méglich. 2 m hohe L&rmschutzwand auf Bdschung uner-
asslich

2.#3. Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach dem
BNatschG nicht erforderlich, sofern zul&ssige Grundflache we-
niger 20.000 m?, da Eingriff als bereits erfolgt oder zuléssig gilt.
Dennoch Belange der Umwelt beachten. Landschaftspflegeri-
scher Beitrag stellt klar, dass durch Planung, insbesondere
durch  Versiegelung, Beeintrachtigung  Schutzgute Bo-
den/Grundwasser => Festsetzungen um Beeintréchtigungen zu
kompensieren:

Dachbegriinung, Befestigung mit wasserdurchlassigen Materia-
lien, Bepflanzung Stellplatze, Versickerung Niederschlagwas-
ser, fiir 24 Baume geféllte Baume 24 neue Baume im Plange-
biet, Feldhecke, wieder herstellen.

4. Grole Baumstandorte soll 12 m? betragen, um gesunde
Entwicklung gewahrleisten zu kdnnen, bei kleineren Standorten
Verwendung besonderer iiberbaubarer Substrate

An B 39 und an Paul-Egell-StraBe zugewandten Gebduden =
Uberschreitungen der einschlégigen Larmschutzwerte => Bau
einer L&rmschutzwand sowie passiver Larmschutzmanahmen
=> Entsprechende textl. Festsetzungen

Errichtung von Kellern liegt im Ermessen Vorhabentréger, ver-
schiedene Gebaudeausrichtungen untersucht, aus stadtplaneri-
schen Griinden Ost-West ausgerichtete Gebaude favorisiert
wg. besserer Auslastung und ErschlieBung des Plangebietes

1. Versorgungstréger gehért, Anregungen aufgenommen

2. Falls Stiitzwand erforderlich => auf Kosten des Vorhabentra-
gers herzustellen, entsprechende Festsetzung integriert

3. Kosten fiir La&rmschutz durch stédtebaulichen Vertrag an
Vorhabentréger Uibertragen

4. ErschlieBungsstralie nach Fertigstellung 6ffentlich => fiir Un-
terhaltung Larmschutzwall zuganglich

5. Radien von Brandschutzgutachter als ausreichend beurteilt
6. Die Flurstiicke werden vom Vorhabentréger erworben

1. Mineraldlfernleitung in Plandarstellungen integriert, da pla-
nungsrelevant

2. Hohe gesetzliche und technische Anforderungen an Bestand,
Betrieb, Wartung Ferndlleitung, aufgrund Gefahrdungspotential
zu beachten.

Um reversiblen Zugang zu Leitungen zu ermdglichen, wird sind
offentliche Verkehrsflachen mit angemessenen wasserdurch-
lassigen Materialien herzustellen => zwangslaufig kein Pflas-
terbelag mit Zement-Unterbau

Lage Ferndlleitung wurde durch Suchschlitze bestimmt, Kosten
fur StraBendecke bei Wartungs-, Instandhaltungs- und Repara-
turarbeiten werden im stédtebaulichen Vertrag geregelt

Im Zuge Bauarbeiten zum Bauvorhaben wird Wartung der
Ferndlleitung durchgefiihrt => regular, mittelfristig keine weite-
ren Zugange erforderlich,

Planung sieht keine Versickerungsgrében im Bereich der Lei-
tungen vor

Baumpflanzungen im Schutzstreifen der Mineralélfernleitung
nicht vorgesehen

3. Hinweise zu Schutzstreifen werden in die Hinweise aufge-
nommen

Fir Energie-, Wasser-, Gasversorgung und auf privaten FuB-
wegen Leitungsrechte festgesetzt

Warmeversorgung keine bebauungsplanrelevante Entschei-
dung => kann im Zuge der Umsetzung diskutiert werden
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keit zu sichern

4. Anschluss an die Nahwdrmeversorgung Normand
mdglich => Absicht Passivhauser in Frage gestellt

5. Wenn ErschlieBungsanlagen / Versickerungsanlagen
offentlich werden und an EBS gewidmet werden =>
stadtebaulicher Vertrag, Abwasserableitung mit EBS
abzustimmen, Abwasserdruckleitung mindet in Frei-
spiegelkanal => Geruchsbeléstigungen, auf verzinkte
Materialien + Kupfer bei Dacheindeckung und Dachent-
wasserung verzichten

6. Entsorgungsbetriebe Speyer (Miill): FuB- und Rad-
weg kdnnte bei Millsammelplatzen so ausgebaut wer-
den, dass diese Belastungen von Miillsammelfahrzeu-
gen standhalten, um Behinderung Verkehrsflusses zu
minimieren. Ggf. im Westen weiterer Millsammelplatz,
Dimensionierung nach EAE 85/95

7. Verkehrshetriebe Speyer: Die Haltestelle ,Closweg"
der Linie 563 ist ca. 250 — 300 m entfernt

lastigung) : Hinweis
FNr. 5 (Dacheinde-
ckung):
Festsetzung
FuBwege Paul-
Egell-StraRe | nicht
im Geltungsbereich
Anmerkung zur
Entfernung  Halte-
stelle ,Closweg*
wird angepasst.

Geruchsbelastigung kein Festsetzungstatbestand => Hinweise
Der Anregung, bei Ausfiihrung Dacheindeckung und &uReren
Gebaudeentwasserung auf Verwendung blei-, kupfer- oder
zinkhaltiger Bauteile zu verzichten, wird gefolgt um Boden und
Grundwasser vor Schadstoffen zu schiitzen

FuBwege Paul-Egell-Strale (Punkt 6) nicht im Geltungsbereich
Bebauungsplan. Anregung diese auszubauen, kann daher nicht
Bestandteil Bebauungsplanverfahren sein

Millsammelplatze nicht dauerhaft mit Containern besetzt, Mill
wird kurz vor Leerungen an Sammelplatz gebracht, Miillsam-
melplatze auch von Hausern im Westen in zumutbarer Nahe
vorhanden => weiterer Sammelplatz nicht erforderlich

Die Haltstellenentfernungen werden korrigiert.
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ANLAGE 2: LANDSCHAFTSPLAN
ANLAGE 3: ,ANWEISUNG ZUM SCHUTZ VON GASHOCHDRUCKLEITUNGEN"



