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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 52 A "Umbau Bistumshaus"
hier: Aufstellungsbeschluss zum beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB,
Beschluss zur Einleitung Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschlisse:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 052 A
“Umbau Bistumshaus” ist einzuleiten. Der Bebauungsplan ist im beschleunigten
Verfahren nach 8 13a BauGB aufzustellen. Das Plangebiet wird dem beigefligten
Lageplan entsprechend abgegrenzt. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des seit
1991 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 52 ,Korngasse“. Er soll den
Bebauungsplan Nr. 52 ,Korngasse” in dem entsprechenden Teilbereich ersetzen.

2. Dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurfskonzept des ,Architekturbiro
Brunjes* wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der beiliegenden Plane, einen
Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 52 A anzufertigen und die
Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) durchzufihren.

Begrindung:

1. Ausgangssituation

Das Bistumshaus St. Ludwig liegt im Zentrum Speyers, in der Johannesstral3e. Aktuell wird
es als Gaste- und Tagungshaus der Dibzese genutzt. Zukinftig sollen aber auch die
Aufgaben des bis 2015 aufzugebenden Priesterseminars und eines neuen geistlichen
Zentrums durch das Bistumshaus abgedeckt werden. Auch die Verwaltungsnutzung fur den
Caritasverband ist hier vorgesehen.

Die Gebaude des Bistums Speyer wurden in verschiedenen Zeitepochen ohne
Ubergreifendes Konzept erweitert und umgebaut. Das Ergebnis zeigt sowohl stadtebauliche
wie auch innerraumlich funktionelle M&ngel.

Die erweiterte Nutzung erfordert sowohl eine Umstrukturierung als auch eine Erweiterung
der Bestandsbauten. Ziel der Umbauten soll sein, dass sich das Bistumshaus sowohl optisch
als auch funktional als Einheit darstellt und den Anforderungen der neuen Nutzung
entspricht.



Hierzu wurde 2010 ein Realisierungswettbewerb mit dem Titel: ,Bistumshaus St. Ludwig in
Speyer — Umbau und Umstrukturierung-" ausgelobt. Im Bau- und Planungsausschuss vom
06.10.2010 wurde seinerzeit informiert. Ein erster Preis wurde nicht vergeben. Einen der
beiden zweiten Preise erhielt das Blro Biros Oliver Briinjes Architekt AKS/BDA aus
Saarbricken, welches die Planung in der Zwischenzeit fortgeschrieben hat. Aufgrund
verschiedener Nutzungs- und Kostenzwange wurde der Wettbewerbsentwurf stark
modifiziert.

2. Entwurf (vgl. beigefiigte Plane und die Entwurfsbeschreibung)

Der in der Anlage vorliegende Entwurf zeigt den geplanten Umbau und die Erweiterung des
Bistumshauses. Eine Entwurfsbeschreibung des Buiro Brinjes liegt bei (siehe Anlage 1).

Ein Antrag auf Einleitung des Verfahrens wurde durch das Bistumshaus St. Ludwig Speyer
gestellt.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation / Bebauungsplanverfahren

Fir den Bereich gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 52 ,Korngasse“ (siehe Anlage 2).
Festgesetzt ist ein Mischgebiet. Die GRZ betragt: 0,5 die GFZ 1,1. Zulassig sind 3 und in
einem Teilbereich 4 Vollgeschosse. Als Bauweise wurde die ,besondere Bauweise”
festgesetzt. Bei der die Abstandsflache der LBauO, wegen des Erhalts der stadtebaulichen
Situation, zum Kornmarktgebdude hin unterschritten werden durfte.

Die Baugrenzen und Baulinien verlaufen entsprechend dem baulichen Bestand.

Das gesamte Gelénde ist Teil einer Denkmalzone. Die zum Ensemble gehdrende Kirche St.
Ludwig ist geschitztes Kulturdenkmal, alle anderen Gebaude stehen nicht unter
Denkmalschutz.

Mehrere Baume sind zu Erhaltung festgesetzt. Zur Korngasse hin ist ein Baum geschiitzter
Landschaftsbestandteil.

Die Neuplanung benétigt eine GRZ von 0,6. Einige der neuen Gebaudeelemente befinden
sich auRerhalb der Uberbaubaren Flachen (siehe Entwurfsbeschreibung und Anlage 4). Die
markanten Baume zur Korngasse (auch der geschitzte Landschaftsbestandteil) bleiben
erhalten.

Zur Schaffung der rechtlichen Grundlage und zur Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 Korngasse
erforderlich. Hierzu soll der neu zu erstellende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 52 A
.Umbau Bistumshaus" den Bebauungsplan Nr. 52 ,Korngasse“ in dem entsprechenden
Teilbereich ersetzen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt wie im beigeflgten Lageplan dargestellt.

4, Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Fur die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung,

die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen

MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine

Anderung des Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

eingefiihrt. Ein beschleunigtes Verfahren kann durchgefuihrt werden wenn:

¢ eine Grundflache von weniger als 20 000 Quadratmetern festgesetzt wird,

¢ keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und

e keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutz-
Gebieten vorliegen.

Die oben angefiihrten Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind in diesem Fall

erfullt. Die in Anspruch genommene Grundflache betragt ca. 3200 m2 (mit Tiefgarage) und
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befindet sich damit weit unter dem innerhalb des BauGB vorgegebenen Schwellenwert. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung ist fir eine Wohnbebauung dieser GrofRenordnung nicht
vorgesehen. Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-
Habitat- und Vogelschutz-Gebieten vor.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 052 A wird deshalb im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. Folgendes:

e Von der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs.1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

e Die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sind entbehrlich.

¢ Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entfallt.

Sollten sich im Laufe des Verfahrens die Voraussetzungen andern, so wird das
Regelverfahren zur Anwendung kommen.

5. Kosten

Samtlich mit der Planung verbunden Kosten sind vom Bistumshaus St. Ludwig Speyer zu
Ubernehmen. Es ist ein stadtebaulicher Vertrag hinsichtlich der Kosteniibernahme, der
Umsetzung und der gestalterischen Regelungen abzuschlieRRen.

6. Weiteres Vorgehen

Auf Grundlage der vorliegenden Plane wird die Stadt Speyer einen Entwurf zum
Bebauungsplan erstellen. Die Denkmal- und Naturschutzbehérden werden aufgrund der
geschitzten Bestandteile des Gebiets besonders in die Bearbeitung miteinbezogen. Zum
Bebauungsplan ist zudem in Abstimmung mit der Umweltabteilung ein Landschaftsplan zu
erstellen.

Auf diesen Grundlagen werden die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Die Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren werden den Ausschiissen
vorgelegt.

Anlagen:

= Anlage 1. Entwurf und Entwurfsbeschreibung und Entwurf des Blros Oliver Brlnjes
Architekt AKS/BDA

Anlage 2: Abgrenzung des Geltungsbereichs

Anlage 3: Ausschnitt aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 52 ,Korngasse*
Anlage 4: Uberschreitung der Baugrenzen

Anlage 5: Antrag auf Einleitung des Verfahrens

Speyer, den 28.08.2012
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