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Bau- und Planungsausschuss |14.03.2012 | nicht 6ffentlich | empfehlende Beschlussfassung

Stadtrat 22.03.2012 | offentlich endgultige Beschlussfassung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 034 A "Paul-Egell-StralZe"
hier: Auswertung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (T6B) gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB;
Offenlagebeschluss, Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussempfehlung:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Speyer:

1. Den Beschlussvorschlagen zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen
vorgetragenen Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 034 A "Paul-Egell-StralRe" wird gefolgt.

2. Dem entsprechend Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf einschliel3lich der
Entwirfe des Bebauungsplanes, der Textfestsetzung und der Begrindung wird
zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offenlage gemall 8§ 3 Abs.2 BauGB

durchzufihren und das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Begrindung:

Ausgangssituation

Bereits im Jahr 2009 wurde nach Abriss der Geschosswohnungsbebauung entlang der Paul-
Egell-StraBe ein Aufstellungsbeschluss fir ein Bebauungsplanverfahren im beschleunigten
Verfahren durch den Stadtrat gefasst (Vorlage 074/2009). Ziel der Planung war zunachst die
Realisierung von kostengiinstigem Wohnungsbau fir junge Familien in Form von
Reihenhauszeilen in energetisch optimierter Bauweise. Die Planung wurde Ende 2010
dahingehend erganzt, dass auf dem 0&stlichen Grundstiicksteil ein Kurzzeitpflegehaus fur
behinderte Menschen der Lebenshilfe Speyer—Schifferstadt errichtet werden soll. Dieses
liegt in fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Wohnheim im Quartier Normand. Die Planung wurde
detailliert im Bau- und Planungsausschuss (Vorlage 074/2009 v. 25.02.2009 und Vorlage
0406/2010 v. 01.12.2010) und Stadtrat (Vorlage 074/2009 v. 12.03.2009) vorgestellt.

Kurz zusammengefasst sieht die Planung 17 Hauser in 3 Reihenhauszeilen vor. Zusétzlich




entsteht eine Zeile mit behindertengerechten Laubengangappartements direkt angrenzend
zum Kurzzeitpflegehaus. Vorgesehen sind generell jeweils zwei Geschosse mit Flach- oder
Pultdach. Auf den Déachern sind sowohl eine extensive Dachbegrinung als auch optional die
Anbringung von Anlagen flr regenerative Energien vorgesehen. Die Breite der Hauser
betragt 8,00 m, die der Laubengangappartements 7 m.

Das Kurzzeitpflegehaus der Lebenshilfe Speyer—Schifferstadt sieht ein zweigeschossiges
Bauwerk mit Flachdach vor. Auch dieses soll mit einer extensiven Dachbegriinung versehen
werden. Als stadtebauliche Reaktion auf die besondere Lage des Baufeldes wird der Neubau
als quadratisches Punkthaus ausgebildet. Die ErschlieRung fur das Kurzzeitpflegehaus und
die Reihenhaduser erfolgt von der Paul-Egell-Stral3e Uber eine neu geplante PKW- und
Feuerwehrzufahrt parallel zur B39. Ebenfalls parallel hierzu verlauft der bestehende
Larmschutzwall, der larmtechnisch durch eine zwei Meter hohe Schallschutzmauer ertlichtigt
wird.

Das Raumprogramm des Kurzzeitpflegehauses sieht unter anderem vor, 10 Wohnplatze fur
behinderte Menschen zur kurzfristigen Entlastung pflegender Familien zu schaffen. Diese
Kurzzeitwohnplatze werden auch fir die Kinderbetreuung zur Verfiigung stehen. Neben den
10 Einzelzimmern kommen ein Wohnbereich mit Kiiche, ein Therapieraum, ein Pflegebad
sowie ein zugeordnetes Buro und die notwendigen Nebennutzflachen hinzu. Auflerdem
werden 7 Rollstuhlgerechte Appartements angeboten. Im Haus wird es auch einen
Verwaltungs- (2 Blrros) und einen Hauswirtschaftsbereich (hausinterne Wascherei) geben.

Im Februar und Marz des letzten Jahres fanden die frihzeitigen Beteiligungen der
Offentlichkeit und der Behorden statt. Nachdem die stadtebauliche Planung konkretisiert
wurde und alle erforderlichen Unterlagen durch die GEWO als Grundstiickseigentiimer und
Projektentwickler  eingereicht wurden, sollen nachfolgend die eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen werden.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt Nr. 008/2011
am 18.02.2011. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 034 A "Paul-Egell-Stra3e" konnte
in der Zeit vom 25.02.2011 bis einschlieBlich 18.03.2011 in der Verwaltung eingesehen
werden.

Die Plane wurden parallel zur o.g. Beteiligung im Stadthaus auch in der ,Wohnstétte
Lebenshilfe Speyer-Schifferstadt* ausgelegt, um den direkten Anwohnern lange Wege zu
ersparen und eine hohere Bereitschaft zur Beteiligung zu erzielen.

Dartber hinaus wurden zwei burgerfreundliche Termine mit den Beteiligten abgestimmt
(GEWO, Lebenshilfe, Stadtplanung Speyer). Die Blrger bekamen somit die Méglichkeit, ihre
Fragen zur weiteren Planung und Realisierung direkt an die Beteiligten zu stellen und
mdgliche Konflikte beziglich der Planung vorzeitig anzumerken.

Wahrend dieser Frist wurden keine Anregungen vorgetragen.

Ergebnis der Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange geman
8 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Anschreiben vom 11.02.2011 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 34 A ,Paul-Egell-Stral3e” bis zum 16.03.2011 zu aul3ern.
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Die nachfolgenden Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme zur Planung
abgegeben:

Die nachfolgenden Trager offentlicher Belange haben keine

Verband Region Rhein-Neckar

Deutsche Post Bauen GmbH, Immobilien
Industrie- und Handelskammer, Ludwigshafen
Bischdéfliches Ordinariat

Protestantische Gesamtkirchenverwaltung
Landesbetrieb Mobilitdt Rheinlandpfalz, Referat Luftverkehr
Gemeindeverwaltung Rémerberg
Sportkreisvorsitzender, Alfred Zimmermann
050 Gleichstellungsstelle

060 Wirtschaftsférderung

FB 1-140, Rechtsamt

FB 1-153, Gebaudewirtschaft

FB 2-210/214 Ordnungsamt/Brandschutz

FB 2-220 Ordnungsamt

FB 3-310, Kultur, Bildung und Sport

FB 3-320, Schul- und Sportamt

FB 4, Jugend, Familie, Senioren u. Soziales
FB 5-530, Bauordnung

FB 5-551, Baubetriebshof

Anregungen zur Planung

geaulert:

SGD Sud, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, Neustadt
Gesundheitsamt, Kreisverwaltung Ludwigshafen
Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern

Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Ref. 41, Neustadt
Vermessungs- und Katasteramt Vorderpfalz, Ludwigshafen
RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH

Schreiben vom 17.02.2011
Schreiben vom 15.02.2011
Schreiben vom 11.03.2011
Schreiben vom 15.03.2011
Schreiben vom 15.03.2011
Schreiben vom 14.03.2011
Schreiben vom 03.03.2011

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Planung vorgetragen:

Landesbetrieb Mobilitét, Speyer

Deutsche Telekom Netzproduktions GmbH, Mannheim
Kabel Deutschland GmbH, Trier

Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle

Wasserwirtschatft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt

Schreiben vom 14.03.2011
Schreiben vom 08.03.2011

Mail vom 14.02.2011
Schreiben vom 24.02.2011
Schreiben vom 15.03.2011

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie Schreiben vom 08.03.2011

FB 1-133, Immobilienverwaltung

FB 2-251, Umwelt u. Forsten, Untere Bodenschutzbehdrde
FB 2-251, Umwelt u. Forsten, Untere Wasserbehorde

FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Untere Naturschutzbehdrde
FB 2-253, Umwelt u. Forsten, Immissions-/Artenschutz
FB 5-510, Bauverwaltung

FB 5-540, Tiefbau

Biro Ott Industrieplanung

Stadtwerke GmbH

Verkehrsbetriebe Speyer

Entsorgungsbetriebe Speyer

Schreiben vom 16.02.2011
Schreiben vom 15.02.2011
Schreiben vom 15.02.2011
Schreiben vom 15.03.2011
Schreiben vom 02.03.2011
Schreiben vom 08.03.2011
Schreiben vom 23.02.2011
Schreiben vom 04.03.2011
Schreiben vom 07.03.2011
Schreiben vom 07.03.2011
Schreiben vom 07.03.2011

vorlage Nr. 0730/2012 - seite 3 von 19



Folgende Trager offentlicher Belange haben bebauungsplanrelevante Anregungen zur
Planung vorgetragen:

Nr.5 Landesbetrieb Mobilitat -LBM- Speyer, vom 14.03.2011

Anregung:

1. Die Bauverbotszone gemaf 8 9 Abs. 1 Bundesfernstral3engesetzt von 20 m parallel der
B 39 ist, wie vorgesehen, freizuhalten. Dies gilt auch flir Werbeanlagen. Werbeanlagen
in einem Bereich von 20 m bis 40 m bedurfen der Zustimmung bzw. Genehmigung des
Landesbetriebes Mobilitat Speyer.

2. Der Verkehr auf der BundesstralRe darf durch Auswirkungen des Baugebietes (z.B.
Blendung) nicht beeintrachtigt oder gefahrdet werden.

3. Die Standsicherheit des Larmschutzwalles und der vorhandenen Larmschutzwand sind
jederzeit zu gewabhrleisten.

4. Sollten Schaden an der B 39 und ihren Bestandteilen durch die Realisierung der
geplanten MalBhahmen entstehen, so sind die Kosten fur deren Beseitigung von der
Stadt Speyer zu tragen.

5. Die Entwasserung der Bundesstrale und ihrer Bestandteile ist auch weiterhin
sicherzustellen.

6. Die Grundstiicke 3214/26 und 3190/5 werden durch die Planung in Anspruch
genommen, befinden sich jedoch noch in Straleneigentum. Welche MalRnahmen
werden innerhalb der Grundstiicksgrenzen vorgesehen (Plan erstellen).

7. Die Unterhaltung der straBeneigenen Flachen durch den Betriebsdienst des
Landesbetriebes Mobilitat Speyer ist zu gewahrleisten

8. Die notwendigen LarmschutzmalRnahmen auf Grundlage der aktuellen Larmberechnung
z.B. die Herstellung einer Larmschutzwand, dirfen nicht auf StralReneigentum errichtet
werden und sind von der Stadt Speyer auf eigene Kosten zu bauen und zu unterhalten.

Beschlussvorschlag:

Fiir die Anmerkung von Punkt 6 ist kein Beschluss erforderlich.

Aus den  Anregungen ergeben  sich  folgende  Beschlussvorschldge  und
Festsetzungsénderungen:

Die Punkte 1-3, 5, 7 und 8 werden als Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgenommen.

Die Kosten fiir mégliche Schéden und fiir die Realisierung der L&rmschutzmalnahmen
werden lber den stédtebaulichen Vertrag an den Vorhabentrager (ibertragen.

Begrindung:

1.-3.+5.+7.-8. Die aufgefiihrten Hinweise stellen keinen Festsetzungstatbestand dar. Sie
koénnen in die Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgenommen werden.

4. In einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Speyer und dem Vorhabentrager
wird vereinbart, dass die Kosten, die durch mogliche Schaden wahrend der Realisierung des
Bauvorhabens oder fir die Herstellung der notwendigen Larmschutzmal3nahmen entstehen,
vom Vorhabentrager zu tragen sind.
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6. Die besagten Flurstiicke 3214/26 und 3190/5 sind aktuell noch Stral3eneigentum. Diese
werden im Laufe des Verfahrens vom Vorhabentrager erworben, wodurch die Realisierung
der Larmschutzwand erfolgen kann. Die Herstellung eines Planes beziiglich der geplanten
MaRnahmen fir diese Grundstiicke ist deshalb nicht erforderlich.

Nr. 10 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Mannheim, im Auftrag der Deutsche
Telekom GmbH, vom 08.03.2011

Anregung:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationseinrichtungen, die ggf. verlegt oder
gesichert werden mussen.

Zur Verlegung neuer Telekommunikationslinien wird gebeten, dass spatestens 6 Wochen vor
Beginn der Ausschreibung Kontakt mit dem Planungsbiro PTI 21 Mannheim aufgenommen
wird und die Ausbauplane Ubersendet werden, damit rechtzeitig die eigene Planung und
Organisation betreiben werden kann. Sollte die Information nicht rechtzeitig erfolgen, ist ein
wirtschaftlicher Ausbau geféahrdet.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen bestehender
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle
von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich
ist. Inshesondere muissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschédchten sowie
oderirdische Gehéduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

Ferner wird der Hinweis gegeben, dass bei der Bauausfihrung die Kabelschutzanweisung
der Telekom und das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StralR3en- und Verkehrswese, Ausgabe
1989 zu beachten ist.

Beschlussvorschlag:

Aus den Anregungen ergeben sich folgende Beschlussvorschlage:

Die dargestellten Empfehlungen werden als Hinweise ohne Festsetzungscharakter in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Begrindung:

Die aufgefuhrten Hinweise stellen keinen Festsetzungstatbestand dar. Sie konnen in die
Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgenommen werden.

Nr. 11 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Trier vom 14.02.2011

Anregung:
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationseinrichtungen von Kabel Deutschland.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Verlegung der Telekommunikationsanlagen notwendig sein, muss mindestens 3
Monate vor Baubeginn der Auftrag erfolgen, um eine Planung und Bauvorbereitung
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
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Beschlussvorschlag:

Aus den Anregungen ergeben sich folgende Beschlussvorschlage:

Die dargestellten Empfehlungen werden als Hinweise ohne Festsetzungscharakter in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Beqgrindung:

Die aufgefuihrten Hinweise stellen keinen Festsetzungstatbestand dar. Sie kdnnen in die
Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgenommen werden.

Nr. 18 Creos Deutschland GmbH, Saarbriicken vom 24.02.2011

Anregung:

1.

10.

11.

Die MalRnahme tangiert die Gashochdruckleitung ,Speyer-Frankenthal, DN 500“ von
Creos Deutschland. Parallel zu dieser Leitung ist ein Steuerkabel verlegt. Die Leitung ist
durch einen Schutzstreifen gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel
8 m, d. h. jeweils 4 m rechts und links der Leitungsachse.

Bei Parallelverlegung sollte ein Mindestabstand von 1 m, bei Kreuzungen ein lichter
Abstand von 0,3 m, nicht unterschritten werden.

Die tatsachliche Lage und Tiefe der Leitungen ist vor Baubeginn durch Suchschlitze
festzustellen. Bei Bodenabtrag muss wahrend der Bauphase eine Mindestiiberdeckung
der Leitungen von 0,6 m erhalten bleiben.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten bei Naherungen in horizontalem
und vertikalem Abstand unter 0,5 m zu unseren Gashochdruckleitungen nur von Hand
durchzufihren sind.

Bei Parallelverlegung sollte ein Mindestabstand von 1 m, bei Kreuzungen ein lichter
Abstand von 0,3 m, nicht unterschritten werden

Der Schutzstreifenbereich ist grundsatzlich — 2 m beiderseits der Leitungsaufl3enkante —
von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Bei der Planung und Bauausfilhrung ist die ,Anweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen” der Creos Deutschland GmbH zu beachten.

Creos Deutschland bittet, die Betriebsstelle Frankenthal mindestens 3 Werktage vor
Baubeginn zu unterrichten, damit vor Ort der Leitungsverlauf angezeigt wird und eine
Einweisung erfolgt.

Der Malinahme kann nur dann zugestimmt werden, wenn ein sicherer und stérungsfreier
Betrieb der Anlagen gewabhrleistet bleibt.

Werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke durch Umlegung neu
geordnet, in denen die Leitungen oder Teile des Schutzstreifens der Leitung liegen, die
bisher nicht im Grundbuch gesichert sind, so bitten wir im Umlegungsverfahren, die
Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten zu veranlassen. Die hierfar
anfallenden Kosten und ggf. Entschadigungszahlungen werden von Creos Deutschland
Ubernommen.

Es wird gebeten den Bestand der Leitungen einschlie3lich der Schutzstreifen sowie die
Auflagen der Anweisung in die rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BauGB zu tbernehmen.
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Beschlussvorschlag:

Aus den  Anregungen ergeben sich  folgende  Beschlussvorschldge — und
Festsetzungsénderungen:

Die dargestellten Empfehlungen Nr. 1 — Nr. 10 werden als Hinweise ohne
Festsetzungscharakter in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Die unter Punkt 7
genannte ,Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen® wird als Anhang der
Begriindung beigefligt.

Folgende Festsetzung wird gemal der Anregung Nr. 11 in den textlichen Festsetzungen
aufgenommen:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zur Fihrung von unterirdischen
Versorgungsanlagen und —leitungen, haben die Zweckbestimmungen Gashochdruckleitung
(Gasleitung) und Mineralélfernleitung (Olleitung).

Begrindung:

1.-10. Die aufgefiihrten Hinweise stellen keinen Festsetzungstatbestand dar. Sie kénnen in
die Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgenommen werden.

11. Die bestehende Leitungen und Kabel der Ver- und Entsorgungsunternehmen gilt es vor
den Mal3nahmen des Bauvorhabens zu schiitzen. Um dies sicherzustellen wird die Fihrung
von unterirdischen Versorgungsanlagen und —leitungen mit den entsprechenden
Zweckbestimmungen  festgesetzt. Die Lagen der Leitungen werden mittels
genehmigungspflichtigen Suchschlitzen im Zuge des Bauaushubs der BaumafRnahme der
.Lebenshilfe* und unter Beisein der jeweiligen Vertreter Uberpruft (vgl. Hinweise).

Nr.19 SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft Bodenschutz
vom 15.03.2011

Anrequng:

1. Esist eine Entwasserungsplanung aufzustellen, inklusive hydrogeologischem Nachweis;
das Entwésserungskonzept ist mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (SGD
Sud), Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt /
Weinstralle abzustimmen. Hierbei sind die bodenschutzrechtlichen Belange zu
beachten.

2. Die Ablagerungsstelle ,318 00 000 — 0240 / 000 — 00 Speyer, Paul-Egell-StraRe/B39 (2)"
liegt teilweise in dem Bebauungsplan. Bei dieser Ablagerungsstelle ist die Art und
Herkunft der Abféalle unbekannt sowie die genauen Ablagerungsgrenzen sind nicht
bekannt, es liegen keine Daten vor. Deshalb wird empfohlen im Vorfeld der geplanten
Baumalinahme das Gelande durch Baggerschirfe in Augenschein zu nehmen. Treten
dort gefahrverdachtige Umstande auf, z.B. andere als die zu erwartenden Abfélle,
Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- und Grundwasser, Geriiche bzw.
Gasaustritte 0.4. ist unverzlglich die SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz hierliber in Kenntnis zu setzen und mit ihr das weitere
Vorgehen abzustimmen. Weiterhin sind die Standardempfehlungen zu beachten.

3. Bei Grundsticksverkdufen soll darauf hingewiesen werden, dass die Grundstiicke auf
einer Ablagerungsstelle liegen.

Beschlussvorschlag:

Aus den Anregungen ergeben sich folgende Beschlussvorschlage:
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Es ist eine Entwésserungsplanung aufzustellen, die mit der SGD Siid abzustimmen ist.

Die Ablagerungsstelle muss im Vorfeld der geplanten BaumalRnahmen untersucht werden.
Die Standardempfehlungen werden als Hinweis in die Textlichen Festsetzungen integriert.

Es erfolgt ein Hinweis in den Textlichen Festsetzungen, dass die Grundstiicke auf einer
Ablagerungsstelle liegen.

Begrindung:

1. Um eine funktionsfahige Entwasserung zu gewahrleisten, ist eine entsprechende
Entwasserungsplanung mit hydrogeologischem Nachweis erforderlich. Daher wird der
Anregung der SGD Siud zugestimmt. Die Entwasserungsplanung wurde erarbeitet und wird
im weiteren Verfahren im Zuge der Tragerbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit der SGD
Siud abgestimmt.

2. Die Empfehlung, die Flache im Vorfeld der BaumafRnahme auf Altlasten zu untersuchen,
wird beflirwortet und wurde auch bereits vorab eingeleitet. Aktuell ist die SGD dabei eine
Stellungnahme zum Umgang mit gefundenen Schwermetallen zu verfassen. Diese liegt zum
aktuellen Zeitpunkt noch nicht vor und wird im Laufe des Verfahrens bis zur Offenlage
erganzt. Die Standardempfehlungen werden in die Hinweise integriert. (vgl. Begrindung
Kapitel 5.12)

3. Damit gewabhrleistet werden kann, dass potentielle Kaufer der Grundstiicke von der
Ablagerungsstelle Kenntnis erlangen, wird ein entsprechender Hinweis in die Textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Der Hinweis stellt aber keinen Festsetzungstatbestand dar.

Nr. 23 Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéaologie vom 08.03.2011

Anregung:

Im direkten Umfeld des zu bebauenden Areals liegen Brandgraberfunde aus der Rémerzeit
und vereinzelte undatierte Skelettfunde vor. Es ist nicht auszuschlie3en, dass sich die Funde
bis in das Plangebiet erstrecken. Daher empfiehlt es sich, das Baugebiet, hauptsachlich im
Bereich des Spielplatzes, mit mehreren Suchschnitten zu sondieren.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Die Standardauflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe werden als Hinweis ohne
Festsetzungscharakter in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Begrindung:

Der Anregung wurde bereits gefolgt. In der Zwischenzeit wurden im Bereich des Spielplatzes
entsprechende Untersuchungen durchgefiihrt, um auszuschliel3en, dass evtl. archéologisch
wertvolle Funde durch BaumaRnahme beschadigt oder zerstért werden. Die Direktion
Landesarchéologie kam zum folgenden Ergebnis:

.Der anfangliche Verdacht, dass sich umliegende Fundstellen bis in das zu bebauende
Gebiet erstrecken konnten, hat sich nicht bestatigt. Drei im Bereich des geplanten
Baukorpers heute am 19.12.2011 durchgefiihrte Suchschnitte haben keine archaologischen
Spuren ergeben. Das Grundstick kann daher von archaologischer Seite zur Bebauung frei
gegeben werden. Sollten bei den weiteren Erdarbeiten dennoch Funde gemacht werden,
bitte ich Sie, unsere Dienststelle zu benachrichtigen.*
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Die Standardauflagen der Generaldirektion Kulturelles Erbe wurden in die Hinweise
aufgenommen, falls im Zuge weiterer Arbeiten doch Funde auftreten sollten.

Nr. 82 FB 1-133, Stadt Speyer, Immobilienverwaltung vom 15.03.2011

Anregung:
Die Flurstiicke 3180/7 und 3180/22 befinden sich noch im Eigentum der Stadt Speyer.

Die Flurstiicke 3214/26 und 3190/5 befinden sich noch im Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland.

Beschlussvorschlag:

Es sind keine Beschliisse erforderlich.

Begrindung:

Die besagten Flurstiicke 3214/26 und 3190/5 sind aktuell noch StraReneigentum. Diese
werden im Laufe des Verfahrens vom Vorhabentrager erworben, wodurch die Realisierung
der Larmschutzwand erfolgen kann. Die beiden Flurstiicke der Stadt Speyer sollen ebenfalls
im Laufe des Verfahrens erworben werden.

Nr. 87a Stadt Speyer, Untere Bodenschutzbehérde —-UBB—vom 15.02.2011

Anregung:

Folgende Grundstiicke liegen in der im Abfalldeponiekataster Rheinland-Pfalz registrierten
Ablagerungsstelle ,318 00 000 — 0240 / 000 — 00 Speyer, Paul-Egell-StralRe/B39 (2)*
3214/20 (sud-ostl. Teil), 3180/7 (z.T.), 3180/22 (z.T.), 3180/24 (z. gr. T.) und 3120/25.

Beschlussvorschlag:

Durch die Anregung ergeben sich folgende Beschliisse.

Die Ablagerungsstelle muss im Vorfeld der geplanten BaumalRnahmen untersucht werden.
Die Standardempfehlungen werden als Hinweis in die Textlichen Festsetzungen integriert.

Es erfolgt ein Hinweis in den Textlichen Festsetzungen, dass die Grundstiicke auf einer
Ablagerungsstelle liegen.

Beqgrindung:

An dieser Stelle wird auf die Begriindung der Stellungnahme Nr. 19 Nr. 2 verwiesen. Die
Standardempfehlungen werden in die Hinweise integriert.

Damit gewéhrleistet werden kann, dass potentielle Kaufer der Grundstiicke von der
Ablagerungsstelle Kenntnis erlangen, wird ein entsprechender Hinweis in die Textlichen
Festsetzungen aufgenommen. Der Hinweis stellt keinen Festsetzungstatbestand dar.
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Nr. 87b Stadt Speyer, Untere Wasserbeh6rde -UWB- vom 15.02.2011

Anregung:

1. Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser sollte vor Ort tber
die belebte Bodenzone versickert werden. Es ist dabei jedoch sicherzustellen, dass die
Versickerung nicht durch eine Altablagerung erfolgt.

2. Die Zzutageforderung von Grundwasser (Gartenbrunnen) ist grundsétzlich mdglich.
Diesbezuglich ist jedoch zu bemerken, dass im Altablagerungskataster flr den Bereich
der Altablagerung auf eine mdgliche Verunreinigung des Grundwassers hingewiesen
wird.

Beschlussvorschlag:

Durch die Anregung ergeben sich folgende Beschliisse und Hinweise:

Die Ablagerungsstelle muss im Vorfeld der geplanten BaumalRnahmen untersucht werden.
Die Standardempfehlungen werden als Hinweis in die Textlichen Festsetzungen integriert.

Es erfolgt ein Hinweis in den Textlichen Festsetzungen, dass das Grundwasser eventuell
verunreinigt sein kénnte.

Beqgrindung:

1. Wie in den Stellungnahmen Nr. 19 und 87a beschrieben, wird eine Untersuchung der
Altablagerung durchgefiihrt. Gegebenenfalls belastete Bereiche sind so aufzubereiten, dass
die geplante Nutzung ohne Bedenken realisiert werden kann. Dies gilt auch fir die
Versickerung von Niederschlagswasser.

2. Beziglich der Grundwasserzutageférderung erfolgt ein Hinweis in den Textlichen
Festsetzungen, dass eine eventuelle Verunreinigung des Grundwassers vorliegen kénnte.
Der aufgefiihrte Hinweis stellt keinen Festsetzungstatbestand dar.

Nr. 87c Stadt Speyer, Untere Naturschutzbehtérde -UNB—vom 15.03.2011

Anregung:

1. Die Dichte der geplanten Bebauung lasst kaum Raum fiur offentliche Grunflachen, die
eine wirkungsvolle Ausgleichsfunktion fir die Bodenversiegelung entfalten kdnnten.
Deshalb hat die Sicherung des Baumbestandes entlang der Boschung zur B 39 eine
verstarkte Bedeutung. Bei der Planung der ErschlieBungsstrale und der
Versickerungsmulde ist besondere Ricksicht auf den Erhalt des Wurzelraums dieser
Baume zu nehmen.

2. Ein Vergleich der Darstellung der Uberbaubaren Flachen zwischen dem rechtskréftigen
BPL und dem vorliegenden Entwurf lasst vermuten, dass die geplante Neubebauung
eine hohere Bodenversiegelung bedingt. Hieriiber sollte der Landschaftspflegerische
Beitrag eine Aussage treffen.

3. Als AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes sollen im
Landschaftspflegerischen Beitrag bitte nur sinnvolle und umsetzungsfahige Mal3nahmen
vorgeschlagen werden. Begrinungsauflagen wie z.B. Festsetzungen flr
Baumpflanzungen in den Privatgarten sind nach unseren Erfahrungen dauerhaft nicht
umsetzbar und stellen fir Eingriffe in Natur und Landschaft keine sachgerechten
AusgleichsmalRBhahmen dar. Stattdessen sollte, sofern erforderlich, eine 6kologisch
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sinnvolle externe AusgleichsmalRnhahme Bestandteil des BPL werden.

4. Bei der Begrinung der Stellplatze im Plangebiet mit BAumen soll eine ausreichend
bemessene Pflanzflachengrolie fir die Baume vorgesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Aus den Anregungen ergeben sich folgende Festsetzungen und Beschliisse:

Der Bau einer Ladrmschutzwand ist erforderlich. Der Erhalt des Baumbestandes an der B 39
ist daher nicht méglich. Die Bepflanzung ist nach dem Bau der Larmschutzwand wieder
herzustellen, weshalb folgende Festsetzung getroffen wird:

,Die als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Fldachen sind nach der Errichtung der Larmschutzwand mit einer Feldhecke
neu zu bepflanzen. Diese besteht aus Hochstdmmen gem. Pflanzenliste 1 und aus
Straucharten gem. Pflanzenliste 2.“

Ein formeller Ausgleich des Eingriffes sowie eine rechnerische Bilanzierung der Versiegelung
kann in einem beschleunigten Verfahren nicht gefordert werden. Trotzdem erfolgt eine
Begriinung aller D&cher, besteht die Pflicht wasserdurchlgdssige Materialien zu verwenden
sowie eine Begriinung der Stellplétze herzustellen. Die genannten Punkte werden wie folgt
Festgesetzt:

~Flachddcher bzw. Pultddcher (0° bis 20°) sind mit einer Dachbepflanzung zu versehen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten (Dicke der Vegetationsschicht = 8 cm). Vorrangig sind
Extensivbegriinungen mit angepasster Gras- und Staudenvegetation ohne kiinstliche
Bewaésserung zu verwenden.”

,Offentliche Verkehrsfldchen, Private FuBwege, Gemeinschaftsstellplatze, Pkw-Stellplétze,
Zufahrten, flachenversiegelnde Nebenanlagen (z.B. Terrassen) und notwendige Lager- und
Abstellflachen (soweit keine wassergefédhrdenden Stoffe gelagert werden) sind dauerhaft mit
angemessenen wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.

,Die Pflanzflachen flir Bdume missen eine Mindestgrél3e von 12 m? aufweisen und gegen
Uberfahren geschilitzt sein. Kleinere Pflanzflichen sind zuldssig, wenn Substrate verwendet
werden die lberbaubar sind. Die durchwurzelbare Tiefe muss min. 1,20 m Tiefe betragen”

Begrindung:

1. Ein Erhalt des Baumbestandes an der B 39 kann aufgrund des zwingend notwendigen
Baus einer Larmschutzwand nicht geleistet werden. Zum Schutz der entstehenden
Wohnhauser und des Kurzzeitlebenshauses vor Larmimmissionen durch die B 39, ist eine
2 m hohe Larmschutzwand auf der Boschung unerlasslich. Es wird festgesetzt, dass der
feldheckenartige Bewuchs nach dem Bau der Larmschutzwand neu angepflanzt wird.
Ausgleichend zur zusatzlichen Versiegelung wird die Begrinung samtlicher Dacher im
Plangebiet festgesetzt.

2.+3. Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im
Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die
zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt, da der Eingriff als bereits erfolgt oder
zulassig gilt. Ein regularer interner wie externer Ausgleich sowie eine Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich erfolgt deshalb nicht. Dennoch sind die Belange der Umwelt in einem
Bebauungsplanverfahren zwingend zu beachten. Die ersten Erkenntnisse des
Landschaftspflegerischen Beitrages stellten klar, dass durch die Planung, insbesondere
durch die Versiegelung, mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden/Grundwasser zu
rechnen ist. Daraufhin wurde in Abstimmungsgesprachen zwischen dem Vorhabentrager,
den zustandigen Fachplanern und der Verwaltung nach Losungen gesucht, um die
Beeintrachtigung kompensieren zu kénnen. Im Ergebnis wurden im Vergleich zur Planung
wahrend der frihzeitigen Beteiligung die folgenden Festsetzungen hinzugefiigt:
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Auf allen Dachern ist eine mindestens 8 cm starke Dachbegriinung vorzusehen. Dartber
hinaus wurde festgelegt, dass Offentliche Verkehrsflachen, Private FuRwege,
Gemeinschaftsstellplatze, Pkw-Stellplatze, Zufahrten, flachenversiegelnde Nebenanlagen
(z.B. Terrassen) und notwendige Lager- und Abstellflichen (soweit keine
wassergefahrdenden  Stoffe  gelagert werden) dauerhaft mit angemessenen
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen sind, um die Versiegelung so gering wie
mdglich zu halten. Auch die Bepflanzung der Stellplatze wurde geregelt. Die MalRhahme das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort in Mulden versickern zu lassen war bereits in der
Planung zur friihzeitigen Beteiligung vorgesehen.

Fur die 24 Baume die insgesamt gefallt werden missen und zum Grol3teil bereits gefallt
wurden, werden wieder 24 neue Baume im Plangebiet gepflanzt. Die Feldhecke, die fur die
Herstellung des Larmschutzes entfernt werden muss, wird ebenfalls wieder ersetzt (vgl.
Stellungnahme 87c¢ Nr. 1).

Alles in allem kommt der Landschaftspflegerische Beitrag zu dem Ergebnis, dass die
Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden/Grundwasser durch die oben beschriebenen
Maflinahmen als kompensiert betrachtet werden kdnnen. Die Belange der Umwelt wurden
daher im hohen Mal3e beachtet und soweit wie mdglich minimiert und kompensiert.

4. Der Anregung zur Begrunung der Stellplatze wird zugestimmt. Um eine gesunde
Entwicklung und Schutz fir die geplanten Baume gewahrleisten zu kdnnen, ist eine
ausreichende PflanzflachengrofRe notwendig. Daher wird eine entsprechende Regelung in
die Textlichen Festsetzungen aufgenommen. Nach Abstimmung mit der Abteilung Stadtgriin
sollte die GrolRe des Baumstandortes 12 m?2 betragen. Kleinere Standorte sind unter
Verwendung besonderer Substrate, die Uberbaubar sind, mdglich. Dies gilt z. B. im Bereich
von Parkstreifen. Die durchwurzelbare Tiefe sollte min. 1,20 m Tiefe betragen.

Nr. 87d Stadt Speyer, Untere Immissionsschutzbehérde —UIB—vom 02.03.2011

Anregung:

Um Larmbelastungen durch die nahe B 39 und daraus entstehende Konflikte mit (kiinftigen)
Anwohnern vorzubeugen, sollten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
beachtet werden. Es sollte anhand einer Larmprognose / Schallschutzgutachten ermittelt
werden, ob die Orientierungswerte der DIN 18005 — 1 Beiblatt 1 hinsichtlich des bei den
kinftigen Wohnhdusern ankommenden Verkehrslarms eingehalten werden. Sollten die
ermittelten Werte die Orientierungswerte Ubersteigen, sollten passive
SchallschutzmalRnahmen durch bauliche Verbesserungen, die die Einwirkung von
Verkehrslarm mindern, festgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

Aus den Anregungen ergibt sich folgender Beschluss:

Ein Schallschutzgutachten wurde bereits erstellt. Dieses wird zurzeit mit neuen Zahlen
aktualisiert. Eine Ldrmschutzwand sowie passive SchallschutzmalBnahmen wurden bereits
festgesetzt.

Begrindung:

Bereits im Marz 2009 zum Aufstellungsbeschluss wurde aufgrund der raumlichen N&he zur B
39 die Firu GFI mBH, Kaiserslautern mit der Begutachtung der schallschutztechnischen
Situation beauftragt. In einer ersten Voreinschatzung kam man zu dem Ergebnis, dass es an
den der B 39 und an den der Paul-Egell-Strale zugewandten Gebauden zu
Uberschreitungen der einschlagigen Larmschutzwerte kommt. Die Erarbeitung eines

Vorlage Nr. 0730/2012 - seite 12 von 19



Schallschutzgutachtens wurde durchgefiihrt, um die Belastungen der kiinftigen Wohnhauser
durch die angrenzenden Verkehrsflachen zu ermitteln. Das Gutachten liegt als Entwurf vor
wird jedoch hinsichtlich aktueller Zahlen Uberarbeitet. Schon jetzt ist aufgrund der bisherigen
Untersuchungen deutlich, dass der Bau einer Larmschutzwand sowie passiver
LarmschutzmalRnahmen zur Reduzierung der Immissionen durch die B 39 notwendig sein
wird. Entsprechende Malinahmen wurden daher in den Textlichen Festsetzungen geregelt.

Nr. 91 Stadt Speyer, Bauverwaltung vom 08.03.2011

Anregung:

Um eventuelle Kosteneinsparungen zu erzielen, kénnte auf die geplanten Keller verzichtet
werden.

Kein optimaler Solarertrag durch die Ausrichtung nach Nord-West — Sudost-Ost. Anregung
die Firstrichtung nach West-Ost zu andern.

Beschlussvorschlag:

Aus den Anregungen ergeben sich folgende Beschliisse:

Die Keller werden durch den Bebauungsplan weder vorgeschrieben, noch ausgeschlossen.
Die Zu- bzw. Wegnahme der Keller steht somit frei und liegt im Ermessen des
Vorhabentréagers im Zuge der Umsetzung.

Die bisherige Planung wird weiter verfolgt, die bisher geplante Ausrichtung der Geb&ude
bleibt bestehen.

Beqgrindung:

Der Bebauungsplan setzt ein Gebaude mit oder ohne Keller nicht zwingend fest und es liegt
im Ermessen des Vorhabentragers, an dem die Anregung weitergegeben wurde, einen
Keller zu errichten oder nicht. Generell besteht jedoch keine Pflicht. Durch den
Vorhabentrager wurde die folgende Stellungnahme zu dieser Anregung abgegeben: ,Die
Grundrisse wurden inkl. Keller konzipiert, um energetisch kompakte Gebaude mit einem
geringen Gelandeverbrauch zu gewahrleisten. Ansonsten hatte die Anzahl der Geb&aude
reduziert werden missen. AuRerdem sollten die wertvolleren Erdgeschossbereiche weniger
als Abstellflache genutzt werden. Dachraume als AbstellrAume zusatzlich zu bauen, hatte
eine wesentlich schlechtere Sonnenbelichtung zur Folge gehabt.”

Im Zuge der Planung wurden verschiedene Geb&udeausrichtungen untersucht. Aus
stadtplanerischen Grinden wurden die Ost-West ausgerichteten Gebéaude favorisiert. Auf
diese Weise ist eine bessere Auslastung und ErschlieBung des Plangebietes moglich.
Schlussendlich und unter Beachtung aller gesamtplanerischen Aspekte wurde die
vorliegende Planung zur Realisierung vorgesehen.

\ Nr. 93a Stadt Speyer, Tiefbau vom 23.02.2011

Anregung:

1. Produktfernleitungen von Creos Deutschland und Biro Ott Industrieplanung werden
durch die Planung Uberbaut. Planung muss mit 0.g. Tréagern abgestimmt werden.

2. Bei Realisierung der Planung bedarf der Erdschutzwall einer Stitzwand.
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3. Durch den Bau der Larmschutzwand konnten eventuelle Kosten von Seiten des
Landes an den ErschlieBungstrager herangetragen werden.

4, Die ErschlieBungsstrale misste auch die Funktion des Unterhaltungsweges entlang
des Larmschutzwalles Gbernehmen.

5. Die Sudwestliche Einmiindung der ErschlieBungsstra3e kdnnte einen zu engen Radius
fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge aufweisen.

6.  Grundsticke teilweise im Eigentum des Bundes.

Beschlussvorschlag:

Aus den Anregungen ergeben sich folgende Festsetzungen und Beschliisse:

Die Planung wurde bereits mit Creos Deutschland und Biro Oftt Industrieplanung
abgestimmt. Vgl. Beschliisse der Stellungnahmen 18 und 93b.

Der Bau einer Stiitzwand wird wie folgt festgesetzt:

,Die Anbringung einer Stitzmauer an der Bbschung zur B39 ist zuldssig. Sie sind aus
Natursteinmauerwerk herzustellen. Sollten andere Materialien verwendet werden, ist eine
Verblendung mit Naturstein oder Holz herzustellen. Stitzmauern aus anderen Materialien
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie begriint sind.“

Die Ubernahme sémtlicher Kosten erfolgt durch den Vorhabentrdger und wird durch einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Beziiglich der Anregung zur ErschlieBungsstral3e ist kein Beschluss notwendig.

Der Radius der siidwestlichen Einmiindung wurde zwischenzeitlich dberpriift. An der
aktuellen Planung wird festgehalten.

Beziiglich der Anregung zu den Grundstiicken ist kein Beschluss notwendig.

Beqgrindung:

1. Sowohl Creos Deutschland als auch Biro Ott Industrieplanung wurden wéahrend der
frihzeitigen Beteiligung gehort und gaben ihre Stellungnahmen zur Planung fristgerecht ab.
Die Anregungen wurden soweit wie mdglich und notwendig in die Planung aufgenommen.
An der vorliegenden stadtebaulichen Entwurfsplanung kann durch entsprechende
Mafnahmen (z.B. Pflasterbelag fiir einen reversiblen Zugang) festgehalten werden.

2. Der Anregung wird zugestimmt. Fir den Fall, dass eine Stiitzwand erforderlich wird, ist
diese auf Kosten des Vorhabentréagers herzustellen. Eine entsprechende Festsetzung wird in
den bisherigen Entwurf integriert. Die Ubernahme der Kosten wird in einem stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

3. Auch die Kosten fir den Larmschutz werden vollstandig durch einen stadtebaulichen
Vertrag an den Vorhabentrager tbertragen.

4. Die ErschlieBungsstraBe wird nach der Fertigstellung offentlich und ist somit fur die
Unterhaltung des Larmschutzwalles frei zugdnglich. Somit kann die Erschlielungsstralle
diese Funktion ohne weitere Regelungen tbernehmen.

5. Die als zu eng bemaéangelten Radien wurden von dem Brandschutzgutachter der
Feuerwehr Speyer Uberprift und als ausreichend beurteilt. Aus dem Grund muss die
Planung nicht angepasst werden.
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6. D

ie besagten Flurstlicke 3214/26 und 3190/5 sind aktuell noch Stral3eneigentum. Diese

werden im Laufe des Verfahrens vom Vorhabentrager erworben, wodurch die Realisierung
der Larmschutzwand erfolgen kann.

Nr. 93b Biro Ott Industrieplanung vom 04.03.2011 und 21.10.2011

Anregung:
Nach Absprache mit dem Biro Ott Industrieplanung erfolgte neben dem Schreiben vom

04.0
erse
beid
aktu

1.
2.

3.2011 ein erganzendes Schreiben zum geplanten Vorhaben am 21.10.2011. Dies
tzt zum Teil Aussagen des ersten Schreibens. Die folgenden Anregungen sind aus
en Schreiben zusammengesetzt. Die Anregungen aus dem ersten Schreiben, die durch
alisierte Anregungen ausgetauscht wurden, verlieren ihre Gultigkeit.

Die Mineralglfernleitung soll in den Plan mit aufgenommen werden.

Die Ferndlleitung ist beiderseits der Rohrachse durch einen 3 m breiten Schutzstreifen
gesichert. Dieser dient der Sicherheit des Bestandes, des Betriebes und der Wartung
der Ferndlleitung und ist von Geb&auden, Baumen und tiefwurzelnden Stréauchern
freizuhalten. Zudem dirfen keine Erdarbeiten durchgefuhrt werden, die Uber die
landwirtschaftliche Nutzung hinausgehen oder sonstige Einwirkungen erfolgen, die den
Bestand der Leitung gefdhrden konnten. Durch die Planung sind die folgenden
Einwirkungen zu erkennen:

Versickerungsflache und Versickerungsgraben

Uberbauung durch eine Umfahrungsstrae mit einer Lange von ca. 175 m
Baumpflanzungen

Versetzung von Markierungen aufRerhalb des Schutzstreifens

Verlegung von Stromleitungen zur Versorgung der StralRenbeleuchtung

In Abstimmung mit dem Eigentiimer und Betreiber der Ferndlleitung, der Firma TanQuid
GmbH & Co KG, wird der Planung unter folgenden Voraussetzungen zugestimmt:

Anstatt einer asphaltierten StraRe ist eine Stralle aus Verbundsteinen oder
Rasengittersteinen ohne Zementunterbau vorzusehen.

Die Lage der StraBe und deren Ausbau sind vorher mit dem Biro Ott
Industrieplanung abzustimmen. Mit Hilfe von mind. 2 Suchschlitzen ist die Lage der
Ferndlleitung genau zu bestimmen.

Alle bestehenden Markierungen und Einrichtungen fiir die Mineraldlfernleitung sind zu
erhalten. An mindestens zwei weiteren Punkten ist die Lage zu kennzeichnen.

Alle MaBhahmen im insgesamt 6 m breiten Schutzstreifen erfordern die Aufsicht des
Biros Ott Industrieplanung und sind vorher abzustimmen.

Bei allen zukinftigen MalRnahmen von Seiten des Ferndlleitungsbetreibers zur
Wartung, Instandhaltung und Reparatur der Ferndlleitung gehen die Kosten fur die
Entfernung des StralRenbelages und dessen Wiederherstellung zu Lasten des
Eigentiimers bzw. des Bauherren. Genaueres ist schriftlich noch festzulegen.

Alle Auflagen aus dem Schreiben vom 04.03.2011 behalten bis auf die gerade
genannten erganzenden Auflagen ihre Glltigkeit.

Alle Arbeiten im Schutzstreifen sind vorher anzumelden und werden vom Biro Ott
Industrieplanung tberwacht. Der Baubeginn ist jeweils ca. 14 Tage vorher anzuzeigen.
In einer Baueinweisung sind vor Baubeginn ggf. technische Details abzusprechen, die
die Fernleitung oder deren Schutzstreifen betreffen.

Beschlussvorschlag:

Folgende Festsetzungen, Beschliisse und Hinweise werden gemél3 den Anregungen in die
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textlichen Festsetzungen aufgenommen:
Die Mineralblfernleitung wird in die Pléne integriert.

Die Planung ist gemall den Voraussetzungen der Firma TanQuid GmbH & Co. KG
anzupassen. Die entsprechenden Festsetzungen und Hinweise werden geméall der
Anregung in die Planung aufgenommen:

,Offentliche Verkehrsflachen, Private FuBwege, Gemeinschaftsstellplétze, Pkw-Stellplétze,
Zufahrten, flachenversiegelnde Nebenanlagen (z.B. Terrassen) und notwendige Lager- und
Abstellflichen (soweit keine wassergefdhrdenden Stoffe gelagert werden) sind mit
angemessenen wasserdurchldassigen Materialien herzustellen.”

Es erfolgt folgender Hinweis:

,Ohne das Einverstdndnis und die Aufsicht vom Biro Oft Industrieplanung sind im
Schutzstreifen keine Grabungen, Erdarbeiten oder arbeiten mit schweren Maschinen
erlaubt.”

Es erfolgt folgender Hinweis:

LJAlle Arbeiten im Schutzstreifen sind vorher anzumelden und werden vom Biro Oft
Industrieplanung lberwacht. Der Baubeginn ist jeweils ca. 14 Tage vorher anzuzeigen. In
einer Baueinweisung sind vor Baubeginn ggf. technische Details abzusprechen, die die
Fernleitung oder deren Schutzstreifen betreffen.”

Begrindung:

1. Die Mineraldlfernleitung ist planungsrelevant und deshalb auch in die Plandarstellungen
ZU integrieren.

2. Wie in den Anregungen ausgefiihrt bestehen hohe gesetzliche und technische
Anforderungen an den Bestand, Betrieb und Wartung einer Ferndlleitung. Diese sind bei der
Planung aufgrund des Gefahrdungspotentials zu beachten und werden dementsprechend in
die Planung integriert.

Um einen reversiblen Zugang zu den Leitungen zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass
offentliche  Verkehrsflichen mit angemessenen wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen sind. Aus dieser Festsetzung ergibt sich zwangslaufig, dass kein Pflasterbelag
mit Zement-Unterbau zuldssig ist.

Die genaue Lage der Ferndlleitung wurde bereits unter Aufsicht des Biros Ott
Industrieplanung durch Suchschlitze bestimmt.

Die Kosten fur die Offnung und den Verschluss der StraBendecke bei Wartungs-,
Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten werden im stadtebaulichen Vertrag im Laufe des
Verfahrens geregelt.

Nach Auskunft des Biros Ott Industrieplanung fand die letzte
Wartung/Instandhaltung/Reparatur vor ca. 40 Jahren statt. Es wird daher nicht haufig dazu
kommen, dass Arbeiten durchgefihrt werden miussen, allerdings missen trotzdem die
Voraussetzungen fir den Zugang ermdglicht werden. Im Zuge der anstehenden Bauarbeiten
zum Bauvorhaben wird eine Wartung der Ferndlleitung durchgefiihrt werden. Dadurch sollten
regular, mittelfristig keine weiteren Zugange erforderlich sein.

Die aktuelle Planung sieht keine Versickerungsgraben im Bereich der Leitungen mehr vor.
Baumpflanzungen sind im Schutzstreifen der Mineral6lfernleitung nicht vorgesehen.

3. Die aufgefuihrten Hinweise zu Schutzstreifen stellen keinen Festsetzungstatbestand dar.
Sie werden in die Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgenommen.
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\ Nr. 95 Stadtwerke Speyer GmbH vom 07.03.2011

Anregung:

1. Energieversorgung: Falls die Zwischenwege in der Planung nicht 6ffentlich werden, sind
die Leitungstrassen fur die Energieversorgung mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern. Die
vorhandenen Energieversorgungsleitungen entlang der B 39 sind mit einer
Grunddienstbarkeit zu sichern.

2. Wasserversorgung: Falls die Zwischenwege in der Planung nicht 6ffentlich werden, sind
die Leitungstrassen fir die Wasserversorgung mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern. Die
vorhandenen Wasserversorgungsleitungen entlang der B 39 sind mit einer
Grunddienstbarkeit zu sichern.

3. Gasversorgung: Falls die Zwischenwege in der Planung nicht 6ffentlich werden, sind die
Leitungstrassen fur die Gasversorgung mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

4. Nahwarme: Anschluss an die Nahwarmeversorgung Normand mdglich. Diese habe einen
hohen Anteil an regenerativen Energien von rund 65%. Aus dem Grund wird die Absicht
Passivhauser zu bauen in Frage gestellt, da damit im Vergleich kaum mehr eine Einsparung
von fossilen Energien eingespart werden kdnne. Passivhduser seien kostenintensiv,
wodurch das gesetzte Ziel, kostenginstigen Wohnraum zu erstellen, schwer erreicht werden
konne. Der Anschluss eine Passivhaussiedlung an die Nahwarme, um die erforderliche
Restwarme bereitzustellen, ist auch aus wirtschaftlichen Griinden nicht zu rechtfertigen.

5. Entsorgungsbetriebe (Abwasser): Ggf. Grunddienstbarkeiten eintragen, falls Flachen nicht
offentlich werden. Wenn die ErschlieBungsanlagen offentlich werden und an die EBS
gewidmet werden, ist ein stddtebaulicher Vertrag abzuschlieRen. Dies gilt auch fir die
Versickerungsanlagen. Die Abwasserableitung ist mit der EBS abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abwasserdruckleitung in den Freispiegelkanal mundet
und es zu Geruchsbelastigungen kommen kann. Ein Anspruch auf Anderung der Situation
besteht nicht.

Aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes ist auf verzinkte Materialien oder
Kupfer bei der Dacheindeckung und beim Bau der Dachentwasserung zu verzichten.

6. Entsorgungsbetriebe Speyer (Mull): Der FuR- und Radweg kénnte an den Bereichen zu
den Miullsammelplatzen so ausgebaut werden, dass diese den Belastungen von
Millsammelfahrzeugen standhalten, um eine Behinderung des Verkehrsflusses zu
minimieren.

Ggf. konnte im Westen noch ein weiterer Millsammelplatz notwendig werden. Zur
Dimensionierung der Mullsammelplatze wird auf die EAE 85/95 in Verbindung mit den
Millsammelintervallen gemaf Mullkalender der Stadt Speyer hingewiesen.

7. Verkehrsbetriebe Speyer: Die Entfernungsangaben zu den néchsten Bushaltestellen sind
anzupassen. Die Haltestelle ,Closweg” der Linie 563 ist ca. 250 — 300 m entfernt und liegt
damit deutlich im erforderlichen ErschlieBungsstandard von 350 m flr eine Haltestelle des
Stadtverkehrs des Nahverkehrsplans Speyer. Das Gebiet ist entsprechend gut an den
offentlichen Personennah- und Schienenverkehr angebunden.

Beschlussvorschlag:

Folgende Festsetzung wird gemé&l3 der Anregung in den textlichen Festsetzungen
aufgenommen:

Es wird zu den Nr. 1 — 3 und Nr. 5 folgende Festsetzung getroffen:
LAUf den privaten FulBwegen befinden sich geméal der Darstellung im Bebauungsplan mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Fldachen.*”
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Fiir Nr. 4 ist kein Beschluss erforderlich.

Es erfolgt fiir Nr. 5 folgender Hinweis:

,Die  Abwasserdruckleitung mindet in den Freisp{gegelkanal, weshalb es zu
Geruchsbelédstigungen kommen kann. Ein Anspruch auf Anderung der Situation besteht
nicht.”

Fir Nr. 5 wird die folgende Festsetzung getroffen:
,Bei der Ausfiihrung der Dacheindeckung und &ul3eren Gebdudeentwésserung ist auf eine
Verwendung blei-, kupfer- oder zinkhaltiger Bauteile zu verzichten.”

Die FuBwege der Paul-Egell-Stral8e liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
An der bisherigen Planung wird festgehalten.

Bezliglich der Anmerkungen zu den Miillsammelplétzen ist kein Beschluss erforderlich.

Die Anmerkung zur Entfernung zur Haltestelle ,Closweg* wird angepasst.

Begriindung:

Fur die Energie-, Wasser-, Gasversorgung sowie die Entsorgung (Punkte 1-3 und Nr. 5)
werden auf den privaten FuBwegen Leitungsrechte flr Ver- und Entsorgungsunternehmen
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll der Anschluss der zukinftigen Wohneinheiten an die
Ver- und Entsorgung gesichert werden.

Der Vorschlag in Punkt 4, die Art der Warmeversorgung zu Uberdenken, wurde an den
Vorhabentrager weitergegeben. Eine Entscheidung ist bisher noch nicht abschlie3end
erfolgt. Dieser Punkt beinhaltet jedoch keine bebauungsplanrelevante Entscheidung und
kann daher im Zuge der Umsetzung diskutiert werden.

Der Hinweis zur Geruchsbelastigung in Punkt 5 stellt keinen Festsetzungstatbestand dar. Er
wird in die Hinweise ohne Festsetzungscharakter aufgenommen.

Der ebenfalls in Punkt 5 genannten Anregung, bei der Ausfiihrung der Dacheindeckung und
aulleren Gebdudeentwadsserung auf eine Verwendung blei-, kupfer- oder zinkhaltiger
Bauteile zu verzichten, wird gefolgt und festgesetzt, um den Boden und das Grundwasser
vor Schadstoffen zu schitzen.

Die FuBwege der Paul-Egell-StraRe (Punkt 6) liegen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Die Anregung diese neu auszubauen und fur Millsammelfahrzeuge
befahrbar zu machen, kann daher nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens sein.
Daher wird an der bisherigen Planung weiter festgehalten.

Die Mullsammelplatze werden nicht dauerhaft mit Containern oder ahnlichem besetzt sein.
Stattdessen werden die Bewohner kurz vor den Leerungen ihren Mull an die Sammelplatze
bringen und Ihre Tonnen anschliefend auch wieder abholen. Die Muillsammelplatze sind
auch von den Hausern im Westen in zumutbarer Nahe vorhanden. Ein weiterer Sammelplatz
ist daher nicht erforderlich.

Die Anregung zu den Haltstellenentfernungen in Punkt 7 ist korrekt. Die Werte werden daher
korrigiert.
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Gutachten und weiteres Vorgehen

Zum jetzigen Zeitpunkt erfolgt eine Aktualisierung des Schallschutzgutachtens und zur
Regenwasserbewirtschaftung.

Die bisherigen Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung wurden in die Begriindung
eingearbeitet und zeigen klar, dass MalRnahmen zur Reduzierung der Schallimmissionen
notwendig sind. Entsprechende Festsetzungen wurden bereits bertcksichtigt. Bei der
Aktualisierung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes wird die neue Dachbegriinung
eingerechnet, was ausschliel3lich positive Auswirkung auf die Berechnung der
Dimensionierung der Versickerungsmulden haben wird.

Die hier zu beschlieBende Offenlage und Tragerbeteiligung gemafl der 88 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB wird erst durchgefihrt werden, sobald die Gutachten vorliegen und
eingearbeitet wurden. Die Planung wird sich durch die neuen Ergebnisse der Gutachten
nicht wesentlich @ndern. Lediglich die Dimensionierung der Versickerungsmulden wird
aufgrund der nun vorgesehenen Dachbegriinung angepasst werden.

Kosten

Samtliche mit der Planung verbundenen Kosten sind vom Investor zu Gbernehmen. Im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens ist ein stadtebaulicher Vertrag hinsichtlich der
Kostenibernahme und der Realisierung abzuschliel3en.

Anlagen:

. Ubersichtsplan zur Abgrenzung des Geltungsbereiches
. Bebauungsplanentwurf Nr. 34 A ,Paul-Egell-Strae”

. Entwurf der Textlichen Festsetzungen

. Entwurf der Begriindung

. Landschaftspflegerischer Begleitplan

. Konzeptplan zum geplanten Vorhaben

OO WNPE
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