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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 59 B "Kaserne Normand - 2. Anderung
(Nahversorgungsmarkt)"
hier:
Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs. 2 BauGB) und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (gemal § 4
Abs. 2 BauGB) sowie Satzungsbeschluss (gemaf § 10 BauGB)

Beschlussempfehlung:

1. Uber die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemadll 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen zum
Bebauungsplan Nr. 059 B ,Kaserne Normand - 2. Anderung
(Nahversorgungsmarkt)“ wird gemaR der Sitzungsvorlage entschieden.

2. Der entsprechend Uberarbeitete Entwurf zum Bebauungsplan ,Kaserne Normand —
2. Anderung (Nahversorgungsmarkt)* einschlieRlich Begriindung wird gebilligt.

3. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden gemaR 8§ 88 LBauO als
Satzung uber ,Ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 59 B ,Kaserne Normand - 2. Anderung
(Nahversorgungsmarkt)“ beschlossen.

4. Die Satzung Uuber die ortlichen Bauvorschriften wird gemafl § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 88 LBauO in den Bebauungsplan Nr. 59 B ,,Kaserne Normand —
2. Anderung (Nahversorgungsmarkt)* integriert.

5. Der Rat der Stadt Speyer beschliet den Bebauungsplan Nr. 59 B ,Kaserne
Normand — 2. Anderung (Nahversorgungsmarkt)* gemaf § 10 BauGB als Satzung
und die Begrundung hierzu.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, diese Satzung auszufertigen und den Beschluss
ortsublich bekannt zu machen.

7. Der Flachennutzungsplan ist nach 8 13 BauGB Abs. 2 Nr. 2 im Wege der
Berichtigung anzupassen. Im Flachennutzungsplanentwurf 2020 der Stadt Speyer
ist an entsprechender Stelle eine Mischbauflache dargestellt. Es erfolgt nun die
Darstellung eines Sondergebiets Nahversorgung.

Begrundung:

Ursprunglich waren auf dem Grundstick im Suden der Kaserne Normand, westlich des
Kreisverkehrsplatzes eine Quartiersgarage fir das angrenzende Wohngebiet sowie



Gebaude fur Dienstleistungsunternehmen und nicht stérende Gewerbebetriebe vorgesehen.
Mit der Neubeplanung des Innenbereichs des Kasernengelédndes wurden jedoch Tiefgaragen
vorgesehen, so dass das Parkhaus nicht mehr bendtigt wird. Auch der Bedarf an Flachen fur
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe ist innerhalb des Normandgelandes nicht mehr hoch.
Die Flache steht daher zur Disposition.

Aktuell plant die Firma Lidl auf dem Grundstlick einen Discounter inklusive Backshop mit ca.
1450 m2 Verkaufsflache. Zusatzlich soll ein Getrankemarkt der Firma Fristo mit 550 m?
Verkaufsflache entstehen.

Da es aus Sicht der Stadt Speyer dringend erforderlich ist, die Nahversorgungssituation in
Speyer-Sid zu verbessern, wurde bereits im Jahr 2005 der Aufstellungsbeschluss fir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 B ,Kaserne Normand — 2. Anderung gefasst
(siehe Vorlage 0021/2005).

Dieser Beschluss wurde durch die Beschlisse des Bau- und Planungsausschusses vom
25.02.2009 und des Stadtrats vom 12.03.2009 erganzt (siehe Vorlage 0748/2009).
Gleichzeitig wurden die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Der entsprechende stadtebauliche Vertrag wurde in der Sitzung des Stadtrates am
23.06.2009 beschlossen (vgl. Vorlage vom 0841/2009).

Da die Firma Lidl zugig mit dem Bau beginnen will, wird ein Satzungsbeschluss vor der
Sommerpause angestrebt.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 30.04.2009 - 02.06.2009 im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit aus. Dies wurde im Amtsblatt Nr. 20 / 2009 vom 22.04.2009 bekannt gegeben.

1. Anregungen zur Verkehrsfihrung

a. Ein Anwohner aus der Hans-Stempel-StraRe macht darauf aufmerksam, dass die
zukUnftigen Kunden der neuen Markte auch den Weg Uber die Ruland- oder die
Seekatzstrale wahlen und damit die Anlieger der Franz-Schoberl-StraRe, der Hans-
Stempel-Strale und der Roland-Berst-Stral3e belasten. Befiirchtet wird auch, dass es
aufgrund der langen Ladendéffnungszeiten zu einer Stérung der Nachtruhe kommt.

b. Es wird darauf hingewiesen, dass die oben genannten Strafl3en von den Bewohnern des
Altenheimes, des betreuten Wohnens und der Lebenshilfe flir Spaziergdnge genutzt
werden. Da es keine Birgersteige gibt, wirde durch den Kundenverkehr eine erhéhte
Unfallgefahr entstehen. Es werden daher verkehrsberuhigende Malinahmen, die Uber
eine Tempobeschrankung hinaus gehen, angeregt.

Eine Anwohnerin aus der Seekatzstral3e weist darauf hin, dass sich die Jugendférderung
dort befindet, eine Vielzahl von Jugendlichen nutzt auch den Eingang in der Roland-
Berst-StraRe. Ebenso wird diese Stral3e stark von Fufl3gangern frequentiert. Es wird
daher angeregt, die Roland-Berst-Stral3e als Einbahnstrale in Richtung Else-Krieg-
StraRe auszuweisen. Dies wirde die HoOhe des Verkehrsaufkommens und die
Larmbelastung reduzieren.

Beschlussvorschlag
An der Planungskonzeption wird festgehalten.
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Begrindung
Es wird zun&chst darauf hingewiesen, dass es sich bei Geschwindigkeitsbeschréankungen
und Einbahnstral3enregelungen nicht um Belange des Bauplanungsrechts handelt. Hierzu
kénnen im Bebauungsplan keine rechtsverbindlichen Regelungen getroffen werden. Die zum
Bebauungsplan erstellten Gutachten zeigen jedoch auch, dass keine weiteren Mal3hahmen
notig werden.

a. Fiur die Ansiedlung des Lidl-Markts wurde durch die Firu GFI, Kaiserslautern ein

2.

Schallschutzgutachten erstellt. Hierbei wurde auch der vorhabenbezogene Kfz-Verkehr
untersucht. Der Gutachter ist dabei zu dem Ergebnis gekommen, dass der planbedingte
Zusatzverkehr auf dem noérdlichen Abschnitt der Else-Krieg-StraRe und den nérdlich
daran anschlieBenden Stral3enabschnitten an den Wohngeb&duden entlang dieser
Stral3enabschnitte keine im Sinne der TA-Larm relevanten
Verkehrslarmzusatzbelastungen verursacht, so dass hinsichtlich des Larmschutzes keine
weiteren MaRnahmen erforderlich werden.

Ferner erfolgt die Zufahrt der Kunden zum Supermarkt von der ,Paul-Egell-Straf3e* und
von dem Abzweig ndrdlich des Kreisverkehrs aus, so dass die ,Hinterlieger” nur bedingt
belastet werden. Es ist davon auszugehen, dass 90 % des Kundenverkehrsaufkommens
uber die Paul-Egell-Straf3e und die B 39 zu- und abfahrt. Die restlichen Kunden (10% des
Verkehrsaufkommens), die dennoch in das Wohngebiet fahren, verteilen sich zudem auf
zwei verschiedene Stra3en. Insgesamt ist auch zu bedenken, dass viele der
benachbarten Kunden zu Ful3 oder mit dem Rad kommen.

In diesem Zusammenhang soll auch darauf hingewiesen werden, dass urspriinglich an
der Stelle, an welcher nun der Lidlmarkt verwirklicht werden soll, eine Quartiersgarage
vorgesehen war. AuRerdem war dort ein Kerngebiet festgesetzt, welches ebenfalls eine
Vielzahl an verkehrserzeugenden Nutzungen zugelassen héatte. Es kann insgesamt
davon ausgegangen werden, dass unter planerischen Gesichtpunkten Kkeine
unzumutbare Verschlechterung der Larm- und Verkehrssituation fir die Anlieger erfolgt.

Da die Handelsnutzung von 7.00 bis 20.00 Uhr vorgesehen ist, sind keine planbedingten
Zusatzverkehre im Nachzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) zu erwarten. Eine Stdrung der
Nachtruhe ist damit nicht zu befiirchten.

Momentan befinden sich die Straen im Normand Gelande noch im Ausbauzustand. Fur
die Zukunft sind fur die Hans-Stempel-Stral3e, die Roland-Berst-Stra3e, die Franz-
Schoberl-Stral3e, die Else-Krieg-Straf3e und fur die StrafRe der franz6sischen Garnison
Gehwege vorgesehen. Ferner handelt es sich hier um eine Tempo 30-Zone. Im Hinblick
auf die Gehwege und die Geschwindigkeitsbegrenzung, ist eine Gefahrdung der
Passanten nicht gegeben, so dass weitere Malinahmen nicht erforderlich werden.
Einbahnregelungen verursachen zudem immer eine Mehrbelastung anderer Strafen,
womit dann eventuelle Konfliktpunkte lediglich verlagert werden.

Anregungen zum Schutz des Wohnumfelds

Durch den Verein ,Unter einem Dach” wird befiirchtet, dass die Wohnqualitat innerhalb des
Quartiers abgewertet wird. Durch das ungesteuerte erhdhte Verkehraufkommen leide das
ganze Quartier. Es wird weiterhin angenommen, dass aufgrund des Getrdnkemarkts der
Parkplatz zum Treffpunkt abendlicher Trinkpartys wird.

Deswegen wird angeregt:

die Offnungszeiten des Marktes und der Backerei auf die Zeit von 6.00 bis 20.00 Uhr zu
begrenzen,

dass kein Lieferverkehr auRerhalb der vorgesehenen Route (von der Zu- und Abfahrt
vom Kreisel aus Uber den Parkplatz der Markte zur Anlieferzone) erfolgt,

dass, durch die Firma Lidl Kontrollen, was die Sauberkeit und die abendliche
Larmbelastigung angeht, erfolgen,
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= den Platz vor der Backerei allein dieser zur Verfiigung zu stellen,
= dass die Durchfahrt zu den Mitarbeiterparkplatzen in die Else-Krieg-Strale und die
Parkplatze entlang der Else-Krieg-Stral3e entfallen.

Beschlussvorschlag
Die offentliche Platzflache wird beibehalten.
An den Parkplatzen entlang der Else-Krieg-StraBe und an der Durchfahrt zu den
Mitarbeiterstellplatzen wird festgehalten.

Begrindung

Generell wird durch den Markt und die damit vorhandene wohnumfeldnahe Versorgung auch
die Wohnqualitat erhéht. Das Verkehrsaufkommen wird die Umgebung nicht
unverhaltnismaRig belasten, da die Hauptzufahrt Gber die Paul-Egell-Stral3e und den Kreisel
bzw. die B 39 erfolgt.

Die (")ffnungszeiten eines Betriebs und die Route, die der Lieferverkehr einzuhalten hat,
kénnen in einem Bebauungsplan nicht rechtsverbindliche festgelegt werden. Allerdings sind
die Offnungszeiten der Markte ohnehin fiir die Zeit von 7.00 bis 20.00 Uhr vorgesehen. Auch
ein Lieferverkehr auf3erhalb der vorgesehenen Route ist nicht geplant, so dass die Bedenken
diesbeziglich unbegrindet sind.

Auch die Kontrolle des Parkplatzes kann auf Bebauungsplanebene nicht rechtverbindlich
geregelt werden. Dies ist letztendlich Sache des zukinftigen Grundsttickseigentimers.

Die Platzflache vor dem Markt dient als zusatzlicher Kommunikationsort und Treffpunkt far
das Quartier. Hier befindet sich der Markteingang sowie ergdnzend ein Cafe, das dort z.B.
einen Freisitz haben kann. Ebenso besteht die Mdoglichkeit, temporare Marktstande
aufzustellen. Vor dem Hintergrund der geplanten multifunktionalen Nutzung des Platzes
muss er offentlich zuganglich bleiben. Eine alleinige Zuordnung zu der geplanten Backerei ist
stadtebaulich nicht sinnvoll.

Das Vorhaben benétigt im Hinblick auf die Stellplatzverordnung die komplette Anzahl der
vorgesehenen Parkplatze. Damit der zukinftige Lebensmittelmarkt einen ausreichenden
Abstand von dem bereits vorhandenen Geb&ude der Lebenshilfe und den geplanten
Gebéauden des Innenbereichs einhalt, wurden zwischen dem Gebdude und der Else-Krieg-
Stral3e Parkplatze eingeplant. Bei Entfall der Parkplatze entlang der Else-Krieg-StraRe ware
die Konsequenz, dass diese ebenfall auf der Sidseite des Marktes angeordnet werden
mussten und das Geb&aude néher an die Else-Krieg-Stral3e und damit auch an vorhandenen
und zukinftigen Gebaude des Innenbereichs heran riicken wirde. Da dies sowohl negative
Konsequenzen fur die Wohnqualitét, als auch fur die Gestaltung des Quartiers hatte, sollen
die Parkplatze an dieser Stelle verbleiben.

Auch die Zufahrt zu den Mitarbeiterstellplatzen soll an der vorgesehenen Stelle bleiben,
damit sich der Verkehr des Personals nicht mit dem Ubrigen Verkehr und dem Lieferverkehr
vermischt und es hier zu Behinderungen kommt. Da das Personal nicht so haufig an- und
abfahrt wie die Kunden, sind die Stellplatze und die Zufahrt an dieser Stelle vertretbar. Auch
von der direkt gegentberliegenden Lebenshilfe kamen keine Einwande. Es sind somit keine
Konflikt durch die Mitarbeiterzufahrt zu erwarten.

3. Anregungen zum FulRweqg in der Grunflache

Die Anwohner der Paul-Egell-Stral3e kritisieren den durch die Grunflache geplanten
offentlichen FuRweg. Dieser Fullweg wirde auf Dauer zu Streit zwischen den zukinftigen
Nutzern und den Anwohnern filhren. Man regt an den Weg ersatzlos zu streichen.

Beschlussvorschlag
Der besagte Weg kann entfallen.
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Begrindung

Der Weg wurde vor dem Hintergrund der Durchléssigkeit des Gebiets und der Erreichbarkeit
des dahinter liegenden Sportplatzes angedacht. Da dieser auch tber die Paul-Egell-Stral3e
und den geplanten FuBweg noérdlich der Lebenshilfe erreicht werden kann, kann dem
Wunsch der direkten Angrenzer entsprochen werden. Der Weg entfallt. Gleichzeitig wird die
bislang offentliche Grinflache um das Versickerungsbecken in eine private Griinflache
umgewandelt.

4. Anreqgungen zur Dachbegriinung

Durch einen Anwohner der Hans-Stempel-StraRe wird, vor dem Hintergrund einer
Klimaverbesserung, eine Dachbegriinung fir den Lebensmittelmarkt und den Getrankemarkt
angeregt.

Beschlussvorschlag
Der Anregung wird nicht gefolgt, da Solaranlagen errichtet werden sollen.

Begrindung

Es ist vorgesehen, auf den Dachern Solaranlagen zu errichten. Auf diese Weise kann ein
Beitrag zur Nutzung regenerativer Energien erfolgen. Daher kann der Anregung zu einer
Dachbegriinung nicht nachgekommen werden.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher
Belange § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit  Anschreiben vom 27.04.2009 aufgefordert, Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 59 B ,Kaserne Normand, 2. Anderung* (Nahversorgungsmarkt) bis zum
02.06.2009 zu aufern.

Die nachfolgenden Trager oOffentlicher Belange haben keine Stellungnahme zur Planung
abgegeben:

Deutsche Post Bauen GmbH, Karlsruhe

Bischofl. Ordinariat, Speyer

Prot. Gesamtkirchenverwaltung, Speyer

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Mainz
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Obere Abfallbehérde, Neustadt
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Referat 42, Neustadt
Polizeidirektion Speyer

Deutscher Wetterdienst, Mainz

Judische Kultusgemeinde Rheinpfalz, Neustadt

050 Gleichstellungsstelle

FB 1-130, Stadtkdmmerei

FB 1-140, Rechtsamt

FB 1-153, Gebaudewirtschaft

FB 2-210/214 Ordnungsamt

FB 2-220, Ordnungsamt

FB 3-310, Kultur, Bildung, Sport
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FB 3-320, Schul- und Sportamt
FB 4, Jugend, Familie, Senioren und Soziales

FB 5-530, Bauordnung
FB 5-551, Baubetriebshof
Verkehrsbetriebe Speyer

Die nachfolgenden Trager 6ffentlicher Belange haben keine Anrequngen zur Planung
geédulert:

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH
Kreisverwaltung Ludwigshafen, Gesundheitsamt
Handwerkskammer der Pfalz, Kaiserslautern
Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

Saar Ferngas Transport GmbH, Saarbriicken

Katasteramt, Ludwigshafen

Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz
RWE Westfalen-Weser-Ems, Dortmund
Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz,
Referat Luftverkehr, Hahn-Flughafen
Gemeindeverwaltung Rémerberg

060 Wirtschaftsforderung

FB 2-251, Umwelt u. Forsten, Untere Wasserbehdrde

FB 5-510, Bauverwaltung
FB 5-540, Tiefbau

E-Mail vom 30.04.2009
Schreiben vom 05.05.2009
Schreiben vom 26.05.2009
Schreiben vom 06.05.2009
Schreiben vom 25.05.2009
Schreiben vom 25.05.2009
Schreiben vom 13.05.2009
Schreiben vom 27.04.2009
Schreiben vom 15.05.2009

Schreiben vom 27.05.2009
Schreiben vom 05.05.2009
Schreiben vom 12.05.2009
Schreiben vom 07.05.2009
Schreiben vom 04.05.2009

Folgende Trager o6ffentlicher Belange haben Anrequngen zur Planung vorgetragen:

Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sutd,

Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Landesbetrieb Mobilitat, Speyer

Deutsche Telekom AG, T-Com, Kaiserslautern

Kabel Deutschland GmbH, Neustadt

Industrie- und Handelskammer, Ludwigshafen

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landes-

archaologie, Speyer

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,

Referat 41, Neustadt

Einzelhandelsverband Rheinhessen-Pfalz, Neustadt
FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Untere Naturschutzbehorde
FB 2-252, Umwelt u. Forsten, Beirat fiir Naturschutz

Stadtwerke GmbH
Entsorgungsbetriebe Speyer

Anregungen zum Einzelhandel

Die IHK Pfalz weist darauf hin,

Schreiben vom 04.06.2009
Schreiben vom 18.05.2009

Schreiben vom 04.06.2009
Schreiben vom 12.05.2009

E-Mail vom 06.05.2009
Schreiben vom 28.05.2009
Schreiben vom 18.05.2009

Schreiben vom 27.05.2009

Schreiben vom 26.05.2009

Schreiben vom 02.06.2009
Schreiben vom 29.05.2009
Schreiben vom 25.05.2009
Schreiben vom 29.05.2009
Schreiben vom 12.05.2009

dass das Plangebiet nach dem Regionalen

Raumordnungsplan weder als Kerngebiet noch als Erganzungsstandort ausgewiesen ist.
Insofern muss nach Auffassung der IHK Pfalz zunadchst eine regionale Abstimmung
herbeigefiihrt werden. Zudem ware die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens mit
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Fokus auf Fragen der Nahversorgung wiinschenswert.

Auch der Einzelhandelsverband Rheinhessen-Pfalz e.V. merkt an, dass zwar auch an
Erganzungsstandorten der zentralen Orte eine Ansiedlung bzw. Erweiterung
grof3flachiger Einzelhandelbetriebe zuldssig ist. Diese sind jedoch in Abstimmung mit der
Regionalplanung festzulegen und zu begrinden.

Der Verband Region-Rhein-Neckar weist darauf hin, dass der geplante
Lebensmittelmarkt auferhalb des in der 1. Teilfortschreibung des Regionalen
Raumordnungsplanes Rheinpfalz 2004, Plankapitel 4.2.2 Dienstleitung, Handel liegt und
gemal Plansatz 4.2.2.6 Einzelhandelsgrof3projekte mit zentrenrelevanten Sortimenten
nur in diesen in der Raumnutzungskarte gebietsscharf abgegrenzten Bereichen zulassig
sind.

Die IHK Pfalz und der Verband Region Rhein Neckar regen zudem entsprechende
Einzelhandelsgutachten an.

b. Nach Auffassung der IHK Pfalz muss dafir Sorge getragen werden, dass nicht noch
weitere Handelsansiedlungen im Plangebiet erfolgen. Die IHK Pfalz und der
Einzelhandelsverband Rheinhessen-Pfalz e.V. regen an, auch im Hinblick auf das neu im
LEP IV verankerte Agglomerationsverbot, dass Sondergebiet auf maximal 2.000 m2
Verkaufsflache und auf Nahversorgungsangebote zu begrenzen.

Beschlussvorschlag
a. Eine Abstimmung mit oberen Planungsbehotrde ist erfolgt. Eine informelle
raumordnerische Prufung und die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens
werden nicht notig.
b. Weitere Einzelhandelsansiedlungen sollen im Plangebiet nicht erfolgen. Die
Verkaufsflache wird auf max. 2000 m2 und auf Nahversorgungsangebote
begrenzt.

Begrundung

a. Vor dem Hintergrund, dass es dringend erforderlich ist, die Nahversorgungssituation in
Speyer-Sud zu verbessern, erfolgte bereits im Jahr 2005 eine Abstimmung mit der
zustandigen Stelle der SGD-Sud. Mit Schreiben vom 04.01.2005 (Az.: 41/437-14) hat die
SGD-Sud wie folgt Stellung genommen:
Nach raumordnerischen Grundsatzen soll die Deckung des kurzfristigen taglichen
Bedarfs inshesondere an Nahrungs- und Genussmitteln, wohnungsnah und mdéglichst
ohne Benutzung von Verkehrsmitteln erfolgen kdnnen. Im sudlichen Bereich von Speyer,
in dem ein bedeutender Teil der Einwohner lebt, sind durch bereits vollzogene oder zu
erwartenden SchlieRungen von Lebensmittelméarkten Probleme fiir die Nahversorgung zu
befirchten. Im Zuge der Konversionsmaflinahme fiir die ehemalige Normand Kaserne
werden hier zusatzliche Wohneinheiten entstehen. Der dabei vorgesehene Schwerpunkt
im Bereich Seniorenwohnen unterstreicht die Bedeutung einer auf mdglichst kurzen
Wegen erreichbaren Nahversorgungsinfrastruktur. Aus Sicht von Raumordnung und
Landesplanung bestehen deshalb gegen den, auf dem Geldnde der ehemaligen
Normand-Kaserne geplanten, Lebensmittelmarkt keine Bedenken.
Ein informelles Prifverfahren wurde seinerzeit nicht als erforderlich angesehen.
Im Rahmen der aktuell durchgefiuihrten Beteiligungsverfahren wurde diese Auffassung
durch die SGD noch einmal bestatigt. Es wurde ausgefiihrt, dass das oben genannte
Schreiben seine Giltigkeit behalt.

b. Die textlichen Festsetzungen besagen bereits, dass ausschliel3lich ein Lebensmittelmarkt
und ein Getrankemarkt zulassig sind. Die Zulassigkeit wurde so auf ein
nahversorgungsrelevantes Sortiment beschrankt. Auch die Verkaufsflache wurde bereits
auf 2000 m? begrenzt. Die Mdoglichkeit zur Ansiedlung weiterer Einzelhandelsbetriebe
oder einer groReren Verkaufsflache ist damit nicht gegeben. Insgesamt soll durch diese
Festsetzungen gewabhrleistet werden, dass die Zentrenstruktur Speyers, dabei gilt der
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Innenstadt besondere Beachtung, nicht durch Markte in unangemessener Grofl3e oder mit
innenstadttypischen Sortimenten beeintrachtigt wird.

2. Anregungen zum Schallschutz

a. Durch die Regionalstelle Gewerbeaufsicht der SGD Sid werden in Anlehnung an das zu
dem Bebauungsplan erstellte Gutachten der Firu Gfl mbH Kaiserslautern hinsichtlich des
Schallschutzes Nebenbedingungen folgende Nebenbedingungen formuliert.

1. Die Offnungszeiten der Markte sind auf 7:00 bis maximal 21:00 festgesetzt.
(vorgesehen ist eine Offnungszeit bis 20.00 Uhr)

2. Die Park- und Fahrgassen auf dem Gelande sind zu asphaltieren.

3. Es durfen nur larmarme Einkaufswagen bei beiden Markten eingesetzt werden. Dies
muss dauerhaft sichergestellt sein.

4. Die Laderampe des Lebensmitteldiscountmarktes ist als Innenrampe mit
Torrandabdichtung auszufihren.

5. Die Anlieferung der Markte darf nicht in der Zeit zwischen 20:00 und 6:00 Uhr
(Ruhebedurftige Zeit und Nachtzeit) erfolgen.

6. Es darf nur eine Anlieferung des Lebensmitteldiscountmarktes in der ruhebedurftigen
Zeit zwischen 6:00 und 7:00 Uhr erfolgen. In der Zeit zwischen 7:00 und 20:00 Uhr ist
die Belieferung durch 3 LKW zulassig.

7. Der Getrankemarkt darf arbeitstaglich nur durch 1 LKW in der Zeit zwischen 7:00 und
20:00 beliefert werden, auf3erhalb dieser Zeit ist die Anlieferung unzulassig.

8. Die haustechnischen Anlagen (Aggregate zur Be- und Entluftung bzw. Kélteanlagen
der Kuhlgerate und Papierpresse) durfen nicht an der Nordfassade montiert bzw.
aufgestellt werden. Der Schallleistungspegel der Anlagen darf dabei nachfolgende
Werte nicht Ubersteigen.

Verflissiger 1 45,0 dB(A)
Verflissiger 2 69,0 dB(A)
Klimageréat 73,0 dB(A)
Papierpresse 86,0 dB(A)

9. Die Vorgaben aus dem schalltechnischen Immissionsgutachten vom April 2009 der
Firma FIRU Gfl mbH Kaiserslautern sind umzusetzen

b. Der Landesbetrieb Mobilitdat weist vorsorglich darauf hin, dass die Stadt Speyer zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes) durch entsprechende Festsetzungen fir bauliche
oder sonstige technische Vorkehrungen im Innen- und AulRenwohnbereich Rechnung zu
tragen hat.

Beschlussvorschlag

a. Die Auflagen der Regionalstelle Gewerbeaufsicht der  Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid werden in die Hinweise zum Bebauungsplan und spéater
in die Baugenehmigung tibernommen.

b. Festsetzungen zum Schutz der neu geplanten Nutzung gegeniber dem von der
benachbarten B 39 ausgehenden Verkehrslarm missen nicht getroffen werden.

Begrindung

a) Die Auflagen, die sich ohnehin aus dem Schallschutzgutachten ergeben, dienen dem
Schutz der Anwohner und der Umsetzung der Schallschutzkonzeption. Sie sollen daher
in die Hinweise zum Bebauungsplan Ubernommen werden. Im spéateren
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Baugenehmigungsverfahren sollen sie auch Bestandteil der Baugenehmigung werden.
Der stadtebauliche Vertrag schreibt bereits die Zeiten fiir die Anlieferung fest.

b) Geplant ist die Festsetzung eines Sondergebiets fur den grof3flachigen Einzelhandel.
Eine Wohnnutzung ist nicht geplant, dementsprechend sind keine Vorkehrungen fir
einen Innen- und AufRenwohnbereich notwendig. Auch die Nutzung selbst ist gegeniiber
dem durch die B 39 erzeugten Verkehrslarm unempfindlich.

3. Anregungen zur Kapazitat des Kreisverkehrsplatzes

Von Seiten des LBM wird vorsorglich ausgefuhrt, dass man sich vorbehalt, bei negativen
Auswirkungen auf den Kreisverkehrsplatz und damit auf die Aste zur B 39 und der B 39
selbst, Forderungen nach entsprechenden MalRnahmen zu Lasten der Stadt Speyer zu
stellen.

Beschlussvorschlag
Von negativen Auswirkungen auf den Kreisverkehrsplatz und damit auf die Aste zur
B39 oder der B39 selbst wird nicht ausgegangen.

Begrundung

Kreisverkehre innerorts von Speyer haben eine Leitungsfahigkeit von 20.000 -25.000 Kfz pro
Tag. Gemal den Prognosen werden im Kreisverkehr im Normand-Gebiet ca. 10.600 Kfz pro
Tag (bestehender Verkehr und zusatzlicher Verkehr) erwartet. Es besteht daher kein Anlass
anzunehmen, dass der Kreisel nicht ausreichend leistungsféhig sein wird.

4. Anregungen zur technischen Infrastruktur

a) Von Seiten der Telekom wird ausgefiihrt, dass im Rahmen eines Kostenvergleichs zu
prufen ist, ob eine unterirdische Verlegung der Kommunikationsleitungen vertretbar ist,
oder ob aus Kostengriinden eine oberirdische Verkabelung vorgezogen werden muss.
Vorgeschlagen wird, die Beauftragung des ErschlieRungstragers mit der Durchflhrung
der Erdarbeiten.

Es wird aul3erdem darum gebeten, rechtzeitig vor Baubeginn mit der entsprechenden
Stelle im Haus der Telekom Kontakt aufzunehmen.

b) Die SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz macht
darauf aufmerksam, dass die Ver- und Entsorgung durch Anschluss an die offentliche
Wasserversorgungsanlage und durch Anschluss an die Ortskanalisation mit zentraler
Klaranlage sicherzustellen ist.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wird darauf hingewiesen, dass fir
die notwendige wasserrechtliche Genehmigung, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechender Antrag gestellt werden muss.

c¢) Die GEWO macht drauf aufmerksam, dass abzweigend von der derzeit vorhandenen
Fernwarmeleitung eine weitere Leitung zur Versorgung des neu geplanten Quartiers an
der Weisgerberstraf3e notig wird.

Durch die Stadtwerke Speyer wird auf die im Plangebiet vorhandene Abwasserleitung
hingewiesen. Es wird ferner ausgefiihrt, dass vor Beginn der Tiefbaumaflihahmen die
erforderlichen Sicherungsmaflnahmen bei der Stadtwerke GmbH einzuholen sind.

d) Von Seiten der EBS wird darauf hingewiesen, dass ausreichend dimensionierte
Abstellmdglichkeiten fur Abfall- und Wertstoffbehalter vorzusehen sind.

Beschlussvorschlag
a. Eine oberirdische Verkabelung ist nicht akzeptabel. Der Investor hat eine
unterirdische Verlegung der Kommunikationsleitungen vorzunehmen. In den
Hinweisen zum Bebauungsplan wird ergénzt, dass rechtzeitig vor Baubeginn mit der
entsprechenden Stelle im Hause der Telekom Kontakt aufzunehmen ist.
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b. Es erfolgt ein Anschluss an die offentliche Ver- und Entsorgung. Das
Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Ein entsprechender Antrag auf eine
wasserrechtliche Genehmigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
stellen.

c. Fur die bestehenden und geplanten Leitungen werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte im Bebauungsplan festgesetzt. In den Hinweisen zum Bebauungsplan
wird erganzt, dass vor Beginn der TiefbaumalBnahmen die erforderlichen
Sicherungsmafnahmen bei der Stadtwerke Speyer GmbH einzuholen sind.

d. Es sind ausreichend Abstellmoglichkeiten fir Abfallbehalter und Wertstoffbehéltnisse
vorhanden.

Begrundung

a. Die Fragen der technischen ErschlieBung kénnen im Bebauungsplanverfahren nicht
abschlieRenden geklart werden. In der Regel kdnnen die Leitungen der Telekom jedoch
mit den Versorgungsleitungen fir Elektrizitat verlegt werden. Dies ist jedoch Sache des
Investors.

b. Die wasser- und abwassertechnische Ver- und Entsorgung erfolgt durch die Stadtwerke.
Die Entsorgung des Gebietes ist als Trennsystem ausgelegt. Es ist die Ableitung des
Regenwassers in ein Offentliches Becken, im westlichen Plangebiet vorgesehen, in dem
das Wasser Uber eine belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht wird. Hierzu
existiert bereits eine wasserrechtliche Genehmigung vom 20.09.2001 (aktualisiert
18.08.2003), die jedoch  mittlerweile erloschen ist. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens muss ein neuer Antrag gestellt werden.

c. Die von Seiten der Stadtwerke und der TDG bendtigten Leitungs- und Wegerechte
wurden in der Planzeichnung berlcksichtigt und entsprechend festgesetzt. Dies ist
notwendig, damit fur die Betreiber auch nach Verkauf des Grundstiicks der Zugang zu
den Leitungen maglich ist.

d. Die Abfallpresse befindet sich im Bereich der Anlieferung. Das Plangebiet ist von Siiden
und Osten her fur die Mullabfuhr anfahrbar. Der Abfall muss am Abholtag fir die
Mullabfuhr bereit gestellt werden, spezielle Bereiche wurden im Bebauungsplan nicht
vorgesehen, auf dem Grundstuick ist jedoch gentigend Platz vorhanden.

5. Anregungen zu den vorgeschlagenen Baumarten

Die untere Naturschutzbehérde macht darauf aufmerksam, dass die im Landschaftsplan
dargestellten Bdume fir die Ausgleichflache nicht mit der Pflanzliste zum Bebauungsplan
Ubereinstimmen. Hinsichtlich der Ausgleichsflache wird auf die Liste 4 verwiesen, welche im
urspringlichen Bebauungsplan (Nr. 59 ,Kaserne Normand“) fur die Ausgleichsflache
vorgesehen war.

Beschlussvorschlag
Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend angepasst: Fir die Ausgleichsflache
wird eine spezielle Pflanzliste erganzt.

Begrundung

Durch das Landschaftsplanungsbiro werden in der Zeichnung zum Landschaftsplan
Uberwiegend auslandische Arten vorgeschlagen. Diese Arten sollen in der
Kompensationsflache aus naturschutzfachlichen Griinden jedoch nicht zur Anwendung
kommen. Es erfolgt daher der Ruckgriff auf die zum Ausgangsplan erstellte Pflanzliste fur die
Flache O 4, welche fiir diese Flache besser geeignete standortgerechte, heimische Geholze
enthélt. Diese wird in den textlichen Festsetzungen als Pflanzliste 4 erganzt.

6. Anregungen der archéologischen Denkmalpflege
Von Seiten der archaologischen Denkmalpflege wird ausgefiihrt, dass in der Liste der
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Fundstellen im Bereich der ehemaligen Kaserne Normand ein Fund aus der Romerzeit
verzeichnet ist, der sich aber nicht genauer Ilokalisieren l|asst. Eine grof3flachige
Untersuchung vor Baubeginn ist nicht notwendig. Sollten beim Aushub der einzelnen
Baugruben jedoch Befunde oder Funde angetroffen werden, so wird die archaologische
Denkmalpflege versuchen, diese baubegleitend zu dokumentieren und zu bergen.

Folgende Auflagen sollen in die Hinweise zum Bebauungsplan und in die Baugenehmigung
aufgenommen werden.

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, hat der Bautrdger/ Bauherr, die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle
Speyer, Kleine Pfaffengasse 10, 67346 Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, uberwacht werden kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 GVBI Seite 301) hinzuweisen. Danach ist
jeder archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber Direktion Landesarchaologie.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRlig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchfiihren
kann.

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Beschlussvorschlag
Die Auflagen der archaologischen Denkmalpflege werden in die Hinweise zum
Bebauungsplan tibernommen.

Begrundung
Um auch die nachfolgenden Planungsebenen umfassend in Kenntnis zu setzen, werden die
Auflagen der archdologischen Denkmalpflege in die Hinweise zum Bebauungsplan
ubernommen.

7. Redaktionelle Anmerkungen

Die Stadtwerke bitten hinsichtlich der Begriindung um folgende Ergé&nzungen:

* In den textlichen Festsetzungen und in der Begrindung sollte hinsichtlich der
Nachrichtlichen Ubernahme, Leitungen mit Schutzstreifen erganzt werden, dass auch
eine Uberbauung oder Uberpflanzung der dort vorhandenen Entsorgungssysteme nicht
maglich ist.

= |n der Begrindung sollte der Abschnitt 6.4 wie folgt angepasst werden:

,Uber die innere ErschlieBung wird ein Grundschutz der Ldschwasserversorgung
sichergestellt.”

= Abschnitt 6.6 der Begriindung soll wie folgt angepasst werden:

.Fur beide Seiten der Leitungstrasse ist ein Sicherheitsabstand erforderlich. Er betragt
2,00 m und wird an der Aussenkante des &uf3eren Rohres gemessen.”
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Beschlussvorschlag
Es handelt sich um rein redaktionelle Anregungen, sie werden in den Bebauungsplan
Ubernommen. Eine Beschlussfassung ist nicht nétig.

Uberarbeiteter Planentwurf aufgrund der Anregungen aus den Beteiligungsverfahren

Auf Basis der Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurde der Entwurf zum
Bebauungsplan zwischenzeitlich wie folgt fortgeschrieben:

Planzeichnung

= Der FuBweg im Westen der Griunflache ist entfallen.

= In der Grunflache im Westen wurden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ergénzt.
= Die o6ffentliche Griinflache wurde in eine private Grinflache umgewandelt.

Textliche Festsetzungen
= Die Pflanzlisten wurden angepasst.
= Die offentliche Grinflache wurde in eine private Grinflache umgewandelt.

Hinweise zum Bebauungsplan

= Die Hinweise zum Bebauungsplan wurden um die Angaben der SGD Sud Regionalstelle
Gewerbeaufsicht erganzt.

= Die Anregungen der arch&ologischen Denkmalpflege wurden angepasst.

= Es wird darauf hingewiesen, dass die SWS Speyer und die Telekom vor Beginn der
Bauarbeiten zu kontaktieren sind.

Beqriindung zum Bebauungsplan

= Die redaktionellen Anmerkungen wurden tbernommen.

Eine zusammenfassende Erklarung wird noch erarbeitet und beigeleqgt.

Die Planung wurde auf Grundlage der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren geringfligig
angepasst. Die Grundziige der Planung sind jedoch nicht bertihrt, so dass eine
Wiederholung der Verfahren nicht erforderlich ist.

Der Bebauungsplan Nr. 59 B "Kaserne Normand, 2. Anderung (Nahversorgungsmarkt)” ist
als Satzung zu beschliel3en.

Anlagen:

. Planzeichnung zum Bebauungsplan
= Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
= Begriindung zum Bebauungsplan

Die die Planung begleitenden Gutachten sind unveréandert geblieben

siehe Vorlage Nr. 0748/2009 vom 25.02.2009 (BPA) und 12.03.2009 (STR)

L] Landschaftsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

= Vorprifung zur UVP Vertréaglichkeitsprifung

= Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 B Kaserne Normand
Nahversorgungsmarkt, Firu GFl mBH, Kaiserslautern 2009
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